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Zastupitelstvo obce Zalhostipgislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zak&nk83/2006 Sb. o
Uuzemnim planovani a stavebnifatdu (stavebni zakon), v platnéneah za pouziti § 43 odst.
4 stavebniho zakona, § 171 a nésledujicich zakds@0/2004 Sb. spravidd, v platném
zreni, 8§ 13 a filohy ¢. 7 vyhlaskye. 500/2006 Sh. o uzeramnalytickych podkladech,
Uzemr planovaci dokumentaci augobu evidence Uzeraplanovaciinnosti.
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VYROK

Textova éast

1 Vymezeni zastaéného Uzemi

Hranice zastasného Uzemi je vymezena platnym Gzemnim planem @ 4898 a
zmeénouc¢.1 z roku 1999.
Uzemi se nachazi v severozépadasti vyzku spravniho Gzemi obce, $eno mezi
Zeleznéni trag ¢. 072 z Litongfic do Usti nad Labem @& 087 z Litongtic do Lovosic. Uzemi
je vymezeno ve v3ech grafickyctilphéach a je satésti k.G. Zalhostice.

2 Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvojehie hodnot

Zménac.2 uzemniho planu znamena&m vyuZziti pondrné rozsédhlého uzemi byvalé
kozeluzny a filehlych pozemi (plocha I1I/1). Druhym pozadavkem je vyuZzit drobnou
lokalitu uvnitt obce Zalhostice na ignou zelé (plocha 11/2).
Navrhované zrmy jsou v souladu se zajmy obce. Nové vyuZiti plgclsmiSené obytné s
pievazujici funkci bydleni (SO) s vymezenymi plochanai veéejnou zelé (ZV).

3 Urbanistickd koncepce, ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch fgestavby a
systému sidelni zelah

Urbanisticka koncepce plochy II/1 vychazi ze st@vagtruktury, navrhuje se vyuziti
nekterych stavajicich objektkozeluzny. Hlavni funéni vyuZziti Gzemi je smiSené obytné
(SO). V severozapadnim okraji Uzemi se navrhujehaaelen verejné (ZV) a plocha zelen
ochranné (ZO).

Koncepce plochy II/2 sgiva v Upraé¢ nevyuzivaného uzemi veiatlu obce na plochu
verejné zeled (ZV).



4 Koncepce véejné infrastruktury, v éetné podminek pro jeji umist’ovani

Verejnd infrastruktura (plocha 11/1):

Vodovod — navrhuje se, po prékeni se §VaK, pripojit celou plochu na vejny vodovod
piivodnimiadem umisinym na mistni komunikaci ve vychodféistireSeneho Uzemi.
Odpadni vody de¥ové — navrhuje s&asté&né vsakovani, febyt&né do stavajici dédvée
kanalizace ustici do Labe

- splaskové — navrhuje se svedeni do stok a dél#Ey/ Litométice
Elektrickd energie- navrhuje se stavajici vrchni vedeni VN uloZitzbor® a Zidit novou
trafostanici
Zasobovani plynem- navrhuje se ifpojit celou plochu givodnim fadem umisinym na
mistni komunikaci ve vychodiastireSeného Uzemi.
Vytapéni — navrhuje se systém domovnich a blokovych koteéememni plyn.

Dopravni_pipojeni feSeného Uzemi navrhuje se ifpojit Uzemi na upravenou mistni
komunikaci (VPS) na vych@&dlizemi, dale na komunikaci 111/24714 a mistni koikaai na
severovychod uzemi.

Verejna prostranstvi — navrhuje se jakod&mi funkce smiSené obytné

Nakladani s odpady nengni se

Navrh infrastruktury je v grafick&sti Hlavni vykres ¢€.2.

5 Koncepce usptadani _ krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro znmeny V jejich vyuziti, Uzemniho systému ekologické ability,
prostupnosti_krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pgred povodrémi, rekreace,
dobyvani nerosti apod.

Ke zmeng ¢.2 nebyla koncepce dmnymi organy zadanalast plochy Il/1 mimo
zasta¥né uzemi byla doposud vyuzivana jako zahrady.

6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnymapisobem vyuziti

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy smiSené obytnéSO)

Pripustné vyuZziti:

- Stavby pro obchod a sluzby, administrativni syawtavby s kulturnim vyuZzitim, stavby
sportovni adlovychovné,

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejiob&anskym vybavenim,

- vefejna prostranstvi,

- stavby a z&zeni, které svym provozovanim nerusi uzivani ftave

Podmirné pripustné vyuziti:

- Bydleni v rodinnych domedtadovych, atriovych a individualnich a v bytovychmh,

- vystavba objekt urcenych k bydleni v ochranném pasmu drahy se souhlagéslusného
dot¢eného organu.




Nepipustné vyuziti:
- VSe ostatni.

Podminky vyuZziti Gzemi:

- Ekologicky audit - sotmsny stav ekologické zéte Uzemi a vyhodnoceni vhodnosti
navrzeného zjsobu vyuziti pro bytovou zéstavbu,

- Analyza rizik - zohledéni specifickych podminek Uzemi a jeho budouci wugjména se
zangienim na posouzeni zfisténi Gzemi, podzemnich vod, stavebnich substanci,
piremig’'ovani vykopané zeminy a stavebniésut

- Hlukova studie - navrh opahi k ochra& pied hlukem v souladu s hygienickymi limity ze

stavajici zelezini trati 8.072 Lysa nad Labem — Usti nad Labem &iB, tzn. posouzeni
potrebné vySky stavajici obvodové zdi a jeji dé@pima okrajiclreSeného Uzemi.

Plochy vaejné zeler (ZV)

Pripustné vyuziti:
- Verejre pristupna kultivovana zete(park).

Nepipustné vyuziti:
- VSe ostatni.

Plochy ostatni zele# (ZO)

Pripustné vyuziti:
- lzol&ni zelar podél tratiCD a mistni komunikace margvazujici funkci hygienickou a
estetickou. Lze vyuZit pro pozemky souvisejici tecke infrastruktury.

Nepipustné vyuziti:
- VSe ostatni.

7 Vymezeni véejné prospésSnych staveb, véejné prospéSnych opafeni, staveb
a opatireni k zaji¥’ovani obrany a bezpé&nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

s s 2

Plocha II/1 — ve&ejreé prosgsSnou stavbou (VPS) je roshi ¢asti mistni komunikace na
zapad uzemi (VPS1). Jmeno¥itse tyka parcel s pgp. 1420/2, 1420/5, 1420/6 v k.0.
Zalhostice (viz. vykres \iejné prospsSné stavby ¢.3).



8 Vymezeni dalSich viejné prospéSnych staveb a viejné prospésSnych opatreni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo

Plocha II/1 — ve&ejreé prosgsSnou stavbou (VPS) je roshi ¢asti mistni komunikace na
zapad uzemi (VPS1). Jmeno¥itse tyka parcel s pgp. 1420/2, 1420/5, 1420/6 v k.0.
Zalhostice (viz. vykres \iejné prospsSné stavby ¢.3).

Plocha 1l/2 — plocha wejné zelea (VPO1) ve stedu obce je v@jre prosgsnym opatenim
(VPO) s redkupnim pravem pro obec Zalhostice (viz. vykrege\g prosgsné stavby:.3)

9 Vymezeni ploch a koridoi, ve kterych je prowreni zmen jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani

NafteSené uzemi plochy Il/1 bude zpracovana Uzemniestud
Lhuta pro paizeni uzemni studie je 10 let. Rozsah plochy jeesi&n ve vykresu Zakladni
¢lereni - ¢.1.

10 Udaje o pdtu listi Gzemniho planu a pétu vykresi k nému pripojené grafické &asti

Textova ¢ast

Textovacast znény ¢.2 UPnSU Velké Zernoseky — Zalhostice R je zpracovana
v rozsahu6 stran véetre titulni strany a obsahu

Graficka ¢ast

Grafickacast rednmétné zneny ¢.2 UPnSU obsahuje celkem ze 3 vykresy:

1. Zakladnicleréni ..............................1:5000
2. Hlavni vyKres ........ccoviiiiii i, 1:5000
3. Verejne pros@gsné stavby ...................1:5000



ODUVODNENI

Textova éast

1 Postup pd@izeni Uzemniho planu

1.1 Prizkumy a rozbory, zadani tzemniho planu

Zastupitelstvo obce Zalhostice na svém zasedan ®2007 rozhodlo usneseném
2/2007, Ze ufenym zastupitelem pro fimovani Uzemé planovaci dokumentace nebo jeji
zmeny je starostka obce Alena Vackova.

Zastupitelstvo obce Zalhostice rozhodlo na svéneddasi dne 3. 3. 2008 oifiweni 2.
zmeny Uzemniho planu sidelnich utiavelké Zernoseky — Zalhostice — gy (dale jen
,zména ¢.2 UPnSU*). Dne 19. 5. 2008 obec pozadalsstgky ad Litomstice — odbor
Uzemniho rozvoje —tad Uzemniho planovani (dale jeniad Uzemniho planovani“) o
pofizeni této zminy ¢.2 UPnSU. Zastupitelstvo obce Zalhostice na svésedéni dne
5.3.2007 rozhodlo usnesenit). 2/2007, Ze Wenym zastupitelem pro fimovani Uzema
planovaci dokumentace nebo jeji &m je starostka obce Alena Vackova. Dayici
praizkumy a rozbory byly zpracovany Ing. archindi Vitem, Atelier CON.TEC, 28.pluku 28,
Praha 10.

Na zaklad projektantem fedanych doplujicich pfizkumi a rozbo#ét Giad Uzemniho
planovani ve spolupraci sa@nym zastupitelem zpracoval navrh zadanémme.2 UPnSU
v souladu s ustanovenim 8 47 odst. 1 stavebnihonzdla ustanoveni § 11 odst. 1 a 2
vyhlasky¢. 500/2006 Sb. o uzemamnalytickych podkladech, Uzegplanovaci dokumentaci
a zpisobu evidence Uzeraplanovackinnosti a gilohy ¢. 6 této vyhlasky.

Vystaveni navrhu zadani 2my ¢.2 UPnSU kviejnému nahlédnuti vejnou
vyhlaskou¢.j. 24867/09/ROZ/LKI ze dne 10. 4. 2009. féma vyhlaSka s navrhem zadani
byla vystavena naiédnich deskach Obce Zalhostice &skdkého trdu Litorrtiice, a dale na
internetovych strankach pmovatele _http://radnice.litomerice.cz/uzemniplaaovhtml| a
obce _http://www.zalhostice.c4d.huta k véejnému nahlédnuti a pro uplam pripominek
podle § 47 odst. 2 stavebniho zakona byla stanovdri/. 4. 2009 do 18. 5. 200 érs).
Dotéené organy, krajskyiéd, sousedni obce a Obec Zalhostice byly saméstdteslany
oznamenim o vystaveni navrhu zadaniémyné.2 UPnSU ze dne 10. 4. 2009 j.
25027/09/ROZ/LKI. Datené organy a krajskyiéd byly podle ustanoveni § 47 odst. 2
stavebniho zakona vyzvany k podani pozafawk obsah navrhu zadani am ¢.2 UPnSU,

a to do 30-ti di ode dne obdrzeni navrhu zadani UP, sousedni olgeyzvany k podani
svych podsta ve stejné Ihté. Paizovatel vSechny upozornil na skémest, ze
k ptipominkam, poZzadawkn a podgtam uplaténym po stanovenych dttach se nefihliZi.

Stanoviska a poZadavky dehych orgdh a pipominky organizaci {sobicich
v Gzemi byly vyhodnoceny a zapracovany do vysladmge zadani zamy &.2 UPnSU podle
ustanoveni 8 47 odst. 4 stavebniho zakona. Sousédaineuplatnily Zadné potty. Zadani
zmeény &.2 UPnSU bylo Zastupitelstvem obce Zalhostice siemaadne 15. 6. 2009 usnesenim
¢. 6/2009.

Na zaklad rozhodnuti Zastupitelstva obce Zalhosticg 2/2010 ze dne 1.3.2010
doSlo v pfibéhu procesu pizovani této zrény k vymené projektanta. Navrh zémy ¢. 2
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UPnSU jiz vyprojektoval Ing. arch. Viadimir NovaKKA 000 46, Ateliér AVN s.r.o.,
Bozdéchova 99/6, 400 01 Usti nad Labem.

1.2 Né&vrh izemniho planu

V ¢ervnu 2010 projektant odevzdal navrhény¢.2 UPnSU a piizovatel zapsal s
jeho projednavanim podle ustanoveni 8§ 50 odstagebniho zakona. Konani spatého
jednani bylo ozndmeno dopisem ze dne 9. 6. 2010 43712/10/ROZ/LKI datenym
orgarim, krajskému fadu, Obci Zalhostice, sousednim obcim a aigam organizacim
pusobicich v Uzemi. V oznameni byla i vyzvad@olym orgatim k uplatréni stanovisek a
sousednim obcim k uplami pripominek, a to #etné lhity pro jejich uplaténi do 29. 7. 2010
(véetrg). Dottené organy, krajskyiéad, Obec Zalhostice a sousedni obc#zpwatel dale
vyrozumel, Ze k pozdji uplatnénym stanoviskm a gipominkam se ndfhlizi a Ze navrh
zmeny ¢.2 UPnSU vetns odavodréni bude vystaven na internetové adresézpuatele:
http://radnice.litomerice.cz/uzemniplanovani.htmD prodlouzeni ity pro uplatgni
stanoviska podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavelrdikona nepozadal Zadny ¢ty organ.

Spol&né ustni jednani se konalo dne 29. 6. 2010 v zasedsstnosti Mstského
Uradu Litonefice, Pek#ska ul. 2. Vyklad provedl projektant UPD — Ing. Ar¥ladimir
Novak. Podana stanoviska agominky &etre jejich vyhodnoceni jsou uvedena v nasledujici
5. kapitole (Vyhodnoceni souladu s poZadavky zmiékt pravnich fedpisi — soulad se
stanovisky datenych orgafh podle zvlastnich pravnichiqdpisi, pog. s vysledkemieSeni
rozpof).

Podle ustanoveni § 51 odst. 1 stavebniho zakonadbyh znény ¢.2 UPnSU vetrs
zpravy o jejim projednanitedlozen k posouzeni Krajskémiadu Usteckého kraje — odboru
Uzemniho planovani a stavebnitadu dne 10. 8. 2010 dopisem zn. 59118/10/ROZ/LKI.
Stanovisko krajskéhoradu ze dne 31. 8. 2010 zn. 181/UPS/2009 bylocm pdizovateli
dne 13. 9. 2010 (bezipominek na SirSi Uzemni vztahy a konstatovanimmaxeh zngny ¢.2
UPNSU je v souladu s platnym Uzemnim planem velk@&wemniho celku okr. Litostice a
Politikou Gzemniho rozvoj€R 2008 schvalenou usnesenim vl&d929 dne 20. 7. 2009).

O upraveném a posouzeném navrhusyné.2 UPnSU ptizovatel oznamil podle
ustanoveni 8 52 odst. 1 stavebniho zédkona a vadwslastanovenim § 172 odst. 3 spravniho
fadu misto a dobu konaniiegného projednani vejnou vyhlaskou ze dne 16.12.2010, ktera
byla vywsena na tedni desce Wbtského tadu Litonétice a Obecnihotadu Zalhostice a
dale na internetovych adresach Obce Zalhoshitp://www.zalhostice.czia pdizovatele
http://radnice.litomerice.cz/uzemniplanovani.htnibale bylo oznameno, Ze navrh tzemniho
planu - opaeni obecné povahy swebdninim bude vterminu od 10. 1. — 9. 2. 2011
vystaven Kk vEejnému nahlédnuti na fadé Gzemniho planovani, Obecnimradk v
Zalhosticich a na vy3e uvedenych webovych strankéiizovatele a obce. Piaovatel ve
verejné vyhladSce uvedl moznost podani pisemnych nkmitdle 8 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona a podani pisemnychpominek podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona,rejjmozd;i
uplatréenych @i vefejném projednani.

O konéani véejného projednani o navrhu #ny ¢.2 UPnSU byly vyrozumgmy
jednotliveé: Obec, datené organy a sousedni obce, a to dopisem ze drig.2@11.
Paizovatel oznamil vystaveni navrhu #ny ¢.2 UPnSU - opaéni obecné povahy. Dmné
organy upozornil na moznost podani jejich standvideuplattnym namitkam a
piipominkam na za&r verejného projednani.



Veiejné projednani o navrhu 2my ¢.2 UPnSU — op#éni obecné povahy se konalo
dne 9. 2. 2011 v 17 hodin v zasedaci mistnosti @hecifadu v Zalhosticich. Odborny
vyklad byl zajiSén projektantem Ing. arch. Vladimirem Novakem. Qibghu veejného
projednani byl veden piaovatelem pisemny zaznam dle § 22 odst. 2 stakelm@kona.

Vysledky véejného projednani pizovatel ve spolupréci s&gnym zastupitelem
vyhodnotil podle ustanoveni 8§ 53 odst. 1 stavebrzifkona. Byl zpracovan pisemny zapis
obsahujici mimo jinych skutaosti i navrh rozhodnuti o podané namitéets odivodnini a
vyhodnoceni podanychipominek.

Na zaklad vysledku projednani pazovatel vyzval projektanta ke zpracovani
Cistopisu Uzemniho planu, a to textové i grafi¢ésti.

2 Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemnihoozvoje a Uzemid planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinaceyuzivani Uzemi z hlediska
SirSich vztahi

2.1 Soulad s politikou tzemniho rozvoje

Navrh UP vychazi z pozadavkPolitiky Gzemniho rozvojeCR 2008 a je s ni

v souladu. Z této Politiky Gzemniho rozvajR, kterd byla schvalena usnesenim vi&iR/

&. 929 ze dne 20. 7. 2009, UP Cheties respektuje zejména tyto republikové priority:

- bod 19),Vytvaret gredpoklady pro polyfundni vyuzivani opugnych arealu a ploch (tzv.
brownfields p&imyslového, zerdélského, vojenského a jinéhoiypdu). Hospodamh
vyuZivat zastavené Uzemi (podporagtaveb revitalizaci a sanaci Uzemi)a zajistitabainr
nezastaveného Uzemi (zejména &fiské a lesni pudy) a zachovaniiej@é zeles,
véetrg minimalizace jeji fragmentace. (Viz také 22 PUR CR 2006). Cilem jetéiné
vyuzivani a usp@dani Uzemi uUsporné v narocich naeyeé rozpéty na dopravu a
energie, které koordinaci ¥ggnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.Plochac. Il/1 je v
souwasné dob nevyuzivanym tzemim sipodni funkci vyrobni, ktera je v dnesni @ob
této ploSe nerealna. Plochu Ize tedy @#naa piimyslovy brownfield, pro ktery je ve
zmené ¢.2 UPNSU navrhovéano vyuziti Smidené obytné (SO).

- bod 53)0S2 Rozvojova osa Praha — Usti nad Labem — hraiR¢Bliémecko (-Dresden).
Uzemi ovlivrené déalnici D8 a Zelez#ii trati &. 090 (I. tranzitni Zelezami koridor) i
spolupmisobeni center osidleni Roudnice nad Labem, Lovosidetongtice. = Obec
Zalhostice se nachazi v izemi oviimém zejména dalnici D8 a v sousedstvi dalitio
privadéce, ktery byl na konci liského roku 2009 v I. etapukonten novym mostem gen.
Chabery. V rozvojovych osach je nutné vybta udrzovat a koordinovat GUzemni
piipravenost na zvySené pozadavky émmv Uzemi ¥etné zachovani hodnot Gzemi.
Vytvaieni novych pestavbovych a zastavitelnych ploch v blizkosti tohdalnténiho
piivadéée je proto v souladu s vychodisky rozvojovych otildshoto republikového
dokumentu. Plochy ve 2. zm¢ UPnSU byly prodieny a na zakladvysledku tohoto
prowteni byly navrzeny podminky — ploSné a prostorogulagivy vychazejici z limitu
Uzemi a poZzadavku d@&nych organu.

- bod 88)Koridor konverni zZeleznini dopravy C-E61 - Zelezmi tra’ ¢. 072 D¥¢in Lysa

nad Labem= Plocha ¢.Il/1 bezprostedre sousedi s timto koridorem konven
Zeleznéni dopravy, pro tuto zemu UPNnSU vSak nevyplyvaji Zadné konkrétni ukoly.



2.2 Soulad s uzem&planovaci dokumentaci vydanou krajem

Do doby vydani Zasad Gzemniho rozvoje Usteckéhge kpdati profeSené Gzemi
Uzemni plan velkého Gzemniho celku okresu Littioe, schvaleny usnesenim vI&dg10 ze
dne 7. 2. 1996 a upraveny od 1.1. 2007 podle ustamic§ 187 odst. 7 stavebniho zakona.
Z této dokumentace vyplyva pro zpracovani uzemniil@dnu povinnost respektovat
piedevsim:

- Chréargénou krajinnou oblasfeské Stedohd,
- Chrarénou oblast firozené akumulace vod (CHOPAYV) Sev&ska kida.

Zpracovana zimna ¢.2 UPnSU je s Uzemnim planem velkého Gzemniho cektasu
Litomefice v souladu.

3 Vyhodnoceni s cili a tkoly izemniho planovani

Paizovatel owfil, ze zpracovana zéna ¢.2 UPnSU neni v rozporu s cili a tkoly
Uzemniho planovani uvozenymi v jednotlivych ustameh 88 18 a 19 stavebniho zakona.

V souladu s 18 odst. 1 zma ¢.2 UPnSU navrhuje vyuziti nevyuzivanych prostor
chatrajiciho pimysloveho arealu¢imz dojde ke zlepSeni podminek préizpivé Zivotni
prostedi na Uzemi obce a nebude dochazet k ohroZeniipekiivota budoucich generaci.
Naplréni § 18 odst. 2 a 3 stavebniho zakona o koordiveejnych a soukromych zajirbylo
dosazeno tim, Ze zpracovanacna reagovala na ¥gny zdjem, chramy dotenymi organy
podle zvlastnich iedpisi a stanovila takové podminky popregulativy, za kterych je
piipustna (hlukova studie, analyza rizik, hlukovéalg
Soulad s § 18 odst. 4 2ma ¢.2 UPnSU zajifuje splénim poZadavku na hospodarné
vyuzivani zastainych Uzemi, kdy hlavnim zé&mem gednttné znmény je vyuziti zastasné
plochy stavajiciho @myslového arealu.
Cile tzemniho planovani uvedené v § 19 jsouttmsny v této zrené ¢.2 UPnSU zejména
pro bod 1) pismena c), d) a i). Znou podminek vyuziti ploch myslového arealu fize
dojit k vyznamné kladné pramé charakteru Gzemi. Obec Zalhostice nedisponujeivy3s
vymérou ploch vhodnych k zasta¥b proto pro rozvoj sidelni struktury a pro rozvoj
kvalitniho bydleni bylo vhodné vyuzit stavajici ge¥ivany pimyslovy areal. Nova zastavba
a pipadna rekonstrukce stavajici zastavby byfanpiispét k celkové kultivaci jihozapadni
¢asti tzemi obce. Uzemni studii budou stanoveny fradnpro dikladné provteni zansru
vyuziti plochy ¢. 1l/1 se zamtenim na urbanisticko-architektonick@&Seni zastavby a
kompozeni vztahy.
Zbyvajici ukoly uvedené v odst.1 § 19 nejsou vzéiedk povaze z#ny navrhem daeny.
V piipadt Ukolu uvedeného v beéd § 19, tykajiciho se vyhodnoceni Wliizemniho planu
na vyvazeny vztah Uzemnich podminek pii@armpvé Zivotni prosedi, pro hospodaky rozvoj
a pro soudrZznost obyvatel Uzemi tzv. ,vyhodnocelnivna udrzitelny rozvoj GUzemi*
konstatujeme, Ze vzhledem k rozsahu a povdedngtné zntny, nebylo toto vyhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracovavano, nepfislusny orgdn ve svém stanovisku
k navrhu zadani poZzadavek na posuzovani vlivu v prostedi vylowil.

4  Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakarjeho provadcich vyhlasek

Zménac.2 UPnSU je zpracovana v souladu s pozadavky z&ka®8/2006 Sb., o
GUzemnim planovani a stavebnifédu, v platném zmi (stavebni zakon), dale v souladu
s vyhlaskouwt. 500/2006 Sb., o uzemmnalytickych podkladech, tze#planovaciinnosti a
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zpasobu evidence Uzermaplanovackinnosti, a v souladu s vyhlaskeu501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi.

5 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich prawh predpisi — soulad se
stanovisky do€enych organi podle zvlastnich pravnich fedpisi, popr. s vysledkem
resSeni rozpofi

5.1 V.ramci oznameni o spokném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotené
organy a organy a organizace #sobici v Uzemi:

Dotcené organy

. Ministerstvo dopravy,odbor strategie,hdb. Svobody 12, PO BOX 9,110 15 Praha 1

. Ministerstvo piémyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha

. Obvodni bésky (rad v Most, U nesta Chersonu 1429, 434 61 Most

. Ministerstvo zemadélstvi, Pozemkovy tad, Velka Krajska 1, 412 01 Litatfice

. Ministerstvo zivotniho progtdi, odbor vykonu statni spravy IV., Mirové nam, 36
400 01 Usti nad Labem

«  Krajsky ttad Usteckého kraje, Velka Hradebni 3118/48, 400€2 nad Labem
- odbor tzemniho planovani a stavebrtidu
- odbor Zivotniho progedi a zerddélstvi
- odbor dopravy a siltihiho hospodtvi

. Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, Uzemadovist Litométice,
Mirové nam. 35, 412 01 Lito#hice

«  Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj, Setska 38, 403 21 Usti nad Labem

. Hasksky zachranny sbor Usteckého kraje, tzemni odborrktice, Ceskolipska 1997,
412 01 Litorngtice

. Agentura ochranyifrody a krajiny — Sprava CHK@eské stedohdi, Michalska 14,
412 01 Litongtice

. CR - Statni energeticka inspekce, UGzemni inspektorab pystecky kraj,
W. Churchilla 12, 400 01 Usti nad Labem

. Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha, Hradétai12, 111 21 Praha

. M¢éstsky Gad Litometice, Pek#éska 2, 412 01 Litowtice
- odbor Zivotniho progedi
- odbor kultury, Skolstvi, sportu a pamatkovéegpé

Dotcena obec, sousedni obce

«  Obec Zalhosticeip. 120,

e  Obec Pigany,¢p. 64,

«  Velké Zernosekyep. 63,

*  Obec Michalovice¢p. 44,

*  Obec MIékojedy¢p. 41,

 Mgésto Litonetice, Mirové nam. 15/7, Litostice,
« Mgsto Lovosice, Skolni 407/2, Lovosice.

Organy a organizacegsobici v izemi

e Centrum dopravniho vyzkumu, Thamova 7, 186 00 P8&ha

*  Sprava Zelezani dopravni cesty, s. 0., DI&&wh 1003/7, 110 00 Praha 1
«  Ceské radiokomunikace, a. s., Skokanska 1, 169 &i9aFs,
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5.2

CEZ Distribuce a. s., &in, Teplicka 8, 405 49 &in IV

RWE Distribini sluzby, s. r. 0., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno
Severgeskeé vodovody a kanalizace, a. s., U Katovny, 41Pitdmetice
Severgeska vodarenska spofest, a. s., ftkovska 1689, 415 50 Teplice

Ve stanovené lité uplatnily sva stanoviska se souhlasy a bezipominek tyto
dotéené organy:

Agentura ochranyijrody a krajiny — Sprava CHKOeské siedohdi ze dne
22.7.2010, zn. 03205/CS/10,

Krajsky (fad Usteckého kraje - dopravy a simiho hospodétvi ze dne 13.7.2010
¢.j. 2961/DS/2010,

Méstsky Gad Litometice - odbor Zivotniho prosdi ze dne 15.7.2010¢.).
0044456/10/ZP
- Lesni hospodatvi,
- Vodni hospoditvi,
- Odpadové hospotktvi,

M¢éstsky Gad Litomefice — odbor Skolstvi, kultury, sportu a pamatkoegeze dne
7.7.2010¢.j. 44455/10/SKAS/Bz4,

Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj ze tth&.2010, zn. 2010/4202/KVSU,
Ministerstvo zemdélstvi, Pozemkovy tad ze dne 9.6.2010, zn. 1091/2010,
Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha, odidang Uzemnich zajmu ze dne
8.7.2010¢.j. 9231/41191 - UP/2010 - 7103/44

(Zménag.2 UPnSU nenavrhujestrné elektrarny a nejsou deny pozemky a objekty
MO CR. Vyjmenované druhy staveb, které jsdilogzeny ke stanovisku dégného
organu se netykaji zpracovani UPD, ale az naslédiifeni dle stavebnih@du,

z tohoto divodu jej povaZzujeme za bagginttné.),

Hasksky zachranny sbor Usteckého kraje, tzemni odborrktice ze dne 12.7.2010,
&j. HSUL — 591 — 26 — UP/LT — PREVCe — 2010,

Ministerstvo pimyslu a obchodu ze dne 9.6.2010, zn.22727/2010M)510

Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj zn.(2647/KVSU ze dne 26. 1. 2010,
Krajsky (rad Usteckého kraje, odbor Zivotniho predf a zemdgIstvi, ¢. |.
1884/zPZ/2010/UP — 500 ze dne 27. 7. 2010

- statni sprava lesu,

- ochrana ze#guélského fidniho fondu,

- ochrana ovzdusSi (Nemajfipominek, ale upozauji na povinnost pkni imisnich
limita pro ochranu zdravi lidi dle Haeni viady¢. 597/2006 Sb. o sledovani a
vyhodnocovani kvality ovzdusi, v platnéméan Tento poZzadavek ma&imou

vazbu na vyuZziti Gzemi protjpnyslové a zerdélské &ely (rozvojove lokality). —
Vyhodnoceni pazovatele: Netyka se vlastniho zpracovani Uzgptémovaci
dokumentace, upozami proto povaZzujeme za béednetné. Fredmtna

zmena ¢, 2 UPnSU nenavrhuje zadné plochy vyroby neb@dasiké plochy).

Ve stanovené laté uplatnily sva stanoviska tyto dotené organy:

Krajska hygienické stanice Usteckého kraje — Gzepnadovist Litoméiice — oddleni
hygieny obecné a komunalni ze dne 9.6.260J0KHSUL 20555/2010

Souhlasi se z#émou¢.2 Uzemniho planu sidelnich ttvaru Velké Zernosel@alhostice
— Pi¥any pro obec Zalhostice z#enpokladu spkni tschto podminek:
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- pozadovanym ekologickym auditem bude doloZen agitéiv stav lokality (stara
ekologicka zatZ) wetné vyhodnoceni vhodnosti navrzenéhoagpbu vyuziti pro
bytovou zastavbu

- vzhledem k bezprosdni blizkosti frekventované Zelegni trati bude zohledma
stavajici hlgnost z provozu do névrhu konkrétnich protihlukovyspateni k
zajiseni podlimitnich hodnot hluku pro chrémy venkovni prostor staveb
Vyhodnoceni pézovatele: Podminky uvedené ve stanoviskwedého organu
ochrany véejného zdravi Krajské hygienické stanice Usteclkeéhaje respektujeme a
budou dopleny do kapitoly f) textovéasti navrhu zreny ¢.2 UPnSU - podmimé
pripustného vyuziti Ploch smiSenych obytnych (SO).

Krajsky Gad Usteckého kraje, odbor Zivotniho predi a zemdglstvi, &. .
1161/ZPZ/2010/UP — 469 ze dne 2. 6. 2010

staré ekologické z&te

Plocha II/1 je lokalitou byvalé KoZeluzny Zalhastj ktera je uvedena v seznamu
Narodnich priorit pro odsti@vani starych ekologickych z&i a v seznamu
upresrénych UAP mezi nedostates prozkoumanymi lokalitami. Vzhledem ketgmbu
jejiho historického vyuzivani (chrammeni) Ize gedpokladat ekologickou zét Rozsah
informaci o lokali¢ neni dostatay pro vysloveni definitivniho z&w o jeji rizikovosti.
Pozadavek asteni aktualniho rozsahu a ur@évkontaminace stavebnich konstrukci,
zemin, povrchovych a podzemnich vodgzikumem a zpracovanim analyzy rizik
projektant akceptoval a zapracoval do pozadavkmazstudie a do podminek pro
vyuziti ploch.

Vyhodnoceni pazovatele: Konstatovani dégného organu eesSené plose I1/1 jako
staré ekologické z&ti a respektovani zpracovani analyzy rizikipovatel bere na
vedomi. Projektant na zaklade schvaleného zadasingth 2 UPnSU zahrnul do
navrhu této zemy mimo jinych poZzadavku i zpracovani ekologickaiditu a analyzy
rizik, jako podminky vyuziti plochy smiSené obijfté

posuzovani vliu na zivotni prosedi

Z hlediska posuzovani vlivu koncepce na Zivotospedi dle zakon&. 100/2001 Sb. o
posuzovani vlivu na zivotni prdaeti, v platném zmi, bylo k navrhu zadani zmy ¢. 2
UPNnSU Velké Zernoseky — Zalhostice —tRidy pro obec Zalhostice vydano samostatné
stanovisko ze dne 6. 5. 2009 j. 1216/ZPZ/2009/SEA{. event. 81296/2009, s
vysledkem — ,zminu &. 2 UPnSU Velké Zernoseky — Zalhostice —tRif§ pro obec
Zalhostice* neni nutno posoudit z hlediska vlivu Zigotni prostedi. Navrh zadani
nestanovil ramec pro umésii zangru podléhajicich posouzeni a po jehiklddném
prostudovani nebyla shledana nezbytnost komplexmpibsouzeni vlivu na Zivotni
prostedi (SEA). —Vyhodnoceni pazovatele: Respektujeme. Z&hto divod: nebylo
pozadovano v zadani Zny ¢.2 UPnSU vyhodnoceni vlivu Zny UPnSU na udrzitelny
rozvoj uzemi.
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5.4 Ve stanovené l&té uplatnily p¥ipominky nebo vyjadieni bez Fipominek tyto
organy a organizace:
. Krajsky (tad Usteckého kraje, odbor Zivotniho ptredi a zemdélstvi, &. |.
1884/ZPZ/2010/UP — 500 ze dne 27. 7. 2010

vodni hospodistvi

Krajsky (rad Usteckého kraje neni vodopravnintadem pislusnym Kk vydani
stanoviska k navrhu zny ¢. 2 UPnSU Pig&ny — Zalhostice — Velké Zernoseky pro
obec Zalhostice. islusnym vodopravnimiadem k vydani stanoviska je obeciddi
obce s roz&énou msobnosti v tomto ffipade Mstsky Gad Litometice. Resto byla
piedloZzena dokumentace prostudovana a po jejim pesouzylo upozoréno na
skute&nost, Ze odpadni vody musi byt likvidovany ugpbem odpovidajicim
stavajicimu technickému pokroku a akt@platnym gedpisim na Gseku vodniho
hospodé#stvi. Déale je iteba v UPDresit srazkové vody. Srazkové vody by mely byt
zasakovany v mistjejich vzniku, dovoluji-li to lokalni a podloZniop¢ry a stupé
jejich zn&isténi. Timto se rozumi jejich ploSné vsakovani, vsakdprostednictvim
struh, odvodovacich pikopi, vsakovacich jimek apod/yhodnoceni pézovatele:
Upozorreni a doporudeni tohoto organu bereme nademi. Jmenovany dény organ
Meéstsky uad Litomerice — vodopravni #&ad byl obeslan a nema zZadn&pominky —
viz vyse.

ochrana firody a krajiny

Vzhledem k umighi GUzemiieSeného navrhem zmy ¢ 2 UPnSU Pigany —
Zalhostice — Velké Zernoseky pro obec ZalhosticERKO Ceské stedohdi je z
hlediska ochrany ffrody a krajiny pislusna k vyjateni sprava CHKOCeské
stredohdi se sidlem v Litor¥icich. Vyhodnoceni pazovatele: Jmenovany d&ny
organ byl obeslan a nema zadnépminky — uvedeno vyse.

. Centrum dopravniho vyzkumu, v. v. i. — divize rogvdopravy — pracovi§tPraha ze
dne 2.7.2010, zn. UP/2782/10, z pi®eni Ministerstva dopravfdoslo dne 12. 7. 2010
pres datové schranky bez elektronického podpisamohla byt provedena konverze,
a dale poStou dne 12. 7. 2010 a 15. 7. 2010)

- Obe predmetné lokality zasahuji do ochranného pasma drahyDjOBe nezbytné
respektovani tohoto OPD a respektovani vyhla&ky77/1995 Sb. stavebni a
technickyiad drah, v platném 2zni. Stavby je ieba umigsovat mimo toto OPD.
Vyhodnoceni ptzovatele: Respektovani vyhlasky 177/1995 Sh. Stavebni
technicky rad drah, v platném am, povazujeme za zmate, nebg obsah této
vyhlasky se tykd konkrétniho urbigani staveb a nikoliv poZzadavkeSenych v
UPD. Pro Plochy smiSené obytné (SO) bude dogirskuténost, Zze vystavba v
OPD je podminéné pripustna.

- Vyuziti ploch musi byteSeno tak, aby v budoucnu nevznikly nadroky naiepat
proti negiznivym &inkam dopravy, zejména hluku, jeZz nebudou spravcem a
provozovatelem dopravni infrastruktury hrazena.oTjet feba uvést v Uzemnim
planu jako podminky vyuziti dé¢nych ploch.

Vyhodnoceni pazovatele: Zrgna ¢.2 UPnSU navrhuje pro plochu.Il/1
protihlukova opateni a vystavba na této ploSe je podiazpracovanim hlukové
studie. V tomto sénu je tedy pipominka této organizace begon¥tna.
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Jakakoli stavebnifinnost v ochranném pasmu drahy je moZna pouzewdasem
specialniho stavebnihdadu, jimz je draznirad.

Vyhodnoceni pizovatele: Tento pozadavek se netykd zpracovani, kb az
naslednychrizeni dle stavebniho radu, z tohotavddu jej povazujeme za
bezgednetny.

Sprava Zelezini dopravni cesty, s.0., ze dne 29.6.2010, zn. &1P4AOKS

Navrhem zniny ¢. 2 UPnSU pro obec Zalhostice souhldséSenou oblasti je
vedena jednak dvoukolejna elektrizovan& tNymburk — V3etaty — Usti nad
Labem Stekov a jednokolejna Zelezmii tra’ Lovosice —Ceska Lipa. Zelezoni
trat jsou Uzema stabilizované a pro vyhledové obdobi sefadpoklada zrna
tohoto stavu. Zeleztmi trag prenadeji v Uzemi jak tranzitni tak i regionalni
piepravni vztahy v osobni a nékladni Zeléahdopra¥. Pro vyhledové obdobi se
piedpoklada na trati Nymburk — V3etaty — Usti nad drabzvySenicetnosti
piredevSim nakladni Zelezni dopravy, na jednokolejné trati Lovosice —
Litom¢tice horni nadrazi se nigglpokladaji z hlediska rozsahu dopravy
podstatgjSi zmeny. V Useku Lovosice — Litodice se sleduje zvySeni tratové
rychlosti realizované ve stavajici stope bez nowyobmnich narokWyhodnoceni
porizovatele: Uvedené informace bereme @domi, nejsou vSak pouzitelné p
porizovani zreny ¢. 2 UPnSU pro Obec Zalhostice.

Doporutuji vystavbu novych obytnych objektu situovat mi@BD, a to vzhledem
k negativnim vlivim zpisobenym provozem drahy a drazni dopravy, s
upozorrnim na zakor. 258/2000 Sh. (8 30 — hluk a vibrace) YegEném zini
zakonas. 274/2003 Sb. SZDC nebude hradippdna protihlukovéi jina opateni
vyvolana provozem drézni dopravyyhodnoceni ptazovatele: Do kapitoly f)
textove casti navrhu zrny ploch smiSenych obytnych (SO) bude dowgin
vystavba v OPD jako podmeime pipustna. Navrh protihlukovych opani
(stavajici s¢tna vyuzita jako protihlukova ochrana plochy s n@&@mhnavazujicich
protinlukovych sten) je v navrhu 2ny ¢.2 UPnSU uveden. Upozeimi na
citovany zakon bereme nacdomi, takto obecnou Apominku vSak nelze
zapracovat do UPD.

Sprava Zeleziini dopravni cesty, s.0., ze dne 13.7.2010, zn. 8060KS

Resenym Gzemim jsou vedeny:

> dvoukolejna elektrizovana Zelezni tra’ ¢is. 072 Lysa nad Labem — Usti
nad Labem zapad, ktera je ve smyslu 8§ 3 zakoA&6/1994 Sb. o drahach
v platném zgni a v souladu s usnesenim viady €R'66 ze dne 20. 12.
1995 z#azena do kategorie drahy celostatnitTeadle Sdleni MD CR ze
dne 25. 2. 2004 #azena do evropského Zelexriho systému a soasré
do Transevropské Zelezni si€ nakladni dopravy — TERFN. Z hlediska
vyhledovych akci Zelezémi infrastruktury je firmou SUDOP Praha, a. s.,
zpracovana technicko ekonomicka studie modernisate Kolin — Lysé
nad Labem — V3etaty — Usti nad Labem &iB vychod — statni hranice
SRN, kterou jefeba respektovat v plném rozsahu jakiejy® prosgsnou.

>  jednokolejna neelektrifikovana Zelegni tra’ &is. Lovosice -Ceska Lipa,
kterd je v useku Louka u Litvinova — Moldavan v &myich horach ve
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smyslu § 3 zakona 266/1994 Sb. o drahach v platnéndrdre v souladu s
usnesenim VIAd¢R ¢. 766 ze dne 20. 12. 1995d&grena jako regionalni
dréha z drahy celostatni.

Vyhodnoceni p@zovatele: Uvedené obecné informace o Zefefth tratich bereme
na wdomi, nejsou v3ak pouzitelngi porizovani zrany ¢. 2 UPnSU pro Obec
Zalhostice. V druhé odrazce uvéy Usek ,Louka u Litvinova — Moldavan v Krusnych
horach* povaZzujeme za zmédtg, nebd tento Usek se nenachazi na uzemi Obce
Zalhostice ani v ORP Litogrice.

- Sckluji, ze vystavbu novych obytnych objektu jgelda situovat mimo OPD,
vystavbu objektu k trvalému bydleni v OPD nedogajuvzhledem k negativnim
vlivim zpisobenym provozem Zelezni dopravy, s upozo#nim na zakorx.
258/2000 Sb. (8 30 — hluk a vibrace) wegreném zrgni zdkonat. 274/2003 Sb.
SZDC s. o. nebude hraditipadna protihlukova opni, na pipadné stiznosti
plynouci z provozu Zelezini dopravy a souvisejiciaiinnosti nebude brarietel.

Vyhodnoceni pazovatele: Do kapitoly f) textou@sti navrhu zrny ploch smiSenych
obytnych (SO) bude dopima vystavba v OPD jako podraie pripustna. Navrh
protihlukovych opaeni (stavajici #ha vyuzitd jako protihlukova ochrana plochy s
navrhem navazujicich protihlukovych sten) je v héaveneny ¢.2 UPnSU uveden.
Upozorreni na citovany zakon bereme nadomi, takto obecnous/pominku vSak
nelze zapracovat do UPD.

- U navrhované zény funkeniho vyuziti gednmétnych ploch pozZaduji respektovat
vyhlasku¢. 177/1995 Sb., stavebni a technicky rad drah tn@ta zrni. Musi byt
zajiSkna bezpenost Zelezminiho provozu, provozuschopnost vSech draznich
zaizeni a nesmi dojit ke ztizeni adrzby a rekonsguk@znich staveb aizzeni
véetrg pristupu k nim, nesmi byt omezeny rozhledové gymvolny schidny a
manipul&ni prostor, plijezdny profil.

Vyhodnoceni pazovatele: Respektovani citované vyhlasky a dalgiokadavku
povaZzujeme za zméate, nelze vyuzitpporizeni UPD.

- Obecr: Pokud budou stavby ‘eSeném uUzemi kolidovat s obvodem a s
ochrannym pasmem drahy, jeha postupovat ve smyslu ustanoveni zakona
266/1994 Sb., o drahach v platnéngran

Vyhodnoceni pézovatele: Tento obecny pozadavek se netyka zgat\PD, ale az
naslednych Uzemnich a stavebnftteni apod., z tohotoidodu jej povaZzujeme za
bezgednetny.

RWE GasNet s.r.0. ze dne 7.7.2010, zn. 427/10/280
PoZadavek na respektovaggtito skuténosti v izemnim planu:

- Respektovéani stavajiciho plynarenskéehidzemi \tetns jejich ochrannych a
bezpeénostnich pasem v souladu se zakowkerdb8/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickya¥etvich a o zning
nekterych zakon (energeticky zakon), ve &ni pozdjSich gedpidi.

» Bezpeé&nostni pasmo VTL plynovodu v rozsahu:
do DN 100 ..... 15 m na obe strany plynovodu

16



do DN 250 ..... 20 m na obe strany plynovodu
nad DN 250 .... 40 m na obe strany plynovodu
» Bezpeénostni pasmo VTL regutai stanice v rozsahu 10 m
» Ochranné pasmo plynovodu a technologickych objékiu4 m na ob
strany od pdorysu plynovodu
» Ochranné pasmo STL plynovodu v zastaveném Gzeneicoticl m na
obk¢ strany od pdorysu plynovodu
- Zakresleni plynarenskéhoizzeni v aktualnim stavu v detaile¢hsti UP.
- Pxi feSeni tzemniho planu poZaduji dodrzet:
» v ochranném pasmu: muze byt realizovagimnh zenidélskacinnost
bez omezeni (neporusit orietid sloupky a ostatniiffpadnd nadzemni
zatizeni na trase); ke a nizkokéenné stromy je nutno vysazovat 2m od
osy plynovodu na kazdou stranu;hlubokidmné stromy vysazovat 4 m od
osy plynovodu na kazdou stranu;oploceni pozemkaybst parkovist
apod. umistit mimo ochranné pasmo
> Vv bezpénostnim prostoru: provét vystavbu objektu mimo bez§eosti
pasmo, netykd se ot@nych staveb ndp parkovisé nebo skladovych
otewenych ploch; sklady Htavin, cerpaci stanice PHM umistit mimo
bezp&nostni padsmo
> dale: styk zEizeni RWE se stavbou jinych inZzenyrskych &8it zasadh
dle CS EN 1594; pejezdy na staveniStpres VTL plynovod zésadn
zabezpéit silni¢nimi panely;
Vyhodnoceni pazovatele: Projektant@vzal do zeny ¢.2 UPnSU data o
plynarenskych z#ézenich z tzermdranalytickych podkladu ORP Liteifice, které
byly poizeny na zéklatiposkytnutych dat poskytovatelem udajuzemi
(Severdeska plynarenska a.s. a RWE GasNet, s.r.0.) zlporta
http://portal.geostore.cz/uap. Paovatel konstatuje, ze 2Zma¢.2 UPnSU
nenavrhuje zadné nové plynovodni vedeni.
Obecné pozadavky k unetsit novych staveb v ochranném a beémpstnim pasmu,
vysadlg stromi v ochranném pasmu apod. bez konkrétnighopinek ke zeme ¢.2
UPnSU, povazujeme za béggnetné.

Mé&stsky Gad vLitorrEfice - odbor zivotniho prostdi ze dne 15.7.20108)j.
0044456/10/ZP

ochrana firody a krajiny

Z hlediska zdjmu ochranyipody a krajiny je k vyjateni gislusnd Sprava Chrémé
krajinné oblastCeské stedohdi.

Vyhodnoceni pazovatele: Sdeni bereme nadgdomi. Uvedeny déeny organ byl
obeslan a zaslal souhlasné stanovisko gominek, viz vyse.

ochrana ZPF

Dle § 17a pism. a) zakowa334/1992 Sh., o ochrazentdélského mdniho fondu v
platném z#ni, je k vyjadeni gislusny doteny organ Krajskyiad Usteckého kraje
— odbor Zivotniho progtdi a zersdélstvi.

Vyhodnoceni pazovatele: Bereme natdomi. Uvedeny déeny organ byl obeslan a
ve stanovené e stanovisko nezaslal.
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ochrana ovzdusi

Z hlediska ochrany ovzdusi — zakah@®6/2002 Sb., o ochramvzdusi v platném
zreni je dotenym organem Ministerstvo Zivotniho pii@sti, dle § 43 pism. 1)
uplatiuje stanovisko obsahujici podminky ochrany ovzgdoslie § odst. 1 pism. a)
k politice uzemniho rozvoje a k zdsadam Uzemnihuoaje.

Vyhodnoceni pazovatele: Informaci bereme n&adomi. Uvedeny déeény organ byl
obeslan, jeho stanovisko fimovatel obdrzel po terminu.

Vyhodnoceni dosSlych stanovisek deych orgah a vyjadeni organizaci je sdasti
Zpravy o projednani navrhu zmy ¢.2 UPnSU, ktera byla zaslana na krajskgdispolu
s Zadosti o stanovisko dle ustanoveni 8§ 51 stalelr@kona.

Veiejné projednani o upraveném a posouzeném navriinyin? UPnSU podle
§ 52 odst.1 stavebniho zéakona bylo svolano na d2nZD11. Phizovatel jednotli¢ prizval
dottené orgdny ozndmenim ze dne 16.12.2011@5022/10/ROZ. Déle gzovatel dotenym
orgarim oznamil vystaveni navrhu Zmy ¢.2 UPnSU - opaéni obecné povahyetns
odavodreni a upozornil je na podani jejich stanovisek kauoon gipominkam a namitkam
na zavr verejného projednani.

Pred vdejnym projednanim byly porizovateli doruéeny tyto stanoviska do&enych
organi:
» Stanovisko bezifpominek Ministerstvo Zivotniho prasdi — OVSS IV¢.).
2547/530/10, 112131/ENV/10 ze dne 5.1.2011
» Stanovisko bezifpominek Ministerstvo zedaélstvi — Pozemkovy itad Litonefice,
¢.j. 6708/2011-MZE ze dne 13.1.2011
» Stanovisko bezifpominek Obvodni h#sky Gtad v Mosk, zn. 4945/10 ze 13.1.2011
» Stanovisko RWE GasNet s.r.¢.}. 14/11/280 ze dne 23.1.2011
« Stanovisko SZDC s.c%,j. 64675/10-OKS ze dne 24.1.2011

Pdizovatel povazuje stanoviska dehych orgafi za zmaténa, nebé fizeni o
Uzemnim planu podle § 52 stavebniho zakona sejized@ipraveném a posouzeném navrhu
Uzemniho planu déénymi organy. Ve smyslu 8 52 odst. 3 stavebnihezaknohly datené
organy i verejném projednani uplatnit na jeho 2apouze stanoviska Kipominkam a
namitkam podanym k upravenému a posouzenému nadmré planovaci dokumentace.
VSechny tyto stanoviska t¥ionedilnou soéast pisemného zaznamu almpthu veejného
projednani a jsou zalozeny ve spisyt 94977/10/ROZ.

Verejného projednani se€astnil pouze ddeny organ Agentura ochranjipdy a krajiny —
Sprdva CHKOCeské stedohdi. Ve stanovené fti¢ ani @i verejném projednani nebyly dle
852 odst.3 stavebniho zédkona podany namitky, n&pominky.

V ramci projednavani navrhu zmy ¢.2 UPnSU nebylyeseny Zadné rozpory.
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6 Vyhodnoceni spl&ni pokyna pro zpracovani navrhu zmény Uzemng planovaci
dokumentace

S ohledem na skutrost, Ze navrhigdmetné znény Gzemniho planu byl zpracovan
na zaklad schvaleného zadani bez konceptu, nebyly tudiZzcapéaany ani ,Pokyny pro
zpracovani navrhu UP*. Z hlediska vyhodnoceni &pilizadani konstatujeme, Ze pozadavky
porizovatele na zipsob a rozsah zpracovani @my ¢.2 UPnSU obsazené v jejim zadani, byly
splreny v plném rozsahu.

7 Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni

Plocha II/1 zieSeného Uzemi je v stasné dob devastované a nevyuzivané Uzemi a
dle UPnSU funkce vyrobni je v této ploe nereawé&ouladu se zajmy obce je navrzena
zmeéna funkniho vyuZziti na plochu smiSenou obytnodi RFavrhovani a posuzovani této
lokality byly brany v uvahu specifické hodnoty pitesli, vztahy k okoli a vazby mezi
ekonomickymi, socialnimi a environmentalnimi z4jmytzn. udrzitelny rozvoj. Kultivace
celého prosedi spolu s aktivnim vyuzitim, dnes devastovanylclp bezesporuispeje k
rozvoji obce.Redena plocha je did dopravet dostupna z mistni komunikace {epg
prosgsna stavba) a z komunikace fildy ¢. 24714 a z ni odBojiciho stavajiciho vjezdu do
byvalé koZeluzny. Tyto silnice zaidji vn¢jSi komunik&ni st’. Pozemek je posnn¢ dohkre
zajisen i technickou infrastrukturou (zemni plyn, pitngda, degova i splaskova kanalizace).
Jedinym vazgsim problémem z hlediska technické infrastruktgryrchni vedeni VN {es
pozemek. Bude nezbytné jej v prostorué¢mgné.2 ulozit do zerd a Zidit novou trafostanici.
Uzemi méa nesporné kvality z hlediska dostupnostirhdtic, Lovosic (pracovni filezitosti),
Usti nad Labem a diky novémieepostni Labe i Prahy. Uzemi méa své kvality i reknieia—
leZi na cyklistické stezce podél Labe, nedalekeejged@ni Pidanské jezero, Uzemi lezi na
okraji CHKO Ceského stdohdi.

V piipadd umiseni novych objeki je pozadovano objekty hygienicky dostake
zabezpeit tzn. Ze Uzemi bude préteno ekologickym auditem a provedena analyza rizik.
Staré hygienické z&te v Uzemi (paklize se vyskytuji) budou pi®ny (zdivo, zemina,
spodni vody, atd.) a stanovenigpb likvidace. Obdobnym #pobem budéeSeno zatizeni
Uzemi hlukem z Zelezimi tra€. Pro odhldnéni Ize vyuzit stavajici obvodovowst objektu,
vypoétem bude stanovena jeji aktivni vySka a v krajiefeného Uzemi bude dle v¢po a
posouzeni doplma. Ripadna protihlukova opani a jejich EKzeni bude feneseno na
budouci stavebniky, nebudou tedy ujptatina naCD & maijiteli Zeleznéni cesty. Zmina .2
pro plochu II/1 bude adfena v Uzemni studii, kterda bude reflektovat histau kontinuitu
zastavby ve své strukel

Na severozapa&dlizemi piléhajici k Zeleznini trati .072 (Litomtice-Usti n.L.), v
pokratovani protihlukové ghy, je vymezen prostor pro ochrannou #elgzolani, ve smyslu
vyhl.¢. 501/2006 Sb. hlava I, § 3, odst. 4). Tato #zeatea funkci ochrannou a izalai a
odctluje Zeleznini tra® od obdobi feSené zelenverejné (ZV), kterd dopiuje vymezené
Uzemi k mistni komunikaci na zagadzemi. Véejna zelé je navrhovana jako parkév
upravena plocha tena pro viejnost. RovZz propojuje Uzemi smiSené obytné (SO) s mistni
komunikaci. Ochranna zelebude mit sotasré funkci oddlujici a zamezi Pistupu na
Zeleznéni trar’.

V souvislosti s havrhovanym vyuzitim Gzemi (réZma straé Pi¥’an), je navrhovana
Uprava mistni komunikace s ohledem rfadpokladané zvySeni jeji 2ae a to dopravou
automobilovou, cyklistickou i¢$i. Z toho titulu je zZazena mezi \ejr¢ prosgsne stavby.
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Plocha Il/2 — je v zast@mém Uzemi obce, kdy se na mibfvalého objektu navrhuje
verejna zelé (ZV). Cilem je #idit kultivovanou véejr¢ pristupnou plochu s parkovou
Upravou. Na zéakladvyhl. ¢. 501/2006 Sb, hlava I, § 3, odst. 4 jsou zde $ip&éi podminky
pro podrobgjsi ¢leneéni zpisobu vyuziti ploch. Navrh ma pro fegnost obce velky vyznam.
Prednétnou plochw. 1I/2 zarazuje zngnaé.2 UPnSU mezi viejné prosgsna opaeni (VPO)
s predkupnim pravem obce.

Uzemi plan respektuje nasledujici limity vyuZiteés:
- Elektrické vedeni VN a trafostanicéetns ochrannych pasem (dle rii),
- STL plynovod ¥etné ochranného pasma (dle tlaku),
- kanaliz&ni stoka ¥etrg ochranného pasma (1,5m resp. 2,5m),
- vodovodnitad Wetné ochranného pasma (1,5m),
- CHKO Ceské Stedohdi — IV. zona,
- CHOPAYV Severteska kida,
- Uzemi zvlastni povodrpod vodnim dilem,
- zaplavové Uzenieky Labe Q100,
- ochranna pasma Zelenich trati¢c. 072 a 087 (60m od osy krajni koleje),
- ochranné pasmo silnice llifidly ¢. 24714 (15m od osy vozovky),
- staré ekologické zéie,
- cyklotrasa,
- archeologické nalezist

8 Vyhodnoceni vlii na udrzitelny rozvoj Uzemi a informace, jak bylo espektovano
stanovisko k vyhodnoceni vliv na zivotni prostiredi

Zména ¢.2 UPnSU nenavrhuje zadné plochy, které by vyzdgovghodnoceni
z hlediska vlivu na Zivotni pragtdi. Podle ustanoveni 8§ 10i odst. 3 zakéna00/2001 Sb.
0 posuzovani vlig na Zivotni prosedi, v plathném zmi, bylo provedeno zji®vacitizeni
s tim, Ze Zmnu ¢.2 UPnSU neni nutno posoudit z hlediska wiiva Zivotni prosedi - dle
sdéleni Krajského ¥adu Usteckého kraje — odboru Zivotniho piedi a zersdélstvi ze dne 6.
5.200%. j. 1216/ZPZ/2009/SEA:. evid. 81296/2009.
Dle stanoviska Agentury ochranyimdy a krajiny — Spravy CHK@eské stiedohdi ze dne
12. 5. 2009¢. j. 01991/CS/09 nebude mit tato &ma ¢.2 UPnSU podle ustanoveni § 45i
zakonac¢. 114/1992 Sb. o ochramiirody a krajiny, v plathném 2ni, samostath ani ve
spojeni s jinymi vyznamny vliv na tzemi evropskgngmnych lokalit.

Vyhodnoceni vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi proto neni gasti navrhu uzemniho
planu, jelikoZz dle § 50 odst. 1 stavebniho zékoadani neobsahovalo poZzadavek na jeho
Zpracovani.

9 Vyhodnoceni &elného vyuziti zasta¥ného Uzemi a vyhodnoceni ptby
vymezeni zastavitelnych ploch

V¢étSi ¢ast vynery reSenych ploch se nachazi v &sré zastagném Uzemi.Zignac.2
UPNnSU bylaie3ena s cilem vyuzit v stasné dob nevyuzivany areél byvalé kozeluzny —
.orownfield“ (Plochac. Il/1).pro funkci bydleni — plochy smiSené oby{(80), dale s cilem
vyuzit nezastainou proluku v sotasré zastagném Uzemi obce (Plockall/2).
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Nové zastavitelné plochy byly¢éiné vymezeny dle paéeb obce, vlastnik a celkové
urbanistické struktury obce.

10 Vyhodnoceni gredpokladanych disledki navrhovanéhoreseni na zerédélsky padni
fond (ZPF) a na pozemky utené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Pro rozvoj obce je navrhovana plocha celkové &rym80.237 m2 (8,0237 ha). Tato
vyméra zahrnuje zetuélské i nezerwdélské pozemky. Z celé vyny ploch ugenych k
rozvoji obce je 26.742 m2 evidovano v ZPF (tj. 287ha). Jde o 33,33 % vyny
rozvojovych ploch.

celkova vynéraiedenych ploch: 80.237 m
plocha Il/1:  79.142 i
uvnitt ZU:  62.654
vne ZU : 16.488

plocha Il/2:  1.095 rh
uvnitt ZU:  1.095 M

vne ZU : onf

vyméra ZPF vieSenych plochach: 26.742 M
plocha Il/1: 26.626 M

ZPF uvnit ZU: 10.540 M

ZPF vre ZU: 16.086 fn

plocha 11/2: 116 h

uvnitt ZU: 116 ni

vné ZU: 0 nf

vyméra pid I, ochrany dle UAP: 12.916°m
vyméra pid I1.t. ochrany: 0
vyméra zaboru PUPFL: 0Mm

Udaje o skuténych investicich vioZzenych daidy.

V prostoruieSenych ploch nebyly prové&uy zarodiovaci investice.

Udaje o aredlech a objektech staveb &iéské prvovyroby.

NaieSenych se nenaléza zadnfzami (silazni jama, zpevné polni hnojigt, rampa,
a pod.), slouzici zedd¢Iske vyrolz.

Znazorrgni pribé¢hu hranic tzemnich obvédbci a katastralnich dzemi.

5 Zména ¢.2 UPnSU jeteSena pro dv konkrétni plochy v katastralnim Gzemi
Zalhostice. Grafickaast je zpracovana na podkladu katastralni mapya ktebrazujecast
k.U. Zalhostice.
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Zduvodreni, pra je navrhovanéeSeni ve srovnani s jinym moznyesenim nejvhodisi z
hlediska ochrany zefdglského mdniho fondu

Zména ¢.2 UPnSU bylareSena s cilem vyuzit v stasné dob nevyuzivany aredl
byvalé kozeluzny — ,brownfield* pro funkci bydleri plochy smiSené obytné (SO), dale s
cilem vyuZzit nezastanou proluku v sotasré zasta¥ném Uzemi obce (Plocha 11/2). Aredl
byvalé koZeluzny se nachazi v gasré zasta¥ném tzemi a navrhem zny &.2 UPnSU tak
nedochazi k vytv&ni proluk a neni naruSena celistvost tzemi.

Znazorgni pmnbshu hranic zastaného Uzemi obce a hranic pozemkové drzby, tras
zakladnich zegdélskych &elovych komunikaci

Resené plochy jsou situovanyepazié uvnite zasta¥ného uzemi obce. Mimo hranici
zasta¥ného Uzemi se nachazi jididist plochy 1l/1. Hranice ZU je zobrazena v grafi¢&séti.
Plochy navrzené k zastavjsou ze znéné ¢asti majetkem soukromé osoby a pravnické
osoby.

Udaje o zgazeni pozemk zentdélské midy do bonitovanych imne ekologickych jednotek

(BPEJ)

K.U. Zalhostice neni zahrnuto do zranitelnych dblas smyslu N&zeni viadyg.
103/2003 Sbh. o stanoveni zranitelnych oblasti auzjvani a skladovani hnojiv a statkovych
hnojiv, stidani plodin a provaushi protieroznich op&ni v £chto oblastech.

Resené plochy i jejich $irsi okoli pokryva nasledufionitovana fdné ekologicka jednotka
(BPEJ) sitidou ochrany: 10100/1. Viz grafickéifphy.

Typ pady udava druhé asdti cislo kédu BPEJ (tzv. hlavniapni jednotka: HPJ). WeSenych
plochach a jejich SirSim okoli jgippmna nasledujici HPJ:

HPJ 01 - Cernozend modalni,éernozens karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi,
pudy stedre t¢Zke, bez skeletu, velmi hluboké&epézig s @iznivym vodnim rezimem.

Lokalizaci hranice BPEJ dle UAP #dy ochrany ZPF ugsiuje grafickésast (vykres:.5)

22



Konkrétni odsti ZPF uvadi tabulka na nasledujicich stranach, jkde zohled#ny
zasadni pozadavky teSeni dsledki odreti ZPF dle Filohy ¢.3 k vyhlaSce.13/1994 Sb.

tiida celkovy |uvnit¥ VNe
plocha BPEJ |ochrany |parcelni¢islo |zabor ZU 20 Im2/ kultura
ZPF /m2/ /m2/
/1 10100 | | 1122/1,1123/111.746 | 1.910 9.836 zahrada
10100 | | 1110/164st) | 1.054 | 1.054 | 0 orna
puda
70, 75, 310,
311, 312, 313,
314, 315,
1107/1,
1107/3, ostatni,
10100 | | 1122/2. 36.658 | 36.256 | 402 sastawné
1123/1,
1420/2,
1420/3,
1420/5, 1420/6
1121/1 6.250 0 6.250 zahrada
1110/1 ¢ast), orna
1110/2, 11133276 | 7576 1 0 pida
110771, ostatni
1109/2, 15.858 | 15858 | O zasta\é}\é
1126/1, 1420/4
CELKEM: 79.142 | 62.654 | 16.488
Z toho
ZPE: 26.626 | 10.540 | 16.086
/2 10100 | | 27 116 116 0 zahrada
18 979 919 0 zast.
CELKEM: 1.095 1.095 0
Z toho
ZPE: 116 116 0

VSeobecné Udaje o lesickkaSeném Uzemi

V teSeném Uzemi se nachazi lesni plochy (PUPFL).

Navrhovand op&eni

Na Uzemi obce nenavrhuje tzemni plan zadnou vydadau

Vyhodnoceni pozadavkna zabory pozenikuréenych k plgni funkci lesa

NavrhovanymieSenim Uzemniho planu nebudoucdaly pozemky uené k plgni funkce

lesa.
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11 Rozhodnuti o namitkach a jejich odvodnéni

Ve stanovené lit¢ pred véejnym projednanim anifpveiejném projednani nebyla
podana dle 852 stavebniho zakona zadna namitka.

12 Vyhodnoceni glipominek

Ve stanovené lit¢ pred veejnym projednanim aniipverejném projednani nebyla
podana dle 852 stavebniho zakona Zadipminka.

Graficka ¢ast

Grafickoucdst tvdi vyrezy vykres:

8. Koordin&ni vykres - 1 : 5 000

9. Sirsi vztahy - 1 : 50 000

10. Redpokladané zaboryagniho fondu - 1 : 5 000

Pouéeni:

Proti Zmené .2 UPnSU vydané formou opahi obecné povahy nelze podat podle
ustanoveni § 173 odst. 2 spravnfidu, v platném zmi, opravny prosedek.

Alena Vackova Jaroslav Stekly

starostka obce mistostarosta

Zmeénad.2 UPnSU Velké Zernoseky — Zalhostice —Biy pro obec Zalhostice bude
uloZena na Obci Zalhostice a dale na stavebiiam Méstského tadu Litorttice, rads
Guzemniho planovani odboru izemniho rozvojstgkého tadu Litonefice a na odboru
tzemniho planovani a stavebniddu Krajského iadu Usteckého kraje.
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