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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UzZEMI

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena platnym Uzemnim planem z roku 1998 a zménou C.1 z
roku 1999.

Uzemi se nachazi v severozapadni Casti vyb&zku spravniho uzemi obce, sevfeno mezi Zeleznicni
traté ¢. 072 z LitoméFic do Usti nad Labem a . 087 z Litoméfic do Lovosic. Uzemi je vymezeno ve
vSech grafickych pfilohach a je soucasti k.U. Zalhostice.

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMiI, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zmeéna ¢.2 Uzemniho planu znamena zmeénu vyuziti pomérné rozsahlého Uzemi byvalé KozZeluzny a
ptilehlych pozemk( (plocha II/1). Druhym poZadavkem je vyuZit drobnou lokalitu uvnitf obce
Zalhostice na verejnou zelef (plocha 1I/2).

Navrhované zmény jsou v souladu se zajmy obce. Nové vyuziti ploch je smiSené obytné
s prevazujici funkci bydleni (SO) s vymezenymi plochami pro verejnou zelen (ZV).

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Urbanistickd koncepce plochy II/1 vychazi ze stavajici struktury, navrhuje se vyuZiti nékterych
stavajicich objektl koZeluzny. Hlavni funkéni vyuZiti Gzemi je smiSené obytné (SO).
V severozapadnim okraji Uzemi se navrhuje plocha zelené verejné (ZV) a plocha zelené ochranné
(ZO0).

Koncepce plochy II/2 spociva v Upravé nevyuzivaného Uzemi ve stfedu obce na plochu verejné
zelené (ZV).

D. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI
VefFejna infrastruktura (plocha II/1):

Vodovod - navrhuje se, po provéreni se SCVakK, pfipojit celou plochu na vefejny vodovod piivodnim
fadem umisténym na mistni komunikaci ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi.
Odpadni vody - destové - navrhuje se ¢aste¢né vsakovani, prebyteéné do stavajici destové
kanalizace Ustici do Labe

- splaskové - navrhuje se svedeni do stok a dale do COV LitoméFfice
Elektricka energie - navrhuje se stavajici vrchni vedeni VN ulozit do zemé a zfidit novou trafostanici
Zasobovani plynem - navrhuje se pripojit celou plochu pfivodnim fadem umisténym na mistni
komunikaci ve vychodni ¢asti FeSeného Gzemi.
Vytapéni - navrhuje se systém domovnich a blokovych kotelen na zemni plyn.

Dopravni_pripojeni feSeného Uzemi - navrhuje se pfipojit Uzemi na upravenou mistni komunikaci
(VPS) na vychodé uUzemi, dale na komunikaci III/24714 a mistni komunikaci na severovychodé
uzemi.

Verejna prostranstvi - navrhuje se jako soucast funkce smisené obytné

Nakladani s odpady — neméni se

Navrh infrastruktury je v grafické ¢asti ,Hlavni vykres" ¢.2.



E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI NEROSTU A
PODOBNE

Ke zméné ¢.2 nebyla koncepce dotéenymi organy zadana. Cést plochy 1I/1 mimo
zastavéné Uzemi byla doposud vyuzivana jako zahrady.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITi, PRIPUSTNEHO
VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADAN{

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

a/ Plochy smisené obytné (SO)

Pripustné vyuziti:

- Stavby pro obchod a sluzby, administrativni stavby, stavby s kulturnim vyuzitim,
stavby sportovni a télovychovné,

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s obanskym vybavenim,

- verfejna prostranstvi,

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim nerusi uzivani staveb.

Podminéné pripustné vyuziti:

- Bydleni v rodinnych domech fadovych, atriovych a individualnich a v bytovych
domech,

- vystavba objektl uréenych k bydleni v ochranném pasmu drédhy se souhlasem
prislusného dotéeného organu.

Nepripustné vyuziti:
- VSe ostatni.

Podminky vyuziti Uzemi:

- Ekologicky audit - souCasny stav ekologické zatéze Uzemi a vyhodnoceni vhodnosti
navrzeného zpUsobu vyuZiti pro bytovou zastavbu,

- Analyza rizik - zohlednéni specifickych podminek Uzemi a jeho budouci vyuziti
zejména se zameérenim na posouzeni znelisténi Uzemi, podzemnich vod, stavebnich
substanci, pfemistovani vykopané zeminy a stavebni sutg,

- Hlukova studie - navrh opatfeni k ochrané pred hlukem v souladu s hygienickymi
limity ze stavajici zelezni¢ni trati ¢.072 Lysa nad Labem - Usti nad Labem - Dé&&in, tzn.
posouzeni potfebné vysky stavajici obvodové zdi a jeji doplnéni na okrajich feSeného
uzemi.

b/ Plochy zelené veiejné (ZV)

Pripustné vyuziti:
- Vefejné pfistupna kultivovana zelen (park).

Nepripustné vyuziti:
- VSe ostatni.

c/ Plochy ostatni zelené (Z0O)

Pripustné vyuziti: y
- Izolacni zelen podél trati CD a mistni komunikace ma prevazujici funkci hygienickou a estetickou.
Lze vyuzit pro pozemky souvisejici technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti:
- VSe ostatni.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Plocha II/1 - vefejné prospésnou stavbou (VPS) je rozsifeni Casti mistni komunikace na zapadé
uzemi (VPS1). Jmenovité se tyka parcel s p.p.¢. 1420/2, 1420/5, 1420/6 v k.U. Zalhostice
(viz. vykres Verejné prospésné stavby - ¢.3).

H.  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Plocha II/1 - verejné prospésnou stavbou (VPS) je rozsifeni ¢asti mistni komunikace na zapadé
uzemi (VPS1). (viz. vykres Vefejné prospésne stavby - €.3). Jmenovité se tyka parcel s p.p.C.
1420/2, 1420/5, 1420/6 v k.U. Zalhostice

Plocha II/2 - plocha verejné zelené (ZV) ve stfedu obce je verejné prospésnym opatfenim (VPO)
s predkupnim préavem pro obec Zalhostice (viz. vykres Vefejné prospé&sné stavby - ¢.3). Jmenovité
se tyka parcel s p.p.¢. 18, 27 v k.U. Zalhostice

I. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENT JEJICH ZMEN UZEMNI STUDIi

Na feSené Uzemi plochy ¢.II/1 bude zpracovana Uzemni studie.
Lh{ta pro potizeni Gzemni studie je 10 let. Rozsah plochy je zakreslen ve vykresu Z&kladni ¢lenéni-
¢.1.

J.  UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova Cast navrhu ma 4 strany

Graficka ¢ast navrhu obsahuje 3 vykresy:

1 Zakladni Clenéni ........ccccvvveverenns . 1:5000
2 Hlavni VYKres .......ccccooeveeeeinnennne. 1:5000
3 Verejné prospésné stavby ............ 1:5000



