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ÚVOD 
 
Žalhostice jsou řešeny v územním plánu sídelních útvarů Velké Žernoseky, Žalhostice, Píšťany, 
zpracovaném Ing. arch. Pavlem Pončou – Ústí n/L. v roce 1997 a schváleném 19.2.1998. Poté 
v roce 1998 následovalo zpracování změny č.1, schválené vyhláškou obce č.1 v roce 1999. 
Tento územní plán je stále platný. 
Zastupitelstvo obce Žalhostice rozhodlo o pořízení změny č.2 územního plánu  
Velké Žernoseky - Žalhostice - Píšťany pro Žalhostice dne 3.3. 2008 svým usnesením č. 
8/2008. Zastupitelstvo zároveň rozhodlo, že určeným zastupitelem při pořizování změny 
územního plánu je starostka obce paní Alena Vacková. Důvodem jsou požadavky na změnu 
funkčního využití oproti schválenému ÚPnSÚ u dvou lokalit, které jsou popsány dále. Změna 
č.2 ÚPnSÚ Velké Žernoseky – Žalhostice - Píšťany pro Žalhostice, jejíž návrh je nyní 
předkládán, je zpracována podle schváleného zadání a je v souladu se zákonem č.183/2006 
Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) a vyhláškou 500/2006 Sb.  
 
 
 
A. VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ 

V ÚZEMÍ, VČETNĚ SOULADU S ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU 
KRAJEM 

 
Širší vztahy a vazby 
Podle dokumentu „Politika územního rozvoje ČR 2008“, schváleného usnesením č. 929 ze dne 
20.7.2009 vyplývá pro území obcí, spadajících do správního obvodu  obce s rozšířenou 
působností MÚ Litoměřice, nutnost respektování podmínek, daných pro OS2 - Rozvojovou osu 
Praha–Ústí nad Labem–hranice ČR/Německo (–Dresden). Jde o obce s výraznou vazbou na 
významnou dopravní cestu, tj. dálnici D8 a železniční trať č. 090.  Návrh změny ÚP je 
v souladu s tímto bodem PÚR , vzhledem k blízkosti D8 a dokončeného dálničního přivaděče a 
mostu přes Labe v blízkosti řešeného území. Tato orientace (spolu s atrakčním efektem nové 
dálnice D8 Praha–Ústí nad Labem–SRN bod (53) a již existujícím průtahem I. tranzitního 
železničního koridoru) zřejmě vyvolá mezinárodní inovační a rozvojové podněty v přilehlém 
územním pásu. Program změny č.2 pro Žalhostice je nejčistším příkladem této snahy a 
tendencí. 
Dle bodu (19) republikových priorit PÚR je třeba vytvářet předpoklady pro polyfunkční 
využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, 
vojenského a jiného původu) a  hospodárně využívat zastavěné území (podpora přestaveb 
revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a 
lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je účelné 
využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, 
které koordinací veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky 
suburbanizace pro udržitelný rozvoj území. Tato priorita je v návrhu změny ÚP plně 
respektována. 
 
Řešené území z pohledu ÚPD kraje. 
V současné době KÚÚK pořizuje „Zásady územního rozvoje Ústeckého kraje“, jejichž zadání 
bylo schváleno Zastupitelstvem Ústeckého kraje dne 7.11.2007. Do doby vydání ZÚR platí 
Územní plán VÚC okresu Litoměřice, upravený od. 1.1. 2007dle ustanovení § 187 odst. 7 
stavebního zákona. Z něho pro zpracování této změny vyplývá nutnost respektovat CHKO 
České středohoří a CHOPAV Severočeská křída.  
Z hlediska širších územních vztahů nevyplynuly pro území řešené ve 2. změně územního plánu 
žádné požadavky, které by zásadním způsobem měnily schválenou koncepci platného ÚPNSÚ.  
Sousední obec Píšťany má zpracovaný nový Územní plán Píšťany (zpracovalo Studio KAPA, 
Ing.arch.Petr Vávra) z roku 2008. Návazné území v této dokumentaci je určeno pro plochy 
bydlení (podél místní komunikace na západě území), což je plně v souladu se záměry změny 
č.2. 
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Místní komunikace je částečně v k.ú. Žalhostice a částečně v k.ú. Píšťany. Z důvodu zvýšených 
nároků se navrhuje její úprava, která je veřejně prospěšnou stavbou (VPS). Úprava 
komunikace je rovněž navrhována v územním plánu Píšťany. Činnost při úpravách bude 
koordinována. 
Změna č.2 je plně v souladu s cíly a úkoly územního plánování, stanovuje takové podmínky 
využívání pozemků a umísťování staveb na nich, které nezhoršují kvalitu prostředí a hodnotu 
území. 
Stavební pozemky se navrhují vymezit tak, aby byly v souladu se stavebním zákonem 
(velikost, poloha, plošné a prostorové uspořádání). 

 
 

 
B. ÚDAJE O SPLNĚNÍ ZADÁNÍ, V PŘÍPADĚ ZPRACOVÁNÍ KONCEPTU TÉŽ ÚDAJE O 

SPLNĚNÍ POKYNŮ PRO ZPRACOVÁNÍ NÁVRHU 
 
Zadání změny územního plánu je v návrhu splněno. Zpracování konceptu nebylo v zadání 
vyžadováno, jen změny v průběhu zpracování. 
 
a) Vymezení řešeného území: 
Tato změna ÚPnSÚ se týká katastrálního území Žalhostice. 
 
 
b) Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací 
dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů: 
Jsou splněny a plně respektovány. 
 
 
c) Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů: 
Dokumentace respektuje následující limity vyplívající z územně analytických podkladů: 
 
- Elektrické vedení VN a trafostanice včetně ochranných pásem (dle napětí), 
- STL plynovod včetně ochranného pásma (dle tlaku), 
- kanalizační stoka včetně ochranného pásma (1,5m resp. 2,5m), 
- vodovodní řad včetně ochranného pásma (1,5m), 
- CHKO České Středohoří – IV. zóna, 
- CHOPAV Severočeská křída,  
- území zvláštní povodně pod vodním dílem,  
- záplavové území řeky Labe Q100, 
- ochranná pásma železničních tratí č. 072 a 087 (60m od osy krajní koleje),  
- ochranné pásmo silnice III. Třídy č. 24714 (15m od osy vozovky), 
- staré ekologické zátěže, 
- cyklotrasa, 
- archeologické naleziště. 
 
 
d) Požadavky na rozvoj obce: 
1. požadavky jsou splněny, pozemky staveb pro bydlení jsou podmíněny ekologickým auditem 
a analýzou rizik 
2. BV – bydlení venkovského typu není použito 
 
 
e) Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území (urbanistickou koncepci a 
koncepci uspořádání krajiny): 
Požadavky na funkční využití ploch jsou splněny, funkce jsou podmíněny ekologickým auditem, 
analýzou rizik i protihlukovými opatřeními. 
 
 

f) Požadavky na řešení veřejné infrastruktury: 
V oblasti dopravní a technické infrastruktury jsou ve změně požadavky splněny, totéž se týká 
plochy veřejné zeleně – plocha II/2 
 
 
g) Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území: 
Povinnost provést záchranný archeologický průzkum bude přenesena do dalších stupňů PD. 
 
 
h) Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace: 
Úpravy místní komunikace na jihozápadě území jsou navrženy jako veřejně prospěšná stavba. 
 
 
i) Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (např.požadavky na 
ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany 
ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a 
jinými rizikovými přírodními jevy): 
Uvedené požadavky jsou splněny, zábory ZPF jsou součástí této změny. 
 
 
j) Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmu a problémů v území: 
Podmíněně přípustná funkce pro bydlení je v návrhu změny uvedena, rovněž hygienický 
regulativ (ochrana před hlukem). 
 
 
k) Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na 
obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové 
ose: 
Z hlediska rozvojové osy „OSZ Rozvojová osa Praha-Ústí nad Labem-hranice ČR  
(-Dresden)“, je přestavbová plocha vhodná. 
 
 
l) Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn 
jejich využití uzemní studií: 
Územní studie je v návrhu požadována (pro plochu II/1), součástí studie je požadován 
ekologický audit a analýza rizik území. Součástí studie bude návrh protihlukových opatření 
(možnost využití stávající stěny a její doplnění na okrajích území). 
 
 
m) Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky  
pro rozhodování o změnách jejich využití stanovy regulačním plátcem: 
Nejsou stanoveny. 
 
n) 
 Požadavky na vyhodnocení vlivů změny územního plánu na udržitelný rozvoj území, 
pokud dotyčný orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na 
zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil 
významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast: 
Požadavky nejsou stanoveny a změna nemá vliv na chráněné oblasti. 
 
 
o) Případný požadavek na zpracování konceptu, požadavky na zpracování variant: 
Není stanoven. 
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p) Požadavky na uspořádání obsahu návrhu změny UPnSÚ a na uspořádání obsahu a 
jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek 
výkresů a počtu vyhotovení: 
Požadavky na počet vyhotovení, měřítek a uspořádání výkresu jsou splněny. V průběhu 
zpracování byly provedeny konzultační schůzky s pořizovatelem i zastupiteli. 
 
 
 
C. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ A VYBRANÉ VARIANTY, VČETNĚ 

VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ TOHOTO ŘEŠENÍ, ZEJMÉNA VE 
VZTAHU K ROZBORU UDRŽITELNÉHO ROZVOJE ÚZEMÍ 

 
Plocha II/1 z řešeného území je v současné době devastované a nevyužívané území a dle 
ÚPnSÚ funkce výrobní je v této ploše nereálná. V souladu se zájmy obce je navržena změna 
funkčního využití na plochu smíšenou obytnou. Při navrhování a posuzování této lokality byly 
brány v úvahu specifické hodnoty prostředí, vztahy k okolí a vazby mezi ekonomickými, 
sociálními a enviromentálními zájmy – tzn. udržitelný rozvoj. Kultivace celého prostředí spolu 
s aktivním využitím, dnes devastovaných ploch, bezesporu přispěje k rozvoji obce. Řešená 
plocha je dobře dopravně dostupná z místní komunikace (veřejně prospěšná stavba) a z 
komunikace III.třídy č. 24714 a z ní odbočujícího stávajícího vjezdu do bývalé koželužny. Tyto 
silnice zajišťují vnější komunikační síť. Pozemek je poměrně dobře zajištěn i technickou 
infrastrukturou (zemní plyn, pitná voda, dešťová i splašková kanalizace). Jediným vážnějším 
problémem z hlediska technické infrastruktury je vrchní vedení VN přes pozemek. Bude 
nezbytné jej v prostoru změny č.2 uložit do země a zřídit novou trafostanici. Území má 
nesporné kvality z hlediska dostupnosti Litoměřic, Lovosic (pracovní příležitosti), Ústí nad 
Labem a díky novému přemostění Labe i Prahy. Území má své kvality i rekreační – leží na 
cyklistické stezce podél Labe, nedaleko je rekreační Píšťanské jezero, území leží na okraji 
Českého středohoří.  
 
V případě umístění nových objektů je požadováno objekty hygienicky dostatečně zabezpečit 
tzn. že území bude prověřeno ekologickým auditem a provedena analýza rizik. Staré 
hygienické zátěže v území (pakliže se vyskytují) budou prověřeny (zdivo, zemina, spodní 
vody, atd.) a stanoven způsob likvidace.  Obdobným způsobem bude řešeno zatížení území 
hlukem z železniční tratě. Pro odhlučnění lze využít stávající obvodovou stěnu objektu, 
výpočtem bude stanovena její aktivní výška a v krajích řešeného území bude dle výpočtu a 
posouzení doplněna. Případná protihluková opatření a jejich zřízení bude přeneseno na budoucí 
stavebníky, nebudou tedy uplatňována na ČD či majiteli železniční cesty. Změna č.2 pro 
plochu II/1 bude ověřena v územní studii, která bude reflektovat historickou kontinuitu 
zástavby ve své struktuře a v případě, že bude dominovat bytová funkce, budou její součástí 
audit, stanovení rizik i protihluková opatření, jak je uvedeno výše. 
Na severozápadě území přiléhající k železniční trati č.072 (Litoměřice-Ústí n.L.), v pokračování 
protihlukové stěny, je vymezen prostor pro zeleň ochrannou (izolační, ve smyslu vyhl.č. 
501/2006 Sb. hlava I, § 3, odst. 4). Tato zeleň má funkci ochrannou a izolační a odděluje 
železniční trať od obdobně řešené zeleně veřejné (ZV), která doplňuje vymezené území 
k místní komunikaci na západě území. Veřejnou zeleň navrhujeme jako parkově upravenou 
plochu určenou pro veřejnost. Rovněž propojuje území smíšené obytné (SO) s místní 
komunikací. Ochranná zeleň bude mít současně funkci oddělující a zamezí přístupu na 
železniční trať.  
V souvislosti s navrhovaným využitím území (rovněž na straně Píšťan), navrhujeme úpravu 
místní komunikace s ohledem na předpokládané zvýšení její zátěže a to dopravou 
automobilovou i pěší. Z toho titulu je zařazena mezi veřejně prospěšné stavby. 
Plocha II/2 – je v zastavěném území obce, kdy se na místě bývalého objektu navrhuje veřejná 
zeleň (ZV). Cílem je zřídit kultivovanou veřejně přístupnou plochu s parkovou úpravou. Na 
základě vyhl. č. 501/2006 Sb, hlava I, § 3, odst. 4 jsou zde specifické podmínky pro 
podrobnější členění způsobu využití ploch. Návrh má pro veřejnost obce velký význam. 
Navrhujeme plochu II/2 zařadit mezi veřejně prospěšná opatření (VPO) s předkupním právem 
obce. 

D. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA 
ZĚMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND 
(dle přílohy č.3 k vyhlášce 13/1994 Sb. o ochraně půdního fondu) 

 
 
OSNOVA: 
 
1. Údaje o pozemcích dotčené půdy 
1.1. Celkový rozsah ploch určených k rozvoji obce  
1.2. Podíl ZPF v plochách určených k rozvoji obce  
1.3. Údaje o druhu pozemků ZPF určených k zástavbě  
1.4. Údaje o zařazení zemědělské půdy do BPEJ, třídě  ochrany ZPF   
2. Údaje o uskutečněných investicích do půdy 
3. Údaje o areálech a objektech zemědělské výroby 
4. Údaje o uspořádání ZPF v území, ÚSES, CHKO 
5. Hranice územních obvodů a katastrálních území  
6. Zdůvodnění navrhovaného řešení 
7. Hranice současně zastavěného území a pozemková držba 
8. Protierozní ochrana  
9. Podklady 
 
 
 
1. ÚDAJE O POZEMCÍCH DOTČENÉ PŮDY 
 
 
REKAPITULACE: 
 
 
celková výměra řešených ploch:    80.237 m2 
 
plocha II/1: 79.142 m2 
uvnitř ZÚ: 62.654 m2 
vně ZÚ : 16.488 m2 

 

plocha II/2: 1.095 m2 
uvnitř ZÚ: 1.095 m2 
vně ZÚ : 0 m2 

     
 
výměra ZPF v řešených plochách   26.742 m2   
 
plocha II/1: 26.626 m2 
ZPF uvnitř ZÚ:   10.540 m2 
ZPF vně ZÚ:            16.086 m2 
 
plocha II/2: 116 m2 
uvnitř ZÚ: 116 m2 
vně ZÚ : 0 m2 

 
 
výměra půd I.tř. ochrany dle ÚAP     12.916 m2 
výměra půd II.tř. ochrany           0 m2 
 
výměra záboru PUPFL:          0 m2 
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1.1. Celkový rozsah ploch určených k rozvoji obce  
 
Pro rozvoj obce je navrhována plocha celkové výměry  80.237 m2 (8,0237 ha). Tato výměra 
zahrnuje zemědělské i nezemědělské pozemky.  
 
 
1.2. Podíl ZPF v plochách určených k rozvoji obce  
 
Z celé výměry ploch určených k rozvoji obce je 26.742 m2 evidováno v ZPF (tj. 2,6742 ha). 
Jde o 33,33 % výměry rozvojových ploch.  
 
 
Podrobné údaje přináší přiložená tabulka ŘEŠENÉ PLOCHY.  
V  tabulce jsou uvedeny veškeré pozemky navrhované k rozvoji obce. 
 
 
ŘEŠENÉ PLOCHY  
 

plocha BPEJ 
třída 
ochrany 
ZPF 

parcelní číslo 
celkový 
zábor 
/m2/ 

uvnitř 
ZÚ 
 /m2/ 

vně 
 ZÚ 
/m2/ 

kultura 

II/1 10100 I 1122/1, 1123/1 11.746 1.910 9.836 zahrada  

 10100 I 1110/1 (část) 1.054 1.054 0 orná půda  

 10100 I 

70, 75, 310, 311, 
312, 313, 314, 315, 
1107/1, 1107/3, 
1122/2, 1123/1, 
1420/2, 1420/3, 
1420/5, 1420/6 

36.658 36.256 402 
ostatní, 
zastavěné 

    1121/1  6.250 0 6.250 zahrada 

   
1110/1 (část), 
1110/2, 1113/3 7.576 7.576 0 orná půda 

   
1107/1, 1109/2, 
1126/1, 1420/4 

15.858 15.858 0 
ostatní, 
zastavěné 

 CELKEM:      79.142 62.654 16.488    
Z toho 
ZPF: 

   26.626 10.540 16.086   

        

II/2 10100 I 27 116 116 0 zahrada 

   18 979 919 0 zast.  

 CELKEM:    1.095 1.095 0  
Z toho 
ZPF:    116 116 0  

 
 
 
 
 

1.3. Údaje o druhu pozemků ZPF určených k zástavbě   
 
K zástavbě je navrhována orná půda a zahrady.   
Pozemky určené k plnění funkce lesa nejsou k rozvoji obce navrhovány. 
 

kultura celkový zábor 
/m2/ 

uvnitř ZÚ /m2/ vně ZÚ /m2/ 

orná 8.630 8.630 0 

zahrada 18.112 2.026 16.086 

CELKEM 26.742 10.656 16.086 
    

les 0 0 0 
 
Parcely 1110/1 (o výměře 2.801m2) a 1113/3 (o výměře 3.778 m2), které jsou součástí ZPF 
jsou určeny jako plochy veřejné a ochranné zeleně. 
 
 
1.4. Údaje o zařazení zemědělské půdy do BPEJ, třídě ochrany ZPF   
 
K.ú. Žalhostice není zahrnuto do zranitelných oblastí ve smyslu Nařízení vlády č. 103/2003 Sb. 
o stanovení zranitelných oblastí a o používání a skladování hnojiv a statkových hnojiv, střídání 
plodin a provádění protierozních opatření v těchto oblastech. 
 
Řešené plochy i jejich širší okolí je pokryto následující bonitovanou půdně ekologickou 
jednotkou (BPEJ) s třídou ochrany: 10100/I. 
Viz grafické přílohy. 
 
Typ půdy udává druhé a třetí číslo kódu BPEJ (tzv. hlavní půdní jednotka: HPJ). V řešených 
plochách a jejich širším okolí je přítomna následující HPJ: 
 
HPJ 01 - Černozemě modální, černozemě karbonátové, na spraších nebo karpatském flyši, 
půdy středně těžké, bez skeletu, velmi hluboké, převážně s příznivým vodním režimem. 
 
Lokalizaci hranice BPEJ  dle ÚAP a třídy ochrany ZPF upřesňuje grafická část (výkres č.5)  
 
Upozornění na rozpor mezi ÚAP a údaji Katastru nemovitostí: 
Pozemky p.č. 1110/2, 1113/3 (orná), část pozemku p.č. 1110/1(orná), a pozemek 1121/1 
(zahrada) nemají dle ÚAP přiřazenou žádnou jednotku BPEJ. Dle údajů Katastru nemovitostí 
mají uvedené pozemky BPEJ: 10100. Z tohoto důvodu je potřebná aktualizace dat 
poskytovaných pro tvorbu ÚAP, konkrétně jevu 41A- Bonitovaná půdně ekologická jednotka. 
Poskytovatelem dat je Výzkumný ústav meliorací a ochrany přírody, v.v.i. (VÚMOP). 
Aktualizace těchto dat není předmětem řešení předkládané změny č.2 ÚPnSÚ Velké Žernoseky 
– Žalhostice – Píšťany. 
 
Zábor chráněných půd: 
Třídou ochrany zemědělské půdy je určena zastavitelnost pro potřeby územního plánování 
uvedená v Metodickém pokynu odboru ochrany lesa a půdy MŽP ČR ze dne 1.10.1996 č.j. 
OOLP/1067/96 k odnímání půdy ze zemědělského půdního fondu, ve znění zákona ČNR č. 
10/1993 Sb.  
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Řešené plochy dle ÚAP leží na chráněných půdách v následujícím rozsahu: 
 

BPEJ 
třída 

ochrany 
ZPF 

parcelní číslo 
celkový 

zábor 
/m2/ 

uvnitř 
ZÚ 

 /m2/ 

vně 
 ZÚ 

/m2/ 
kultura 

10100 I 1122/1, 1123/1 11.746 1.910 9.836 zahrada  

10100 I 1110/1 1.054 1.054 0 orná půda  

10100 I 27 116 116 0 zahrada 

CELKEM   12.916 3.080 9.836  
 

 
2. ÚDAJE O USKUTEČNĚNÝCH INVESTICÍCH DO PŮDY  
V prostoru řešených ploch nebyly prováděny zúrodňovací investice. 
 
 
3. ÚDAJE O AREÁLECH A OBJEKTECH ZEMĚDĚLSKÉ VÝROBY 
 
Na řešených se nenalézá žádné zařízení (silážní jáma, zpevněné polní hnojiště, rampa, a pod.), 
sloužící zemědělské výrobě. 
 
 
4. ÚDAJE O USPOŘÁDÁNÍ ZPF V ÚZEMÍ,  ÚSES, CHKO 
 
Řešené plochy jsou situovány uvnitř zástavby nebo jako pokračování zástavby a nenarušují 
uspořádání ZPF v území ani žádnou z účelových polních cest. 
 
ÚSES  
Dle ÚP obce Žalhostice nejsou řešené plochy ve střetu s lokalizací prvků ÚSES.  
(Upozornění: ÚSES obce vyžaduje aktualizaci. Tato aktualizace není předmětem řešení 
předkládané změny ÚPnSÚ Velké Žernoseky - Žalhostice - Píšťany). 
 
CHKO České středohoří 
Řešené plochy leží v CHKO České středohoří, ve  IV. zóně ochrany CHKO. 
 
 
5. HRANICE ÚZEMNÍCH OBVODŮ A KATASTRÁLNÍCH ÚZEMÍ 
 
Hranice katastrálního území je vyznačena v grafické části. 
Územní obvody nejsou vymezeny. 
 
 
6. ZDŮVODNĚNÍ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ 
 
V řešené ploše II/1 jde o nové využití nyní zdevastovaného prostoru staré koželužny a jejího 
bezprostředního okolí. Prostor bude využíván pro bydlení, služby a zeleň obce. 
V řešené ploše II/2 je doplňována zeleň obce. 
 
Záměry si vyžádají zábor 1.2916 ha chráněných půd. Řešené území leží v meandru Labe a 
chráněné půdy zde dominují. Zábor proto představuje jen nepatrnou újmu na zemědělském 
potenciálu území. 
 
Zábor PUPFL není navrhován. 
 
 

7.  HRANICE SOUČASNĚ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A POZEMKOVÁ DRŽBA 
 
Řešené plochy jsou situovány převážně uvnitř zastavěného území obce. Mimo hranici 
zastavěného území se nachází jižní část plochy II/1. Hranice ZÚ je zobrazena v grafické části.  
Plochy navržené k zástavbě jsou ze značné části majetkem soukromé osoby a právnické 
osoby. 
 
 
8. PROTIEROZNÍ OCHRANA 
 
Zvyšování retenční schopnosti území a protierozní ochrana půd je významnou součástí péče o 
území. Tato péče je zakotvena v ČSN 75 4500 Protierozní ochrana zemědělské půdy. Dále se 
uplatňuje jako součást Metodiky 16/1995 Zásady navrhování územních systémů ekologické 
stability v rámci procesu pozemkových úprav a zejména v metodice pro zpracování 
jednoduchých a komplexních pozemkových úprav (dále JPÚ, KPÚ).  
Územní plán předpokládá zachování veškerých stávajících ploch s protierozní funkcí a 
doporučuje průběžné provádění pouze takových zásahů, které retenční schopnost území 
nenaruší. 
Do doby zpracování JPÚ/KPÚ je doporučeno případné zásahy do ploch ZPF  provádět pouze 
tak, aby byla posílena protierozní funkce. Dále je doporučeno čištění příkopů a odstraňování 
zplavenin od cest. 
 
V rámci budoucích projektů pozemkových úprav (JPÚ, KPÚ) dle zák. č. 221/1993 Sb. o 
pozemkových úpravách je požadováno důsledné vyhodnocení erozních poměrů a navržení 
protierozní ochrany pomocí souboru technických opatření proti vodní erozi na zemědělském 
půdním fondu v souladu s ČSN 75 4500 Protierozní ochrana zemědělské půdy. 
 
 
 
 


