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A. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 
 
Hranice zastavěného území je vymezena platným územním plánem z roku 1998 a změnou č.1 z 
roku 1999. 
Území se nachází v severozápadní části výběžku správního území obce, sevřeno mezi železniční 
tratě č. 072 z Litoměřic do Ústí nad Labem a č. 087 z Litoměřic do Lovosic. Území je vymezeno  ve 
všech grafických přílohách a je součástí k.ú. Žalhostice. 
 
 
B. KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT 
 
Změna č.2 územního plánu znamená změnu využití poměrně rozsáhlého území bývalé Koželužny a 
přilehlých pozemků (plocha II/1). Druhým požadavkem je využít drobnou lokalitu uvnitř obce 
Žalhostice na veřejnou zeleň (plocha II/2). 
Navrhované změny jsou v souladu se zájmy obce. Nové využití ploch je smíšené obytné 
s převažující funkcí bydlení (SO) s vymezenými plochami pro veřejnou zeleň (ZV). 
 
 
C. URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH 

PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ 
 
Urbanistická koncepce plochy II/1 vychází ze stávající  struktury, navrhuje se využití některých 
stávajících objektů koželužny. Hlavní funkční využití území je smíšené obytné (SO). 
V severozápadním okraji území se navrhuje plocha zeleně veřejné (ZV) a plocha zeleně ochranné 
(ZO). 
Koncepce plochy II/2 spočívá v úpravě nevyužívaného území ve středu obce na plochu veřejné 
zeleně (ZV). 
 
 
D. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEJÍ UMÍSŤOVÁNÍ  
 
Veřejná infrastruktura (plocha II/1): 
 
Vodovod – navrhuje se, po prověření se SČVaK, připojit celou plochu na veřejný vodovod přívodním 
řadem umístěným na místní komunikaci ve východní části řešeného území. 
Odpadní vody – dešťové – navrhuje se částečně vsakování, přebytečné do stávající dešťové 
kanalizace ústící do Labe 

 - splaškové – navrhuje se svedení do stok a dále do ČOV Litoměřice 
Elektrická energie – navrhuje se stávající vrchní vedení VN uložit do země a zřídit novou trafostanici  
Zásobování plynem – navrhuje se připojit celou plochu přívodním řadem umístěným na místní 
komunikaci ve východní části řešeného území.  
Vytápění – navrhuje se systém domovních a blokových kotelen na zemní plyn. 

Dopravní připojení řešeného území – navrhuje se připojit území na upravenou místní komunikaci 
(VPS) na východě území, dále na komunikaci III/24714 a místní komunikaci na severovýchodě 
území. 
Veřejná prostranství – navrhuje se jako součást funkce smíšené obytné 
Nakládání s odpady – nemění se 
 
Návrh infrastruktury je v grafické části „Hlavní výkres“ č.2. 
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E. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH A 
STANOVENÍ PODMÍNEK PRO ZMĚNY V JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍ SYSTÉM 
EKOLOGICKÉ STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNÍ 
OPATŘENÍ, OCHRANA PŘED POVODNĚMI, DOBÝVÁNÍ NEROSTŮ A 
PODOBNĚ 

 
Ke změně č.2 nebyla koncepce dotčenými orgány žádána. Část plochy II/1 mimo 
zastavěné území byla doposud využívána jako zahrady.  
 
 
F. STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM 

VYUŽITÍ S URČENÍM PŘEVAŽUJÍCÍHO ÚČELU VYUŽITÍ, PŘÍPUSTNÉHO 
VYUŽITÍ, NEPŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ, POPŘÍPADĚ PODMÍNĚNĚ 
PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ TĚCHTO PLOCH A STANOVENÍ PODMÍNEK 
PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

 
Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 
 
 
a/ Plochy smíšené obytné (SO)           
 
Přípustné využití: 
- Stavby pro obchod a služby, administrativní stavby, stavby s kulturním využitím, 
stavby sportovní a tělovýchovné, 
- dopravní a technická infrastruktura související s občanským vybavením, 
- veřejná prostranství, 
- stavby a zařízení, které svým provozováním neruší užívání staveb. 
  
Podmíněně přípustné využití: 
- Bydlení v rodinných domech řadových, atriových a individuálních a v bytových 
domech, 
- výstavba objektů určených k bydlení v ochranném pásmu dráhy se souhlasem  
příslušného dotčeného orgánu. 
 
Nepřípustné využití: 
- Vše ostatní. 
 
Podmínky využití území: 
- Ekologický audit - současný stav ekologické zátěže území a vyhodnocení vhodnosti 
navrženého způsobu využití pro bytovou zástavbu, 
- Analýza rizik - zohlednění specifických podmínek území a jeho budoucí využití 
zejména se zaměřením na posouzení znečistění území, podzemních vod, stavebních 
substancí, přemísťování vykopané zeminy a stavební sutě, 
- Hluková studie -  návrh opatření k ochraně před hlukem v souladu s hygienickými 
limity ze stávající železniční trati č.072 Lysá nad Labem – Ústí nad Labem – Děčín, tzn. 
posouzení potřebné výšky stávající obvodové zdi a její doplnění na okrajích řešeného 
území. 
 
 
b/ Plochy zeleně veřejné (ZV)         
 
Přípustné využití:  
- Veřejně přístupná kultivovaná zeleň (park).  
 
Nepřípustné využití: 
-  Vše ostatní. 
 

c/ Plochy ostatní zeleně (ZO)           
 
Přípustné využití: 
-  Izolační zeleň podél trati ČD a místní komunikace má převažující funkci hygienickou a estetickou. 
Lze využít pro pozemky související technické infrastruktury. 
 
Nepřípustné využití: 
- Vše ostatní. 
 
 
G. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, 

STAVEB A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY A BEZPEČNOSTI STÁTU A PLOCH PRO 
ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM A STAVBÁM VYVLASTNIT 

 
Plocha II/1 – veřejně prospěšnou stavbou (VPS) je rozšíření části místní komunikace na západě 
území (VPS1). Jmenovitě se týká parcel s p.p.č. 1420/2, 1420/5, 1420/6 v k.ú. Žalhostice 
(viz. výkres Veřejné prospěšné stavby - č.3). 
 
 
H. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, 

STAVEB A OPATŘENÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ PRÁVO 
 
Plocha II/1 – veřejně prospěšnou stavbou (VPS) je rozšíření části místní komunikace na západě 
území (VPS1). (viz. výkres Veřejné prospěšné stavby - č.3). Jmenovitě se týká parcel s p.p.č. 
1420/2, 1420/5, 1420/6 v k.ú. Žalhostice 
Plocha II/2 – plocha veřejné zeleně (ZV) ve středu obce je veřejně prospěšným opatřením (VPO) 
s předkupním právem pro obec Žalhostice (viz. výkres Veřejně prospěšné stavby - č.3). Jmenovitě 
se týká parcel s p.p.č. 18, 27 v k.ú. Žalhostice 
 
 
I. POŽADAVKY NA VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH BUDE ULOŽENO 

PROVĚŘENÍ JEJICH ZMĚN ÚZEMNÍ STUDIÍ 
 
Na řešené území plochy č.II/1 bude zpracována územní studie.  
Lhůta pro pořízení územní studie je 10 let. Rozsah plochy je zakreslen ve výkresu Základní členění-
č.1. 
 
 
J. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU  

VÝKRESŮ K NĚMU PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI 
 
Textová část návrhu má 4 strany 
 
Grafická část návrhu obsahuje 3 výkresy: 
 1 Základní členění ………………………..  1:5000 
 2 Hlavní výkres …………………………….  1:5000 
 3 Veřejně prospěšné stavby ………… 1:5000 
 
 
 


