Obec PiStany
C.j. 33826/08/ROZ/ZXKI. V Pistanech, dne 29. srpna 2008

OPATRENI OBECNE POVAHY
o vydani Uzemniho planu Pi§t’any

Zastupitelstvo obce Pistany, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢C.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni, za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona C&.
500/2004 Sb. spravni fad, v plathném znéni a § 84 odst. 2 pismene y) zakona ¢.

128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni,

) vydava
Uzemni plan Pistany.

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Na uzemi obce PiStany jsou vymezena k datu 31.12. 2007 celkem tfi zastavéna
uzemi — vlastni sidlo s blokem zahradek a rodinnych dom( nad Zelezni¢ni trati, dale
rozsahly areal upravny vody s autokempem a zafizeni jezu na bfehu Labe.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Celé FeSené Uzemi se nachazi v CHKO Ceské stfedohofi, konkrétni ptirodni
hodnoty Uzemi jsou vazané zejména na vodni tok feky Labe a plochu jezera.
Zaroven vSak jsou tyto hodnoty zasadni hrozbou z hlediska sidelniho potencialu —
drtiva ¢ast zastavéného uzemi lezi ve vymezeném zaplavovém uzemi, ¢asti dokonce
v jeho aktivni zoné.

Koncepce rozvoje obce Pistany (viz hlavni vykres) tak vychazi z podminky
respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zajiStovana zejména
jinymi pravnimi pfedpisy €i spravnimi opatfenimi, pfedevSim pak ale z poZadavku
vymezeni rozvojovych ploch obce mimo uzemi ohrozena povodni s hlavnim cilem
stabilizace obyvatelstva v tésném zazemi velkych mést Litoméfice a Lovosice.
Prioritou navrhu je tedy vymezeni nového rozvojového uzemi do ploch, které nebyly
zasazeny ani niCivou povodni v roce 2002, po realizaci protipovodnovych opatfeni
pak je navrzeno vyuziti proluk, resp. dostavba okrajové Casti plynule navazujici na
stavajici zastavbu prevazné s urCenim pro obytnou funkci. Navrhem ploch pro
rekreaci resp. smiSenou funkci je také podpofen vyznam vodni plochy a jeji
doprovodné zelené jako rekreacniho potencialu nadmistniho vyznamu.



c) Urbanisticka koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch

prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticky navrh nového uzemniho planu PiStany navazuje na zasady
zakotvené v platném UPN-SU Velké Zernoseky, Zalhostice, Pitany ve znéni vSech
jeho zmén, vyraznou zménu vSak doznava urbanisticka koncepce navrhu v dasledku
povodné z roku 2002. PrestoZe jednou z priorit celkového urbanistického feseni jak
pavodniho, tak i nového UP Pistany, je kontinuita vyvoje sidelni struktury obce,
navrhu dominuje vymezeni rozvojovych ploch pro novou vystavbu mimo zaplavova
uzemi. Obnova stavajici sidelni struktury, resp. dostavba proluk pro demolicich je
totiz jednoznaéné podminéna realizaci finanéné i uzemné technicky narocnych
protipovodnovych opatfeni (viz graficka cCast), ktera je z hlediska ¢asového tézko
odhadnutelna a obci v zasadé neovlivnitelna.

Rozvoj sidla je navrzen jednak jako regenerace stavajicich ploch (P1-7),
vychazejici zejména z pfedchazejici uzemné planovaci dokumentace a podminéna
realizaci protipovodfiovych opatfeni - proto navrh UP PiStany vymezuje nova
zastavitelna uzemi (Z3, Z4) pro obytnou resp. smiSenou funkci neovlivnéna povodni
a dale v kontaktu se stavajici zastavbou uzemi (Z1, Z2) a pro funkci bydleni a
rekreaci. Zastavitelné uzemi Z5 je vymezeno dle projektu malé vodni elektrarny na
jezu na Labi.

Navrh ploSného i prostorového uspofadani je patrny z hlavniho vykresu. Pro
navrh neni s ohledem na velikost sidla stanovena etapizace - ta vSak logicky vychazi
zvySe uvedené podminky vyuziti pozemku uvnitf obce teprve po realizaci
protipovodnovych opatfeni. Jednotlivé zastavitelné plochy (Z1-Z5) a plochy
prestavby (P1 — P7) jsou oznadeny indexy uvedenymi také v grafické &asti UP
Pistany (viz vykres zakladniho Clenéni uzemi ¢.1, hlavni vykres €.2 ) s nasledujici
specifikaci :

Z1 - plochy bydleni
- plocha pro 1 rodinny dim pfi stavajici komunikaci navazuje na zastavéné
uzemi a je situovana mimo zaplavové uzemi
- s ohledem na velikost plochy neni poZzadovano provéfeni regulacnim planem
ani uzemni studii

Z2 - plochy rekreace
- plocha pro kempink s kapacitou cca 40 mist a 10 stant, 1RD, parkovisté
- podminkou vyuziti uzemi je respektovani ochranného pasma stavajiciho
vedeni vysokého napéti
- s ohledem na vySe uvedené a exponovanou polohu uzemi vzhledem k obci i
jezeru je podminkou provéfeni uzemni studii

Z3 - plochy bydleni + smiSené

- plochy pro bydleni resp. smiSenou funkci jako alternativa resp. 1.etapa
k plocham prestavbovym (navrhové plochy dle ptivodniho UP), které jsou
v zaplavovém uzemi

- plocha pro cca 40 doml nebyla dotéena ani zaplavou 2002, omezena je
ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy stavajicich vedeni inzenyrskych siti,
vnitfni obsluzna komunikace, v jejimz profilu budou uloZeny i potfebné inz.
sité, bude napojena na silnici I11/24714

- s ohledem na rozsah navrhové plochy je podminkou pro jeji vyuZiti zpracovani
uzemni studie k ovéfeni a lokalizaci dopravnich staveb a tras technického



vybaveni Uzemi, v neposledni fadé proto, aby nedoSlo spekulacemi ke
znehodnoceni nebo naopak k pfetizeni pozemkU uréenych pro tuto vystavbu.

Z4 - plochy bydleni

- plochy pro bydleni mimo zaplavové uzemi (dtto Z3) jsou omezeny ochrannymi
a bezpecCnostnimi pasmy stavajicich vedeni inZenyrskych siti, pfiléhaji ke
stavajici obsluzné komunikaci, z niz budou i dopravné napojeny

- s ohledem na rozsah navrhové plochy je podminkou pro jeji vyuZiti zpracovani
uzemni studie k ovéfeni a lokalizaci dopravnich staveb a tras technického
vybaveni Uzemi, v neposledni fadé proto, aby nedoSlo spekulacemi ke
znehodnoceni nebo naopak k pretizeni pozemkul uréenych pro tuto vystavbu.

Z5 - plochy technické infrastruktury

- plocha pro malou vodni elektrarnu na bfehu Labe, navazujici na stavajici
zarizeni jezu
soucasti stavby resp. uprav stavajiciho jezu bude vybudovani lavky pro pési
a cyklisty s cilem vyrazného zkraceni cesty do Lovosic

P1

plochy bydleni

- plochy pro bydleni (cca 15 RD) uvnitf sidelniho utvaru ve vymezeném
zastavéném uzemi (zahradky), zahrnuté do ploch pro obytnou zastavbu jiz
v pfedchozim uzemnim planu — nachazeji se vSak ve vymezeném
zaplavovém uzemi, a proto je pro jejich vyuziti podminkou realizace
protipovodnovych opatfeni

- s ohledem na rozsah a lokalizaci navrhové plochy je podminkou pro jeji vyuziti

zpracovani uzemni studie celého rozvojového uzemi k ovéfeni a lokalizaci

dopravnich staveb a tras technického vybaveni uzemi

P2, 3, 4 - plochy bydleni

- plochy pro bydleni (cca 8 RD) ve vymezeném zastavéném uUzemi (zahradky)
jizné od jezera, zahrnuté do ploch pro obytnou zastavbu jiz v pfedchozim
uzemnim planu — nachazeji se vSak ve vymezeném zaplavovém uzemi a
proto je pro jejich vyuziti podminkou realizace protipovodiovych opatfeni

- navrhoveé plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci, odkud budou téz
napojeny na inZzenyrskeé sité

- podminkou pro vyuZziti uzemi je respektovani ochranného pasma venkovniho
vedeni VN

P5, 6, 7 - plochy bydleni

- plochy pro bydleni (cca 10 RD) ve vymezeném zastavéném uzemi pfi silnici
/24714, zahrnuté do ploch pro obytnou zastavbu jiZz v pfedchozim uzemnim
planu — nachazeji se viak ve vymezeném zaplavovém uzemi, a proto je pro
jejich vyuziti podminkou realizace protipovodriovych opatfeni

- navrhové plochy jsou pfistupné vyhradné ze stavajici silnice 111/24714, odkud
budou téZz napojeny na inZenyrské sité — na pozemcich tedy bude situovana
jen jedna rfada objektl, a to na jejich severnim okraji pfi stavajici silnici

- podminkou pro vyuziti uUzemi je respektovani ochranného resp.
bezpecnostniho pasma venkovniho vedeni VN a plynovodu

V navrhu je zakotvena regenerace jizniho brehu jezera s likvidaci
neopravnénych staveb (maringotek), které znehodnocuji krajinu jak svoji lokalizaci
na pohledové exponovaném biehu, pfijezdy motorovych vozidel po neexistujicich



komunikacich, tak i dopliikovymi stavbami a zejména ,produkci® divokych skladek
v nejblizSim okoli. Na tyto upravy navazuje navrh revitalizace svazitych bfehu Labe a
zatravnéni reten¢nich ploch podél Labe.

Soucasti navrhu je i doplnéni zcela chybéjici sidelni zelené — ta je nové
vymezena jako plochy koridort inz. siti v zastavitelném uzemi, resp. podél bfehovych
hran jezera, které nejsou z hlediska bezpecnostniho a hygienického vhodné ke
koupani.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

Koncepce dopravy vychazi z koncové polohy obce — ukonceni silnice 111/24714
v katastru obce a tudiz jeji dlouhodobé stabilizace. Dopravni obsluha zastavéného
uzemi i ploch navrhovych je pak pfimo vazana na tuto silnici, kde se uvazuje pouze
s doplnénim chodnikd. Navrh dale predpoklada rozsSifeni stavajici komunikace
vedouci po vychodnim okraji feSeného uzemi (coz se dotyka pfedevSim sousednich
katastru), v feSeném Uzemi bude realizovan pfidruzeny pas pro chodnik, pfipadné
zeleri a technickou vybavenost. Plochy navrhované zastavby jsou dopravné
obsluhovany bud prostfednictvim stavajicich komunikaci, nebo nové navrhovanymi
komunikacemi.
Navrh silnice obsluhujici MVE je s ohledem na svij charakter specifikovan jako navrh
vefejného prostranstvi.

Naroky na odstavna stani u individualni obytné i smiSené zastavby jsou a budou
i nadale uspokojovany zasadné vystavbou garazi v ramci vilastnich objektu Cci
pozemkUl. Parkovaci moznosti jsou rozmistény podle svych potieb po celém uzemi a
jejich koncentrace je samoziejmé ve vazbé na rekreaCni aktivity u jezera. Nové
navrhovana parkovisté pro tyto ucely jsou v pfimé vazbé na pfijezdovou trasu silnice
11/24714. Protoze se jedna predevSim o sezdnni vyuZzivani, bude jejich povrch
zatravnén.

Severovychodni €asti uzemi vede vyznamna cyklotrasa €.2 ,Labska trasa“,
ktera je vedena v trase silnice 111/24714, od které se odklani severnim smérem kde je
vedena po stavajici mistni komunikaci po hranici feSeného uzemi. V navrhu je tento
systém doplInén o trasy obchazejici jezero s vyuZzitim navrhované lavky pfes vjezd do
jezera s min. podjezdnou vyskou 7,0 metrl od maximalni plavebni hladiny, dalSi
navrhované propojeni je pfes navrhovanou lavku pfes jez na Labi, resp. obnovenim
pfivozu do Lovosic.

V feSeném uzemi se predpoklada s upravou Labské vodni cesty s vedenim
trasy v prlpichu pravostranného oblouku kolem jezera, dale je uvazovano
s ochrannym pfistavem na ploSe jezera v navaznosti na stavajici pfistav, vyuzivany
zejména pro rekreacni ucely.

Rozhodujici nové vymezené rozvojové plochy se nachazeji vné zaplavového
uzemi Quoo, které bylo stanoveno rozhodnutim vodopravniho ufadu, pro plochy uvnitf
zastavéného uzemi je podminkou jejich vyuziti realizace navrhovanych
protipovodnovych opatfeni - kombinace protipovodnove hraze a mobilnich stén.

Zasobovani pitnou vodou bude i nadale z vefejné vodovodni sité v ramci
Vodarenské soustavy severni Cechy, kterd umozfiuje zasobovani celého
zastavéného uzemi i navrhovych ploch pitnou vodou s dostate€nou kapacitou.
Zasobovani rozvojovych ploch bude provedeno napojenim ze stavajicich fadu (ze
Zalhostic), nové Fady budou ukladany zejména ve vefejném prostranstvi.



Koncepce destového odvodnéni ve stavajicim zastavéném uzemi, vCetné
vymezenych rozvojovych ploch, zustane zachovana, kombinace stavajici destové
kanalizace s vsakem v plochach je pro likvidaci deStovych vod funkeni.

V sidle je realizovana splaskova kanalizace, kdy jednotlivé fady jsou gravitacné
svedeny do Cerpaci stanice na bfehu Labe, odkud jsou odpadni vody pfi€erpavany
do vytlaéného kanalizaCcniho potrubi pfivadéjiciho odpadni vody z Lovosic na
Litoméfickou COV. Na tento systém budou napojeny rozvojové plochy uvniti
zastavéného uzemi, nové rozvojové plochy na vychodnim okraji katastru budou
feSeny tlakovou kanalizaci.

Stfedotlaka plynovodni sit' v obci je napajena z regulacni stanice VTL/STL.
Rozvojové plochy nachazejici se v kontaktu se stavajici zastavbou, resp. pfi silnici od
Zalhostic jsou napojitelné na stavajici sttedotlaké plynovodni fady, rozvojové plochy
Z3 a Z4 budou napojeny prostfednictvim dvou navrhovanych plynovodnich vétvi
napojenych z fadu vedouciho v hlavni komunikaci.

Nové rozsahlé rozvojove plochy Z3 a Z4 budou zasobovany elektrickou energii
z nové distribuéni trafostanice TSN 1, ktera je navrZzena jako kabelova a je napojena
kabelovou smycCkou ze stavajiciho sloupu vrchniho vedeni VN 22kV. Umisténi
trafostanice je v uzemnim planu navrZzeno cca v té€zisti prfedpokladané spotieby,
k trafostanici musi byt realizovana pfijezdova komunikace.

Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi zachovana. V obci se provadi
shromazdovani odpadu do urCenych nadob s odvozem smésného odpadu na
regionalni skladku Upohlavy a dale separovany sbé&r odpadu. Nebezpeény odpad
zneSkodnuje k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo feSené uzemi na k tomu
uréenou skladku nebezpeclnych odpadu Vrbiany.

V UP Pistany nejsou navrhovéna Zadna nova samostatna zafizeni ob&anského
vybaveni vefejné infrastruktury ani dal$i obCanské vybaveni komeréniho charakteru,
vyjma integrace téchto funkci v plochach smisenych obytnych.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici
obecnému uzivani a to jak stavajici, tak i nové navrzené.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability

S ohledem na své nesporné pfirodni kvality se celé feSené uzemi nachazi
v CHKO Ceské stredohofi, krajina je charakteristickd dominantnim pdsobenim
vodnich ploch (47% vyméry katastru tvofi vodni plochy). NavrZzené feSeni respektuje
jediny prvek NR-R USES, a to feku Labe jako nadregionalni biokoridor K10 (vlastni
vodni tok, udolni niva a pfilehlé svahy). Pro feSené uzemi nebyly v lokalni urovni ani
USES. Sohledem na navrhované funkéni vyuziti Uzemi véetn& technicko
krajinafskych protipovodfiovych opatfeni se s zadnymi prvky mistniho USES
nepocita.

Soucasti navrhu je striktni regenerace jizniho biehu jezera s likvidaci
neopravnéného uzivani (maringotky, pfistfesky, oploceni), které znehodnocuiji krajinu
svoji lokalizaci na pohledové exponovaném biehu. Na tyto upravy navazuje navrh
revitalizace svazitych bfehu Labe, kde je tfeba dale stabilizovat sesouvajici se ptdu
napf. navazkami a pfedevsim je nutné kompletné revitalizovat prerostlé neudrzované
dfeviny v inundacnich plochach podél Labe. V rozlivné ploSe nad jezem je pak
navrzeno zatravnéni retencnich ploch podél Labe s vylukou jakékoli zastavby.



Navrhem neni naruSen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych
komunikaci, a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy
v uzemi sleduji stavajici mistni nebo ucelové komunikace a jsou doplnény lavkami.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti a stanoveni podminek prostorového
usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska Casového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy
stabilizované (stav), plochy zmén a prestaveb (navrh - v grafice jsou odliSeny
rastrem).

V grafické cCasti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji dale
vtextu stanoven ucel wvyuziti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového
usporadani. Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce ¢.501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v souladu s §3, odst.4 podrobnéji Clenény
s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi (viz graficka ¢ast — hlavni
vykres €.2) :

plochy bydleni (OB)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a
moznosti chovu drobného hospodarského zvifectva
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem
drobného hospodarského zvifectva
- bydleni v bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- vefejné stravovani a ubytovani
- obchodni zafizeni
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- zafizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb neruSici bydleni
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- vedle staveb pro bydleni se pfipousti pouze takové stavby a zafizeni, které
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a které
svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi
- vy8ka hlavniho objektu nepfekro€i 2 NP, zastavitelnost pozemku 30%
e) nepripustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy smisené obytné (SM-O)

a) prevazujici ucel vyuziti
-slouzi pro bydleni a umisténi ostatnich zafizeni, ktera nenarusuji uzivani
obytnych staveb a nesnizuji kvalitu prostfedi



b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami
- vefejné stravovani a ubytovani
- obchodni zafizeni
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a
kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace (R1)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro rodinnou i hromadnou rekreaci s doplfikovymi zafizenimi ob¢anskeé,
technické a dopravni vybavenosti, které nesnizuji kvalitu prostfedi a jsou
sluCitelné s rekreaCnimi aktivitami
b) pfipustné
- rekreacni chaty, zahradni domky a dalSi stavby a zafizeni, které souviseji s
rodinnou rekreaci + 1 RD vlastnika Ci provozovatele plochy rekreace
- vefejna tabofisté, pfirodni koupalisté, rekreacni louky a plaze
- zafizeni obCanského vybaveni, ktera souvisi s rekreacni funkci uzemi
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vy8ka objektu nepfekroi 1,5 NP a zastavitelnost pozemku 15%
e) nepripustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy rekreace (R2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro hromadnou rekreaci na brezich Ci ostrovech jezera, které jsou
vymezeny zejména mimo zastavéné i zastavitelné uzemi a jsou plochami
nezastavitelnymi
b) pfipustné
- pfirodni koupalisté, rekreaCni louky a plaze kde vedle rekreaCniho uzivani
stavajicich ploch jsou jakékoli trvalé stavby na téchto plochach nepfipustné,
vyjimku mohou tvofit sezénni zafizeni nestavebniho charakteru (socialni
zarizeni, pfevlékarny, Satny apod.)
c) podminéné pripustné
- sezdnni zafizeni nestavebniho charakteru (socialni zafizeni, pfevliékarny, Satny ap.)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepripustné
- vSechny ostatni vyS§e neuvedené funkce a €innosti



plochy zemédélské - zahrady (Z-Z)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro rodinnou rekreaci formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobné péstovani zeleniny, ovoce,
okrasnych rostlin
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
c) podminéné pfipustné
- pfistfesky pro drobnou zahradni techniku
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka objektu neprekro&i 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni (OV-K)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi staveb a zafizeni pro obchod, ubytovani a stravovani,
télovychovu a sport, sluzby, administrativu
b) pfipustné
- obchodni zafizeni
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komercniho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ostatni bydleni
e) nepripustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy verejnych prostranstvi (VP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna sidelni zelen a dalsi
prostory pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti
umisténi prvkd drobné architektury
- vefejna sidelni zelen, détska hfisté
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pripustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy verejnych prostranstvi — zelen (VP-2)
a) prevazujici ucel vyuziti



- slouzi jako vefejna zelen, parky a dalSi sidelni zelen pfistupna bez omezeni bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- verejna zelen, parky, doprovodna a izolacni zelen
- détska hfisté
- komunikace, chodniky, vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi
prvkd drobné architektury
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pripustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni silniéni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné

- silnice nadmistniho vyznamu a jeji soucasti

- doprovodna a izolacni zelen

- odstavné a parkovaci plochy, autobusové zastavky
c) podminéné pfipustné

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

- Cerpaci stanice pohonnych hmot
d) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury vodni (DI-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici pozemky vodnich ploch, urené pro vodni cesty a
souvisejicich zafizeni pro vodni dopravu
b) pfipustné
- plochy splavnych kanall a zdymadel
- pozemky nabrezi pro vodni dopravu v€etné naspu, zarezu, opérnych zdi, mosta
- plochy pfistavu, prekladist a zimovist v€etné ploch a budov provoznich a
spravnich
- plochy ucelovych zafizeni pro lodni dopravu
- vefejné stravovani a ubytovani
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
- odstavné a parkovaci plochy
c) podminéné pripustné
- plochy a zafizeni pro sportovni ucely, souvisejici s vodni dopravou
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy dopravni infrastruktury zelezniéni (DI-Z)
a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
b) pfipustné

- plochy kolejist’ v€etné naspu, zafezu, opérnych zdi, mosta

- plochy ZelezniCnich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest

- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist



- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pripustné
- odstavné a parkovaci plochy
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy technické infrastruktury (TI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch a =zafizeni technické infrastruktury mistniho i
nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné prfipustné
- byty pohotovostni, maijitelt a spravci zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy smisené vyrobni (SM-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které svym
dopadem nevyluCuji moznost bydleni
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a verejné provozy a administrativa
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani a ubytovani
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- rodinné a bytové domy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
e) nepripustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy vodni a vodohospodarské (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
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- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodiiovou funkci

c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy zemédélské — orna puda (Z-O)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako produkéni plochy zemédélského pudniho fondu
b) pfipustné
- produkéni plochy zemédélského padniho fondu v kultufe orna plida
- UCelové komunikace
- izolacni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pldy, protipovodriova opatfeni, stoky
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury

plochy zemédélské — trvalé travni porosty (Z-T)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako produkéni i neprodukéni plochy zemédeélského pudniho fondu
b) pfipustné
- produkéni i neprodukéni plochy zemédeélského pudniho fondu v kultufe louky a
pastviny, pfip. ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- UCelové komunikace
- izolagni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pldy, protipovodfiova opatieni, stoky
c) podminéné prfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmeény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti a to v€etné jakychkoliv staveb
a opatfeni mimo stavby dopravni a technické infrastruktury uvedené
v podminéné pfipustném vyuziti

plochy prirodni (P)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast
chranénych uzemi pfirody
b) pfipustné
- trvalé travni porosty slouzici jako izolaCni a doprovodna zeleh s vysokou
retencni schopnosti
- stfedni a vysoka zelert mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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d) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,

staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (§ 170 stavebniho

zakona)

V samostatném vykrese ¢. 3 uzemniho planu Pistany jsou vymezeny plochy pro
verejné prospésné stavby s identifikaCnimi indexy (vSe v k .U. Pistany)

Verejné prospésSné stavby dopravni a technické infrastruktury vcéetné plochy
nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel :

oznadeni druh dotéené poz. parcely &islo v KN
D1 lavka pro pési pres jezero 45/1
D2 cyklostezka 271/1, 271/3,318/1, 311/1,14,302/2,

288/1, 288/3, 289/1,2
45/1,45/28 100/58, 114/9, 114/5-7,
114/10-22
E trafostanice 100/1

Verejiné prospésSna opatreni ke snizeni povodnového ohroZzeni — protipovodnovy val
a mobilni protipovodnova sténa

oznadeni druh dotéené poz. parcely Cislo v KN

V1 protipovodnovy val a mobilni sténa  270/1, 24, 32/6, 68/9, 68/10, 99/3,
68/17, 68/16, 277, 67/10, 68/26,

280, 32/3, 32/2, 31/1, 68/27, 68/2,

68/15, 68/14, 68/13, 68/46, 68/53,
68/58, 68/55, 12/1, 68/47, 68/11

Plochy asanace uzemi

V UP Pistany se navrhuje asanace staveb resp. zafizeni na jiznim biehu jezera (viz
graficka Cast), dale postupné likvidace zahradek v€etné zde vzniklych staveb a
likvidace divokych skladek, C€asto se zahradkarskymi koloniemi spojenych.
DotCenymi pozemkovymi parcelami v k.u. PiStany jsou :

p.p.C. 339/4, 339/5, 44/27, 44/26, 44125, 44/24, 44/23, 44/22, 44/21, 44/20, 44/19,
44/18, 44/17, 44/16, 44/15, 44/14, 44/13 a 44/5.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych opatieni, pro

které Ize uplatnit predkupni pravo (§ 101 stavebniho zakona)

V samostatném vykrese &. 3 UP Pistany jsou v katastralnim Gzemi Pistany
vymezeny tyto plochy, na které je uplathovano i predkupni pravo :

Plocha pro verejné prospésnou stavbu cyklostezky
D2 cyklostezka 271/1, 271/3,318/1, 311/1,14,302/2
¢ast, 288/1,3 (¢ast), 289/1,2, 45/1,
45/28,100/58 (Cast),114/9, 114/5-7,
114/10-22
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Plocha pro verejné prospésna opatreni ke snizeni povodriového ohrozeni — stavba

protipovodriového valu v€. mobilni stény

oznacéeni druh dotéené poz. parcely gislo v KN

V1 protipovodnovy val a mobilni sténa  270/1, 24, 32/6, 68/9, 68/10, 99/3,
68/17, 68/16, 277, 67/10, 68/26,

280, 32/3, 32/2, 31/1, 68/27, 68/2,

68/15, 68/14, 68/13, 68/46, 68/53,
68/58, 68/55, 12/1, 68/47, 68/11

Predkupni pravo : Obec Pistany

i) Vvmezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti

uzemni_studii podminkou pro rozhodovani, stanoveni lhity pro porizeni

uzemni studie

Podminkou pro vyuziti ploch P1, Z2, Z3 a Z4 je zpracovani uzemni studie pro
celé tyto lokality, ktera provéfri celkové urbanisticko - architektonické feSeni
v zavislosti na feSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury uzemi.

Uzemni studie musi byt zpracovana jako podklad pro rozhodovani v izemi pred
zahajenim jakékoli vystavby ¢i jiné investi¢ni Cinnosti v Uzemi. Lhata pro zpracovani
uzemni studie je stanovena na 7 let.

j) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresi k nému p¥ipojené grafické &asti
Uzemni plan Pistany obsahuje celkem 8 listl textové Casti, graficka ¢ast uzemniho planu
obsahuje tyto 3 vykresy :

Cislo vykresu nazev métitko

1 VYKRES ZAKLADN{HO CLENEN{ UZEM{ 1 : 5000

2 HLAVNI VYKRES 1 : 5000

3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, 1 : 5000
OPATREN[ A ASANACI
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/4

Oduvodnéni

1. Postup porizeni Uzemniho planu

Usnesenim Zastupitelstva obce Pistany ze dne 12. 2. 2004 bylo rozhodnuto o

pofizeni nového uzemniho planu. V dubnu 2005 odevzdal projektant uzemniho planu
Ing. Arch. Petr Vavra |. etapu praci — prizkumy a rozbory uzemniho planu obce
Pistany.Nasledné pak v mésici kvétnu 2005 pozadala Obec Pistany Méstsky ufad
Litoméfice, jakozto ufad s rozSifenou plsobnosti o pofizeni této uzemné planovaci
dokumentace. Zpracované a projednané zadani uzemniho planu bylo na zakladé
kladného stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani — odboru uzemniho
planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Usteckého kraje &,j.
UPS/201/45595/56883/06/B vydaného dne 14. 4. 2006, schvaleno v Zastupitelstvu
Obce Pistany a to dne 10. 5. 2006. Na zakladé schvaleného zadani byla v Fijnu 2006
zpracovana a odevzdana uplna uzemné planovaci dokumentace konceptu uzemniho
planu a to v€etné ,Vyhodnoceni koncepce z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a
vefejné zdravi“ zpracované k tomu zpuUsobilou osobou — Ing. Janem Dfevikovskym.
Koncept uzemniho planu byl zpracovan podle v té dobé platnych pfedpist na Useku
uzemniho planovani — tedy zakona &. 50/1976Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl
(stary stavebni zakon). Podle pozadavkl nového stavebniho zakona €. 183/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisi pak byla dopracovana kapitola udrzitelného
rozvoje a koncept uzemniho planu byl projednavan jiz v rezimu tohoto nového
zakona. Na zakladé vysledku projednani pofizovatel zpracoval ,pokyny pro
dokon&eni praci na navrhu uzemniho planu®, které byly v Zastupitelstvu Obce
Pistany schvaleny dne 13. 6. 2007. Na zakladé téchto ,pokynu“ pak projektant
vypracoval a v prosinci 2007 odevzdal navrh uzemniho planu Pistany, ktery je na
rozdil od konceptu zpracovan jiz v rezimu nového stavebniho zakona ¢. 183/2006
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.
PFi projednavani navrhu UP pofizovatel postupoval podle ustanoveni §§ 50 az 53
stavebniho zakona a dale podle §§ 12 az 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti a jejich pfFislusnych pfiloh.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje (PUR) a Uzemné

planovaci dokumentaci (UPD) vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace

vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztahu

I/ Z platné Politiky tzemniho rozvoje CR, schvalené usnesenim vlady CR &. 561 dne
17. 5. 2006 se na pfedmétnou UPD vztahuje pouze bod &. 27, kde je uvedeno :
, Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve vyjimeénych a
zvlast oduvodnénych pfipadech.” V uzemnim planu Pistany jsou nékteré
zastavitelné plochy vymezeny v zaplavovém uzemi toku Labe. Regulativem
vystavby v téchto plochach je vSak realizace navrzenych protipovodnovych
opatfeni. Navrh téchto protipovodnovych opatfeni byl do navrhu uzemniho planu
Pistany pfevzat na zakladé pozadavku vodopravniho organu odboru Zivotniho
prostfedi a zemé&dé&lstvi Krajského Gfadu Usteckého kraje (KU UK), a to
z dokumentace firmy AZ Konzult zpracované k uzemnimu fizeni. Vedle vlastniho
protipovodnového valu s mobilnimi zabranami je do navrhu uzemniho planu
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zahrnuta i uprava — zména kultury ploch pod touto technickou zabranou, jejiz
cilem je zabezpecCeni retencniho uzemi pro rozliv vody pfi pfipadné povodni.
Popisovany zpusob ochrany uzemi byl v ramci spole¢ného jednani o navrhu
odsouhlasen kladnym stanoviskem pfislusného doteného organu, kterym je
vodopravni ufad odboru Zivotniho prostfedi Méstského ufadu Litoméfice.

Na zakladé vySe uvedeného konstatujeme, ze dokumentace uzemniho planu
Pistany je zpracovana vsouladu se schvalenou PUR, nebot navrh
zastavitelnych ploch v zaplavovém uzemi podminény regulativem realizace
protipovodnovych opatfeni, Ize povazovat za ,zvlast oduvodnény pripad*.

Il Z hlediska UPD vydané krajem konstatujeme, Ze v soudasné dobé je tato
dokumentace ve stavu rozpracovanosti. Zadani ZUR bylo schvaleno
Zastupitelstvem KU UK dne 7. 11. 2007 a pofizovatel konstatuje, Ze zpracovany
navrh uzemniho planu PiStany neni v rozporu s timto dokumentem. Do doby
vydani ZUR je platnou nadfazenou dokumentaci Uzemni plan velkého uzemniho
celku okresu Litoméfice upraveny s platnosti od 1. 1. 2007podle ustanoveni § 187
odst. 7 platného stavebniho zakona, z néhoz byly prevzaty a jsou respektovany
vSechny limity a nadfazené systémy technické infrastruktury.

I/ Uzemni plan Pistany $irsi Gzemni vztahy respektuje.

Sousednim obcim Lhotka nad Labem, Malé Zernoseky, Velké Zernoseky,
Zalhostice a Méstu Lovosice bylo oznameno podle § 50 odst. 2 stavebniho
zakona konani spole¢ného jednani dne 10. ledna 2008 na Méstském uradé v
Litoméficich a podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona byly pfizvany k vefejnému
projednani o upraveném a posouzeném navrhu, které se konalo dne 23. ervna
2008. Spole¢ného jednani se nezucastnila Zadna ze sousednich obci. Rovnéz
zadna ze sousednich obci ktomuto jednani nevyuzila moznosti v ramci
stanovené lhaty podat pfipominky.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani

Pofizovatel provéfil zpracovany navrh uzemniho planu PisStany z hlediska cilt
a ukoll uzemniho planovani podle ustanoveni §§ 18 az 19 stavebniho zakona a
konstatuje, Ze je s nimi v souladu.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich

pravnich predpisu

Navrh uzemniho planu PiStany je zpracovan v souladu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek ¢&. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence
uzemné planovaci €innosti a €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popr.

s vysledkem Feseni rozporu

Ufad uzemniho planovani odboru Uzemniho rozvoje Méstského afadu
Litoméfice jakozto pofizovatel uzemniho planu Pistany zajistil vefejné projednani
uzemné planovaci dokumentace, a to v souladu s ustanovenim § 22 odst. 1-4
stavebniho zakona. Pofizovatel oznamil misto a dobu konani spolec¢ného jednani o
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navrhu uzemniho planu PiStany podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona
dot€éenym organum, krajskému ufadu, obci PiStany a sousednim obcim dne 4.
prosince 2007 dopisem ¢€.j. 92651/07/ROZ/ZKI. Obsahem oznameni byla i vyzva
dot€enym organdm Kk uplatnéni stanovisek a sousednim obcim Kk uplatnéni
pfipominek a to v€etné Ihuty pro jejich uplatnéni. Tato Ihata byla stanovena do 11.
unora 2008 (vCetné) stim, Ze dotfené organy, krajsky ufad a sousedni obce
pofizovatel upozornil, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskiim a pfipominkam se
nepfihlizi. Zaroven pofizovatel dotéené organy, krajsky ufad, Obec Pistany a
sousedni obce pofizovatel vyrozumél o vystaveni navrhu Uzemniho planu na
internetové adrese : http://radnice.litomerice.cz/uzemniplanovani.html.  Spolec¢né
jednani se konalo dne 10. ledna 2008 na Méstském uradé v Litoméficich. Vyklad
uzemné planovaci dokumentace byl proveden ve spolupraci s opravnénou osobou —
autorizovanym architektem na Useku uzemniho planovani — Ing. arch. P. Vavrou.

V ramci nafrizeného spoleéného jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené
organy:

« Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, Praha

« Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Praha

« Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV, Usti n/L

e Centrum dopravniho vyzkumu Praha

* Obvodni bansky ufad Most

* Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy ufad Litoméfice

« Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Gizemniho planovani a SR

« Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi

« Krajsky urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi

« Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové pécée

« Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, UP Litoméfice

 Krajska veterinarni stanice pro Ustecky kraj, Usti n/L

« Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje — UP LitoméFice

« CR - Statni energeticka inspekce, Gzemni inspektorat pro Ustecky kraj

« CR - MO - Vojenska ubytovaci a stavebni sprava LitoméFice

« Agentura ochrany pfirody a krajiny — Sprava CHKO Ceské stfedohofi
Litoméfice

» Meéstsky ufad Litoméfice — odbor Zivotniho prostiedi

» Meéstsky urad Litoméfice — odbor Skolstvi, kultury, sportu a pamatkove péce

» Meéstsky ufad Litoméfice — odd. obrany a krizového fizeni

Dale byly o spoleéném jednani informovany tyto obce :

* Obec Pistany

» Mésto Lovosice

* Obec Lhotka n/L

« Obec Malé Zernoseky

« Obec Velké Zernoseky

« Obec Zalhostice

Dale byly samostatné obeslany i organizace pusobici v uzemi.

V procesné stanovené Ihuté uplatnily sva stanoviska se souhlasy a bez pfipominek
tyto dotCené organy :
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« CR — Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Ustecky kraj —&.j.
1604/07/42.103/Kb-5/08 ze dne 11. 1. 2008

* Centrum dopravniho vyzkumu Praha — €.j. S22/2248/07 ze dne 15. 1. 2008

* Obvodni bansky ufad Most — &.j. 5283/07 ze dne 14. 12. 2007

* Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy ufad Litoméfice — €.j. 4142/2007 ze dne
11.1. 2008

« Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi Krajského ufadu Usteckého kraje
— ¢.j. 150/DS/08/7879/Zat ze dne 15.1. 2008

« Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, Uzemni pracovisté Litoméfice — &,j.
44803/2007 z 15. 1. 2008

«  Odbor skolstvi, kultury, sportu a pamatkove péce Méstskeho Uradu Litomeéfice —
¢.j. 93157/07/SKAS/BZa ze dne 21.1.2008

 Meéstsky ufad Litoméfice,odbor zivotniho prostfedi — odpadové hospodarstvi,
vodopravni Ufad, statni sprava lesti — &.j. 93159/07/ZP ze dne 14. 1. 2008

» Meéstsky ufad Litoméfice, odd.obrany a kriz.fizeni — dopis ze dne 5. 12. 2007

V procesné stanovené |hité uplatnily své stanoviska s podminkami, pozadavky,
eventuelné nesouhlasy tyto dotéené organy :

» Hasiésky zachranny sbor'Usteckého kraje, uzemni odbor Litomérice - ¢.j.
HSUL-30-05-SP/LT-PREV-UP-2008 ze dne 14.1. 2008

HZS uplatnil ve svém souhlasném stanovisku podminku, cituji :

»1. Navrh uzemniho planu PiStany bude dopracovan v souladu se znénim §

20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., (viz. pfiloha). Poznamka pofizovatele
-Priloha se tykala zony havarijniho planovani Lovochemie.

« Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Ceské stiedohofi se
sidlem v Litoméficich — ¢.j. 07123/CS/07 ze dne 7. 2. 2008

AOPaK CR, SCHKO Ceské stfedohofi poskytnula nasledujici stanovisko:

1.

Z hlediska prvkti USES pozadujeme po schvaleni ZUR zapracovani
nasledujicich prvkil (nyn&j§i navrh vychazi zplatného VUC okresu
Litoméfice jako platného legislativniho stavu, kde aktualni prvky
postradame):

- vhlavnim vykresu chybi zakres regionalniho biocentra Pistany,
zasahujiciho do katastralniho uzemi pfi Labi, jizné a JV od
zastavéného uzemi obce, vCetné pfilehlého useku Labe. Funkéni
plochy vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb jsou s rezimem
regionalniho biocentra neslucitelné (lokalita u jezu)

- nadregionalni biokoridor Labe (K 10), vodni a nivni — v textu neuplna
charakteristika, na hlavnim vykresu vyznaCena vodni ¢ast, v obojim
chybi nivni ¢ast

Nesouhlasime s vymezenim casti vodni plochy u firmy CS Beton (tzv.
Praseci zatoka) jako plocha pfirodni. Je nutno ponechat jako vodni plochu.
V souCasné dobé neni dosud ukoneno spravni fizeni, vedené firmou
CS Beton ve véci zasypani této zatoky inertnim materialem. Po kone¢ném
rozhodnuti bude pofizovateli sdélen vysledek pro mozné aktualni uplatnéni
pro konec¢né feSeni uzemniho planu.
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V ostatnich bodech s navrhem uzemniho planu Pistany souhlasime.

K obéma stanoviskiim byly v ramci dohodovaciho fizeni na zakladé ustanoveni
§ 4 odst. 7 zadkona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu
v platném znéni, a v navaznosti na ustanoveni § 136 odst. 6 zakona €. 500/2004 Sb.

Spravni fad v platném znéni, u€inény nasledujici dohody :

Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, izemni odbor Litoméfice — dohoda
uc¢inéna dne 1.2. 2008 a nasledné dne 4. 2. 2008 podepsana, zni, cituji :

1. Knavrhu uzemniho planu nelze uplatiovat dalSi pozadavky § 20 vyhlasky €.
380/2002 Sb., nebot toto ustanoveni se vztahuje k navrhu zadani, nikoliv navrhu
uzemniho planu.

2. Ztohoto divodu bude do navrhu uzemniho planu dopracovan pouze pozadavek
pism. b) vySe citovaného paragrafu, nebot tento je v feSeném uzemi limitem.
V grafické c¢asti — v koordinaCni vykresu bude zakreslena hranice ,Zény
havarijniho planovani v okoli arealu Lovochemie a.s., ktera byla vydana
Krajskym Gfadem Usteckého kraje dne 14. 4. 2004. VySe uvedena zdna
nezasahuje do ploch bydleni (a to ani do stavajicich, ani navrhovanych).

3. Vtextové Casti odlvodnéni bude tento limit popsan. V textu bude dale uveden
odkaz na mista, kde se lze seznamit s opatfenimi pro Uzemi zény havarijniho
planovani, které budou provedeny v pfipadé havarie, jimiz jsou Méstsky urad
Litoméfice a Méstsky ufad Lovosice.

O Na zakladé provedené dohody nechal porizovatel dokumentaci navrhu
uzemniho planu upravit.

Agentura ochrany prirody a krajiny CR, Sprava CHKO Ceské stiedohofi se
sidlem v Litoméricich — dohoda uc¢inéna dne 3. 3. 2008 a podepsana S CHKO
Ceské stredohofi dne 5. 3. 2008 zni, cituji :

1. Pokud se tyka pozadavku na Gpravu nadfazenych prvki USES, pofizovatel bere
na védomi, Ze tento pozadavek je vztazen az ke schvaleni ZUR. Ve
zpracovaném navrhu UP Pistany je v soudasné dobé& respektovan systém
nadfazenych prvkd USES dle dosud platné UPD UP VUC okresu Litoméfice
upravené dle ustanoveni § 187 odst. 7 zakona €. 183/2006 Sb., o Uuzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), coz je sou€asny pravni stav. Po
schvaleni dokumentace ZUR bude samoziejmé& i dokumentace UP Pistany
upravena.

2. 'V pfipadé nesouhlasu s vymezenim ¢asti vodni plochy u firmy CS Beton jako
plochy pfirodni se jedna pouze o souCasny pravni stav a to podle dosud platné
Uzemné& planovaci dokumentace, kterou je UPN SU Pistany — Zalhostice —
Velké Zernoseky, schvaleny ZO Pistany dne 9. 3. 1998. Podle této platné UPD
ved| stavebni ufad Fizeni, které je v souCasné dobé ve stavu odvolani z ddvodu
nesouhlasného stanoviska vydaného Vasi spravou. Na zakladé vyse uvedeného
se porizovatel se S CHKO Ceské stfedohofi dohodli, Ze v navrhu UP Pistany do
doby nez padne kone&né rozhodnuti, zUstane zachovano vymezeni predmétné
plochy jako plochy pfirodni.

[0 Na zakladé ucinéné dohody byly odsouhlaseny a potvrzeny navrhy
provedené v dokumentaci navrhu uzemniho planu Pistany, takze
dokumentaci nebylo dale treba upravovat.
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Po I|haté stanovené zakonem Kk uplatnéni stanovisek (11. unora 2008) dosla
stanoviska od téchto dot€enych organu ( k témto stanoviskim se nepfihlizi) :

« Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj — &.j. KVS/EW/5101-3/07 ze dne 11.
2. 2008 dorucené 16.1. 2008

« Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi — &,j.
298/18097/ZP2/2008/UP-129 ze dne 22. 4. 2008 dorucené 2. 5. 2008

Podle ustanoveni § 51 odst. 1 stavebniho zédkona byl navrh uzemniho planu
véetné zpravy o jeho projednani predlozen Krajskému ufadu Usteckého kraje
k posouzeni. Kladné stanovisko krajského ufadu zn. UPS/214/51370/63169/08 ze
dne 14. 4. 2008 bylo doru€eno pofizovateli dne 18. 4. 2008.

O upraveném a posouzeném navrhu uzemniho planu pofizovatel podle
ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zakona nafidil konani vefejného projednani na
pondéli 23. Cervna 2008. K tomuto vefejnému projednani byly pfizvany vySe uvedené
dotCené organy pfizvany jednotlivé, pisemné na doruCenku a to dopisem ¢.|.
33826/ROZ/ZKI. ze dne 23. 4. 2008. Uzemné& planovaci dokumentace byla
k nahlédnuti u pofizovatele i u obce Pistany a dale na internetovych strankach http://
www.pistany.cz a http://radnice.litomerice.cz/uzemniplanovani.html.

Pofizovatel pfed vefejnym projednanim obdrzel souhlasna stanoviska bez
pfipominek od téchto dotéenych organu :
« Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi — &.j.
1980/DS/08/72045/Hou ze dne 28. 4. 2008
* Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy ufad Litoméfice — €.j. 1724/2008 ze dne
15. 5. 2008
* Ministerstvo zZivotniho prostfedi Praha — &.j. 2213/610/08 32332/ENV/08 ze dne
12.5. 2008
« Ministerstvo Zivotniho prostfedi Usti nad Labem — &j. 530/511/08-KRA-UL ze
dne 22. 5. 2008
* Obvodni bansky ufad Most — €.j. 1809/08 ze dne 2. 6. 2008
» Krajska veterinarni sprava — ¢€.j. KVS/EW/1828-3/08 ze dne 12. 6. 2008
« Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha — &.j. 2935-UP/2008-7103/41 ze dne
10. 6. 2008

Z ostatnich organl a organizaci se bez pfipominek vyjadfila :
» Statni plavebni sprava pobocka Dé&cCin — &.j. 934/DC/08 ze dne 9. 6. 2008

Dale pofizovatel pfed vefejnym projednanim obdrzel ,doplnéni k zavaznému

stanovisku“ od :

+ Méstského uradu Litoméfice, odboru Zivotniho prostfedi, ktery jej vydal pod &.j.
0047107/08/ZP/MHa dne 18. 6. 2008 jako dopInéni k zavaznému stanovisku ze
dne 14. 1. 2008 pod &.j. 93159/07/ZP vydanému ke spoleénému

projednani navrhu a v némz nesouhlasi s navrhem trasy cyklostezky pfes
lavku u MVE a jez.

Pfede dnem verejného projednani pofizovatel obdrzel ,souhlas® od:
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 Meésta Lovosice vysloveny v dopise ze dne 17. 6. 2008 bez udani ¢&.. a
podminény pozadavkem napojeni navrhované cyklostezky okolo pistanského
jezera na cyklostezku v Lovosicich v arealu ,Lesoparku 8°.

V8echna vySe uvedena stanoviska bereme na védomi s tim, Ze je povazujeme
za zmatec€na, nebot’ do fizeni podle ustanoveni § 52 odst. 1 je pfedkladan navrh
uzemniho planu projednany a dohodnuty s dotCenymi organy. DotCené organy
v souladu s ustanovenim § 52 odst. 3 tak mohou uplathovat na zavér verejného
projednani sva stanoviska k pfipominkam a namitkam uplatnénym podle § 52 odst. 2
stavebniho zakona.

S vySe uplatnénymi stanovisky pofizovatel v ramci vefejného projednani, konaného
dne 23. 6. 2008, seznamil vSechny zucCastnéné a nakonec tato stanoviska pfipojil
k pisemnému zaznamu z vefejného projednani, ktery byl veden v prabéhu tohoto
vefejného projednani. Dale byl, ve smyslu ustanoveni § 22 odst. 4 stavebniho
zakona, proveden Ing. arch. P. Vavrou vyklad uzemniho planu. Po provedeni
vykladu pofizovatel v8echny zucastnéné upozornil na skute€nost, Zze nejpozdéji
v tento den, ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 2 a 3, mUzZe kazdy podavat pfipominky
a vlastnici pozemkl a staveb dotCenych navrhem vefejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatfeni a zastavitelnych ploch mohou podavat oduvodnéné
namitky s doloZenim vlastnickych prav a s vymezenim uzemi dotCeného namitkou.
Poté pofizovatel seznamil vSechny zucastnéné s opatfenim obecné povahy o vydani
uzemniho planu Pistany a s dal8im postupem, ktery bude nasledovat podle §§ 53 a
54 stavebniho zakona.

Ustni pfipominky byly vzneseny k navrhu asanace na levém brehu pistanského
jezera. Dvé z téchto pfipominek byly uplatnény i pisemnou formou. S ohledem na
skuteCnost, Ze se jedna o pfipominky ze strany vlastnika a spoluvlastnika pozemku,
pofizovatel tyto s ohledem na jejich charakter pfehodnotil na namitky.

K vyjadfeni k témto podanym navrhim na zakresleni zdjmového Uzemi levého
bfehu pistanského jezera pro plochy krekreaci, pofizovatel vyzval pfislusny
dotéeny organ — Agenturu ochrany pfirody a krajiny CR, Spravu CHKO Ceské
stfedohofi, ktery se tohoto vefejného projednani zucastnil. Zastupce tohoto
dot&eného organu sdélil, Ze stanovisko S CHKO CS je nemé&nné, coZ znamena, Ze
v Uuzemnim planu zistane zachovan navrh asanaci na ,plochy pfirodni (P)*, jejichz
prevazujicim ucelem je zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako
soucasti chranénych uzemi pfirody.

Na zavér vefejného projednani uplatnili své pisemné ,pfipominky“ p. J. Vicek a p. J.
Adamkova. Pofizovatel s ohledem na charakter podanych ,pfipominek® (vlastnictvi a
spoluvlastnictvi pozemkd uréenych navrhem uzemniho planu k asanaci) vyhodnotil
jejich podani jako namitky a verejné projednani ukoncil.

Dale pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem podle ustanoveni § 53
odst. 1 stavebniho z&kona vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval navrh
rozhodnuti o namitkach uplatnénych ke konceptu i navrhu uzemniho planu.
Vyhodnoceni vysledku projednani:

Po vyhodnoceni problematiky vedeni ,cyklostezky“ (po terminu podany nesouhlas
odboru ZP Méstského ufadu Litomé&fice, citovany vy$e) a po terminu uplatnéné
pfipominky sousedni obce — Mésta Lovosice bylo rozhodnuto, Zze navrh vedeni
cyklostezky pfes lavku u MVE a jez bude vypustén a napojeni na Mésto Lovosice
bude provedeno pfes navrhovany pfivoz. Do uzemniho planu proto pofizovatel po
dohodé s ur€enym zastupitelem nechal zapracovat chybéjici propojeni navrhované
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trasy na pfivoz. Pfedmétna pozemkova parcela, které se novy navrh dotyka (p.p.C.
323 v k.u. Pistany), je ve vlastnictvi obce. Tato trasa je i soucasti dosud platné
uzemné planovaci dokumentace — uUzemniho planu sidelnich utvard Pistany —
Zalhostice — Velké Zernoseky, schvaleného ZO Pistany dne 9. 3. 1998. Vzhledem
k témto skuteCnostem Ize konstatovat, Zze se jedna o nepodstatnou Upravu uzemniho
planu, ktera v podstaté pfebira projednany, odsouhlaseny a dosud platny zamér, kdy
s ohledem na obecni vlastnictvi pozemku, nebude timto navrhem nikdo kracen na
svych pravech, a proto opakované vefejné projednani za ucasti dotéenych organ
neni nutné.

Navrh na rozhodnuti o namitkach je soucasti bodu 11. odlvodnéni.

6. Vyhodnoceni splnéni pokynt pro zpracovani navrhu UP

Pokyny pofizovatele pro zpracovani navrhu UP Pistany z kvétna 2007 véetné
pozadavkl a pfipominek z vefejnopravniho projednani konceptu uzemniho planu
jsou splnény a v dokumentaci v odpovidajicim rozsahu zohlednény.

Jedna se zejména o pozadavek na formu zpracovani, odpovidajici souasné platné

legislativé (viz obsah textové i grafické &asti UP Pistany) véetné vymezeni

zastavéného uUzemi a dale doplnéni ¢&i vypusténi zamérd dle vysledku

vefejnopravniho projednani konceptu.

Do navrhu UP byly tedy doplnény plochy, které jsou v dosud platné dokumentaci

vedeny jako tzv. zastavitelné uzemi pro bytovou vystavbu :

- MVDr. |.Putna, Mgr. J.Putna — navrh rekreacni plochy s moznosti vystavby RD na
p.p.C. 50/8 a 45/10

- p. Pasa — navrh na vystavbu RD na p.p.¢. 99/6, 99/10 a 98/2 v k.u. PiStany

- p. Barto§ - navrh na zachyceni pravniho stavu — uvedeni p.p.¢. 99/6 jako
rekrea¢niho pozemku (existujici rekreaéni stavba)

- navrh RD na p.p.€. 99/10 a 98/2 v k.u. Pistany

Pro tyto lokality pak plati regulativ, ktery stanovuje pro vystavbu v zaplavovém uzemi

jako podminku faktickou realizaci navrzenych protipovodhoveho opatreni.

Dale byl upraven regulativ zplsobu vyuziti v konceptu stavajicich ploch ,vyroby,

vyrobnich a nevyrobnich sluzeb a technické vybavenosti (PV)" a to tak, aby zde byl

pfipustny zamér umisténi zimovisté lodi a souvisejicich aktivit v€etné moznosti

bydleni majitele a provozovatele sluzeb (SM-V).

Pro lokalitu konceptu €.15/1 + 15/2 jako jeden celek (plocha Z3) a dale pro lokalitu

15/3 + 15/4 (plocha Z4) jako jeden celek je na zakladé stanoviska k vyhodnoceni

vlivll na Zivotni prostfedi definovana podminka na zpracovani uzemni studie.

Z navrhu byl vypustén pozadavek na rozSifeni komunikace v obytné zastavbé (P1),

uzemni studie pro tuto rozvojovou lokalitu bude respektovat navrh komunikacniho

feSeni z PD k uzemnimu fizeni (fi Renoenergie), ktera tuto komunikaci feSi v ramci

pfijezdu k pfipravované stavbé MVE a doplnuje ji obratiStém.

Z verejné prospésnych staveb byly na zakladé konzultace s pofizovatelem vypustény

polozky VD1 a VD2, protoze skuteCné feSeni vstupl do uzemi vcetné jejich

podrobného feSeni bude soucasti uzemni studie, kterou je vyuziti celych lokalit

podminéno.

7. Komplexni zdiivodnéni prijatého feseni
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Urbanistické feseni nového UP Pistany je navrzeno v souladu s pozadavky
obce a pofizovatele, formulovanymi jiz v Zadani a dale podle vysledkd projednani
konceptu UP a nasledné& schvalenych pokynt pro dokoné&eni praci na navrhu UP.
V prubéhu zpracovani byly ovéfovany ruzné moznosti feSeni zejména zcela novych
rozvojovych ploch a jejich dopravni obsluhy, které byly projednany na pracovnich
schizkach a konzultacich s pofizovatelem a zastupci obce a na zakladé jejich
vyhodnoceni i ovéfeni v terénu i vefejnopravnim projednanim bylo vybrano vysledné
Fedeni, zapracované do navrhu UP Pistany. V navrhu nového Uzemniho planu
Pistany jsou promitnuty urbanistické zésady zakotvené v platném UPN-SU Velké
Zernoseky, Zalhostice, Pistany ve znéni vSech jeho zmén, vyraznou zménu vsak
doznava urbanisticka koncepce navrhu v dusledku povodné z roku 2002.

Pfestoze jednou z priorit celkového urbanistického feSeni, jak puvodniho tak i
nového UP Pistany, je kontinuita vyvoje sidelni struktury obce, navrhu dominuje
vymezeni rozvojovych ploch pro novou vystavbu mimo zaplavova uzemi. Obnova
stavajici sidelni struktury, resp. dostavba proluk po demolicich, je totiz jednoznacné
podminéna realizaci finanéné i Uzemné technicky naroCnych protipovodriovych
opatfeni (viz graficka Cast), ktera je z hlediska ¢asového téZko odhadnutelna a obci
v zasadeé neovlivnitelna. Na prvni pohled znacny rozsah novych ploch byl od zacatku
poZadovan obci a je zdivodnén vyraznym zajmem o vystavbu v obci zejména
obyvatel okolnich velkych meést s aktualnim nedostatkem ploch pro obytnou
zastavbu. Vramci projednani nebyly ktéto lokalité zZadnymi dotCenymi organy
vzneseny namitky a po provéfeni vSech souvislosti byla tedy plocha do navrhu
zahrnuta s respektovanim koridoru nezastavitelnych ochrannych pasem nadmistnich
vedeni Tl (VVN a VTL plynovod, resp. vodovodni pfivadé¢). Tyto koridory jsou pak
definovany jako doprovodna a izolacni zelen, realné se jedna o trvalé travni porosty
s retenCni resp. vsakovaci schopnosti a moznosti zasahu spravce siti na svém
zarizeni. Z urbanistického hlediska pak tyto plochy pozitivné rozdéluji navrhové
plochy do nékolika skupin (etap) a zejména dopliuji potfebnou slozku zelené do
celkové funkéni struktury sidla. DalSim cilem navrhu rozdéleni rozvojovych ploch je
pak snaha o zamezeni spekulace s pozemky, tzn. zamezeni chaotické urbanizace
rozvojového uzemi podle okamzité dostupnosti pozemk (,restituéni urbanismus®).

Vlastni protipovodfiova opatfeni byla pfevzata UP v aktudlni podob& od
zhotovitele dokumentace (AZ Konsult) a konzultovana s OZP KU UK. Vedle vlastniho
protipovodnového valu s mobilnimi zabranami je do navrhu zahrnuta i Uprava (zména
kultury) ploch pod touto technickou zabranou, a to na zakladé jednani na OU Pistany
dne 2.8.2006. Cilem je zabezpeceni retenéniho Uuzemi pro rozliv vody pfi pfipadné
povodni s tim, Zze vdaném samostatné graficky vyznaCeném uzemi se nesmi
povolovat a realizovat jakékoli stavby a opatfeni.

V navrhu je také v souladu s pokyny dotenych organi a pofizovatele
zakotvena regenerace jizniho bfehu jezera s likvidaci neopravnénych staveb
(maringotek),  které znehodnocuji krajinu jak svoji lokalizaci na pohledové
exponovaneém bfehu, pfijezdy motorovych vozidel po neexistujicich komunikacich,
tak i doplfikovymi stavbami a zejména ,produkci® divokych skladek v nejbliz§im okoli.
Na tyto upravy navazuje navrh revitalizace povodni splavenych svazitych bfehu
Labe, kde je tfeba dale stabilizovat sesouvajici se pldu napf. navazkami a
pfedevSim je nutné kompletné revitalizovat prerostlé neudrzované dreviny
v inundacénich plochach podél Labe. Vysadba listnatych dievinatych porostt by méla
i zlepSit jak celkovy vzhled uzemi, tak ovzduSi a ochranit pfed Skodlivym spadem
emisi z Lovochemie Lovosice, které negativné ovliviiuje mikroprostfedi. Tézko
odstranitelny je v souCasnosti vyrazny nedostatek verejné zelené uvnitf zastavéné
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plochy sidelniho utvaru, kde prevladaji zpevnéné plochy opatfené zamkovou dlazbou
a zelen se vyskytuje pouze v zahonech ve formé kvétin a konifer. Doporucujeme
postupné rozSifovat plochy udrZzované vefejné zelené, pfi vysadbé by mély byt
preferovany regionalné domaci druhy listnatych dfevin a ovocné stromy.na ukor
jehli¢nand a exotd.

Kromé& navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostoroveé struktury i
architektonickych hodnot je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci
dokumentaci zakotveno doplnéni komunikacni sité v¢€. lavek pro péSi a zafizeni
technickeé infrastruktury jako nutné podminky pro rozvoj sidla a celého feSeného
uzemi.

V uzemnim planu jsou stanoveny zasady ucelné regulace stavebnich aktivit pfi
navrhu rozvoje a obnovy feSeného uUzemi, zaroven je zde vymezena hranice
zastavitelného uzemi obce s ohledem na ochranu zivotniho a pfirodniho prostfedi a
realné moznosti jejich efektivniho zainvestovani technickou vybavenosti.

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi bude soucasti uzemné analytickych
podkladt (UAP), které nebyly podle nového Stavebniho zakona dosud pofizeny a
proto nelze vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrzeného feSeni ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi provést. Je vSak mozné konstatovat, ze
vSechny zmény v Uzemi, zakotvené v tomto uzemnim planu, jsou navrzeny s cilem
nalezeni optimalniho zplUsobu vyuZiti uzemi k zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
(mj. navrh odkanalizovani obce, navrh vyrazného zlepSeni dopravni obsluznosti,
navrh novych ploch pro bydleni atd.). Podrobnéji byla tato problematika
rozpracovana v samostatné dokumentaci ,Vyhodnoceni koncepce z hlediska vlivi na
zivotni prostiedi a vefejné zdravi (SEA) podle § 10 zakona ¢&.100/2001 Sb., o
posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi (ing. Jan Drevikovsky, ing. Milo§ Andrs, Fijen
2006), resp. ,Vyhodnoceni vlivi konceptu UP Pistany na udrzitelny rozvoj Gzemi
(ing.arch. Petr Vavra, unor 2007) a je shrnuta v kapitole d) tohoto odtvodnéni.
Prostorova koncepce rozvoje feSeného uzemi je nejlépe patrna z grafické Casti —
hlavni vykres, resp. koordinacni vykres, kde je navrh rozvoje uzemi konfrontovan
s limity vyuziti uzemi, které znazornuji jednotliva spravni rozhodnuti, tykajici se
ochrany uzemi a jeho hodnot.

V feSeném uUzemi se nenachazi zadné vyhradni loZisko nerostnych surovin,
chranéné loziskové uzemi, ani dobyvaci prostor, taktéZ se zde nevyskytuje Zzadné
sesuvné uzemi ani poddolované uzemi. Z hlediska radonového nebezpedi je feSené
uzemi zafazeno v pfechodné kategorii radonového indexu geologického podlozi.

Jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti byly oproti Vyhlasce ¢€.501/
2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi dale Clenény s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi (zastavba v kontrastu s vodni plochou a
rozsahlymi inundacnimi plochami - viz graficka ¢ast) tak, ze k ur€itému vybranému
typu plochy dle Vyhlasky (§4-19) je doplnéno podrobnéjSi urCeni ucelu plochy a
pfifazen specificky kod.

Navrh celkového urbanistického feseni UP byl zpracovan podle schvalenych
pokynu pro dokonCeni praci na navrhu.Nebyly feSeny situace, které by vyZadovaly
rozhodnuti o vybéru jedné varianty nebo alternativy feseni.

8. Vyhodnoceni vlivii _na udrzitelny rozvoj Uzemi a informace, jak bylo

respektovano stanovisko k vyvhodnoceni vlivlli na Zivotni prostredi
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Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského ufadu Usteckého kraje

oddéleni ochrany zivotniho prostfedi a udrzitelného rozvoje v fadné prodlouzené

Ih(té vydal toto souhlasné stanovisko podminkami :

1. VeSkeré nové navrzené plochy nesmi zhorSit kvalitu Zivotniho prostfedi

2.

3.

a verejného zdravi v obci i v okoli.

PFi vystavbé souvisejicich prvkd technické a dopravni infrastruktury dbat na
Setrné vyuziti Zivotniho prostredi.

Ke kazdé jednotlivé uzemi uvazované ke stavebnimu rozvoji zpracovat regulaéni
plan. Regulacni plany mohou stanovit regulativy omezujici i kompenzujici
pfipadné vlivy na Zivotni prostfedi.

V ramci projektovych pfiprav dbat na ozelenéni v navrhovych plochach. Pro
realizaci zelen& v navrhovych plochach, pfedevdim plochach USES a ploch
s prvky USES sousedici & na né navazujici pouzivat vyhradné rostliny domaciho
pavodu. U prvkd USES ctit druhovou skladbu ptvodnich pfirozenych
spoleCenstev.

V feSeném uzemi nenavrhovat v souladu s uzemnim planem zadné vyznamné
zdroje znegistovani ovzdusi. Z hlediska ochrany je nutno respektovat v UPD dle §
17, odst. 1 pism. a) zdkona €. 86/2002 Sb., pozadavky na ochranu ovzduSi
k zabezpecCeni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim
stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek.

PFi rozvoji obce dodrzovat stanovené limity, etapizaci, urbanistickou strukturu,
feSeni rozvoje uzemi s ohledem na zatopové uzemi, feSeni dopravy, FeSeni
zasobovani vodou, ochranu vodnich zdroji, koncepce nakladani s odpadnimi
vodami, koncepce zasobovani teplem a ostatnimi energiemi a nakladani
s odpady.

Do navrhu uzemniho planu budou zahrnuty linie protipovodhové ochrany (dale
jen PPO) dle zpracované dokumentace s navrhem prohlaseni prvki PPO jako
verejné prospésné stavby.

Planovanou zastavbou navrhovat zejména uvnitf zastavéného uzemi, kde budou
vyplnény nezastavéné proluky, a na plochy navazujici na stavajici zastavbu. P¥i
vy€erpani ploch uvnitf zastavénych casti sidla je mozno vyuZzit plochy mimo
zastavbu za hranici zaplavového uzemi Q 100 (plochy na severovychod od obce
na pozemcich zemédélské puady). Zemédélské pozemky je nutno vyjimat ze
zemédélského obhospodarovani postupné. Planovana vystavba v rozvojovych
plochach ¢. 1, 2, 5, 6, 7 a 10 je mozna az po ukonCeni realizace
protipovodnovych opatfeni (navrh kombinace protipovodfiové hraze a mobilnich
stén).

Zadame, aby tyto podminky byly zahrnuty do pokynt pro zpracovani navrhu
uzemniho planu [J stanovisko tohoto dot¢eného organu lze akceptovat pouze
castecné a to vzhledem k jeho ,zmatecnosti“. Podminka uvedena pod bodem 1)
je velice obecna a s ohledem na skutecnost, Zze vSechny nové navrhované plochy
pro8ly kladnym projednani, pfedpokladame, Ze jejich navrh sam o sobé kvalitu
Zivotniho prostredi a vefejného zdravi v obci ani v okoli tedy nezhorSuje.
Podminka uvedena pod bodem 2) se pak nevztahuje k navrhum tGzemniho planu,
ale k ,vystavbé souvisejicich prvkd technické a dopravni infrastruktury” pfi niz je.
tfeba .dbat na Setrné vyuZiti Zivotniho prostredi”,

Podminka uvedena pod bodem 3), ktera je vztaZena k povinnosti ,zpracovat pro
kazdé jednotlivé uzemi uvazované ke stavebnimu rozvoji“ requlacni plan (RP) je
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opét formulovana velmi obecné, coz by napr. predpokladalo, zpracovat RP i pro
vystavbu MVE, coz jisté nebylo cilem teto podminky.

Nicméné pofizovatel ulozil v kapitole j) ,,Pokyn( pro zpracovani navrhu uzemniho
planu® provést provéfeni a navrh ploch v nichZz bude uzemnim planem uloZzeno
zpracovani uzemnich studii, takZe nepochybné tak dojde k ¢aste¢nému naplnéni
toho poZadavku.

Pozadavek uvedeny pod bodem 4) se opét nevztahuje k vlastnimu feSeni
uzemniho planu, ale az k navazujicim projektovym pripravam a k viastni realizaci
USES. Tuto podminku v$ak Ize celkem bezproblémové prevzit do odiivodnéni
uzemniho planu.

Za zmatecné Ize povaZovat poZzadavek uvedeny pod bodem 5), cituji: ,, v FeSeném
uzemi nenavrhovat v souladu s uzemnim planem Zadné vyznamné zdroje
znecistovani ovzdusi“?, nebot’ Uuzemni plan Zadné takové zdroje nenavrhuje.
Stejné zmatecny je poZadavek respektovat v lzemné planovaci dokumentaci dle
§ 17, odst. 1, pism. a) zakona ¢. 86/2002 Sb., ,poZadavky na ochranu ovzdusi..",
nebot pfislusné ustanoveni § 17, odst. 1, pism a) citovaného zakona obsahuje
informaci, Ze prislusny organ ochrany ovzdu$i vydava stanovisko k tUzemné
planovaci dokumentaci v prubéhu jejiho pofizovani. Ustanoveni tohoto paragrafu
tak bylo naplnéno v prubéhu procesu projednavani, kdy porizovatel oznamil
projednani tuzemniho planu tomuto pfislusnému dot¢enému organu ochrany
ovzdusi, kterym je MZP, odbor vykonu statni sprévy IV — viz. vyse uvedené
vyjadreni bez pripominek.

PoZadavky uvedené v bodé 6) na dodrZovani stanovenych limitd, etapizace,
urbanistické struktury..atd. budou ve zpracovanem navrhu tzemniho planu,
pfipadné v jeho oddvodnéni spinény beze zbytku.

Pozadavek uvedeny pod bodem 7) —,zahrnout linii protipovodriové ochrany do
navrhu uzemniho planu dle zpracované dokumentace s navrhem prohlaseni jako
verejné prospésnou stavbu“ bude splnén v intencich platného  stavebniho
zakona - tzn., Ze zakres  protipovodrioveho  opatieni, ktery byl do
dokumentace konceptu prfevzat z projektové dokumentace pro uzemni fizeni
bude veden jako vefejné prospésné opatreni.

PozZadavky uvedené v bodé 8) povaZujeme za problematické, nebot preferuji
vystavbu ,v zastavéném uzemi v nezastavénych prolukach a na plochach
navazujicich na stavajici zastavbu, u nichzZ je nutna realizace protipovodriovych
opatreni a vystavbu na plose na severovychodé obce, ktera se nachazi mimo
hranice zaplavoveho uzemi, az jako dalSi v poradi. Z logiky véci a vzhledem ke
skutecnosti, aby byly naplnény poZadavky ,Politiky uzemniho rozvoje®, schvalené
usnesenim vlady CR &. 561 dne 17. 5. 20086, porizovatel obratil tuto ,etapizaci®
vystavby, ktera bude pfichazet v uvahu nejdfive na ploSe nachazejici se mimo
zaplavové uzemi. Na plochach, které lezi v zaplavovém uzemi, bude vystavba
omezena regulativem zahajeni vystavby az po ukonceni realizace
protipovodriovych opatreni.

Jak je zvySe uvedeného textu zfejmé, vysledky na vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj byly v navrhu uzemniho planu Pistany zohlednény beze zbytku,
a to do té miry, do které to umoznuje platna legislativa upravujici obsah a rozsah
feSeni uzemnich plana.

9. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch
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Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zastavba byla
navrhovana zejména uvnitf zastavéného uzemi, kde budou vyplnény pfedevsim
nezastavéné proluky — zde je vSak podminkou realizace protipovodnovych opatreni,
protoze vSechny tyto plochy byly v roce 2002 postiZzeny zaplavami. Prioritou navrhu
se tedy stalo vymezeni nového rozvojového uzemi do ploch, které nebyly zasazeny
ani niCivou povodni v roce 2002. Po realizaci protipovodnovych opatfeni pak je
navrzeno vyuziti proluk, resp. dostavba okrajoveé Casti plynule navazujici na stavajici
zastavbu s uréenim pro pfevazné obytnou funkci Lokalizace rozvojovych ploch je
feSena se snahou o co nejmensi naruSeni organizace ZPF.

10. Vvhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na

zemédélsky pudni fond (ZPF) a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

(PUPFL)

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond (ZPF)

Navrh uzemniho planu obce Pistany predpoklada rozvoj sidla téZz na pozemcich
vedenych jako zemé&délska puda.
Na vyvoj pud v zajmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, padotvorny substrat
a klimatické poméry. Pudy v zajmovém uUzemi jsou popsany bonitovanymi pidné
ekologickymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadifeny pétimistnym
Ciselnym kodem. Prvni Cislo v kddu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé
dvojcisli charakterizuje hlavni pudni jednotky a posledni dvojCisli charakterizuje
kombinaci sklonitosti a expozice, pficemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost
a hloubku pudy.
Rozvojem obce podle navrhu UP jsou postizeny pady BPEJ 1.01.00 a 1.56.00.
Jedna se o pudy nasledujicich charakteristik:
1. Cislo : klimaticky region T1 — teply,suchy
2. a 3. Cislo : hlavni pudni jednotka
01 — Cernozemé& modalni, ernozemé karbonatové na sprasich, pidy stfedné tézké,
bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s priznivym vodnim rezimem.
56 — Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé
modalni na nivnich ulozeninach, Casto s podlozim teras, stfedné tézké lehCi az
stfedné tézké, zpravidla bez skeletu, vlahové pfiznive.
4. Cislo : 0 - uplna rovina az rovina se vSesmeérnou expozici
5. Cislo : 0 — puda bezskeletovita, s pfimési, hluboka

Pady jsou podle BPEJ rozdéleny dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa
a pady ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996 &. j.
OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédeélského pidniho fondu, rozdéleny do péti
tfid ochrany zemédélské pudy.
NejvysSi ochranu ma puda . tfidy ochrany, kterou je mozno odejmout ze ZPF pouze
vyjime¢né - s ohledem na lokalizaci k.u. jsou v8echny pozemky navrzené k rozvoji
Pistan tvofeny padou I. tfidy ochrany.
Redené Uzemi je soudasti hlavniho povodi Labe od Ohfe po Bilinu, hydrologické
poradi 1-13-05 a dil€ich povodi hydrologické poradi 1-13-05-003 a 1-13-05-009. P¥i
navrhovaném rozvoji Uzemi zabory zemédélské pudy neovlivni vyznamné
hydrologické a odtokové poméry v uzemi. Kromé zpevnénych ploch se predpoklada
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vSude zasakovani destovych srazek v misté, navrzeny jsou plochy doprovodné a
izolacni zelené s ftrvalym travnim porostem a vysokou retencni schopnosti.
Navrhované funké&ni vyuZiti Uzemi nezvySuje erozni ohrozeni pid a je mozné tedy
konstatovat, Zze je navrzeno takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF
nejpfiznivéjsi.

Navrh UP Pistany pfedpoklada nové funk&niho vyuziti vybranych lokalit uréenych
podle pozadavku na bydleni, smiSenou zastavbu atd. Urbanisticky navrh respektuje
zasadu, aby planovana zastavba byla navrhovana zejména uvnitf zastavéného
uzemi, kde budou vyplnény pfedevSim nezastavéné proluky — zde je vSak
podminkou realizace protipovodnovych opatfeni, protoZze vSechny tyto plochy byly
v roce 2002 postizeny zaplavami. Proto je rozvoj sidla umistén zejména na plochy,
navazujici na stavajici zastavbu, které dosud nikdy nebyly postizeny povodni.
Lokalizace rozvojovych ploch je feSena se snahou o co nejmensi naruSeni
organizace ZPF.

PFi zpracovani uzemniho planu byly respektovany podminky, vyplyvajici ze zakona
CNR &. 334/1992Sb. o ochrangé ZPF a vyhlasky MZP ¢&.13/1994 Sb. ve znéni
pozdéjSich uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Zabory ZPF jsou vyznaCeny v grafické c&asti, kde je téz zakreslena hranice
zastavéného uzemi podle dohody zpracovatele a pofizovatele, ktera vymezuje
hranici sou€asné zastavéného uzemi obce podle platnych pfedpisu.

V nasledujicich tabulkach jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla a planovaného
vyuziti ploch. Vyuziti ploch je znaCeno nasledovné:

plochy obytné vystavby - OB
plochy smiSené vystavby — SM-O
plochy pro rekreaci - R

plochy dopravni infrastruktury - DI-S

plochy vefejné zelené - VP-Z

plochy technické infrastruktury - TI

Zabory ZPF
sou¢. vymeéra
plocha trida | vyméra | zast. celkem
¢. k.4. |vyuziti| BPEJ [ochrany| [m2] uzemi [m2]
1 Pistany |OB 1.01.00 I 46 239 46 239
2 Pistany |OB 1.01.00 I 34 268 34 268
3 Pistany |OB 1.01.00 I 10 107 10 107
4 Pistany |OB 1.56.00 I 3462 zU 3 462
5 Pistany |OB 1.56.00 I 2167 zU 2 167
6 Pistany |OB 1.56.00 I 18179| ZzU 18 179
7 Pistany |OB 1.56.00 I 3220] zU 3220
8 Pistany |OB 1.56.00 I 1401 zZU 1401
9 Pistany |OB 1.01.00 I 1970 ZzU 1970
10 |Pistany [SM-O |1.01.00 I 48 689 48 689
11 |Pistany [SM-O |1.56.00 I 2 235 2235
12 |Pistany [SM-O ]1.01.00 I 252
1.56.00 I 4 252 4 504
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13 |Pistany [SM-O |1.01.00 I 660
1.56.00 I 2 247 2 907
14 | Pistany [R 1.56.00 I 8 587 8 587
15 |Pistany [DI-S ]1.01.00 | 7 200
VP-Z |1.56.00 I 332 7 532
16 |Pistany [DI-S ]1.56.00 | 2 581 2 581
17 |PisStany [DI-S ]1.01.00 I 3 005 3 005
18 |Pistany [VP-Z ]1.01.00 I 53 961 53 961
19 |Pistany [VP-Z |1.01.00 | 4 166 4 166
20 [Pistany [VP-Z ]1.56.00 | 1760] ZzU 1760
21 |Pistany |VP-Z [1.56.00 I 934 zU 934
22 |Pistany [VP-Z |1.56.00 | 9312 9312
23 |Pistany [TI 1.56.00 I 10 906 10 906
CELKEM 282 092
Zabory ZPF podle tfid ochrany mimo zastavéné uzemi
zabor ZPF z toho v tfidé ochrany [m?]
celkem
[m?] I 1 n 1\ ' %
CELKEM 248 999|248 999 0 0 0 0
z toho
OB 90614 90614 0 0 0 0 36,39
SM-O 58 335| 58 335 0 0 0 0 23,43
R 8587 8587 0 0 0 0 3,45
DI-S 9352 9352 0 0 0 0 3,76
VP-Z 71205] 71205 0 0 0 0 28,60
Tl 10 906( 10 906 0 0 0 0 4,38
Zabory ZPF dle BPEJ mimo zastavéné uzemi
trida
BPEJ | ochrany vyméra [m’
CELKEM OB SM-O R DI-S VP-Z Tl
1.01.00 I 208547| 90614| 49601 0| 6605 61727 0
1.56.00 I 40 452 0| 8734 8587 2747 9478 10906
CELKEM 248 999| 90614| 58335 8587 9352 71205 10906

Ve vyhodnoceni zabori ZPF jsou uvedeny i plochy zelené, které tvofi pres
28% celkového zaboru ZPF navrZzeného v uzemnim planu. Tyto zabory vSak
neznamenaiji ztratu pudy, plochy budou pouze postupné vyjmuty ze zemédeélského

obhospodarovani.

Vyhodnoceni predpokladanych dulsledk(i navrhovaného feSeni na pozemky
uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

Navrh UP Pistany nepfedpoklada zabor pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa,
tyto pozemky se v k.u. Pistany nevyskytuiji.
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11. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Ke konceptu uzemniho planu obce Pistany zpracovaného v zafi 2006 jesté podle
ustanoveni zakona ¢&. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjSich predpisu a projednavaného jiz v rezimu zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist byla ve smyslu
ustanoveni § 48 odst. 2 stavebniho zakona podana vlastniky pozemkl a staveb
dotCenych navrhem verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a
zastavitelnych ploch pouze jedna niZze uvedena namitka :

W. a H. Selwesiukovi

,Podavame namitku proti projednavanému konceptu uzemniho planu obce Pistany,
konkrétné proti Casti 2.7.1.1 Silniéni doprava. V této kapitole je uvazovano
s rozSifenim mistni komunikace vedouci k objektu Povodi Labe, Sitka této
komunikace v€etné krajnic je v nyné&jSim stavu cca 4,5 metru. Dle informace Ing.
Vavry pfi projednavani tohoto konceptu 12. 4. 07 ma navrhovany typ komunikace
Sifku 7-8 metrl. Na vykresové dokumentaci je toto rozSifeni zakresleno tak, Ze
zasahuje do okolnich soukromych pozemkd. Ddvody namitky : Parcela 63/1 je
v pavodnim i v nové zfizovaném uzemnim planu obce na ploSe pro planovanou
vystavbu rodinnych domku. Na parcele je v sou€asné dobé& vybudovana studna,
pfipojka el. energie a vodovodni Sachta s pfipojkou pitné vody, vSechny tyto stavby
jsou situovany v Casti parcely, ktera by byla rozSifenim komunikace dotCena.
RozSifenim komunikace by doslo k jejimu zuZeni a umisténi RD by nebylo moznée,
nebo velmi obtizné. Zakreslenim planovaného rozsSifeni komunikace do uzemniho
planu (i kdyby nedoS$lo k realizaci této stavby) by vzniklo na parcele 63/1 vécné
bfemeno a tim by byl tento pozemek znehodnocen vzhledem k jeho dalSimu vyuziti.
Z téchto duvodu, jako maijitelé parcely 63/1 do které by tato zména zasahovala,
nesouhlasime se zakreslenim rozSifené komunikace do nového uzemniho planu
obce Pistany.“: Podané namitce se vyhovuje. Divodem tohoto rozhodnuti jsou
nové objektivni skutecnosti, které v uzemi nastaly, nebot pristupova komunikace
navrhovana v uzemi pro MVE (Pozn.- vydané rozhodnuti o umisténi stavby
s nabytim pravni moci) vyreSila pristup po vyse uvedené stavajici komunikaci bez
naroku na jeji rozsifeni. Uzemni plén proto tento zplisob dopravniho feseni prevzal
navrh na rozSifeni mistni komunikace i jeji uréeni jako vefejné prospésné stavby byl
z navrhu tzemniho planu vypustén. Sdéleni o zpisobu feSeni podané namitky bylo
Jejim autorum zaslano dopisem ¢.j. 50044/07-R0OZ dne 2. &ervence 2007.

V ramci vefejného projednani navrhu byly uplatnény tyto namitky:

J. Adamkova

,Ja jako vlastnice pozemku 44/14 v k.u. PiStany vznasim pfipominku k uzemnimu
planu obce Pistany, jelikoz pozemek zapsany na K.U. jako rekreaCni neni v tomto
planu zakreslen jako rekreacni. Dale pak zasadné& nesouhlasime s asanaci naseho
pozemku.“ : s ohledem na skutecnost, Ze pfipominku podal vlastnik pozemku
dotéeny navrhem verejné prospésnych staveb a asanaci, vyhodnotil pofizovatel
podanou pripominku jako namitku. Po zjisténi informaci o parcele, jejiz viastnictvi
nebylo doloZzeno, prestoze na tuto skute¢nost bylo na vefejném projednani
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upozornéno, jsme dospéli k zavéru, Ze pfedmétny pozemek je v katastru nemovitosti
zapsan jako ostatni plocha. Jako zpusob vyuZiti je uvedeno sportovisté a rekreacni
plocha. Na zakladé konzultace s katastralnim udfadem nam bylo sdéleno, Ze
rozhodujici je vtomto pripadé druh pozemku a pokud se tyka zpusobu vyuZiti
nemovitosti, to co je v katastru zapsano, nemusi odpovidat skute¢nosti. Pfedmétny
pozemek se nachdzi na uzemi Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi.
Dotcenym organem hajicim své zajmy podle zviastniho pravniho predpisu je Sprava
CHKO Ceské Stredohofi se sidlem v Litoméficich, kterd podle vyjadreni jejiho
zastupce, ktery byl pritomen vefejnému projednani, trva na svém puvodnim
stanovisku, které v ramci spolecného jednani o navrhu podle § 50 odst. 2
odsouhlasilo zpracovany navrh tzemniho planu. V tomto konkrétnim pfipadé jde o
plochu, ktera byla ve smyslu ustanoveni § 16 vyhlasky ¢. 501/ 2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani uzemi, vymezena jako plocha pfirodni, a to za ucelem
zafisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.

Porizovatel dale ovéroval skutecnosti z hlediska rozpracované nadiazené tzemné
planovaci dokumentace a konstatuje, Ze v navrhu zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje jsou Pistany navrzeny jako soudast rozvojové osy nadmistniho
vyznamu ,NOB1 Litoméricko, Lovosicko, Roudnicko® a pro planovani a usmérriovani
uzemniho rozvoje této rozvojové oblasti je mimo jinych navrzen nasledujici ukol,
cituji:

LKultivovat a rozvijet rekreacni lokality nadmistniho vyznamu zahrnuté v rozvojové
oblasti v koridoru Labe : jezero Pistany a sportovni areal Racice.” Z uvedeného textu
je patrné, Ze i v pfipadé souhlasu S CHKO Ceské stredohofi s rekreaénim vyuzivém
pozemkdu, by bylo velmi problematické jejich uréeni pro rodinnou rekreaci, nebot toto
by bylo vrozporu s navrhem nadfazené dokumentace, kdy s ohledem na
charakteristiku Gdzemi, bude vramci ,nadmistniho vyznamu® zcela logické
uprednostriovat rekreaci verejnou.

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti se podané namitce nevyhovuje.

J. Vicek

»~Ja jako vlastnik pozemku v k.u. Pistany vznasim pfipominku k uzemnimu planu
obce Pistany. Pozemek byl zakoupen krekreaci, ale né jak je zakresleno
v uvedeném uzemnim planu jako plochy pfirodni, s ¢imz nesouhlasim! Proto zadam
o0 pfezkoumani a uvedeni véci na spravnou miru.“ : s ohledem na skute¢nost, Ze
pfipominku podal spoluvlastnik pozemku dotéeny navrhem verejné prospésnych
staveb a asanaci, vyhodnotil porizovatel podanou pfipominku jako namitku.
Porizovatel zjistii  informace o parcele, jejiz Cislo nebylo v pisemném podani
uvedeno a jejiz vlastnictvi nebylo dolozeno, prestoze na tuto skutecnost bylo na
verejném projednani upozornéno. Predmétny pozemek ¢. 288/2 je v Kkatastru
nemovitosti zapsan jako ostatni plocha se zpusobem vyuZiti ,neplodna puda“.
V navrhu tuzemniho planu se jedna o plochu, ktera byla ve smyslu ustanoveni § 16
vyhlasky ¢. 501/ 2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, vymezena
Jjako plocha prirodni, a to za ucelem zajiSténi podminek pro ochranu prirody a
krajiny. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se pfedmetny pozemek se nachazi na uzemi
Chrénéné krajinné oblasti (CHKO) Ceské stfedohofi, je dotéenym organem
oprévnénym vyjadfovat se k navrhovanému zpGsobu vyuziti Sprava CHKO Ceské
Stredohori se sidlem v Litomeéricich. Podle vyjadreni jejiho zastupce, které sdélil
vSem pfitomnym na vefejném projednani navrhu, trva Sprava CHKO na svém

30



puvodnim stanovisku vydanému k navrhu uzemniho planu podle § 50 odst. 2
stavebniho zakona, v némz byl navrh tzemniho planu pro tuto plochu odsouhlasen.
Porizovatel dale ovérfoval skutecnosti z hlediska rozpracované nadiazené tzemné
planovaci dokumentace a konstatuje, Ze v navrhu zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje jsou Pistany navrzeny jako souéast rozvojové osy nadmistniho
vyznamu ,NOB1 Litoméricko, Lovosicko, Roudnicko® a pro planovani a usmérriovani
uzemniho rozvoje této rozvojové oblasti je mimo jinych navrzen nasledujici ukol,
cituji:

LKultivovat a rozvijet rekreacni lokality nadmistniho vyznamu zahrnuté v rozvojové
oblasti v koridoru Labe : jezero Pistany a sportovni areal Racice.” Z uvedeného textu
je patrné, Ze i v pfipadé souhlasu S CHKO Ceské stredohofi s rekreaénim vyuzivém
pozemkd, by bylo velmi problematické jejich uréeni pro rodinnou rekreaci, nebot toto
by bylo vrozporu s navrhem nadfazené dokumentace, kdy s ohledem na
charakteristiku Gdzemi, bude vramci ,nadmistniho vyznamu® zcela logické
uprednostriovat rekreaci verejnou.

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti se podané namitce nevyhovuje.

12. Vyhodnoceni pfipominek

K upravenému a posouzenému navrhu uzemniho planu projednavanému ve smyslu
ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zakona, nebyla ve smyslu ustanoveni § 52 odst.
3 stavebniho zakona, uplatnéna zadna pfipominka.

OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU:

Cislo vykresu nazev
méritko
4. koordinacni vykres 1:5000
5. vykres $irSich vztaht (str.15 textové &asti UP) 1: 25 000
6. vykres predpokladanych zabort pudniho fondu 1:5000

Pouceni:
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Proti Uzemnimu planu Pistany vydanému formou opatfeni obecné povahy
nelze podat podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu opravny prostifedek.

Milan Sedina FrantiSek Pokorny

starosta obce mistostarosta obce

Uzemni plan Pistany bude uloZzen na Obecnim Gfadé Pistany, dale na
stavebnim ufadé Méstském uradu Litoméfice, na uradé uzemniho planovani odboru
uzemniho rozvoje Méstského ufadu Litoméfice a na odboru uzemniho planovani a
stavebniho fadu Krajského tfadu Usteckého kraje.
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