MESTSKY URAD LITOMERICE
% Stavebnf tfad Litoééi’ice
S
Sp.zn.: SU/0061452/26/Du
Cj. MULTM/0075468/26/SU/JDu

Vyfizuje:  Ducka Jaroslava
Telefon: 416916 417
E-mail: Jaroslava.ducka@litomerice.cz

Datum: 8.10.2026

ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova ¢ast:

Stavebni Urad Méstsky Urad Litoméfice, jako stavebni Ufad pfislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a
§ 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen "stavebni zdkon"), v fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni pfezkoumal podle § 182 az
192 stavebniho zakona zadost o vydani rozhodnuti ve zrychlenem r|zen| kterou dne 13.8. 2026
podal Ing Pavel Veverka, iimfs: bf"f‘“””" w’*‘-"' Fen 0 e REC VRS WY @ Jan Mazini, i
g P A L b Y At T“““ *—‘J‘*p st ﬁ%{ﬁ‘ které zastupuje FAPAL s.ro, ICO 06083927,
Stara I\/Iostecka 250/2, 412 01 |_|toméﬁce (dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zdméru podle §
193 stavebniho zakona:

I.  Podle § 212 stavebniho zakona
povoluje
ve zrychleném fizeni stavbu:

,Stavebni Upravy domu &.p. 229"
Litomé&fice, Litomérice-Mésto &.p. 229, Mostecka 13
(ddle jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 282 v katastralnim Gzemi Litomérice.

Stavba obsahuije:

Jednd se o viceucelové vyuzivany ddm se ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi, v nichz se v sou¢asnosti
kombinuji obchodni, administrativni a bytové prostory. V pfizemi (1.NP) jsou situovany prodejni
jednotky s primym vstupem z ulice, ve 2.NP a 3. NP se nachazeji kancelare a ve 4. NP jsou bytové
jednotky rGzného dispozi¢niho feseni.

V 1. nadzemnim podlazi dojde k Uprave dispozicniho reseni stavajicich obchodnich prostor. Noveé
zde vzniknou prostory pro tatérsky salon, vyrobna kosmetiky, prodejna kavy s prazirnou a
samostatné prodejny, véetné odpovidajiciho socialniho a provozniho zazemi. Kazdy z provozU
bude vybaven samostatnou toaletou a zazemim pro personal, pficemz nova dispozice bude
vytvorena pomoci sadrokartonovych pricek a palenych keramickych cihel. Ve 2. a 3. nadzemnim
podlazi se nepredpokladaji stavebni zasahy, zachovano bude stavajici vyuziti kancelarskych
prostor.
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Ve 4. nadzemnim podlazi bude upravena dispozice stavajici bytové jednotky a zaroven dojde k
vyuziti ¢asti pudniho prostoru pro vznik nové bytové jednotky, ktera bude propojena nové
navrzenym dfevénym schodistém s padnim prostorem a pristupem na balkon, ktery vznikne ve
stresni konstrukci smérem do dvora. Bytova jednotka bude smérem do ulice dopInéna o dva nové
vikyre, které prinesou prirozené denni osvétleni a zvysi vyuzitelnost podkrovi.

Budou provedeny nové rozvody vnitfnich instalaci, které jsou napojeny na stavajici pripojky.
Systém vytapéni a ohrevu teplé vody bude decentralizovan. Priprava teplé uzitkové vody bude
feSena pomoci plynovych kotll, a to samostatné pro kazdy jednotlivy obchodni provoz v 1. NP
a samostatné pro kazdy byt ve 4. NP.

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracovala spolecnost
FAPAL s.r.0., autorizovala Ing. arch. lvana Slavkova, CKA 03028 (stavebni ¢ast), Ing. Marek
Lokvenc, CKAIT 0602920 (PBR); pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho
povoleni stavebniho Uradu.

2. Stavebnik oznami stavebnimu Uradu termin zahajeni stavby.

3. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem, ktery zabezpeci odborné vedeni provadéni
stavby stavbyvedoucim. Nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét
budou stavebnimu Uradu oznameny pred zahajenim stavby; zmény v téchto skutec¢nostech
budou bezodkladné stavebnimu uradu oznameny.

4. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
a) po dokonceni stavby.
5. Stavba bude dokoncena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.
6. Budou splnény podminky vydaného zavazného stanoviska:
Hasi¢sky zdchranny sbor Usteckého kraje, tzemni odbor Litomé&fice, zdvazné stanovisko ze dne
10.8.2026 C.j.. HSUL-3782-3/L.T-2026:

1. Stavba bude provedena v souladu s podminkami pozarni bezpecnosti stavby vyplyvajicimi z
pozarné bezpecnostniho fedeni zpracovaného v rozsahu dle § 41 odst. 3, 5, 6 a 7 vyhlasky
¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru
(vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni pozdéjsich predpist, které je u jednoduchych staveb pro
bydleni a rodinnou rekreaci, vyhrazenych a ostatnich staveb soucasti dokumentace pro provadeni
stavby ve smyslu § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho zékona.

2. V pozarné bezpecnostnim feSeni dokumentace pro provadéni stavby zhodnotit oddéleni
¢astecné chranénych unikovych cest od vSech stavajicich prostord v objektu, u kterych nedochazi
ke zméné v uzivani.

3.V pozarné bezpecnostnim feSeni dokumentace pro provadéni stavby posoudit velikost

prostor( ¢aste¢né chranénych unikovych cest.

4. 'V pozarné bezpe€nostnim feSeni dokumentace pro provadéni stavby upfesnit zplsob
otevirani pasivniho kridla vychodovych dvefi z ¢astecné chranéné unikové cesty 2 na volné
prostranstvi.

Meéstsky urad Litomérice, odbor Skolstvi, Igulturv. sportu a pamatkové péce, zdvazné stanovisko ze
dne 13.1.2026 ¢&.j.. MULTM/0003475/26/SKAS/IHo/5:

1. V mistech prostupd nosnymi konstrukcemi v 2. NP bude v predstihu provedena pasova sonda
(pfipadné restaurdtorsky prlizkum), kterd zaznamena a identifikuje stari zdiva, jeho strukturu a
pfipadnou existenci zazdéného prostupu, dale jednotlivé vrstvy omitky, jejich rozsah atd.
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0 vysledku prizkumu budou investorem informovani zastupci statni pamatkové péce, o jednani
bude ucinén zapis. V pfipadé pozitivniho zjisténi historicky hodnotnych konstrukci - napf. intaktné
dochovaného zdivo bez novodobé zazdivky — bude od této ¢asti zameéru upusténo a v konzultaci
s obéma slozkami pamatkové péce bude pfipraveno alternativni rfeseni. To bude s odpovidajici
dokumentaci predlozeno do nového spravniho fizeni.

2. Nové pricky a veSkeré opravy zdiva, dozdivky apod. budou provedeny za pouziti plnych
palenych cihel (popfipadé plvodniho kamenného nebo jiného dochovaného zdiva) na mirné
nastavovanou vapennou maltu. Také omitkovina a vSechny ostatni systémy budou na vapenné
bazi.

3. Nové vyplné budou drevénd, bude se jednat o repliku stavajicich vyplni, a to predevsim z
konstrukcniho, rozmérového a odstinového hlediska, rovnéz nové vkladand okna budou mit
shodné rozmeéry jako stavajici v 2.NP - 885x1430 mm. Osazeni ve Spaleté bude rovnéz totozné.
Kovani bude historizujici - pr. systém Alt Wien nebo Elegant. Zavésy budou pretfeny barvou uzitou
na kridlech. Pfesna podoba bude na zakladé predlozeného vzorku nebo vyrobniho vykresu pred
zadanim do vyroby konzultovana a odsouhlasena zastupci pamatkové péce formou zapisu.

4. Dvojice novych vikyrl bude ve vSech ohledech replikou stavajicich, a to véetné rozmerd, krytiny,
odstinového feSeni a vyplni.

5. Po zazdéném otvoru ve dvorni (vychodni) fasddé bude zachovdna mélka nika (2-3 cm hluboka)
vcetné Sambrany.

6. Vyjma latovani nebude nijak zasahovano do konstrukce krovu. Pfipadné Upravy nebo zjiSténa
poskozeni budou v predstihu konzultovany a odsouhlaseny (formou zépisu) s obéma slozkami
statni pamétkové péce (M&U Litoméfice a NPU — UOP - Usti nad Labem). Takovato oprava bude
provedena tradicnim a historicky opodstatnénym tesarskym zptsobem.

7. Bude predlozena realizacni projektova dokumentace k vybudovani nové terasy/balkonu ve
stfesni roviné do nového spravniho fizeni (ptdorys, fezy, ze kterych budou jasné patrné skladby
vkladanych konstrukci véetné vyreSeného odvodnéni terasy/ balkénu) do nového spravniho fizeni.

Krajskd hygienickd stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, zdvazné stanovisko ze
dne 17.6.2026 &.j.. KHSUL 30035/2026:

1. V ramci kolaudacniho fizeni bude predlozen protokol z méfeni hluku z provozu venkovnich
rekuperacnich jednotek umisténych na strese objektu, vici nejblizSimu chranénému venkovnimu
prostoru stavby okolni obytné zastavby, prokazujici spinéni hygienickych limit( hluku pro denni i
nocni dobu.

2. Nejpozdéji ke kolaudaci stavby bude dle prilohy €. 5 vyhlasky ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi
hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu a Cetnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni
pozdéjsich predpisU, pfedloZen protokol o zkousce (zpracovany akreditovanou laboratofi véetné
akreditovaného odbéru) s vyhovujicimi vysledky kraceného rozboru pitné vody, odebrané po
ukonceni realizace stavby u baliciho pultu v prazimeé a ve vyrobné kosmetiky.

3. Nejpozdeéji ke kolaudaci stavby bude predlozen protokol o méreni elektrického osvétleni
spliujici pozadavky CSN 36 0011-1 a 3 (Mé&feni osvétleni prostord, Cast 1: Zakladni ustanoveni,
Cést 3: Mé&feni umélého osvétleni vnitfnich prostord), jimz bude prokézano dodrzeni pozadavkd
CSN EN 12464-1 Svétlo a osvétleni — Osvétleni pracovnich prostord — Cast 1: Vnitini pracovni
prostory, prokazujici spInéni pozadavkl na osveétleni vnitfnich pracovist s trvalou praci dle § 45, §
45a a § 45b nafizeni vlady 361/2007 Sb. a kapitoly Il ¢lanek 4 odst. 2 ve spojeni s Prilohou I
kapitola 1 odst. 7 Nafizeni ES ¢. 852/2004.
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4. Stény WC pro personal musi mit omyvatelny povrch do vysky nejméné 1 800 mm od podlahy,
stény uklidové mistnosti do vysky nejméné 1 500 mm od podlahy v souladu s pozadavky nafizeni
vlady ¢. 361/2007 Sb., a pfisludné normy CSN 714108 — hygienické zafizeni a $atny, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

5. VS8echny prostory potravinarského provozu a vyroby kosmetiky, vCetné sanitarniho a
pomocného zafizeni musi mit zajisténé dostatecné prirozené nebo nucené vétrani. Okna slouzici
k vétrani musi byt dosazitelna z podlahy a vybavena sitémi proti vnikani hmyzu dle ES ¢.
852/2004, ¢l. 4, odst. 2, pfiloha Il, kapitola I, odst. 5 a odst. 6, kapitola Il, odst. 1, pism. d). Ke
kolaudaci budou dolozeny veskeré technické parametry vzduchotechnickych zarizeni, které
prokazi ucinnost vétrani minimalné v parametrech stanovenych §41 a §42 narizeni vlady ¢.
361/2007 Sb.

6. Toalety a zachodové predsiné pro kancelare, které se nachazeji na 2. a 3. n.p. objektu je nutno
opatfit nucenym odvetravanim s ohledem na bezokenni prostory, splnujici pozadavky § 41 a § 42
nafizeni vlady ¢. 361/2007 Sb.

7. Kosmetické pripravky vyrabéné v nové vzniklé provozovné musi splnovat veskera ustanoveni
platna pro kosmetické pripravky vyrabéné a uvadéné na trh Evropské unie, ktera stanovi nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1223/2009, o kosmetickych pfipravcich. Technologické
vyrobni postupy musi byt v souladu se Spravnou vyrobni praxi v kosmetickém primyslu, kterou
upravuje norma ISO 22716.

Ugastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:
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Jan Mazini, ?" i

Oddvodnéni:

Dne 13.8.2026 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem
bylo zahdjeno fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni.

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni, protoze stavebnik o to pozadal a

a) obec, na jejimz Uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskutecnéna, ma vydan tzemni plan,

b) nejde o zdmér EIA,

c) nejde o zdmér vyZzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zékona
o ochrané prirody a krajiny,

d) stavba splfiuje poZzadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

e) stavebnik doloZil souhlasy vSech Ucastnikd fizeni se zamérem, vyznacené na situa¢nim
vykresu dokumentace.

Zavazna stanoviska vydali:

- Hasitsky zachranny sbor Usteckého kraje, izemni odbor Litoméfice, zavazné stanovisko ze
dne 10.8.2026 ¢.j.. HSUL-3782-3/LT-2026

- Krajské hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, zavazné stanovisko
ze dne 17.6.2026 ¢.j.. KHSUL 30035/2026

- Méstsky ufad Litoméfice, odbor Skolstvi, kultury, sportu a pamatkové péce, zavazné
stanovisko ze dne 13.1.2026 ¢.j.: MULTM/0003475/26/SKAS/IH0/5

- Méstsky urad Litoméfice, koordinované zavazné stanovisko ze dne 12.12.2025 ¢ ..
R/2025/219235/3
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Stavebni urad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zakona, a zjistil, ze jeho uskutecneénim
nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlastnimi predpisy. Projektova dokumentace stavby spliuje obecné pozadavky na
vystavbu. Stavebni Urad v pribéhu fizeni neshledal dtvody, které by branily povoleni stavby.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
predpist ve vyroku uvedenych.

Ugastnici fizeni - dal$i dotéené osoby:

Mé&sto Litoméfice, odbor SNMM Mé&U LitoméFice

Pougeni G¢astniku:
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni k Odboru uzemniho

planovani a stavebniho fadu Krajského Ufadu Usteckého kraje podanim u zdej$iho spravniho
organu.

Odvolani se podava s potfebnym poc¢tem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu
organu a aby kazdy ucCastnik dostal jeden stejnopis. Odvolanim Ize napadnout vyrokovou cast
rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti oddvodnéni
rozhodnuti je nepripustné.

Stavebni urad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zaSle stavebnikovi oznameni o
overeni projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni Udaje o povolené
stavbeé.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Jaroslava Ducka
opravnéna uredni osoba stavebniho uradu

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism.
c) ve vysi 8000 K¢ byl zaplacen.

Obdrzi:
zastupce Zadatele (dorucenky)
FAPAL s.r.o., IDDS: 66jirnm

ostatni U¢astnici (dorucenky) ,
Mésto Litoméfice, zastoupené odborem SNMM MeU Litomeérice, Mirové nameésti ¢.p. 15/7,
Litomérfice-Mésto, 412 01 Litoméfice 1
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DO

Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje, tzemni odbor Litoméfice, IDDS: auyaabn

Krajskéa hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, tzemni pracovisté
Litoméfice, IDDS: 8p3ai7n

Méstsky urad Litoméfice, odbor Skolstvi, kultury, sportu a pamatkové péce, Pekarska ¢.p. 114/2,
Litomé&Fice-Predmeésti, 412 01 Litomeéfice 1
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