Zamér:  Z7/2026/102898 Dne: 13.07.2026
Rizeni:  R/2026/154329
Cj.: R/2026/154329/3

Urad: Méstsky urad Litomérice Adresat:
Mirové nameésti 15/7 Rozdélovnik
Litomérice-Mésto
41201 Litomérice
tpebfnu

Vyrizuje: Ing. Arch. DOMINIK MIKO
Tel: 416916139
Email: dominik.miko@litomerice.cz

ROZHODNUTI

Vyrokova cast

Stavebni urad Méstsky urad Litomérice, jako stavebni urad prislusny podle §
30 odst. 1 pism. ), § 30 odst. 3 pism. a) a § 34a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, ve znéni pozdéjSich predpist (déale jen "stavebni zdkon"), v fizeni o
povoleni zaméru ve zrychleném rizeni prezkoumal podle § 182 az 192
stavebniho zakona zZadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném rizeni, kterou
dne 2.7.2026 podala

spoleénost JURIS LTM s.r.o., Zeletickd 2194/17, Predmésti, 41201

Litomérice,

kterou zastupuje spole¢nost atelier i 69 s.r.o., Palackého 138/1, 27601
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Mélnik,
. . £ SR T R B A e S T R
kterou zastupuje Lucie Carvova, il i RSB ity

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zdkona:

I. Podle § 212 stavebniho zdkona
povoluje
ve zrychleném rizeni stavbu:

Stavebni upravy ¢asti stavby Zeleticka 2194/17, LitoméFice
za ucelem zmény v uZivani na fitness

(dale jen "stavba") na pozemku parc. €. 4794/11 (zastavéna plocha a nadvori) v
katastralnim uzemi Litoméfice.

Stavba obsahuje:

- Stavebnimi upravami vznikne z Casti objektu v prizemi fitness o celkové
kapacité 24 osob + 1 zaméstnanec. Z nyni spojené jednotky ,,C“ a ,D* (prodejna
nabytku) vznikne opét rozdéleny prostor na dvé samostatné jednotky ,,C“ a ,,D“,
které 1ze vyuzivat oddélené.

- Strecha vCetné zatepleni a nosné konstrukce objektu jsou stavajici a nebude
do nich nijak zasahovano. Okna / vylohy, vstupni dvere a vrata, vCetné
kovovych Kkonstrukci jsou stavajici. V objektu budou nové pricky ze
sadrokartonu, které budou zaloZeny na stavajici Zelezobetonové desce objektu.
V ramci stavebnich uprav budou provedeny castecné nové rozvody vody,
kanalizace, vytapéni, vzduchotechnika a elektro, které budou napojeny na
stavajici rozvody objektu.

- Jednotka C: stavebnimi upravami vznikne z byvalych nebytovych prostor pro
obchod a sluzby v ¢asti prizemi objektu fitness, u vstupu bude vyClenén prostor
prezuti obuv, gymnasticky sdl, sklad fitness pomticek, Satny s hygienickym
zazemim. V mistnosti fitness je osazen ocelovy kontejner, ktery bude slouzit
jako recepce.
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- Jednotka D: U tohoto prostoru pro prodej a skladovani dojde pouze k redukci
plochy, zadzemi zGstava beze zmén.

II. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle dokumentace, kterou vypracoval Ing. arch.
Luké$ Rajnoch CKAIT 0014115, Ing. Sarka Bartlovda CKAIT 0402672; pripadné
zmeény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho uradu.

2. Podle ustanoveni § 160 odst. 2 stavebniho zdkona oznami stavebnik
stavebnimu uradu predem termin zahdjeni stavby.

3. Zadatel ozndmi stavebnimu ufadu tyto faze vystavby pro kontrolni
prohlidky stavby:

a) po dokonceni stavby

4. Pfi provadéni stavby budou dodrZena ustanoveni § 163 stavebniho zakona a
ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu.

5. PTi provadéni stavby je nutno dodrZet predpisy tykajici se bezpecnosti prace
a technickych zarizeni, zejména narizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. o bezpecnosti
prace a technickych zarizeni pri stavebnich pracich a dbat o ochranu zdravi
osob na stavenisti.

6. Stavebnik a zejména zhotovitel stavby a jeho pracovnici brat v pribéhu
provadéni stavby ohledy na prava a opravnéné zajmy vlastnikii sousednich
pozemkd. Vlastnici sousednich pozemkl a staveb nesméji byt provadénim
stavby poskozeni na svych pravech, pripadné vzniklé Skody by musely byt
uhrazeny. Bude dodrZeno ustanoveni § 14 vyhlaSky ¢. 146/2024 Sh., o
pozZadavcich na vystavbu.

7. Vozidla vyjizdéjici ze stavby musi byt ociSténa (musi byt zajiSténo
odstrariovani blata z pneumatik a podbéhti). Pokud piresto dojde ke zneciSténi
verejnych komunikaci, musi byt zajiSténo jejich bezodkladné ociSténi.
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8. Stavba bude provadéna dodavatelsky stavebnim podnikatelem.

9. Po nabyti pravni moci rozhodnuti bude na viditelném misté u vstupu na
staveni$té umistén Stitek ”Stavba povolena”. Stitek bude chrénén pred
povétrnostnimi vlivy, aby tidaje na ném uvedené zistaly Citelné a ponechdn na
misté do doby dokonceni stavby.

10. Stavebnik zajisti, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovérena
dokumentace pro povoleni stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné
stavby, popripadé jejich kopie.

11. Stavba miiZe byt uzivana pouze na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti.

12. PIi provadéni stavby musi byt dodrZeny poZadavky dotéenych organt a
ucastnikli uvedenych v zavaznych stanoviscich, stanoviscich a vyjadienich:

Méstsky urad Litomérice, odbor Zivotniho prostredi - zavazné stanovisko,
jednotné enviromentalni stanovisko ze dne 24.6.2026 C.j.
MULTM/0048865/26/ZP/MSv

Ochrana vod

- Ve stanoveném zaplavovém uzemi vodniho toku Ohfe a Labe nebudou
skladovany snadno rozpojitelné a odplavitelné materialy ani latky zavadné
vodam, pokud nebudou zabezpeceny pied pritoky velkych vod.

- V souladu s § 71 vodniho zdkona bude pro uzZivani nemovitosti aktualizovan
povodriovy plan, ktery bude predloZzen prislusné obci k zajiSténi souladu s
povodriovym planem této obce.

Ucastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1
zak. €. 500/2004 Sh. v platném znéni - spravni rad):

JURIS LTM s.r.0., Zeleticka 2194/17, Predmésti, 41201 Litométice
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Oduvodnéni

Dne 2.7.2026 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném rfizeni,
uvedenym dnem bylo zahdjeno rizeni o povoleni zadméru ve zrychleném rizeni.

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném Fizeni, protoze stavebnik o to
pozadal a

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zarizeni uskute¢néna, ma vydan
uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného
postupu podle zakona o ochrané prirody a krajiny,

d) stavba spliiuje poZadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

e) stavebnik doloZil souhlasy vSech tcastniki fizeni se zdmérem, vyznacené na
situa¢nim vykresu dokumentace.

Posouzeni dle hledisek v ust. § 193 stavebniho zdkona

a) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci, Uuzemnimi opatfenimi a
vymezenim zastavéného uzemi.

Platnd politika uzemniho rozvoje CR a platné zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje nestanovuji Zadné jiné priority, které nejsou zohlednény
Uzemnim pldnem mésta LitoméFice, a které by mohly mit vliv na posouzeni
uvedeného zaméru.

Nahledem do uzemniho planu meésta Litomérice, verejné dostupném na
https://www.litomerice.cz/uzemni-plany/vydane-uzemne-planovaci-
dokumentace, bylo ovéreno, Ze zdmér je v souladu s Uzemnim planem mésta
Litomérice - aplnym znénim po zmeéne €. 3.
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PozemKy stavby se dle platného UP nachdzi v zastavéném uzemi, stabilizované
plose VD — drobnd vyroba a vyrobni sluzby. Pro plochu VD jsou v UP stanoveny
ndasledujici regulativy:

a) vyuZiti plochy
Hlavni vyuZiti:

- malovyroba a femeslna vyroba, vyrobni ¢innost, u niz nelze vyloucit mirnou
zatéz okoli,

- sklady, vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy

Pripustné vyuZiti:

- maloobchod,

- VyV0jova pracovisté,

- lokalni administrativa a stravovaci zarizeni,

- lokalni parkovisté a dopravni zarizeni vCetné Cerpacich stanic PHM,
- drobné sklady,

- Skolici zarizeni,

- utulky pro opusténa zvirata,

- nezbytna technicka vybavenost.

- sluzebni a pohotovostni byty, byty vlastnikli provozoven,
- relaxacni zarizeni, fitcentra.

- parkovisté pro potfebu zony.

Strana 6 z 12



Nepripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pripustnym
vyuZzitim;

- vyroba energie (s vyjimkou soldrnich ¢lankt aplikovanych na stavebnich

objektech);

- vSechny Cinnosti, které vyZaduji posouzeni vlivu na Zivotni prostredi podle
platné legislativy v urovni tzv. ,projektové EIA“.

Podminky:

- parkovani vozidel je nutné reSit na vlastnim nebo k tomu ucelu urceném
pozemku,

- veSkeré cCinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pripustnou miru a
musi respektovat vyhlaSena ochranna a bezpecnostni pasma,

- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné
krajiny musi byt izola¢ni zelen,

- v pripadé, kdy se plocha nachazi v zaplavovém uzemi, je podminkou umistit
podlazi se sluZebnimi nebo pohotovostnimi byty nad arovni Q100;

b) prostorové usporadani

Ucelové stavby a provozy podnikdni nesmi svym objemem a provozem
negativné ovlivnovat prostredi v obytnych objektech souseda. Nové objekty
musi Clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby
respektovat méritko a kontext okoli. V ramci vlastniho pozemku (pripadné dle
dohody na vefejném pozemku priléhajicim k aredlu) je investor nebo vlastnik
zarizeni povinen zajistit vysadbu izolac¢ni zelené. KZ = 0,35 / 0,50.
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Zamérem vystavby nejsou dotCeny funkeéni a prostorové regulativy dané
platnym UP. Zamér je jak v souladu s hlavnim vyuzitim doté¢ené plochy VD -
nevyrobni sluzby, tak s podminkami kladenymi na prostorové usporadani.

Z vySe uvedeného plyne, Ze zamér je v souladu s funkénimi a prostorovymi
regulativy danymi Uzemnim planem mésta Litomé&Fice.

Regulacni plan pro danou plochu neni vydan.

b) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s
pozadavky mna ochranu Kkulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec vydan uzemni plan.

Meésto Litomérice ma vydan uzemni plan, posouzeni zameéru dle tohoto kritéria
se tedy neuplatni.

c) Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisa.

Pri posuzovani kritéria souladu zameéru s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich predpisi vychazel stavebni urad predevSim z predloZené
dokumentace pro povoleni zaméru. Dokumentace pro povoleni zadméru byla
zpracovana opravnénymi osobami a je uloZena v evidenci elektronickych
dokumentaci pod ID ,SRO0X026UM4K*.

Dokumentace pro povoleni zameéru byla zpracovdna podle vyhlasky C¢.
131/2024 Sh., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisii, v rozsahu
projektové dokumentace pro povoleni stavby. Dokumentace je uplna a
prehlednd a obsahuje vSechny ¢ésti (pravodni zpravu, souhrnnou technickou
zpravu, vykresovou Cast a dokumentaci objekth a technickych a
technologickych zafizeni). Svym rozsahem a obsahem odpovida priloze €. 1
Strana vyhlasky ¢. 131/2024 Sh., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich
predpist, jsou v ni v odpovidajici mire feSeny poZadavky na vystavbu.
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Zamér je navrzen tak, Ze svymi vlastnostmi, tj. velikosti, polohou, ploSnym i
prostorovym usporadanim umozioval realizaci a uzivani pro navrhovany ucel
a je dopravné napojen na kapacitné vyhovujici bezprostredné prilehlou
vefejné pristupnou pozemni komunikaci.

Zamér splnuje pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby. Zamér
odpovidd poZzadavkiim na poZarni bezpecnost staveb. Zdvaznymi stanovisky
dotéenych organli bylo prokdzano, Ze zamér je v souladu s poZadavky na
ochranu zdravi, pozarni bezpeCnost a ochranu zivotniho prostredi. Je
prokazana bezpecnost a pristupnost pri uzivani, provozu a udrzbé zameéru.
Splnény jsou i poZadavky na vnitfni prostory, jako svétla vySka mistnosti a
rozméry vnitfnich komunikaci. Rovnéz tak jsou splnény pozadavky na
technicka zarizeni, jako vodovodni pripojka, kanaliza¢ni pripojka, silnoproud,
atd.

d) Soulad s pozadavky jinych pravnich predpisti chranicich dotéené verejné
zajmy.

Z predloZenych podkladi, zdvaznych stanovisek a vyjadieni dotéenych organi
stavebni urad dospél k zavéru, Ze uskutecnénim zaméru nejsou ohrozeny
vefejné zajmy chranéné zvlastnimi pravnimi predpisy, kdyZ dotCené organy se
k projednavanému zaméru vyjadrili kladné.

e) Soulad s poZadavky na verejnou a dopravni infrastruktury

Dopravni feSeni vychazi ze stavajiciho stavu. Je v souladu s poZzadavky na
bezpecnost a plynulost silni¢niho provozu. Napojeni na inZenyrské sité je na
stavajici rozvody.

f) Soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastniki fizeni
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Uc¢inky provadéni stavby nevybocuji z limitd imisi spojenych se stavebni
¢innosti nebo béZnym uZivanim stavby. Omezeni prav vlastnikd okolnich
nemovitosti provadénim stavby bude pouze doCasné a neprekracuje mez
hluku, praSnosti a vibraci spojenou s provadénim staveb. Budouci uZivani
stavby nebude mit negativni dopad uvnitf stavby ani na jeji okoli.

K rizeni byla predloZena tato zavazna stanoviska:

- Méstsky urad Litomérice, odbor Zivotniho prostfedi - zavazné stanovisko,
jednotné enviromentalni stanovisko ze dne 24.6.2026 C.j.
MULTM/0048865/26/ZP/MSv

- Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje - koordinované zévazné stanovisko
ze dne 11.6.2026 ¢.j. HSUL-2831-3/LT-2026

- Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem -
zavazné stanovisko ze dne 27.5.2026 ¢.j. KHSUL 26503/2026

K rizeni byla predlozena tato vyjadreni a stanoviska:

- Méstsky urad Litomérice, odbor uzemniho rozvoje - sdéleni ze dne 27.5.2026
¢.j. MULTM/0040301/26/ROZ/MKY

Stavebni urad zajistil vzajemny soulad predloZenych stanovisek dotenych
organli vyZadovanych zvlaStnimi predpisy a zahrnul je do podminek
rozhodnuti.

Stavebni urad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zdkona, a zjistil, Ze jeho
uskutecnénim nebo uzZivanim nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim
zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi predpisy.
Projektovd dokumentace stavby splniuje obecné poZadavky na vystavbu.
Stavebni ufad v prlibéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni
stavby.
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Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti
ustanoveni pravnich predpisii ve vyroku uvedenych.

Ucastnici Fizeni - dal3i dotéené osoby:

Meésto Litomérice, Mirové nameésti 15/7, Litomérice-Mésto, 41201 Litomérice

Vyporadani s navrhy a ndmitkami ucastnikd:
- Ucastnici Fizeni neuplatnili Zddné navrhy ani namitky.
Vyporadani s vyjadirenimi ucastnikli k podkladm rozhodnuti:

- Ucastnici Fizeni se k podklad@im rozhodnuti nevyjadrili.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnt ode dne jeho ozndmeni ke
Krajskému stavebnimu uradu podanim u zdejsiho spravniho orgdnu podanim
u zdejsSiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potiebnym poctem stejnopisti tak, aby jeden stejnopis
zlstal spravnimu organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-
li ucastnik potrebny pocet stejnopisli, vyhotovi je spravni orgdn na néklady
ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoldni jen proti odivodnéni
rozhodnuti je nepripustné.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni urad zaSle stavebnikovi oznameni o
ovéreni projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni
udaje o povolené stavbé. Oznameni o ovéreni projektové dokumentace zaSle
stavebni urad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Soucasné o
vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.
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Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bude-li provadéni zaméru

zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZuje se doba platnosti na 10 let ode dne

pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Rozdélovnik:

Zadatel

H_h .r 1.""‘\._!" "'\.

LUCIE CARVOVA, H5 iR e el

-n-.-\.-_.,:_r [ .l'.l'.,aq_ L

ucastnik rizeni

Digitalné podepsal
Ing. arch. Dominik
Miko

dne 13.07.2026 09:03

Ing. Arch. DOMINIK MIKO

Meésto Litomeérice, Mirové nameésti 15/7, Litomeérice-Mésto,

41201 Litomérice

dotéené organy

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, Moskevska
1531/15, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem
Meéstsky urad Litomérice - DOSS, Mirové nameésti 15/7,

Litomérice-Mésto, 41201 Litomérice
HZS Usteckého kraje, ¢.p. 1340, 40001
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