Zamér:  Z/2026/56514 Dne: 25.05.2026
Rizeni:  R/2026/77968
Cj.: R/2026/77968/5

Urad: Méstsky urad Litomérice Adresat:
Mirové nameésti 15/7 Rozdélovnik
Litomérice-Mésto
41201 Litomérice
tpebfnu

Vyrizuje: Ing. Arch. DOMINIK MIKO
Tel: 416916139
Email: dominik.miko@litomerice.cz

ROZHODNUTI

Vyrokova cast

Stavebni urad Méstsky urad Litomérice, jako stavebni urad prislusny podle §
30 odst. 1 pism. ), § 30 odst. 3 pism. a) a § 34a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, ve znéni pozdéjSich predpist (déale jen "stavebni zdkon"), v fizeni o
povoleni zaméru ve zrychleném rizeni prezkoumal podle § 182 az 192
stavebniho zakona zZadost o vydani rozhodnuti ve zrychleném rizeni, kterou
dne 23.3.2026 podala

spoleénost JTH Retail Park LitoméFice s.r.o., ICO 23205431, Krupska 33/20,
41501 Teplice,
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kterou zastupuje Martina Burianova, ICO 72673729, Dr. Vrbenského 3239,
41501 Teplice

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zdkona:

I. Podle § 212 stavebniho zdkona
povoluje
ve zrychleném rizeni stavbu:
Retail Litomérice

(dale jen "stavba") na Castech pozemkl parc. ¢. 4802/21 (ostatni plocha),
4802/36 (ostatni plocha), 4802/35 (ostatni plocha), 4802/28 (ostatni plocha) a
4802/1 (ostatni plocha) v katastralnim uizemi Litomérice.

Stavba obsahuje:

- Stavba je navrZena jako jednopodlazni nepodsklepeny objekt obdélnikového
pidorysného tvaru max. rozméra 41,9 x 30,0 m. Stfecha objektu je sedlova se
spadem 3 %. Vyska atiky bude 6,4 m nad urovni podlahy 1.NP.

- ZaloZeni objektu je navrzeno hlubinné, tvorené monolitickymi kalichy na
monolitickych pilotach. Podlahova konstrukce 1.NP bude tvorena Zel. bet.
dratkobetonovou deskou tl. 165 mm. Nosnou konstrukci objektu budou tvorit
sloupy prifezu 400 x 500 mm a 400 x 400 mm, na kterych budou uloZeny
sedlové stfes$ni vaznice priifezu T o vySce 1500 mm. Obvodovy plast je tvoreny
sendvicovymi betonovymi hladkymi sokly tl. 320 mm. Na Zelezobetonové sokly
bude na bocnich a zadnich strandch navazovat lehky obvodovy plast ze
sendvicovych sténovych paneld tl. 200 mm. StfeSni plast bude tvoren
trapézovym plechem pokladanym na Zel. bet. nosné prvky. Krytinu bude tvorit
folie z mékcéeného PVC. Vnitfni rozdéleni objektu je reSeno vyhradné pomoci
sadrokartonovych stén s ocelovou nosnou konstrukci bez nebo s pozarni
odolnosti. Stény jsou jednodusSe nebo dvojité oplasténé.
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- V objektu jsou v tuto chvili navrZzeny dva najemni prostory. Kazdd najemni
jednotka je navrzena jako samostatnd, s pristupem z parkovisté osobnich
automobilll a s unikovymi dvefmi na opatné fasddé. V ramci jednotky je
navrZzena prodejni plocha, skladové zazemi a socidlni a technické zazemi
najemce. Zasobovani jednotlivych najemnich jednotek je navrZeno z cCelni
strany objektu — od parkovisté (jizni strana).

- V ramci stavby bude zruSeno 60 (47 + 13) stavajicich parkovacich stani. Nova
parkovaci stadni - 13 ks bude umisténo pred jiZnim pricelim objektu Retailu.
Soucasti stavby je novy chodnik umistény pri jiZznim, vychodnim severnim
pruceli Retailu.

- Objekt Retailu bude vytapén pomoci elektrické energie — tepelna Cerpadla +
vzduchotechnika a pomoci elektrickych pirimotopnych paneld. Piiprava teplé
uzitkové vody bude pomoci -elektrickych ohfiva¢d zasobnikovych a
pritokovych.

- Splaskové vody budou odvedeny stavajici pripojkou splaskoveé kanalizace do
stavajici Sachty na splaskové kanalizaci na pozemku p.C. 4802/26 v k..
Litomeérice. DeStové odpadni vody ze stfechy objektu budou odvadény do
stavajici deStové kanalizace. DeStové odpadni vody z komunikaci a parkovisté
budou odvadény do stavajici zaolejované kanalizace.

- V ramci stavby bude umisténa nova velkoodbératelskd trafostanice, ktera
bude umisténa na pozemku p.C. 4802/28 v k.u. Litomérice. Z této trafostanice
budou vedeny pripojky ,NN“ do jednotlivych prodejnich jednotek Retailu a pro
spolecnou spotrebu. Dale budou pokracovat vnitini rozvody elektro.

- Soucasti stavby je prelozka telekomunika¢niho vedeni o délce 68m a preloZzka
vedeni STL plynovodu a délce 32 m.

- Napojeni stavby na vodovodu bude pomoci nové pripojky vody z
vodovodniho fadu LT DN 250 z ulice Zeleticka. Potrubi piipojky bude vedeno
do vodomérné Sachty, ktera bude umisténa na pozemku 4804/4 a 4804/1 v k..
Litomeérice. Délka pripojky vodovodu je 24 bm. Za vodomeérnou Sachtou bude
pokracovat arealovy vodovod a bude zakoncCen v objektu. Stavba vodovodni
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pripojky je dle Prilohy C. 1 odst. 1 pism. a) bod 30 stavebniho zakona drobnou
stavbou a nevyZaduje dle § 171 stavebniho zdkona povolent stavebniho uradu.

- Napojovaci bod pro napojeni aredlu telekomunikacni sit bude umistén na
pozemku p.¢. 4800/4 v k.u. Litomérice. Zakonceni pripojky pro Retail bude na
fasadé objektu v samostatném pilitrku. Délka pripojky bude priblizné 3,5 m.
Stavba pripojky elektronickych komunikaci do délky 100 metrit nevyZaduje
rozhodnuti o povoleni zameru podle stavebniho zakona dle ustanoveni § 2i odst.

1) zdkona ¢. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby strategicky vyznamné
infrastruktury .

II. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle dokumentace, kterou vypracoval Ing. Milos
Pilny CKIAT 0700141, Ing. Jan Pavelek CKIAT 1103411, Petr Bare$ CKIAT
0013670, Ing. Petr Pestal CKIAT 0013113 a Ing. Ale§ Seidl CKIAT 1004153;
pripadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho
uradu.

2. Podle ustanoveni § 160 odst. 2 stavebniho zakona oznami stavebnik
stavebnimu uradu predem termin zahdjeni stavby.

3. Zadatel ozndmi stavebnimu ufadu tyto faze vystavby pro kontrolni
prohlidky stavby:

a) po dokonceni hrubé stavby
b) po dokonceni stavby

4. Pred zahdajenim stavby musi stavebnik zajistit vytyCeni prostorové polohy
stavby odborné zpusobilymi osobami a vysledky méreni musi byt ovéreny
ufedné opravnénym zemémeéricskym inZenyrem.

5. Pri provadéni stavby budou dodrZena ustanoveni § 163 stavebniho zdkona a
ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu.
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6. PTi provadéni stavby je nutno dodrzet predpisy tykajici se bezpecnosti prace
a technickych zarizeni, zejména narizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. o bezpecnosti
prace a technickych zarizeni pfi stavebnich pracich a dbat o ochranu zdravi
0sob na stavenisti.

7. Stavebnik a zejména zhotovitel stavby a jeho pracovnici brat v pribéhu
provadéni stavby ohledy na prava a opravnéné zajmy vlastnikii sousednich
pozemki. Vlastnici sousednich pozemkl a staveb nesméji byt provadénim
stavby posSkozeni na svych pravech, pripadné vzniklé Skody by musely byt

uhrazeny. Bude dodrzeno ustanoveni § 14 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.,, o
pozadavcich na vystavbu.

8. Vozidla vyjiZzdéjici ze stavby musi byt ociSténa (musi byt zajiSténo
odstraniovani blata z pneumatik a podbéhii). Pokud piesto dojde ke zneciSténi
verejnych komunikaci, musi byt zajiSténo jejich bezodkladné ociSténi.

9. Stavba bude provadéna dodavatelsky stavebnim podnikatelem.

10. Po nabyti pravni moci rozhodnuti bude na viditelném misté u vstupu na
staveni$té umistén Stitek ”Stavba povolena”. Stitek bude chrdnén pred
povétrnostnimi vlivy, aby tidaje na ném uvedené zistaly Citelné a ponechdn na
misté do doby dokonceni stavby.

11. Stavebnik zajisti, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovérena
dokumentace pro povoleni stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné
stavby, popripadé jejich kopie.

12. Stavba miiZe byt uzivana pouze na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti.

13. PIi provadéni stavby musi byt dodrZeny poZadavky dotéenych organt a
ucastnikli uvedenych v zavaznych stanoviscich, stanoviscich a vyjadrenich:

Méstsky urad Litomérice, odbor Zivotniho prostredi - zavazné stanovisko ze
dne 29.11.2024 ¢.j. MULTM/0090026/24/ZP/JPa

1. VeSkeré ¢innosti spojené s realizaci a uzivani stavby musi probihat tak, aby
nedoSlo k ohroZeni (tj. zméné ¢i ztraté vydatnosti, kvality, jakosti apod.)
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povrchovych e podzemnich vod a ke znecisténi téchto vod latkami zavadnymi
vodam (zejména pak ropnymi latkami a oleji z pouzivanych stavebnich stroj).

2. Nebude dochazet k navySovani stavajici nivelity terénu v okoli stavby.

3. Ve stanoveném zaplavovém uzemi vodniho toku Labe a Ohfre nebudou
skladovany snadno rozpojitelné a odplavitelné materidly ani latky zavadné
vodam, pokud nebudou zabezpeceny proti pritokiim velkych vod.

4. Stavba pod urovni kéty hladiny QIOO bude zhotovena z materiald, které
odolavaji dlouhodobému plisobeni vody.

5. Pro stavbu bude vypracovan povodnovy plan, ktery bude uveden do souladu
s povodiniovym planem obce.

Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje - koordinované zavazné
stanovisko ze dne 12.11.2025 ¢.j. HSUL-5887-3/LT-2025

- Pred zahajenim stavby stavebnik predlozi mistné prisluSnému HZS kraje
dokumentaci pro provadéni stavby k posouzeni v souladu s ustanovenim 160
odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona.

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem -
zavazneé stanovisko ze dne 18.3.2026 ¢.j. KHSUL 13123/2026

1) ke kolaudaci zdméru bude predlozen protokol z méreni hluku z provozu
instalovanych staciondrnich zdroji hluku feSeného zameéru, prokazujici
splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor stavby
nejblizsi obytné zastavby v denni i no¢ni dobé.

2) ke kolauda¢nimu rizeni bude predloZen mérici protokol o intenzité
elektrického osvétleni na jednotlivych pracovnich mistech slouzici k ovéreni
parametra osvétleni splfiujici poZadavky § 45 Narizeni vlady ¢. 361/2007 Sh.,
osvétleni pracoviste, CSN 36 0011-1 a 3 (Méfeni osvétleni vnitinich prostorq,
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Cast 1: Zakladni ustanoveni, Cast 3: Méreni umélého osvétleni), ktery bude
prokazovat splnéni pozadavkt CSN EN 12464-1.

3) nejpozdéji ke kolaudaci bude predloZen laboratorni protokol vySetfeni
zdravotni nezavadnosti (jakosti) pitné vody, zpracovany akreditovanou
laboratori vCetné akreditovaného odbéru, v souladu s pozadavky § 53 narizeni
vlady €. 361/2007 Sb. VySetfeni musi byt provedeno v rozsahu kraceného
rozboru, odbér vzorku studené pitné vody musi byt proveden na vytoku
vodovodu v denni mistnosti a kuchyrce prodejnich jednotek.

4) V ramci kolaudacniho fizeni bude predloZen protokol o zaregulovani VZT,
prokazujici splnéni hygienickych poZadavkidi pro odvétrani jednotlivych

prostor v souladu s narizenim vlady ¢. 361/2007 Sbh., kterym se stanovi
podminky ochrany zdravi pfi praci, v pozdéjsim znéni, § 41 vétrani pracovist.

CEZ Distribuce, a. s. - vyjadieni k projektové dokumentaci ke stavbhé ve
smyslu energetického zakona a prisluSnych technickych norem ze dne
27.4.2026 zn. 001176610773

1) Po provéreni vaSi zadosti, Vas predevSim upozornujeme na existenci
stavajiciho distribu¢niho zarizeni umisténého na pozemcich dle priloZené PD -
se nachazi distribu¢ni kabelové vedeni VN a TS, které je chrdnéno ochrannym
pasmem dle zdkona C. 458/2000 Sh. § 46 nebo technickymi normami, a je v
primém stretu s vasi stavbou. Doporucujeme vytrasovani kabelu VN a zjiSténi
hloubky kabelu. V prostoru vystavby obchodniho centra musi byt zachovany
hloubky a kryti stavajicich kabeld VN, a dodrZeny podminky pro jejich uloZeni
podle uvedenych CSN a PNE. Objekt TS a kabelové vedeni VN v dotéeném
bezpelnostnim stavebnim pasmu bude zabezpeCeno proti pripadnému
mechanickému poskozeni pfi probihajicich pracich. Nebude-li mozno uvedené
podminky dodrzet, musi byt stavajici vedeni v predstihu preloZeno, respektive
upraveno (doplnéna mechanickd ochrana). Pii uUpravé povrchii musi byt
zachovdana stavajici nivelita terénu. S ohledem na stavajici hloubku ulozeni
zemniho kabelu v ploSe a pohybu tézké stavebni techniky pri stavebnich
pracich, doporucCujeme po dobu stavby, instalaci ploSné ochrany zemniho
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kabelu proti jeho posSkozeni, napf. panely, ocelové platy apod. V pripadé, Ze
nebude moZzné dodrZet shora uvedené podminky a prisluSnou legislativu, musi
byt podana zadost o prelozku zminovaného zarizeni distribu¢ni soustavy.
Prelozku zarizuje vlastnik tohoto zafizeni na zakladé pisemné Zadosti a na
naklady toho, kdo potrebu prelozky vyvolal. Uvedené je definovano v § 47
zakona €. 458/2000 Sb, v platném znéni.

2. Podminkou pro zahdajeni ¢innosti v blizkosti zarizeni distribu¢ni soustavy,
resp. v ochranném pdasmu je platné sdéleni o existenci zarizeni v majetku
spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s., pro vyse uvedené zajmové uzemi, které
ziskate prostfednictvim Geoportalu (geoportal.cezdistribuce.cz), pri dodrZeni
podminek uvedenych ve sdéleni a v tomto vyjadreni.

3. V dostateCném casovém predstihu pred zahdjenim praci je nutné podat
zadost o udéleni souhlasu s Cinnosti a umisténim stavby v blizkosti zarizeni
distribu¢ni soustavy, resp. v ochranném pasmu. Postup a formular je k
dispozici na www.cezdistribuce.cz. Pri realizaci stavby je nutné se ridit
podminkami, které budou stanoveny v pripadé kladného posouzeni podané
Zadosti.

4. Mista krizeni a soubéhy ostatnich zarizeni a staveb se zarizenimi
energetickymi, komunika¢nimi sitémi pro elektronickou komunikaci nebo
zarizenimi technické infrastruktury musi byt vyprojektovany a provedeny v
souladu s platnymi normami a predpisy, zejména s CSN 33 2000-5-52, CSN EN
50110-1, CSN EN 50341-1, CSN 73 6005, CSN 33 3320 a PNE 33 0000-6, PNE 33
3301, PNE 34 1050.

5. V pripadé nadzemniho vedeni nn budou pro stavby a konstrukce dodrZeny
odstupové vzdalenosti uvedené v PNE 33 3302 a hranu vykopu doporucujeme
prirealizaci stavby umistit min. 1 m od zdkladové ¢asti podpérného bodu.

6. Pri realizaci stavby a/nebo provadéni souvisejici Cinnosti nesmi dojit v
zadném pripadé k nebezpecnému pribliZzeni osob, véci, zarizeni nebo
mechanisma a stroji k Zivym C¢astem pod napétim, tj. musi byt dodrZena
minimalni vzdalenost 1 m od Zivych Casti zarizeni NN (nizkého napéti), 2 m od
vedeni VN (vysokého napéti) a 3 m od vedeni VVN (velmi vysokého napéti), dle
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PNE 33 0000-6 s vazbou na CSN EN 50110-1, pokud neni vétSi vzdalenost
stanovena v jiném predpisu (napf. CSN ISO 12480-1). V pfipadé, Ze nebude
mozné tuto vzdalenost dodrzet, je Zadatel povinen poZadat o vypnuti
predmétného elektrického zaftizeni, pripadné o docasné zaizolovani vodica
NN.

7. Pracovnici provadeéjici prace budou prokazatelné pouceni o nebezpeci, které
hrozi pfi nedodrZeni bezpec¢nostnich predpist. S ohledem na provadéni praci v
blizkosti zarizeni distribuéni soustavy, resp. v ochranném pdasmu
upozornujeme na moznost nebezpe¢nych vlivii od elektrického zatizeni.
Opatieni proti témto vliviim je na strané Zadatele, dodavatele praci nebo jimi
povérenych osobach. CEZ Distribuce, a. s., neprevezme zadnou zodpovédnost
za pripadné Skody, které vzniknou ndasledkem poruchy nebo havarie
elektrického zarizeni za nepredvidanych okolnosti nebo nedodrZenim vyse
uvedenych podminek.

8. Stavbou nebude naruSeno stavajici uzemnéni nadzemniho vedeni ani statika
podpérnych bodl. Nebude-li moZné toto dodrZet je nutné situaci resit formou
preloZzky zarizeni distribu¢ni soustavy ve smyslu § 47 zdkona ¢. 458/2000 Sb., v
platném znéni.

9. V pripadé c¢innosti a/nebo stavby v blizkosti elektrického vedeni, resp. v
ochranném pasmu bude doteny prostor ze vSech stran moZného
pristupu/vjezdu po celou dobu realizace viditelné oznacen vystraznou ceduli.

10. Umisténim stavby nesmi dojit ke ztiZeni pristupu naSich pracovnikid a
pracovnikil nami povéfenych firem k zafizeni v majetku spole¢nosti CEZ
Distribuce, a. s. Pri pripadné upravé povrchu nesmi dojit ke zméné vyskové
nivelity zemé oproti soucasnému stavu.

11. Musi byt dodrZzeny Podminky pro prace v ochrannych pasmech zarizeni,
které jsou v platném znéni k dispozici na www.cezdistribuce.cz, popr. jsou
soucasti vydaného sdéleni o existenci zafizeni v majetku spole¢nosti CEZ
Distribuce, a. s.
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12. Dojde-li k obnazeni podzemniho vedeni nebo k poskozeni energetického
zarizeni, sité pro elektronickou komunikaci nebo zarizeni se siti pro
elektronickou komunikaci souvisejici nebo zarizeni technické infrastruktury
ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a. s., nahlaste nam prosim tuto skutecCnost
bezodkladné jako poruchu na bezplatnou linku 800 850 860. Poskozeni nebo
mimoradné uddlosti zplisobené na zalizeni Zadatelem, dodavatelem praci
nebo jimi povérenymi osobami budou opraveny na ndklady vinika. Zahrnuti
obnaZenych, pripadné poskozenych ¢asti podzemniho vedeni miuZe byt
provedeno pouze po souhlasu vydaném spolecnosti CEZ Distribuce, a. s.

GasNet Sluzby s.r.o. — stanovisko k odsouhlaseni projektové dokumentace
plynarenského zarizeni ze dne 1.10.2025 zn.: 5003424232

- Stavba PZ bude realizovana a dokoncena v souladu se Smlouvou o zajisténi
prelozky plynarenského zatrizeni a tuhradé ndkladd s ni spojenych C¢.
4000256206, uzavrenou mezi Provozovatelem distribuéni soustavy a
investorem.

GasNet Sluzby s.r.o. — stanovisko k povoleni stavby ze dne 3.10.2025 zn.:
5003404755

- PFi realizaci stavby poZadujeme respektovat CSN 736005.

- DoCasné zarizeni staveniSté (maringotky, mobilni buniky atd.) pozadujeme
umistit min. 1 m od plynarenskych zafizeni a plynovodnich pripojek.

- VeSkeré stavebni prace musi byt vykonavany tak, aby v zadném pripadé
nenarusily bezpeény provoz uvedenych plynarenskych zafizeni a
plynovodnich pripojek.

- Pfi realizaci stavby je nutno dodrZovat veskera pravidla stanovena pro prace
v ochranném pasmu plyndrenského zarizeni a plynovodnich pripojek, které
¢ini 1 m na kaZzdou stranu méreno kolmo od osy plynovodu. V tomto pasmu
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nesmi byt umistovany zadné nadzemni stavby, provadéna skladka materidlu a
vySkova uprava terénu.

- V ochranném pasmu plynarenskych zafizeni a plynovodnich pripojek
nebudou umistovany Zadné nadzemni stavby.

Z&klady pristresSkl, stoZarti, mobilidfe, dopravniho znaceni, informacnich
tabuli, opérnych zdi (patky, podezdivky, betonové zaklady apod.) musi byt
vzdaleny od obrysu stavajiciho plynarenského zarizeni (plynovody i pripojky
plynu) min. 1 metr.

KANALIZACE:

- KfiZeni a soubéh kanalizac¢ni sité s plynarenskym zarizenim a plynovodnimi
pripojkami (déle jen PZ) musi byt v souladu s CSN 73 6005, tab. 1 a 2.

- Obrysy kanaliza¢nich Sachet do priméru 1 000 mm na kanaliza¢nim potrubi,
budou umistény min. 500 mm od obrysu PZ. Ostatni Sachty budou umistény
min. 1 000 mm od obrysu PZ.

- Uhel kiiZeni PZ s kanaliza¢nim potrubim bude 90°. Nelze-li tento uhel v
odGvodnénych pripadech dodrZet, mize byt uhel kiiZeni mensi, nejméné vsak
60°.

- Pri kfiZeni PZ z materidlu PE bude provedena kontrola funkénosti
signaliza¢niho vodice. Pokud bude pri realizaci stavby zjiSténa nutnost vySkové
nebo smérové upravy trasy PZ, bude toto posuzovano jako prelozka. Naklady
budou hrazeny investorem stavby. Podrobnosti o procesu jsou dostupné zde:
https://www.gasnet.cz/dalsisluzby/ pro-stavare-a-projektanty/zmena-trasy-
plynovodu

ZPEVNENE PLOCHY:

- Pred zahajenim stavby bude provedeno vytyCeni PZ a zabezpecCeni vSech
pokloptl na PZ

Strana 11 z 25



- Nasledné budou provedeny ru¢né kopané sondy za ucelem zjiSténi skutecnée
hloubky uloZeni plynovodl a piipojek, které jsou zpravidla umistény vyse nez
je povrch plynovodu.

- Pozadujeme, aby veSkeré zemni prace v ochranném pasmu stavajicich PZ
byly provadény nejméné 0,4 m od jejich povrchu a to vSemi sméry.

- Po odtéZeni stavajici zeminy dojde k podstatnému sniZeni kryti stavajiciho PZ.

- Je vylou€eno pouZiti téZké mechanizace (zejména valcid s trny, zemnich fréz
atd.) primo nad potrubim.

- Realizaci stavby nesmi dojit ke sniZeni kryti PZ!! Max. dovolené kryti nad PZ
je 1,5m od obrysu PZ

- Nové uli¢ni vpusti musi byt umistény v minimalni vzdalenosti 0,5 m od
obrysu stavajiciho PZ.

- Dopravni znaceni musi byt umisténo od stavajiciho plynarenského zarizeni a
plynovodnich pripojek (dale jen PZ) v minimdalni vzdalenosti 1 m.

- Pri vysazovani stroml a okrasnych dievin poZadujeme dodrZet od stavajiciho
PZ vzdalenost minimalné 1 m na obé strany, méreno od obrysu kofenového
balu k obrysu PZ.

Severoceské vodovody a kanalizace a.s. - vyjadreni k existenci zarizeni ze
dne 14.11.2025 zn. SCVKZAD262855/UL/]S

1. Pfed zapocetim praci pozada stavebnik o vytyCeni vodohospodarského
zarizeni. VytycCeni skuteCného umisténi zarizeni ve spravé spolecnosti SCVK je
nutné objednat na: tel. 601 267 267 / 840 1 1 1 11 1 info@scvk.cz. V pripadé
pisemného objednani vystavujete objednavku na servisni organizaci
provozovatele spolecnost SeveroCeskd servisni a.s. Upozornujeme, Ze tato
sluZzba mlZe byt zpoplatnéna.
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2.V ramci provadéni zemnich, stavebnich a ostatnich praci v ochranném a
bezpelnostnim pasmu zarizeni ve spravé SCVK poZzadujeme plné respektovani
tohoto zatizeni, a to za dodrZeni vSech predpisi a norem, které se k této
¢innosti vztahuji zejména pak:

2.1. DodrZovani zakonnych povinnosti zejména v souvislosti s navrhem a
realizaci zdméru v ochrannych pdsmech fadl § 23 Ochrannd pasma
vodovodnich radu a kanaliza¢nich stok, zakon ¢. 274/2001 Sbh., o vodovodech a
kanalizacich pro vefrejnou potirebu, ve znéni pozdéjsich predpist.

4. Jakakoli zména oproti schvalené dokumentaci musi byt predloZzena ke
schvaleni nasi spole¢nosti.

CETIN a.s. — vyjadreni o existenci sité elektronickych komunikaci a vSeobecné
podminky ochrany sité elektronickych komunikaci spoleCnosti CETIN a.s. ze
dne 6.10.2025 ¢.j. 277141/25

spolecnost CETIN urcuje pro ochranu SEK podminky urcené ve VSeobecnych
podminkach ochrany, a dalsi, nize uvedené podminky:

- Oblast stavby je v ochranném pasmu a v trase nasSeho vedeni SEK toto vedeni
SEK pozadujeme prelozit mimo oblast stavby. Souhlasime s navrhem nové
trasy vedeni SEK v PD stavby, tato prekladka bude realizovana jen nasi
spolecnosti (v€etné vypracovani PD) na ndklady investora stavby, na zakladeé
uzavrené Smlouvy s vlastnikem technické infrastruktury o prelozeni technické
infrastruktury. VeSkeré prace v ochranném pasmu naSeho vedeni musi byt
provadény pouze rucné tak, jak je poZadovano ve vySe uvedeném Vyjadreni o
existenci SEK. VytycCeni nasi kabelové trasy v misté stavby, bude provedeno na
zakladé objednavky stavebnika dodavatelem uvedenym ve Vyjadfeni o
existenci SEK. Pred zahozem a pri kazdé kolizi stavby s naSim vedenim
poZadujeme prizvat k jeho kontrole (p. Kodytek A. 606757131). O provedené
kontrole bude nasim pracovnikem proveden zapis do stavebniho deniku, ktery
bude kontrolovan pri kolauda¢nim rizeni stavby.
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Ucastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1
zak. €. 500/2004 Sh. v platném znéni - spravni rad):

JTH Retail Park Litomérice s.r.o., Krupska 33/20, 41501 Teplice
ZDR Retail Litomérice s.r.o., Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 11000 Praha
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libeni, 19000 Praha

GasNet, s.r.0., Klisska 940/96, 400 01 Usti nad Labem

Oduvodnéni

Dne 23.3.2026 podal stavebnik Zadost o povoleni stavby ve zrychleném rizeni,
uvedenym dnem bylo zahdjeno fizeni o povoleni zdmeéru ve zrychleném rizeni.
ProtoZe zadost nebyla uplna a nebyla doloZena vSemi podklady a stanovisky
potfebnymi pro jeji fadné posouzeni, byl stavebnik vyzvan k doplnéni Zadosti.
Zéadost byla doplnéna dne 11.5.2026.

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném Fizeni, protoZe stavebnik o to
pozadal a

a) obec, na jejimZ uzemi ma byt stavba nebo zarizeni uskuteCnéna, ma vydan
uzemni plan,

b) nejde o zameér EIA,

¢) nejde o zadmeér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného
postupu podle zakona o ochrané prirody a krajiny,

d) stavba splniuje poZadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

e) stavebnik doloZil souhlasy vSech ucastnikl fizeni se zdmérem, vyznacené na
situaCnim vykresu dokumentace.
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Posouzeni dle hledisek v ust. § 193 stavebniho zakona

a) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatfenimi a
vymezenim zastavéného uzemi.

Platnd politika uzemniho rozvoje CR a platné zasady uzemniho rozvoje
Usteckého kraje nestanovuji Zadné jiné priority, které nejsou zohlednény
Uzemnim pldnem mésta LitoméFice, a které by mohly mit vliv na posouzeni
uvedeného zaméru.

Nahledem do uzemniho planu meésta Litomérice, vefejné dostupném na
https://www.litomerice.cz/uzemni-plany/vydane-uzemne-planovaci-
dokumentace, bylo ovéreno, Ze zamér je v souladu s Uzemnim pldnem mésta
Litomérice - uplnym znénim po zméné €. 3.

Pozemky stavby se dle platného UP nachdazi v zastavéném uzemi, stabilizované
ploSe OK.1 — komerc¢ni aredly - velkoprodejny, markety. Pro plochu OK.1 jsou v
UP stanoveny nasledujici regulativy:

a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:

- velkoploSny maloobchod - nad 150 m2 prod. plochy (supermarkety,
hypermarkety, velkoploSny hobby - prodej, ...) se zazemim,

- sluzby, maloobchodni a stravovaci sluzby,

- stavby pro administrativu,

- plochy okrasné a rekreacni zelené s mobiliafem pro relaxaci,
- parkoviSté pro potreby zony.

Pripustné vyuZiti:

- velkoobchod, sklady,

- dvorany pro kulturni a sportovni podniky, sjezdové haly a festivalové aredaly
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- veletrzni aredly, vystavisté,

- herny, kasina vCetné ubytovacich zarizeni,
- nerusici vyrobni sluzby,

- sportovni a relaxacni zafizeni,

- sluzebni ¢i pohotovostni byty,

- ubytovaci zarizeni typu Formule 1, hotely
- nezbytna technicka vybavenost.
Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zarizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pripustnym
vyuZzitim;

- stavby a zafizeni, které v dlisledku provozovanych c¢innosti prekracuji
stanovené limity zatiZeni okoli hlukem, prachem, exhalacemi nebo
organoleptickym pachem - a to i druhotné napf. vyvolanou ndakladni
dopravou;

Podminky:

- u obsluZznych zarizeni je nutné reSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k
tomu ucelu urceném pozemku.

- v pripadé lokalizace zarizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb je treba
posoudit vliv ¢innosti na sousedni pozemky slouzici bydleni a obcanské
vybavenosti.

- v ramci projektové dokumentace k uzemnimu, pop¥. stavebnimu rizeni bude
zpracovana analyza rizika vyskytu chrému, popf. jinych rizikovych ukazateld
v této lokalité.

b) prostorové usporadani
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Nové objekty nebo dostavby plvodnich objektd musi architektonickym
Clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni
respektovat kompozicni vztahy, méritko a kontext okolni zastavby.

Zameérem vystavby nejsou dotCeny funkeéni a prostorové regulativy dané
platnym UP. Zamér je jak v souladu s hlavnim vyuZitim dot¢ené plochy OK.1 —
komercni aredly - velkoprodejny, markety, tak s podminkami kladenymi na
prostorové usporadani.

Z vySe uvedeného plyne, Ze zamér je v souladu s funk¢énimi a prostorovymi
regulativy danymi Uzemnim planem mésta Litomé&Fice.

Regulacni plan pro danou plochu neni vydan.

b) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s
pozadavky mna ochranu Kkulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec vydan uzemni plan.

Mésto Litomérice ma vydan uzemni plan, posouzeni zameéru dle tohoto kritéria
se tedy neuplatni.

c) Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist.

Pri posuzovani kritéria souladu zameéru s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich predpist vychdzel stavebni urad predevSim z predloZené
dokumentace pro povoleni zaméru. Dokumentace pro povoleni zaméru byla
zpracovana opravnénymi osobami a je uloZena v evidenci elektronickych
dokumentaci pod ID ,,SRO0X01UOR4AM*.

Dokumentace pro povoleni zameéru byla zpracovdana podle vyhlasky C¢.
131/2024 Sh., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisii, v rozsahu
projektové dokumentace pro povoleni stavby. Dokumentace je uplna a
prehledna a obsahuje vSechny ¢asti (pravodni zpravu, souhrnnou technickou
zpravu, vykresovou Cast a dokumentaci objekth a technickych a
technologickych zarizeni). Svym rozsahem a obsahem odpovida priloze ¢. 1
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vyhlasky €. 131/2024 Sh., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich predpist,
jsou v ni v odpovidajici mire FfeSeny pozadavky na vystavbu.

Zamér je navrzen tak, Ze svymi vlastnostmi, tj. velikosti, polohou, ploSnym i
prostorovym usporadanim umozioval realizaci a uzivani pro navrhovany ucel
a je dopravné napojen na kapacitné vyhovujici bezprostredné prilehlou
vefejneé pristupnou pozemni komunikaci.

Zameér splnuje pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby. Zamér
odpovidd poZadavklim na poZarni bezpecnost staveb. Zavaznymi stanovisky
dotéenych organtl bylo prokazano, Ze zdmeér je v souladu s poZadavky na
ochranu zdravi, pozarni bezpecCnost, pamatkovou ochranu a ochranu zZivotniho
prostredi. Je prokazana bezpecCnost a pristupnost pri uzivani, provozu a udrzbé
zameéru. Splnény jsou i pozadavky na vnitfni prostory, jako svétld vyska
mistnosti a rozméry vnitinich komunikaci. Rovnéz tak jsou splnény pozadavky
na technicka =zarizeni, jako vodovodni pripojka, kanalizaCni pripojka,
silnoproud, atd.

d) Soulad s poZadavky jinych pravnich predpisli chranicich dotéené verejné
zajmy.

Z predloZenych podkladi, zdvaznych stanovisek a vyjadieni dotéenych organi
stavebni urad dospél k zavéru, Ze uskutecnénim zaméru nejsou ohrozZeny

vefejné zajmy chranéné zvlastnimi pravnimi predpisy, kdyZ dotCené organy se
k projednavanému zaméru vyjadrili kladne.

e) Soulad s poZadavky na verejnou a dopravni infrastruktury

Dopravni feSeni vychazi ze stavajiciho stavu. Je v souladu s poZadavky na
bezpecnost a plynulost silni¢niho provozu. Napojeni na inzenyrské sité je na
stavajici arealové rozvody.

f) Soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajmi uc¢astnikd rizeni

Uc¢inky provadéni stavby nevybocuji z limitd imisi spojenych se stavebni
¢innosti nebo béZnym uZivanim stavby. Omezeni prav vlastnikii okolnich
nemovitosti provadénim stavby bude pouze docCasné a neprekracuje mez
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hluku, prasnosti a vibraci spojenou s provadénim staveb. Budouci uzivani
stavby nebude mit negativni dopad uvnitf stavby ani na jeji okoli.

K rizeni byla predloZena tato zavazna stanoviska:

- Méstsky urad Litomeérice - koordinované zavazné stanovisko ze dne 25.9.2025
¢.j. R/2025/149666/5

- Méstsky urad Litomérice, odbor Zivotniho prostredi - zdvazné stanovisko ze
dne 29.11.2024 ¢.j. MULTM/0090026/24/ZP/JPa

- Méstsky urad Litomeérice, odbor Zivotniho prostfedi - zdvazné stanovisko -
jednotné enviromentalni  stanovisko ze dne 13.10.2025 C.j.
MULTM/0074824/25/ZP/MSv

- Méstsky urad Litomeérice, odbor Skolstvi, kultury, sportu a pamatkové péce -
z&vazné stanovisko ze dne 3.12.2025 ¢.j. MULTM/0087859/25/SKAS/THo/359

- Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem -
zavazneé stanovisko ze dne 18.3.2026 ¢.j. KHSUL 13123/2026

- Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje - koordinované zévazné stanovisko
ze dne 12.11.2025 ¢.j. HSUL-5887-3/LT-2025

K rizeni byla predlozena tato vyjddreni a stanoviska:

- Méstsky urad Litomérice, odbor spravy nemovitého majetku mésta -
stanovisko ze dne 21.11.2025 ¢.j. MULTM/0083454/25/MA]/JFi

- Policie Ceské republiky, Krajské Feditelstvi policie Usteckého kraje, Uzemni
odbor Litomérice, dopravni inspektorat - stanovisko ze dne 23.10.2025 C.j.
KRPU-183327-2/C]-2025-040606

- Oblastni inspektorat prace pro Ustecky a Liberecky kraj - vyjadreni ze dne
27.1.2026 C.j. OIP7/1032/7.42/26-2
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- Reditelstvi silnic a ddlnic s. p. - vyjadreni ze dne 26.11.2025 ¢.j. RSD-
854971/2025-4

- SeverocCeské vodovody a kanalizace a.s. - vyjadreni k existenci zarizeni ze dne
14.11.2025 zn. SCVKZAD262855/UL/JS

- GasNet Sluzby s.r.o. — stanovisko k povoleni stavby ze dne 3.10.2025 zn.:
5003404755

- GasNet Sluzby s.r.o. — stanovisko k odsouhlaseni projektové dokumentace
plynarenského zarizeni ze dne 1.10.2025 zn.: 5003424232

- CETIN a.s. — vyjadreni o existenci sité elektronickych komunikaci a vSeobecné
podminky ochrany sité elektronickych komunikaci spoleCnosti CETIN a.s. ze
dne 6.10.2025 ¢.j. 277141/25

- CEZ Distribuce, a. s. - vyjadieni k projektové dokumentaci ke stavbé ve smyslu
energetického zakona a prislusnych technickych norem ze dne 27.4.2026 zn.
001176610773

- CD - Telematika a.s. - vyjadreni k existenci siti elektronickych komunikaci ze
dne 9.10.2025 ¢.j. 2202544690

- ENERGIE Holding a.s. - vyjadreni k existenci siti ze dne 7.10.2025 zn.:
63/2025/JR

- Vodafone Czech Republic a.s. - souhlas s realizaci stavby ze dne 3.10.2025 zn.
251003-1529877919

- T-Mobile Czech Republic a.s. - vyjadreni ke stavbé ze dne 3.10.2025 zn.
E54560/25

- TwigoNet Europe, SE - vyjadreni k existenci podzemniho komunikacniho
vedeni verejné komunikacni sité ze dne 24.11.2026 ¢.j. 14761/2025KM

- Ceské Radiokomunikace a.s. - vyjadreni k existenci podzemnich siti ze dne
13.8.2025 zn.: UPTS/0S/ 406336/2025
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- CEPRO a.s. - sdéleni ze dne 12.8.2025 ¢.j. 10910/25

- Ministerstvo vnitra, odbor spravy majetku - stanovisko ze dne 12.9.2025 C..
MV-143321-3/0SM-2025

Stavebni urad zajistil vzajemny soulad predloZzenych zavaznych stanovisek
dotéenych organt vyZadovanych zvlaStnimi predpisy a zahrnul je do
podminek rozhodnuti.

Stavebni urad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zdkona, a zjistil, Ze jeho
uskutecnénim nebo uZivanim nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim
zakonem, predpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi predpisy.
Projektovd dokumentace stavby spliiuje obecné pozadavky na vystavbu.
Stavebni ufad v pribéhu fizeni neshledal divody, které by branily povoleni
stavby.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZziti
ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.

Ucastnici Fizeni - dal$i dotéené osoby:
Severoceska vodarenska spolecnost, a.s., Pritkovska 1689, 415 50 Teplice

Meésto Litomeérice, Mirové nameésti 15/7, 41201 Litomérice
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ZDR Retail Litomeérice II s.r.0., Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 11000 Praha

AM Corporation, s.r.o., U BlaZzenky 2066/6, Smichov, 15000 Praha
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CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly, 40502 Décin

Vyporadani s navrhy a ndmitkami ucastnikd:

- Pozadavkim spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s. uvedenych ve vyjadieni k
projektové dokumentaci ke stavbé ve smyslu energetického zakona a
prislusnych technickych norem ze dne 27.4.2026 zn. 001176610773,
SeverocCeské vodovody a kanalizace a.s. uvedenych ve vyjadreni k dokumentaci
ze dne 14.11.2025 zn. SCVKZAD262855/UL/JS, GasNet Sluzby s.r.o. uvedenych ve
stanovisku ze dne 3.10.2025 zn.: 5003404755 a stanovisku k odsouhlaseni
projektové dokumentace plynarenského zafizeni ze dne 1.10.2025 zn.:
5003424232 a CETIN a.s. uvedenych ve vyjadreni o existenci sité elektronickych
komunikaci a vSeobecné podminky ochrany sité elektronickych komunikaci
spolecnosti CETIN a.s. ze dne 6.10.2025 ¢.j. 277141/25, tykajicich se casti stavby,
ktera vyZaduje povoleni stavebniho uradu vyhovél stavebni urad jejich
zapracovanim do podminek pro provedeni stavby bod 1I/13 tohoto rozhodnuti.

- PoZadavkim tykajicim se stavby vodovodni pripojky a pripojky
telekomunikacni sité stavebni urad nevyhovél, jelikoz stavba vodovodni
pripojky je dle Prilohy €. 1 odst. 1 pism. a) bod 30 stavebniho zakona drobnou
stavbou a nevyzaduje dle § 171 stavebniho zakona povoleni stavebniho uradu
a stavba pripojky elektronickych komunikaci do délky 100 metri nevyZaduje
rozhodnuti o povoleni zdméru podle stavebniho zdkona dle ustanoveni § 2i
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odst. 1) zakona ¢. 416/2009 Sh., o urychleni vystavby strategicky vyznamné
infrastruktury .

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnd ode dne jeho oznameni k
Odboru tzemniho pldnovéni a stavebniho fadu Krajského ufadu Usteckého
kraje podanim u zdejsSiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potiebnym poctem stejnopisti tak, aby jeden stejnopis
zlistal spravnimu orgdnu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-
li ucastnik potfebny pocet stejnopisti, vyhotovi je spravni orgdn na ndklady
ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoldni jen proti odivodnéni
rozhodnuti je nepripustné.

Po nabyti prdvni moci povoleni stavebni urad zaSle stavebnikovi oznameni o
ovéreni projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni
udaje o povolené stavbé. Oznameni o ovéreni projektové dokumentace zasle
stavebni urad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Soucasné o
vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci.
Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Bude-li provadéni zameéru
zahdajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne
pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni platnosti povoleni.

Ing. Arch. DOMINIK MIKO
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Rozdélovnik:

hlavni projektant

MYDAT spol. sr. 0., Chrudimska 1661, 53501 Prelouc

dotCené organy

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, ¢.p. 1531, 40001
HZS Usteckého kraje, ¢.p. 1340, 40001

PCR Dopravni inspektorat LitoméFice, ¢.p. 913, 41201
Meéstsky urad Litomérice - DOSS, €.p. 15, 41201

ucastnici rizeni
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AM Corporation, s.r.o., U BlaZzenky 2066/6, Smichov, 15000
Praha
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Meésto thoméi‘ice, ¢.p- 15, 41201

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., Pritkovska 1689/14,
Trnovany, 41501 Teplice

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly, 40502
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CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, leen 19000 Praha
Petr Liebscher, Fii i, shiie s e Sas o

ZDR Retail Litomeérice II s.r.0., Jungmannova 750/34, Nové
Mésto, 11000 Praha

Michal Janca, f- e Kw o f ,’5‘.-1{* e ‘?‘E: 'i}.

GasNet Sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 60200
Brno
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Eva Cepickovd, st

Zadatel

MARTINA BURIANOVA, Dr. Vrbenského 3239, 41501 Teplice
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