zamér:  Z/2026/57979 Dne: 27.05.2026
Rizeni:  R/2026/75804
Cj.: R/2026/75804/5

Urad: Méstsky urad LitoméFice - DOSS Adresat:
Mirové nameésti 15/7 Rozdélovnik
Litomérice-Mésto
41201 Litomérice
tpebfnu

Vyrizuje: Ing. arch. Dominik Miko
Tel: 416916139
Email: dominik.miko@litomerice.cz

KOORDINOVANE ZAVAZNE
STANOVISKO

Vyrokova cast

Meéstsky urad Litomeérice, jako dotCeny organ prislusny podle § 136 zakona C.
500/2004 Sh., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni rad"),
a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zdkond, po
posouzeni zadosti, kterou dne 24.3.2026 podala

spole¢nost Gerhard Horejsek a spol., s.r.o., Dlouha ¢.p. 186/31, 412 01
Litomérice,
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kterou zastupuje spolecnost FAPAL s.r.o., Stara Mostecka ¢.p. 250/2, 412 01
Litomérice

(dale jen "Zadatel"), ve véci:
Novostavba viceucelové haly SO 05

(dale jen "zamér") na pozemku parc. €. 477 v katastralnim uzemi Noveé Kopisty,
a po zkoordinovani poZadavki na ochranu dottenych verejnych zajmu, vydava
podle ustanoveni § 176 zakona C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle jen "stavebni zdkon") a podle § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1

ZJES a v souladu s § 149 spravniho radu toto

souhlasné koordinované zavazné stanovisko,
jehoZz soucasti je jednotné enviromentalni stanovisko.
Popis zdmeéru:

- Predmétem projektové dokumentace je vystavba nové jednopodlazni
viceucelové haly, umisténé v arealu dilen a prodejen. Objekt ma prevazné
obdélnikovy piadorys, ktery je na severozdpadni strané doplnén o zalomeny
roh umoznujici bezpecny ndjezd vozidel. V severozdpadni Casti jsou umisténa
hlavni vjezdova vrata, na jiZzni strané vrata vyjezdovd, CimZ je zajiStén
prijezdny charakter haly. Stavba je prilehld k objektu na pozemku p.¢. st. 235,
se kterym sdili ¢ast obvodové konstrukce. Stfecha je navrzena jako pultova se
spadem smérem do otevieného prostoru aredlu. Obvodové konstrukce se
skladaji z ocelovych rdmd, na kterych budou osazeny sendvi¢ové panely PIR.
Stropni konstrukce se sklddd z ocelovych rdma a stfeSnich sendvi¢ovych
paneld s vatou.

- Objekt bude napojen na stavajici inZenyrské sité vedené z prilehlé budovy
na pozemku p.C. st. 235. DesStové vody budou reSeny svadénim do arealovych
rozvodl destové kanalizace.
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Zadmeér je z hlediska vlivi na vSechny dotfené tuseky, které Méstsky urad
Litomérice jako dotCeny organ hdji, pripustny za téchto podminek:

1. Ochrana vod

Verejné zajmy, které dotCeny organ hdji podle § 17 odst. 1, pism. ¢) zakona C.
254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zdkond (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisd, jsou zdmérem dotfeny. Zdmér je mozZné uskutecnit za
téchto podminek:

- VeSkeré ¢innosti spojené s realizaci a uzivani stavby musi probihat tak, aby
nedosSlo k ohrozeni (tj. zméné ¢i ztraté vydatnosti, kvality, jakosti apod.)
povrchovych a podzemnich vod a ke znecisténi téchto vod latkami zavadnymi
vodam (zejména pak ropnymi latkami a oleji z pouZivanych stavebnich strojt).

- Objekt nebude zadsobovan vodou, nebudou produkovany odpadni vody.

- Pro dobu realizace stavby bude vypracovan povodnovy plan (pred
zahdajenim stavby), dale bude vypracovan povodnovy plan pro uZivani stavby
(po dokonceni stavby, pred zahdjenim uzivani), tyto povodnové plany budou
predloZeny Méstu Terezin k potvrzeni souladu s povodiiovym planem obce.

2. Pamatkova péce

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 29 odst. 2 pism. b), § 14 odst. 4
zdkona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi,
jsou zameérem dotCeny. DotCeny organ k zameéru nema pripominky.

Jednotné environmentalni stanovisko bylo vyddno namisto nasledujicich
spravnich ukont:

- zdkon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkoni: stanovisko k
umistovani a povolovani staveb (§ 17 odst. 1 pism. ¢))
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Oduvodnéni

DotCeny organ obdrZel dne 24.3.2026 Zadost o vydani stanoviska k uvedenému
zaméru. Zadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska nebyla uplna
a zadatel byl vyzvan k jejimu doplnéni. Zadost byla doplnéna dne 28.4.2026.
Podkladem pro vydani stanoviska byla predlozena dokumentace zaméru.

Vzhledem k tomu, Ze zamér podléhd povolovani podle stavebniho zakona,
vydava namisto spravnich dkonl stanovenych jinymi pravnimi predpisy v
oblasti ochrany Zzivotniho prostredi podle § 2 odst. 1 ZJES dotCeny organ
soucasti koordinovaného zavazného stanoviska i jednotné environmentalni
stanovisko.

DotCeny orgdn zameér posoudil a zjistil poZadavky na ochranu vSech dotéenych
vefrejnych zajml chranénych podle zvlastnich pravnich predpisti. PoZzadavky
na ruznych usecich ochrany vefejnych zajml zkoordinoval a vydal toto
souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Ke stanovenym podminkam tohoto zavazného stanoviska uvadime:
Ochrana vod:

- Jedna se o stavbu v zaplavovém uzemi vodniho toku Labe a vodniho toku
Ohte, mimo stanovenou aktivni zénu, CHP: 1-13-04-0680-0-00, souiadnice
stavby (orientacné) v souradnicovém systému S-JTSK jsou X = 993123, Y =
756358

- Dle Odborného posouzeni vlivu stavby na odtokové poméry
vypracovaného DHI a.s. Ing. Vandou TomsSovicovou, by realizace stavebniho
zameéru zplsobila pouze lokalni ovlivnéni odtokovych pomérli v soutokové
oblasti rek Labe a Ohre, omezené na bezprostfedni okoli nové navrhované
stavby. Predpokladané zvySeni hladin by se pohybovalo v fddu milimetrq,
maximalné do 0,01 m. Vliv stavebniho zdméru na zménu odtokovych poméra v
soutokové oblasti Labe a Ohte pfi Q100 mtiZeme hodnotit jako zanedbatelny.

- Stavba se nachazi v uzemi se strednim povodnovym ohrozZenim. Tedy v
uzemi s povodnovym ohrozZenim vysSim nez pripustnym.
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- Soucasti Planu pro zvladani povodnovych rizik (PpZPR) jsou mapy
povodriového nebezpeci a povodriovych rizik, které vyjadiuji miru nebezpeci a
rizika, které vyplyvaji z povodni. Tyto mapy byly zpracovany pouze pro
vymezené oblasti a vyznamnym povodnovym rizikem, jsou vSak v danych
oblastech podkladovym materialem pro posouzeni rizika a pro navrh opatreni
k jeho zvladnuti, pripadné sniZeni. Povodnové riziko, které vychazi z téchto
map, je uvedeno v seznamu limitd vyuZiti uzemi, ktery vydal Ustav izemniho
rozvoje jako podklad pro zpracovani uzemné planovaci dokumentace. Obce
tyto mapy maji postupné zapracovavat do svych uzemnich pland. Do té doby
by mapy mély slouzit zejména uradim uzemniho planovani a rovnéz i
vodopravnim uradim jako informace o mife rizika v feSené oblasti.

- Hodnoceni povodnového rizika spocCiva podle PpZPR v propojeni
informaci o mife povodniového ohroZeni a mife zranitelnosti uzemi, respektive
odolnosti objektd a aktivit v tomto tizemi vi¢i povodnim, pficemz zdkladnim
podkladem pro stanoveni zranitelnosti byly informace o zpisobu vyuZiti
uzemi z uzemné planovaci dokumentace.

- Neprijatelné povodiové riziko je situace, pti které je prekrocena prijatelna
mira ohroZeni, stanovena pro jednotlivé kategorie funkéniho vyuZiti uzemi v
metodice pro mapovani povodinovych rizik. Uvedend stavba se nachazi v
uzemi, které je v téchto mapach oznaceno jako uzemi se stfednim povodnovym
ohroZenim. Vystavba je moZna s omezenimi vychazejicimi z podrobného
posouzeni potencidlntho ohroZeni objektlh povodnovym nebezpecim.
Nevhodnd je vystavba citlivych objektl (napf. zdravotnickd zatizeni, hasici
apod.). Nedoporucuje se rozsirovat stavajici plochy urcené pro vystavbu.

- Vodopravni urad ma za to, Ze nedoporucCuje neznamend zakazuje. Tak
striktni regulaci predpokladd platnd pravni uprava vyslovné a pouze pro
aktivni zony zaplavovych uzemi, nikoliv pro ty ¢asti zdplavovych uzemi, které
se v jeho aktivni zoné nenachazeji. Rozhodnuti o udéleni souhlasu s
predmétnou stavbou v tomto uzemi, proto podle ndzoru Vodopravniho uradu
neni a priori s PpZPR v rozporu. Bylo vypracovano odborné posouzeni vlivu
stavby na odtokové pomeéry, které vyhodnotilo vliv stavby na odtokové poméry
jako zanedbatelny.
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- UloZzenim podminky na zpracovani povodnového planu budou naplnény
cile podle kapitoly 5.2 PpZPR a to sniZeni miry povodnového nebezpeci a
zvySeni pripravenosti obyvatel a odolnosti staveb, objektll infrastruktury,
hospodéaiskych a jinych aktivit vi¢i negativnim uc¢inkiim povodni. Cil
zabranéni vzniku nového rizika a sniZeni rozsahu ploch v neprijatelném riziku
vyloucilo posouzeni, dle kterého nebude mit navrZzena stavba vliv na pripadné
zhorsSeni odtokovych pomérd.

- Zadatel je s riziky vystavby v dané lokalité sezndmen a je si pIné védom
rizik s timto spojenych.

- Vodopravni urad prezkoumal predloZenou zZadost o vydani zdvazného
stanoviska a zjistil, Ze realizaci stavby dle predloZené projektové dokumentace
a pri dodrzeni stanovenych podminek, nebudou negativné dotCeny zajmy
vodniho zakona.

- Lze predpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho utvaru,
zameér nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého stavu/potencialu vod.

Pamatkova péce:

- Pozemek parc. €. 477 v katastralnim uzemi Nové Kopisty se nachazi v
ochranném pamatkovém pasmu Narodni kulturni pamatky Mald pevnost s
Narodnim hrbitovem se souborem nemovitych Kkulturnich pamatek v
historickém jadru mésta Terezina, rejstfikové CcCislo 3199, ustanovené
rozhodnutim ONV Litomeérice, odborem kultury ¢.j. 1085-90 ze dne 20. srpna
1990. Proto je nutné k jakymkoliv stavebnim zménam ¢i upravam si predem,
ve smyslu zdkona o statni pamadatkové péci vyZadat zdvazné stanovisko
prislusného organu statni pamatkové péce.

- Podle ust. § 14 odst. 4 zdkona o statni pamatkové péci byla dne 26. 6. 2022
predloZzena Zadost zasldna na Narodni pamatkovy ustav uzemni odborné
pracovisté v Usti nad Labem (dale jen "NPU UOP Usti n. L.") k pisemnému
vyjadreni. Povéreny spravni organ obdrzel odborné vyjadreni dne 28. 03. 2025
pod ¢j. NPU-351/20271/ 2025 ze dne 28. 03. 2025, kde je proveden popis FeSené
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stavby a lokality a konstatovani, Ze posuzované prace nejsou v souladu se
zajmem ochrany kulturnéhistorickych hodnot dotéeného uzemi.

- Své negativni vyjadreni opird predevSim o podminky uvedené v
rozhodnuti ONV Litomérice o zfizeni vySe citovaného ochranného pasma a to v
Cl. B/ Podminky ochrany, €. 10: "Ve vnéjsi casti pasma mezi jeho severni hranici a
Velkou Pevnosti zuistane tizemi tzv. Litomérickd kotlina naddle nezastavéno."
spravni organ upozorrnuje na skutecnost, Ze dotCend parcela ¢. 477 v k. u. Nové
Kopisty se nenachdzi v prostoru Litoméricka kotlina, ktera lezi pri levé strané
silnice ¢. 15 smérem do Terezina. Nachdzi se na samé hranici ( v
severozdpadnim rohu) citovaného ochranného pasma, na pravé strané silnice
€. 15 smérem do Terezina. Parcela je umisténa smérem do poli, za stavajici
stavby arealu Zadatele, které lezi blize k silnici ¢. 15. Pri prijezdu do mésta
Terezin nebude vidét z dalkovych pohledd na pevnostni mésto Terezin, ani pii
prijezdu obci Mlékojedy, kde je moZny prijezd do Terezina). Zde bude kryta
stavajici zastavbou.

- ZvySe uvedenych diivodl povéreny spravni organ v tomto piipadé povolil
predloZeny zadmeér novostavby viceucelové haly SO 05.

Z ostatnich hledisek neni Méstsky urad Litomérice dotCenym organem:
3. Doprava na pozemnich komunikacich

Verejné zajmy, které dotCeny orgdn haji podle zakona ¢. 13/1997 Sbh., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisi, nejsou zamérem
dotCeny.

Upozornéni:

1. Pamatkova péce
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- Protoze v souvislosti s danou akci dojde k provddéni zemnich praci,
upozornujeme, Ze se pozemek nachazi na uzemi s archeologickymi ndlezy ve
smyslu zdkona o statni pamatkové péci. Upozormnujeme na povinnost uloZenou
§ 22 zakona o statni pamatkové péci, oznamit stavebni zamér Archeologickému
ustavu akademie véd Ceské republiky (Letenska 4, Praha 1) prostiednictvim
Oblastniho muzea v Litoméricich a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci
provést na dotCeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Povinnosti
stavebnika je zajistit nejméné 14 dni pred zahajenim vykopovych praci
odborny archeologicky dohled nad zemnimi pracemi, aby mohl byt v pripadé
pozitivni nalezové situace na misté proveden zachranny archeologicky
vyzkum (dale jen ZAV) instituci opravnénou k provadéni ZAV. Informace o
téchto institucich jsou k dispozici na webovych strankdch Akademie véd CR
(www.arup.cas.cz). Oznamenti miZete proveést na:
https://backend.aiscr.cz/oznameni/0/.

- VeSkeré zmény a dalSi doplnky oproti predloZenému zdméru je nutno
predem odsouhlasit s organy statni pamatkové péce ve smyslu zakona o statni
pamatkoveé péci.

Pouceni

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze
mizZe byt na Zadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES a § 176
odst. 5 stavebniho zdkona.

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezdkonné zavazné
stanovisko lze zruSit nebo zménit v pfezkumném rizeni. Podle § 149 odst. 1
spravniho radu zavazné stanovisko neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim rizeni. Obsah zavazného stanoviska je zdvazny pro vyrokovou c¢ast
rozhodnuti stavebniho uradu. Zavazné stanovisko lze zrusit nebo zménit
pouze v ramci odvolaciho fizeni proti rozhodnuti stavebniho uradu, které
bude zdvaznym stanoviskem podminéno.
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Digitalné

podepsal Ing.

arch. Dominik Miko
dne 27.05.2026
07:48

Ing. arch. Dominik Miko

Rozdélovnik:

Zadatel

FAPAL s.r.o., Stara Mostecka 250/2, Litomérice-Mésto, 41201
Litomérice

obec, jejiz izemi miiZe byt vlivy zdaméru zasaZeno

Mésto Terezin, nam. CSA 179, 41155 Terezin
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