Zamér:  Z/2026/197833 Dne: 11.11.2026
Rizeni:  R/2026/232719
Cj.: R/2026/232719/3

Urad: Méstsky urad LitoméFice - DOSS Adresat:
Mirové nameésti 15/7 Rozdélovnik
Litomérice-Mésto
41201 Litomérice
tpebfnu

Vyrizuje: Ing. arch. Dominik Miko
Tel: 416916139
Email: dominik.miko@litomerice.cz

KOORDINOVANE ZAVAZNE
STANOVISKO

Vyrokova cast

Meéstsky urad Litomeérice, jako dotCeny organ prislusny podle § 136 zakona C.
500/2004 Sh., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni rad"),
a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zdkond, po
posouzeni zadosti, kterou dne 14.10.2026 podala

spole¢nost habitat dh34 s.r.o., Stavitelska ¢.p. 1100/8, 160 00 Praha 6-
Dejvice,
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(dale jen "Zadatel"), ve véci:

Stavebni upravy bytového domu Dukelskych hrdina 34

(dale jen "zdmeér") na pozemku parc. ¢. 38 v katastradlnim uzemi Terezin, a po
zkoordinovani poZadavkd na ochranu dotéenych vefejnych zajmu, vydava
podle ustanoveni § 176 zakona C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle jen "stavebni zdkon") a podle § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1
ZJES a v souladu s § 149 spravniho radu toto

souhlasné koordinované zavazné stanovisko,
jehoZz soucasti je jednotné enviromentalni stanovisko.
Popis zdmeéru:

- Objekt je obdélnikového pldorysu, ma jedno podzemni podlazi, dvé
nadzemni podlazi a podkrovi, se sedlovou stfechou. 1PP je vyuzivané jako
sklep, v 1NP jsou 3 bytové jednotky, ve 2NP jsou 2 bytové jednotky (daleib.j.) a
2 kancelare, v podkrovi se pak nachazeji spole¢né nebytové prostory (komory
a uklid). Na nadvori se nachazi objekt pradelny a pristreSku. Do objektu je
pristup z verejného prostranstvi z ulice Dukelskych hrdind, vchod z prilehlého
chodniku, bez mozZnosti vjezdu. Predmétem dokumentace jsou stavebni upravy
a vestavba do podkrovi bytového domu. Stavebnimi upravami a vestavbou do
podkrovi dojde k navySeni bytovych jednotek na celkovy pocet 13 b.j. ze
soucCasnych 5 b.j.. V 1.NP vzniknou 4 b.j., ve 2NP budou zruSeny kancelare a
nové zde bude 5 bytovych jednotek, v podkrovi vzniknou 4 nové bytové
jednotky.

Zadmeér je z hlediska vlivi na vSechny dotfené useky, které Méstsky urad
Litomeérice jako dotCeny organ haji, pripustny za téchto podminek:
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1. Ochrana prirody a krajiny

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpistl, jsou zdmérem dotéeny. Zamér
je mozZné uskutecnit za téchto podminek:

- 1. Demolic¢ni prace a stavebni zasahy do obvodovych, stropnich a streSnich
konstrukci objektu, vCetné zdsah@l do vétracich otvord, Sachet, stavebnich
dutin a dalSich potencidlnich ukrytd Zivo¢ichl, budou provadény mimo obdobi
hnizdéni ptdkd, tj. mimo obdobi od 1. dubna do 30. Cervence béZného
kalendarniho roku, a soucasné s ohledem na mozny vyskyt letnich kolonii
netopyra.

- 2. Pokud nebude moZné vyse uvedené prace provest mimo obdobi hnizdéni
ptaki, pripadné obdobi vyskytu letnich kolonii netopyrd, bude pred jejich
zahajenim provedena odborna prohlidka dotCenych casti objektu osobou s
odpovidajici odbornou zptsobilosti v oblasti zoologického prizkumu, se
zaméfenim zejména na vyskyt hnizdicich ptadkid a netopyra.

- 3. O provedené odborné prohlidce bude vyhotoven pisemny zaznam, ktery
bude obsahovat datum prohlidky, identifikaci prohlizenych casti objektu,
vysledky zjiSténi a pripadna doporucend opatfeni. Zaznam bude uloZen u
stavebnika a na vyzadani predloZen prisluSnému organu ochrany pfirody;
pripadné bude zaloZen do stavebniho deniku.

- 4.V pripadé zjisténi vyskytu zvlasté chranénych druhl Zivocichli nebo
jejich sidel budou stavebni prace v dotéenych mistech prizptsobeny tak, aby
nedoslo k poruSovani zdkaza stanovenych zdkonem ¢. 114/1992 Sh., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist. Dalsi postup, vcetné
pripadnych ochrannych opatfeni, bude predem projednan s prisluSnym
organem ochrany prirody. Pokud bude zdmér vyZadovat vyjimku ze zdkazi
tykajicich se zvlasté chranénych druhti, musi byt tato vyjimka pravomocné
povolena pied provedenim prislusnych zdsaht.

- 5.V pripadé dodate¢ného zjiSténi hnizdicich ptadkd, netopyrd nebo jejich
ukrytll v prabéhu stavebnich praci budou prace v bezprostredné dotéeném
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misté preruseny do vyhodnoceni situace odborné zpisobilou osobou a
stanoveni dal$iho postupu v souladu s poZadavky pravnich piredpisi na
ochranu prirody a krajiny.

2. Odpadové hospodarstvi

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 146 odst. 3 pism. b) zakona ¢.
541/2020 Sh., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisi, jsou zdmérem dotceny.
DotCeny organ k zameéru nema pripominky.

Jednotné environmentalni stanovisko bylo vyddno namisto nasledujicich
spravnich ukont:

- zdkon C. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich
predpisii: vyjadireni k ochrané rostlin a Zivo¢ichti (§ 5 odst. 3)

- zakon €. 541/2020 Sh., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisti: vyjadieni ke
zméné dokoncené stavby (§ 146 odst. 3 pism. b))

Oduvodnéni

DotCeny organ obdrzel dne 14.10.2026 zadost o vydani stanoviska k
uvedenému zaméru. Podkladem pro vydani stanoviska byla predlozena
dokumentace zameéru.

Vzhledem k tomu, Ze zamér podléhd povolovani podle stavebniho zakona,
vydavad namisto spravnich ukonidl stanovenych jinymi pravnimi predpisy v
oblasti ochrany Zivotniho prostfedi podle § 2 odst. 1 ZJES dotleny organ
soucasti koordinovaného zavazného stanoviska i jednotné environmentalni
stanovisko.

DotCeny organ zameér posoudil a zjistil poZadavky na ochranu vSech dotéenych
vefrejnych zajml chranénych podle zvlastnich pravnich predpisti. PoZzadavky
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na riznych usecich ochrany verejnych zajmt zkoordinoval a wvydal toto
souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Ke stanovenym podminkam tohoto zavazného stanoviska uvadime:
Ochrana prirody a krajiny:

- Predmétem zameéru jsou stavebni upravy a vestavba do podkrovi
stavajictho bytového domu na adrese Dukelskych hrdini €. p. 34, na pozemku
parc. ¢. 38 v katastralnim uizemi Terezin. Stavebnimi upravami dojde ke zméné
dispozi¢niho feSeni objektu a k navySeni pocCtu bytovych jednotek z
dosavadnich péti na celkovych trinact. Soucasti zameéru jsou rovnéz zdsahy do
stavajicich stavebnich konstrukci a stfesniho plasté v souvislosti s vestavbou
do podkrovi.

- Vzhledem k charakteru stavby a planovanym zdsahtim do obvodovych,
stropnich a stfeSnich konstrukci, vcetné vétracich otvord a Sachet, nelze
vyloucit vyskyt zvlasté chranénych druht Zivocichii, zejména synantropnich
druht ptdkd a netopyri, ktefi mohou vyuZzivat stavebni dutiny, $térbiny a jiné
Casti objektu jako ukryty nebo hnizdisté.

- Z davodu predchdazeni poSkozovani nebo niceni pripadnych hnizd, ruseni
Zivocichl v dobé rozmnoZovani a ohroZeni jejich vyvojovych stadii je nezbytné
provadét stavebni prace s ohledem na jejich biologické potfeby. Z tohoto
divodu jsou stanoveny podminky omezujici provadéni rizikovych stavebnich
praci v obdobi hnizdéni ptakl a vyskytu letnich kolonii netopyri a stanovujici
postup v pripadé, Ze bude nutné prace realizovat v tomto obdobi.

- Stanovené podminky sméfuji k minimalizaci negativnich vlivli zdméru na
volné Zijici zivoCichy a k zajiSténi souladu realizace zaméru s poZadavky
pravnich ptredpisii na ochranu prirody a krajiny.

Odpadové hospodarstvi:

Strana5z8



- Prilohou ZzZadosti je projektovd dokumentace z unora 2026, kterou
zpracovala spole¢nost mar.s. architects s .r .0.. Nakladani s odpady se bude dle
projektové dokumentace ridit hierarchii odpadového hospodarstvi dle zakona
C. 541/2020 Sb. a dalSich provadécich vyhlasek €. 273/2021 Sb., o podrobnostech
nakladani s odpady a ¢. 8/2021 Sh., katalog odpadd.

- Soucasti PD je zpracovand zakladni bilance stavby zamérend na redlny
odborny odhad vyznamnych produkovanych druhd odpad vcetné jejich
mnozstvi v tunach:

e 1501 01 Papirové a lepenkové obaly - 0,10 t (AN3 - Sbérna),

e 1501 02 Plastové obaly - 0,08 t (AN3 - Sbérna),

e 1501 03 Drevéné obaly - 0,05 t (AN3 - Sbérna),

e 1501 04 Kovové obaly - 0,10 t (AN3 - Sbérna),

e 17 01 07 Smési nebo oddélené frakce betonu, cihel, tasek a
keramickych vyrobkd neuvedené pod ¢islem 17 01 06 - 23,50 t (ANS3 -
Recyklacni a rekultivacni zarizeni - fizena skladka),

e 1703 02 Asfaltové smési neuvedené pod cCislem 17 03 01 - 0,08 t (AN3 -
Recyklacni zarizeni),

e 1705 04 Zemina a kameni neuvedené pod c¢islem 17 05 03 - 1,00 t (AN3
- Recyklacéni a rekultivacni zarizeni).

- Odpady, které plivodce odpadii nezpracuje v souladu se zakonem o
odpadech, predd do zarizeni urCeného pro nakladani s danym druhem a
kategorii odpadu.

- Po ukonceni praci spravni organ nebude poZadovat predloZeni dokladl o
predani odpadl do schvaleného zatizeni.

Z hlediska nasledujicich usekt je Méstsky utrad Litométice dotéenym orgdnem,
avsak zameér nevyzaduje spravni ukony stanovené jinymi pravnimi predpisy v
oblasti verejnych zdjmi, k nimZ je Méstsky urad Litomérice prislusny, nebo
budou tyto ukony vydany samostatné:

3. Doprava na pozemnich komunikacich
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Verejné zajmy, které dotCeny orgdn haji podle zakona ¢. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisd, jsou zdmérem
dotCeny. Zdmeér je mozné uskutecnit za téchto podminek:

- Pokud bude nutné misto praci, popf. umisténi kontejneru ¢i stav. materialu
na komunikaci oznacit dopravnimi znackami, bude zdejSi Méstsky urad
Litomeérice, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi ve smyslu ustanoveni § 77
zakona c¢islo 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpist, poZaddn o stanoveni prechodné upravy provozu, které
bude projednano s prislusnym dotéenym organem Policii CR KR DI Litomé&Fice
a bude predlozen navrh dopravniho znaceni (opatfeni) pri vlastni realizaci.

4. Pamatkova péce

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 29 odst. 2 pism. b), § 14 odst. 4
zdkona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi,
jsou zdmeérem dotCeny. Zavazne stanovisko bude vydano v samostatném rizeni
—viz usneseni C.j. R/2026/232719/2 ze dne 11.11.2026.

Pouceni

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze
muZe byt na Zadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES a § 176
odst. 5 stavebniho zakona.

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezakonné zavazné
stanovisko lze zrusit nebo zménit v prezkumném rizeni. Podle § 149 odst. 1
spravniho radu zavazné stanovisko neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim rizeni. Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou cast
rozhodnuti stavebniho uradu. Zavazné stanovisko lze zruSit nebo zménit
pouze v ramci odvolaciho fizeni proti rozhodnuti stavebniho uradu, které
bude zdvaznym stanoviskem podminéno.
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Digitélné podepsal
Ing. arch. Dominik
Miko

dne 11.11.2026 15:38

Ing. arch. Dominik Miko

Rozdélovnik:
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Mésto Terezin, nam. CSA 179, 41155 Terezin
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