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Mirové nameésti 15/7 1nvelfo 4U, s.r.o.
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41201 Litomérice
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Vyrizuje: Ing. arch. Dominik Miko
Tel: 416916139
Email: dominik.miko@litomerice.cz

KOORDINOVANE ZAVAZNE
STANOVISKO

Vyrokova cast

Meéstsky urad Litomeérice, jako dotCeny organ prislusny podle § 136 zakona C.
500/2004 Sh., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni rad"),
a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zdkond, po
posouzeni Zadosti, kterou dne 1.10.2026 podala

spolec¢nost Office BAU s.r.o0., Mirové nameésti ¢.p. 11/3, Litomérice-Mésto,
412 01 Litomérice 1,
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kterou zastupuje spolecnost inveko 4U, s.r.o., Anenska ¢.p. 114/4,
Litomérice-Mésto, 412 01 Litomérice 1

"y

(dale jen "Zadatel"), ve véci:

Soubor staveb radovych rodinnych dom,
technické a dopravni infrastruktury

(dale jen "zameér") na pozemcich parc. ¢. 2471/1, 2471/2, 5344/1, 5461, 5472/6,
5473/10, 5474/3, 5475/15, 5475/36, 5476/4, 5476/5, 5479 v Kkatastralnim uzemi
Litométice, a po zkoordinovani pozadavkl na ochranu dotéenych vefejnych
z4jm1, vydava podle ustanoveni § 176 zdkona €. 283/2021 Sh., stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "stavebni zdkon") a podle § 2 odst. 1 a §
6 odst. 1 ZJES a v souladu s § 149 spravniho radu toto

souhlasné koordinované zavazné stanovisko,
jehoZ soucasti je jednotné enviromentalni stanovisko.
Popis zameéru:

- Dokumentace resi soubor staveb v nové obytné lokalité na pozemcich p.c.
5472/6, 5473/10 a 5475/36 v k.u. Litomérice. Na uzemi budou postaveny 4
radové rodinné domy (stavby 1.2.0.4.S1 S4), kazdy ze 3 sekci, celkem tedy 12
rodinnych domt, kazdy na vlastnim pozemku. Radové domy jsou identické a
tvori dvé rady oddélené nové navrzenou mistni komunikaci (1.3.0.1.S5), ve
které jsou vedeny sité technické infrastruktury STL plynovod (1.6.0.4.S6),
vodovod (1.6.0.4.S7), splaskova kanalizace (1.6.0.4.S8), distribu¢ni vedeni NN
(1.6.0.4.S9, zajistuje CEZ Distribuce, a.s.) a verejné osvétleni (1.6.0.4.S10).

- Rodinné domy jsou dvoupodlazni, nepodsklepené, s plochou stfechou a
pristavkem se skladem a CasteCné prestfeSenym garazovym stanim se zelenou
stfechou. Radovy diim mé pddorysné rozméry 34,8 x 10,5 m, hlavni hmota
kazdé sekce 10,5 x 8,5 m, vyska atiky +7,405 m. Sekce jsou vici sobé vyskové
odsazeny o 0,5 m z diivodu osazeni do svaZitého terénu a vyskové navaznosti
na komunikaci. Mistni komunikace je obousmérna, $irky 6,0 m a délky 137 m,

Strana27z8



napojena na silnici III. tridy (ul. Mirejovicka) v severovychodni ¢asti lokality a
ukonCend obratiStém tvaru "T". Novy vodovodni fad PE DN/OD 100 bude
napojen na stavajici rad DN/OD 100 na pozemku p.¢. 5475/36 u vjezdu do
lokality. Nova gravitacni splaskova stoka odvede splaskové vody jiZnim
smérem do stavajici kanalizace v ul. Kamycka. STL plynovod PE 100 d63 bude
napojen na stavajici STL plynovod PE 63 u krizovatky ulic Bojska Mirejovicka.
Verejné osvétleni tvori 8 svételnych mist podél komunikace. Srazkové vody ze
sttrech budou zasakovany na pozemcich jednotlivych RD, srazkové vody z
komunikace budou svedeny do prilehlych zelenych ploch. Rodinné domy jsou
vytapény plynovym kondenzacnim kotlem a vétrany fizenym vétranim se
zpétnym ziskavanim tepla.

Zadmeér je z hlediska vlivi na vSechny dotCené useky, které Méstsky urad
Litomeérice jako dotCeny organ haji, pripustny za téchto podminek:

1. Ochrana zemédélského ptdniho fondu

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 15 pism. k) zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist,
jsou zameérem dotCeny. Zameér je mozné uskutecnit za téchto podminek:

- DodrZeni podminek uvedenych v predloZené projektové dokumentaci k
vySe uvedenému zameéru z rijna/2026.

- Pred zahdjenim vystavby bude z celé plochy zaboru oddélené skryta
orni¢ni vrstva o predpoklddaném objemu 552 m3. Skryta ornice bude
deponovéana na jihovychodni ¢asti dotéenych pozemkl, kde bude zajisténa
proti znehodnoceni a zapleveleni do doby jejiho vyuziti pro zuSlechténi a
ozelenéni zahrad budoucich rodinnych dom@ a ploch zelené podél
komunikace.

- Investor je povinen dle § 9 odst. 8 pism. b) zakona zajiStovat ochranu ZPF a
pro naplnéni verejného zajmu zadrzovat vodu v krajiné. Dle dolozené
projektové dokumentace investor zajisti zadrzovani vody v krajiné retencnimi
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nadrzemi s regulovanym odtokem do vsakovacich zarizeni na pozemku
kazdého domu.

- Po realizaci pfedmétného zaméru v terénu investor stavby ponecha u
pozemki funkéné spjatych s pozemky pod stavbami a zpevnénymi plochami
druhy v katastru nemovitosti zahrady, kteréZto budou poté patricné
obhospodarovany.

- Investor je povinen za odnatou zemédélskou plidu pro predloZeny zamér,
ktery podléhd predpisu finan¢niho odvodu zaplatit odvod v orientacni vysi 39
212,64 KC. Odvod byl v souladu s prilohou zakona vypocten podle téchto
kritérit:

- zadkladni cena plidy na pozemku: 5,22 K¢/m2 (BPE] 1.19.14 - zdbor 1878 m2)
- ttida ochrany: IV. tfida ochrany, koeficient tfidy ochrany 4.

- Paklize se stane zbyvajici plocha zdboru o vymeére 880 m2 soucasti sité
pozemnich komunikaci v podobé mistni komunikace, odvody se za zabor ZPF o
vymeére 880 m2 nepredepisuji podle ustanoveni § 11a odst. 1 pism. b) zdkona.

- Presnou vysi finan¢nich odvodid a podminky platby za odnéti plidy ze ZPF
zohledni v rozhodnuti o odvodech dle § 11 odst. 2 zakona organ ochrany ZPF
M&U Litoméfice po obdrZeni listiny povolujici stavbu a ozndmeni zahdajeni
realizace zaméru.

- Investor je povinen organu ochrany ZPF MéU Litoméfice v souladu s § 11
odst. 4 a 6 zdkona:

- dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho uradu s doloZkou nabyti
pravni moci nebo vykonatelnosti, pro které je souhlas o odnéti podkladem,
nebo jinou pravné ucinnou listinu povolujici predmétnou stavbu, a to do 6
meésict ode dne platnosti téchto listin.

- pisemné oznamit zahdjeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnti pred jejim
zahajenim
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- dojde-1i ke zméné v osobé, které svédci opravnéni k zaméru, jsou osoba, které
svédcilo opravnéni k zameéru, a osoba, které nové svédci opravnéni k zameéru,
povinny ozndmit a doloZit orgdnu ochrany zemédélského ptidniho fondu, ktery
vydal souhlas s odnétim a orgdnu ochrany zemédélského pldniho fondu
prislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této
zmeény. Zaroven podminky vySe uvedené prechazi na novou osobu, které bude
svédcit opravnéni k zameéru.

2. Ochrana vod

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 104 odst. 3, § 106 odst. 1 zakona
¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisd, jsou zdmérem dotCeny. Zdmér je mozné uskutecnit za
téchto podminek:

- Technickeé reSeni napojeni vodovodu a kanalizace na stavajici vodovodni a
kanaliza¢ni fad pro verejnou potrebu je nutno projednat s provozovatelem - t.j.
Severoceskymi vodovody a kanalizacemi, a.s.

Jednotné environmentdlni stanovisko bylo vyddno namisto nasledujicich
spravnich ukont:

- zédkon €. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zdkoni: stanovisko k
umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3, § 106 odst. 1)

- zdkon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisli: souhlas k odnéti ptidy ze ZPF (§ 9 odst. 1)

Oduvodnéni

DotCeny organ obdrzel dne 1.10.2026 zadost o vydani stanoviska k uvedenému
zameéru. Podkladem pro vydani stanoviska byla predloZzend dokumentace
zaméru.
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Vzhledem k tomu, Ze zamér podléhd povolovani podle stavebniho zakona,
vydavd namisto spravnich dkonl stanovenych jinymi pravnimi predpisy v
oblasti ochrany Zzivotniho prostredi podle § 2 odst. 1 ZJES dotCeny organ
soucasti koordinovaného zavazného stanoviska i jednotné environmentalni
stanovisko.

DotCeny orgdn zameér posoudil a zjistil poZadavky na ochranu vSech dotéenych
vefrejnych zajml chranénych podle zvlastnich pravnich predpisti. PoZzadavky
na ruznych usecich ochrany vefejnych zajml zkoordinoval a vydal toto
souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Ke stanovenym podminkam tohoto zdvazného stanoviska uvadime:
Ochrana zemédélského ptidniho fondu:

- Celkovy zabor poZadovaného odnéti na pozemkovych parcelach ¢. 5472/6,
5473/10 a 5475/36 v k.u. Litomérice, pro zaméry novostaveb rodinnych domd,
zpevnénych ploch a komunikaci zaujima vyméru dohromady 2758 m2. Zbylé
c¢asti ploch pozemki tvoricich funkéni celky s rodinnymi domy se zpevnénymi
plochami a komunikacemi budou napristé slouzit jako zahrady. V katastru
nemovitosti jsou zdborem piidy dotéené pozemky vedeny v kulturdch zahrad s
BPE]J: 1.19.14 zarazené do IV. tfidy ochrany.

- Stavebni zadmeér se nachdzi na padé s podprimérnou produkéni
schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu, a i jiné
nezemeédélské ucely. Pozemky se nachdazi v zastavéné Casti Mésta Litomérice v
plochach Bl-plochy bydleni individualni v rodinnych domech méstské. Zamér
dle platné uzemné planovaci dokumentace obce odpovida hlavnimu vyuZziti.
Na zemédélském pozemku nejsou vybudovany zavlahy, odvodnéni ani
protierozni opatreni. Plocha odnéti se shoduje se zdsadami ploSné ochrany ZPF
dle § 4 odst. 1 zakona.

Z hlediska useku Doprava na pozemnich komunikacich je Méstsky urad
Litomérice dotCenym organem, avSak zamér nevyZaduje spravni ukony
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stanovené jinymi pravnimi predpisy v oblasti vefejnych zajml, k nimz je
Meéstsky urad Litomérice prislusny:

3. Doprava na pozemnich komunikacich

Verejné zajmy, které dotCeny orgdn haji podle zakona ¢. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisd, jsou zamérem
dotCeny. Zdmeér je mozné uskutecnit za téchto podminek:

- Stavbou jsou dotCeny silnice €. I11/24715 a C. 111/24719 v Litoméricich, pro
které je majetkovym spravcem Sprava a udrzba silnic Usteckého Kkraje.
Pozadejte o jejich stanovisko.

- Pro stavebni prace v silni¢nim pozemku musi byt vydano rozhodnuti o
zvlasStnim uzivani komunikace, popf. rozhodnuti o uplné uzavirce, o které
pozadate zdejSi Meéstsky urad Litomérice, odbor dopravy a silni¢niho
hospodarstvi pred realizaci.

- Dale doplniujeme, Ze misto praci bude nutné oznacit dopravnimi znackami.
ZdejSi Méstsky urad Litomérice, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi bude
ve smyslu ustanoveni § 77 zdkona cislo 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisii, poZddan o stanoveni prechodné
upravy provozu, které bude projedndano s prisluSnym dotenym organem
Policii CR KR DI Litoméfice a bude predloZen navrh dopravniho znaceni
(opatreni) pri vlastni realizaci.

Z ostatnich hledisek neni Méstsky urad Litomérice dotCenym organem:
4. Pamatkova péce

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 29 odst. 2 pism. b) zakona C.
20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisli, nejsou
zamérem dotceny.
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Upozorneéni:
1. Ochrana prirody a krajiny

- Verejné zajmy, které haji dotCeny organ podle zakona ¢. 114/1992 Sh., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisd, jsou zamérem
dotCeny, ale k vyjadreni je prislusna pouze Agentura ochrany prirody a krajiny
CR, Regionalni pracovisté Sprava Chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi,
Michalska 260/14, 412 01 Litomérice.

Pouceni

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze
mizZe byt na Zadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES a § 176
odst. 5 stavebniho zakona.

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezdkonné zavazné
stanovisko lze zruSit nebo zménit v pfezkumném rizeni. Podle § 149 odst. 1
spravniho radu zavazné stanovisko neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim rizeni. Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou c¢ast
rozhodnuti stavebniho ufadu. Zavazné stanovisko lze zruSit nebo zmeénit
pouze v ramci odvolaciho rizeni proti rozhodnuti stavebniho uradu, které
bude zdvaznym stanoviskem podminéno.

Digitalné

podepsal Ing.

arch. Dominik Miko

dne 30.10.2026 06:49

Ing. arch. Dominik Miko

Strana 8z 8



	Výroková část
	Odůvodnění

		2026-10-30T06:49:06+0100


	



