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zamér:  Z/2026/171385 Dne: 30.10.2026
Rizeni:  R/2026/200977
Cj.: R/2026/200977/4
Urad: Méstsky urad LitoméFice - DOSS Adresat:
RICHARD HERCIK

Mirové nameésti 15/7
Litomérice-Mésto
41201 Litomérice
tpebfnu

Mirové nameésti 20/12
Litomérice-Mésto
41201 Litomérice

Vyrizuje: Ing. arch. Dominik Miko
Tel: 416916139
Email: dominik.miko@litomerice.cz

KOORDINOVANE ZAVAZNE
STANOVISKO

Vyrokova cast

Meéstsky urad Litomeérice, jako dotCeny organ prislusny podle § 136 zakona C.
500/2004 Sh., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni rad"),
a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zdkond, po
posouzeni Zadosti, kterou dne 5.9.2026 podala

spole¢nost ELSTAR COM s.r.o., Jezuitska €.p. 234/1, Litomérice-Mésto, 412
01 Litomérice 1,
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kterou zastupuje Richard Hercik, Mirové namésti ¢.p. 20/12, Litomérice-
Meésto, 412 01 Litomérice 1

"y

(dale jen "Zadatel"), ve véci:

Novostavba skladovaci haly se zazemim pro zameéstnance,
Litomérice

(dale jen "zameér") na pozemcich parc. ¢. 4910/1, 4910/22 v katastralnim uzemi
Litomérice, a po zkoordinovani pozadavkl na ochranu dotéenych vefrejnych
z4jm1, vydava podle ustanoveni § 176 zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjsich piredpist (dale jen "stavebni zdkon") a podle § 2 odst. 1 a §
6 odst. 1 ZJES a v souladu s § 149 spravniho radu toto

souhlasné koordinované zavazné stanovisko,
jehoZ soucasti je jednotné enviromentalni stanovisko.
Popis zameéru:

- Predmétem projektu je novostavba skladovaci haly se zdzemim pro
zameéstnance na ppc€. 4911/1 a souvisejici prijezdové komunikace na ppc.
4910/22 v katastralnim uzemi Litomérice.

- Predmétnad projektova dokumentace feSi stavbu skladovaci haly o
celkovych ptidorysnych rozmeérech 22 x 8 m (uzaviend ¢ast je o rozmérech 18 x
8 m). Ke stavbé skladovaci haly je umisténo zdazemi pro zaméstnance, které je
tvoreno z prefabrikovanych bunék o celkovych rozmeérech 7 x 9 m. Hala bude
slouzit pro skladovani nahradnich dilu pro pfivésy, elektroinstalani materidl,
pripadné zde budou uskladnény kompletni privésy. Stavebné se jedna o
ocelovou montovanou halu (ramova konstrukce s plechovym oplasténim)
obdélnikového ptdorysu se sedlovou strechou s nizkym sklonem.

- Napojeni na dopravni technickou infrastrukturu je reSeno novym sjezdem
a novymi pripojkami. Splaskové odpadni vody budou jimany v bezodtokové
jimce a pravidelné vyvazeny. Destové vody budou jimany v akumulaéni nadrzi
s bezpecnostnim prepadem do vsaku.
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Zédmeér je z hlediska vlivi na vSechny dotfené tuseky, které Méstsky urad
Litomérice jako dotCeny organ hdji, pripustny za téchto podminek:

1. Ochrana zemédélského ptidniho fondu

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 15 pism. k) zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist,
jsou zameérem dotCeny. Zameér je mozZné uskutecnit za téchto podminek:

- DodrZeni podminek uvedenych v predloZené projektové dokumentaci k
vySe uvedenému zameéru ze srpna/2026.

- Pred zahdjenim vystavby bude z celé plochy zaboru oddélené skryta
orni¢ni vrstva o predpoklddaném objemu 76 m3. Skrytd ornice bude
deponovana na dotCeném pozemku, kde bude zajiSténa proti znehodnoceni a
zapleveleni do doby jejiho vyuZiti pro zusSlechténi a ozelenéni ploch kolem
zazemi predmétného zaméru.

- Investor je povinen dle § 9 odst. 8 pism. b) zakona zajiStovat ochranu ZPF a
pro naplnéni verejného zajmu zadrzovat vodu v Kkrajiné. Dle dolozené
projektové dokumentace investor zajisti zadrzovani vody v krajiné akumulacni
nadrzi s bezpecnostnim prepadem do vsaku na pozemku investord.

- Po realizaci pfedmétného zaméru v terénu investor stavby ponecha u
pozemku funkéné spjatého s pozemkem pod stavbou a zpevnénych ploch druh
v katastru nemovitosti ornd pilda, kterdZto bude poté patticné
obhospodarovana.

- Investor je povinen za odnatou zemédélskou plidu pro predloZeny zamér,
ktery podléha predpisu finan¢niho odvodu zaplatit odvod v orientacni vysi
48.561,81 K. Odvod byl v souladu s prilohou zdkona vypocten podle téchto
kritérit:

- zakladni cena ptidy na pozemku: 14,57 K¢/m2 (BPEJ 1.01.00 - zdbor 303 m2)
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- tfida ochrany: I. tfida ochrany, koeficient tfidy ochrany 11.

- Presnou vysi finan¢nich odvodid a podminky platby za odnéti plidy ze ZPF
zohledni v rozhodnuti o odvodech dle § 11 odst. 2 zakona organ ochrany ZPF
M&U Litoméfice po obdrZeni listiny povolujici stavbu a ozndmeni zahdajeni
realizace zaméru.

- Investor je povinen organu ochrany ZPF MéU Litoméfice v souladu s § 11
odst. 4 a 6 zdkona:

- dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho uradu s doloZkou nabyti
pravni moci nebo vykonatelnosti, pro které je souhlas o odnéti podkladem,
nebo jinou pravné ucinnou listinu povolujici predmétnou stavbu, a to do 6
mésicl ode dne platnosti téchto listin

- pisemné oznamit zahdjeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnti pred jejim
zahajenim

- dojde-1i ke zméné v osobé, které svédci opravnéni k zaméru, jsou osoba, které
svedcilo opravnéni k zadmeéru, a osoba, které nové svédci opravnéni k zameéru,
povinny ozndmit a doloZit organu ochrany zemédélského ptidniho fondu, ktery
vydal souhlas s odnétim a orgdnu ochrany zemédélského plidniho fondu
prislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1 mésice od této
zmeény. Zaroven podminky vySe uvedené prechazi na novou osobu, které bude
svédcit opravnéni k zameéru.

2. Ochrana vod

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 17 odst. 1, pism. ¢) zakona ¢.
254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakona (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjSich predpisli, jsou zdmérem dotfeny. Zamér je mozZné uskutecnit za
téchto podminek:

- U jimky na odpadni splaskové vody - Zumpy bude doloZena jeji tésnost
provedenim zkousky - po osazeni.
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- Pro vyvoz obsahu Zzumpy bude uzavrena smlouva s opravnénou osobou -
pred zahajenim uZivani.

- Doklady o vyvozu Zumpy budou archivovany - 2 roky zpétné.

- VeSkeré ¢innosti spojené s realizaci a uzivani stavby musi probihat tak, aby
nedoSlo k ohroZeni (tj. zméné C¢i ztraté vydatnosti, kvality, jakosti apod.)
povrchovych a podzemnich vod a ke zneciSténi téchto vod latkami zavadnymi
vodam (zejména pak ropnymi latkami a oleji z pouzivanych stavebnich stroja).

- Betonovy plot bude proveden jako systém z prefabrikovanych dilci se
sloupky osazenymi do samostatnych patek, bez pribéZzného zdkladu a bez
podezdivky. VSechny desky vcetné spodni budou do draZek sloupkl volné
vloZeny tak, aby je bylo mozné vysunout bez naradi a bez poruseni konstrukce.

-V paté betonového plotu budou ponechdny trvalé pratocné otvory spodni
deska bude osazena s mezerou cca 0,15 m nad terénem (napr. uloZenim na
podlozky u sloupkil), pripadné budou v kazdém poli zfizeny otvory obdobné
pritocné plochy.

- 3D npletivovy plot bude proveden bez podezdivky a bez pevnych
podhrabovych desek (pripadné podhrabové desky pouze vyjimatelné). Na jizni
a vychodni strané bude kotven na korunu opérné zdi, kterd nebude prevySovat
uroven prilehlé zpevnéné plochy.

- Vjezdova brana (posuvnd, $. 5,0 m) bude mit pratocnou vypln (3D panel,
pletivo nebo svislé profily s mezerami), bez plného oplasténi a bez prahu
vystupujiciho nad terén.

- Povodnovy plan nemovitosti stanovi povinnost pri vyhlaseni 2. stupné
povodrnové aktivity pro uzemi meésta Litomérice na Labi nebo Ohfi demontovat
desky betonového plotu alespon v kazdém druhém poli (min. 50 % délky
kazdého useku) a ponechat vjezdovou branu otevienou. Desky se uloZi
naplocho uvnittr aredlu nebo se odvezou mimo zaplavové uzemi; po skonceni
povodné se plot znovu osadi.
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- Bunky zazemi budou kotveny do zakladovych Kkonstrukci kotvami
dimenzovanymi na vztlak (uvaZovat nezaplavené buriky) a hydrodynamické
zatiZzeni pri hladiné Q100 = 150,75 m n. m.; navrh kotveni doloZi statik v
dokumentaci pro provadéni stavby.

- Bezodtokova jimka, akumulacni nadrZz a vodomérnd Sachta budou staticky
zajiStény proti vztlaku pri hladiné vody na urovni Q100. Bezodtokova jimka
bude vodotésna vcetné vodotésného poklopu.

- Opérna zed bude posouzena i pro stav rychlého poklesu hladiny po povodni
a opatrena odvodnénim rubu (drendaz, odvodnovaci otvory).

- Stavebnik zpracuje povodinovy plan nemovitosti a preda jej povodnovému
organu meésta Litoméfice k potvrzeni souladu s povodiiovym planem meésta.
Plan stanovi odpovédnou osobu, zdroje informaci o povodni a postup pri
vyhlaSeni stupnili povodriové aktivity: vyklizeni pfivési a cenného movitého
majetku mimo zdaplavové uzemi, uloZeni ¢i odvezeni zboZi, odstranéni
odplavitelnych predmétd z venkovnich ploch, demontaz desek plotu a otevieni
brany dle predchozi podminky, vypnuti elektroinstalace a uzavreni jimky.

- Mimo uzavienou halu nebude trvale skladovan odplavitelny materidl.
Zavadné latky (oleje, pohonné hmoty, barvy, chemikalie) budou skladovany jen
v nezbytném mnozstvi, v uzavienych obalech a nad urovni hladiny Q100, nebo
budou pfi povodnovém ohrozeni vyklizeny.

- Hlavni elektricky rozvadéc¢ a hlavni vypina¢ budou umistény nad drovni
hladiny Q100 (min. 2,5 m nad podlahou haly, tj. cca 0,2 m nad hladinou Q100),
nebo bude zajiSténo vypnuti privodu z mista, které se pri Q100 nezaplavi.

- Béhem vystavby nebude v zaplavovém uzemi ukladan prebytec¢ny vykopek
ani stavebni materidl nad ramec bezprostredni potfeby; pri povodnovém
ohroZeni bude staveni$té vyklizeno.

3. Pamatkova péce
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Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 29 odst. 2 pism. b) zdkona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, jsou
zameérem dotCeny. DotCeny organ k zaméru nema pripominky.

Jednotné environmentalni stanovisko bylo vyddno namisto nasledujicich
spravnich ukont:

- zédkon €. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zdkoni: stanovisko k
umistovani a povolovani staveb (§ 17 odst. 1 pism. ¢))

v

- zdkon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemeédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist: souhlas k odnéti plidy ze ZPF (§ 9 odst. 1)

Oduvodnéni

Dotceny organ obdrzel dne 5.9.2026 Zadost o vydani stanoviska k uvedenému
zaméru. Zadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska nebyla uplna
a zZadatel byl dne 15.9.2026 vyzvan k jejimu doplnéni. Zadost byla doplnéna
dne 1.10.2026. Podkladem pro vydani stanoviska byla predloZena dokumentace
zaméru.

Vzhledem k tomu, Ze zamér podléhd povolovani podle stavebniho zakona,
vydavad namisto spravnich ukonil stanovenych jinymi prdvnimi predpisy v
oblasti ochrany zivotniho prostredi podle § 2 odst. 1 ZJES dotCeny organ
soucasti koordinovaného zavazného stanoviska i jednotné environmentalni
stanovisko.

DotCeny orgdn zameér posoudil a zjistil poZadavky na ochranu vSech dotéenych
vefrejnych zajml chranénych podle zvlastnich pravnich predpisti. PoZzadavky
na ruznych usecich ochrany verejnych zajmt zkoordinoval a vydal toto
souhlasné koordinované zavazné stanovisko.

Ke stanovenym podminkam tohoto zavazného stanoviska uvadime:

Strana 7 z 12



Ochrana zemédélského ptadniho fondu:

- Celkovy zabor pozadovaného odnéti na pozemkové parcele ¢. 4910/22 v
k.. Litomérice, pro zamér stavby skladovaci haly se zazemim pro
zameéstnance a zpevnénych ploch zaujima vymeéru dohromady 303 m2. Zbyla
Cast plochy pozemku tvorici funkéni celek se stavbou bude napristé slouzit jako
ornd puda. V katastru nemovitosti je zdborem pudy dotéeny pozemek veden v
kultuie orné plidy s BPE]J: 1.01.00 zatazené do I. tfidy ochrany.

- Stavebni zdmér se nachdazi na bonitné nejcennéjs$i pidé v jednotlivych
klimatickych regionech, prevazné na rovinatych nebo jen mirné sklonitych
pozemcich, které je moZzno odejmout ze zemédélského pidniho fondu pouze
vyjimecné, a to prevazné pro zamery souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pripadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu. Pozemek se
zpevnénou plochou se nachdzi v mimo zastavénou cast Mésta Litomeérice,
avSak na zastavénou cast primo navazuje. Dle uzemniho planu Mésta
Litomeérice se zamér nachazi v ploSe S.pzo - plochy smiSené nezastavéného
uzemi. Na zemeédélském pozemku nejsou vybudovany zavlahy, odvodnéni ani
protierozni opatreni. Plocha odnéti se shoduje se zasadami plosné ochrany ZPF
dle § 4 odst. 1 zdkona.

Ochrana vod:

- Jedna se o stavbu v zaplavovém uzemi vodniho toku Labe a vodniho toku
Ohre, mimo stanovenou aktivni zénu.

- Souradnice v souradnicovém systému S-JTSK jsou: X = 992820, Y = 756349,
CHP: 1-13-05-0010-0-00.

- Dle Odborného posouzeni vlivu stavby na odtokové poméry
vypracovaného Richazdem Hercikem, realizace stavebniho zaméru, pri
dodrZeni stanovenych podminek, které byly prevzaty do podminek tohoto
zavazného stanoviska, neovlivni negativné odtokové poméry. Lze ocekavat
pouze lokalni zvySeni hladin v Ffddu milimetrd. Vliv stavebniho zdmeéru na
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zménu odtokovych poméri v soutokové oblasti Labe a Ohte pii Q100 miZeme
hodnotit, pri dodrZeni stanovenych podminek, jako zanedbatelny.

- Stavba se nachazi v uzemi s vysokym povodrnovym ohrozenim. Tedy v
uzemi s povodnovym ohrozenim vysSim nez pripustnym.

- Soucasti Planu pro zvladani povodrnovych rizik (PpZPR) jsou mapy
povodriového nebezpeci a povodriovych rizik, které vyjadiuji miru nebezpeci a
rizika, které vyplyvaji z povodni. Tyto mapy byly zpracovany pouze pro
vymezené oblasti a vyznamnym povodnovym rizikem, jsou vSak v danych
oblastech podkladovym materialem pro posouzeni rizika a pro ndvrh opatreni
k jeho zvladnuti, pripadné sniZeni. Povodnové riziko, které vychazi z téchto
map, je uvedeno v seznamu limitd vyuZiti izemi, ktery vydal Ustav tzemniho
rozvoje jako podklad pro zpracovani uzemné planovaci dokumentace. Obce
tyto mapy maji postupné zapracovavat do svych uzemnich plant. Do té doby
by mapy mély slouZit zejména uradiim uzemniho pldnovani a rovnéz i
vodopravnim ufadim jako informace o mife rizika v feSené oblasti.

- Hodnoceni povodniového rizika spocCiva podle PpZPR v propojeni
informaci o mife povodniového ohroZeni a mire zranitelnosti uzemi, respektive
odolnosti objektdl a aktivit v tomto tizemi vii¢i povodnim, pficemZ zdkladnim
podkladem pro stanoveni zranitelnosti byly informace o zpusobu vyuZiti
uzemi z uzemné planovaci dokumentace.

- Neprijatelné povodinoveé riziko je situace, pri které je prekroCena prijatelna
mira ohrozeni, stanovena pro jednotlivé kategorie funkéniho vyuZziti uzemi v
metodice pro mapovani povodnovych rizik. Uvedena stavba se nachazi v
uzemi, které je v téchto mapdach oznaceno jako uzemi s vysokym povodnovym
ohroZenim. Vystavba je moZzna s omezenimi vychazejicimi z podrobného
posouzeni potencidlniho ohroZeni objektd povodiiovym nebezpecim.
Nevhodnd je vystavba citlivych objektl (napf. zdravotnickd zatizeni, hasici
apod.). Nedoporucuje se rozSirovat stavajici plochy urcené pro vystavbu.

- Vodopravni urad ma za to, Ze nedoporucCuje neznamenda zakazuje. Tak
striktni regulaci predpoklada platna pravni uprava vyslovné a pouze pro
aktivni zony zaplavovych uzemi, nikoliv pro ty ¢asti zaplavovych uzemi, které
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se v jeho aktivni zoné nenachazeji. Rozhodnuti o udéleni souhlasu s
predmétnou stavbou v tomto uzemi, proto podle ndzoru Vodopravniho uradu
neni a priori s PpZPR v rozporu. Bylo vypracovdno odborné posouzeni vlivu
stavby na odtokové pomeéry, které vyhodnotilo vliv stavby na odtokové pomeéry
jako zanedbatelny.

- UloZenim podminky na zpracovani povodnového planu budou naplnény
cile podle kapitoly 5.2 PpZPR a to sniZeni miry povodnového nebezpeci a
zvySeni pripravenosti obyvatel a odolnosti staveb, objektd infrastruktury,
hospodafrskych a jinych aktivit viéi negativnim ucinkim povodni. Cil
zabranéni vzniku nového rizika a sniZzeni rozsahu ploch v neprijatelném riziku
vyloucilo posouzeni, dle kterého nebude mit navrzena stavba vliv na pripadné
zhorseni odtokovych pomért.

- Zadatel je s riziky vystavby v dané lokalité sezndmen a je si plné védom
rizik s timto spojenych.

- Vodopravni urad prezkoumal predloZenou zadost o vydani zdvazného
stanoviska a zjistil, Ze realizaci stavby dle predlozené projektové dokumentace
a pri dodrzeni stanovenych podminek, nebudou negativné dotCeny zajmy
vodniho zakona.

- Lze predpokladat, Ze zdmérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho utvaru,
zameér nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého stavu/potencialu vod.

Pamatkova péce:

- Prijata Zadost byla dle ust. § 14 odst. 4 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamaéatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi zaslana na Narodni pamatkovy
ustav uzemni odborné pracovisté v Usti nad Labem (déle jen NPU UOP v Usti
nad Labem) k pisemnému vyjadreni. Povéreny spravni organ obdrzel
vyjadreni pod ¢j. NPU-351/78597/2026 ze dne 23. 09. 2026, kde je konstatovano,
Ze posuzovaneé prace nejsou Vv souladu se zajmem ochrany
kulturnéhistorickych hodnot dot¢eného uzemi.
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- Na zakladé narizeného ustniho jednani s ucastnikem rizeni bylo spravnim
organem zjiSténo, Ze investor jiZ pred dvéma lety realizoval stejnou stavbu na
proté&jsi strané ulice Zeletickd. Ve skutecnosti se jednd o pfemisténi jednoho
objektu skladovaci haly se zazemim z parcely €. 4771/2 na parcelu ¢.4911/1 k.u.
Litoméfice.

Z hlediska useku Doprava na pozemnich komunikacich je Méstsky urad
Litomérice dotCenym organem, avSak zamér nevyZaduje spravni ukony
stanovené jinymi pravnimi predpisy v oblasti vefrejnych zajml, k nimz je
Méstsky urad Litomérice prislusny:

4. Doprava na pozemnich komunikacich

Verejné zajmy, které dotCeny orgdn haji podle zakona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisli, jsou zadmeérem
dotCeny. Zamér je mozné uskutecnit za téchto podminek:

- Z hlediska nového komunika¢niho napojeni objektu na silnici ¢. I/15
pozéadejte o stanovisko prislusny silni¢ni spravni ufad Krajsky urad Usteckého
kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi.

Poucéeni

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze
mize byt na Zadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES a § 176
odst. 5 stavebniho zakona.

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezakonné zavazné
stanovisko lze zrusit nebo zménit v prezkumném rizeni. Podle § 149 odst. 1
spravniho radu zavazné stanovisko neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim rizeni. Obsah zavazného stanoviska je zdvazny pro vyrokovou c¢ast
rozhodnuti stavebniho uradu. Zavazné stanovisko lze zrusit nebo zménit
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pouze v ramci odvolaciho rizeni proti rozhodnuti stavebniho uradu, které
bude zdvaznym stanoviskem podminéno.

Digitalné
podepsal Ing.

arch. Dominik Miko
dne 30.10.2026 06:45

Ing. arch. Dominik Miko
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