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ZAVAZNE STANOVISKO

Zavazna Cést:

Méstsky Ufad Litoméfice, jako dotceny organ pfislusny podle § 15 pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sb.,
0 jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "ZJES"), podle
§ 136 zdkona ¢. 500/2004 Sbh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni rad"),
a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakond, po posouzeni zadosti, kterou dne
21.10.2026 podala spolecnost

Welltex, s.r.o., ICO: 27318907, Mostecké C.p. 232/4, Litoméfice-Mésto, 412 01 Litoméfice 1,
kterou zastupuje FAPAL s.r.0., ICO: 06083927, Stara Mostecka ¢.p. 250/2, 412 01 Litoméfice 1

(dale jen "Zadatel"), ve véci:
Rodinny ddm — Mostecka 4

(dale jen "zémér") na pozemku parc. €. 295 v katastralnim Uzemi Litoméfice, a po zkoordinovani
pozadavkU na ochranu dotéenych verejnych zajmd, vydava podle ustanoveni § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1
ZJES a v souladu s § 149 spravniho fadu toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

Zameér je z hlediska vlivi na vSechny dotcené Useky zivotniho prostredi pfipustny za téchto podminek:

1. Odpadové hospodarstvi
Verejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 146 odst. 3 pism. b) zdkona ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpis(, jsou zdmeérem dotceny. Dotéeny organ k zdmeéru nema
pfipominky.

Ing. Katefina Sinfeltovd, tel.: 416 916 177, e-mail: katerina.sinfeltova@litomerice.cz

2. Ochrana vod

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 104 odst. 3 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zméneé nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, jsou zamérem dotceny.
Zamer je mozné uskutecnit za téchto podminek:

- Destové vody budou likvidovany v souladu s vodnim zdkonem. Stavebnik je povinen zabezpecit
omezeni odtoku destovych vod akumulaci a naslednym vyuZzitim, popf. vsakovanim na
pozemku, vyparem, anebo, neni-li zZadny z téchto zplsobl omezeni odtoku srazkovych vod
mozny nebo dostatecny, jejich zadrzenim a fizenym odvadénim nebo kombinaci zplsobU.

Ing. Jana Pavlasova, tel.: 416 916 272, e-mail: jana.pavlasova@litomerice.cz
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Odtvodnént:

Dotceny organ obdrzel dne 21.10.2026 zadost o vydani zavazného stanoviska k uvedenému zaméru.

Popis zaméru:

- Predmétem projektové dokumentace je zména dokoncené stavby rodinného domu €. p. 232, ktery
slouzi k bydleni a zaroven k podnikatelské ¢innosti. Jedna se o tripodlazni budovu, ktera je soucasti
historické méstské zastavby tvorené vicepodlaznimi rodinnymi domy a objekty obcanské
vybavenosti. Po dokonceni stavebnich uprav bude objekt slouzit jako vinarna s ubytovacimi
prostory a spole¢enskymi mistnostmi uréenymi k poradani spolecenskych akci a kongresu.

-V 1. NP bude rozsifen provoz vinarny o kuchyni a souvisejici provozni prostory. Nové bude
instalovan jidelni vytah pro pfepravu jidel a ndpojt do 2. NP. Ve 2. NP bude odstranéna sténa mezi
stavajicimi mistnostmi 2.01 a 2.02, ¢imz vznikne spoleCensky sal urCeny k poradani akci
a kongresU. Déale bude rozsifeno stavajici hygienické zazemi a rozdéleno na ¢ast pro muze a Zeny.
Soucasti stavebnich Uprav bude také pristavba venkovni terasy, ktera bude v letnich mésicich
slouzit jako venkovni posezeni vinarny.

- Pristup do 3. NP bude nové zajistén schodistém vedenym z 2. NP. V tomto podlazi dojde ke
kompletni zméné dispozicniho reseni. Nové zde budou umistény Satny, pokoje pro hosty,
hygienické zazemi, koupelny, spolecenské mistnosti a apartmany. Krov na zapadni strané objektu
bude odstranén a nahrazen terasou. Druhy krov sedlové stfechy bude doplnén o vikyre, ¢imz dojde
k prostorovému rozSireni mistnosti a zlepseni jejich prosvétlent.

- Objekt ma jeden vstup a je napojen na verejnou kanalizaci, vodovod, plynovod a elektrickou energii
Objekt bude vytapén stavajicim zplsobem — plynovy kondenzaéni kotel.

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

- Predlozena dokumentace zameru, nazev: Rodinny dLova— Mostecka 4, vypracovala spolecnost
FAPAL s.r.0., 1CO: 06083927, autorizoval Ing. arch. Ondrej Zak, CKA — 05414, 05/2026

- PIna moc k zastupovani

Vzhledem k tomu, ze zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisl, namisto spravnich Ukonl stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany zivotniho prostredi podle § 2 odst. 1 ZJES dotCeny organ vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko. Z hlediska vlivi na vSechny slozky Zivotniho prostfedi:

- Zamérem nejsou dotceny slozky zivotniho prostfedi z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédeélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisll, zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich
predpis.

- Zameérem jsou dotceny slozky zivotniho prostredi z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve
znéni pozdejsich predpisd, zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpis.

Z hlediska zajmU ochrany prirody a krajiny je k vyjadreni pfislusna Agentura ochrany pfirody a krajiny
CR. V zastavéném Uzemi sidla Litomé&Fice ve IV. zoné chranéné krajinné oblasti, neni pro stavby, které
jsou v souladu s Uzemnim pldnem, tfeba zavazné stanovisko Agentury ochrany pfirody a krajiny CR,
regionalniho pracovisté Sprava CHKO Ceské stiedohofi, Michalska 14, 412 07 Litoméfice (§12 odst. 4
a § 44 odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb.). K jinym zamérdm (zejména zateplovani, terénni Upravy Ci
nakladani s vodami) se zdvazné stanovisko vydava.

Dotéeny organ zamér posoudil a zjistil poZzadavky na ochranu dotéenych vefejnych zajm( chranénych
podle zvlastnich pravnich predpisd. Vzhledem k tomu, Ze zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené
slozky Zivotniho prostredi pfipustny, dospél dotéeny organ k zavéru, Ze zamér Ize ve vztahu k zajmdm
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chranénym na uUseku ochrany zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zdvazného
stanoviska realizovat, a tedy |ze vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Ke stanovenym podminkam tohoto zavazného stanoviska uvadime:

1. Odpadové hospodarstvi

Prilohou zadosti je projektova dokumentace, kterou zpracoval Daniel Vichra, 05/2026, v souladu se
zakonem €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich pfedpist, vyhlaskou ¢. 273/2021 Sb,,
o podrobnostech nakladani s odpady, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlaskou ¢. 8/2021 Sh,
Katalog odpadl. V této PD je kladen ddraz na hierarchii odpadového hospodarstvi, obecné
povinnosti pfi nakladani s odpady a povinnosti plvodce odpadu. Soucasti je zpracovana zakladni
bilance stavby zameérfena na realny odborny odhad vyznamnych produkovanych druhl odpadu
véetné jejich mnozstvi v tunach.

V ramci stavby budou provedeny drobné stavebni Upravy, ze kterych vznikne minimum odpadd.
Odpady budou piedany do zafizeni ur€eného pro nakladani s danym druhem a kategorii odpadu.
Po ukonceni stavby nepozadujeme predlozeni dokladu.

2. Ochrana vod

Lze predpokladat, ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho Utvaru a nebude mit za nasledek
nedosazeni dobrého stavu/potencialu vod.

Jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich dkond:
- Vodni zékon (254/2001 Sb.)
- Stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3)

- Z&kon o odpadech (541/2020 Sb.)
- Nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby [§146 odst. 3 pism. b)]

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze mlze byt na Zadost
zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Poucen:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho radu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho Fadu.

Ing. Pavel Gryndler
Vedouci odboru zivotniho prostredi

Obdrzi:
FAPAL s.r.o., IDDS: 66jirnm
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