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ZAVAZNE STANOVISKO

Zavazna Cést:

Méstsky Ufad Litoméfice, jako dotceny organ pfislusny podle § 15 pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sb.,
0 jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "ZJES"), podle
§ 136 zdkona ¢. 500/2004 Sbh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni rad"),
a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakond, po posouzeni zadosti, kterou dne
22.7.2026 podala spole¢nost

Geltschberg Wines, s.r.o., ICO: 62583948, Horni Chobolice &.e. 6, Lib&3ice, 411 45 Usték,
kterou zastupuje Vlasta Kellnerovd, 1CO: 47318252, Nadrazni €.p. 1195/9, Pfedmésti, 412 01
Litomérice 1

(ddle jen "zadatel"), ve véci:

Stavebni Upravy stavby pro rodinnou rekreaci za u¢elem zmény v uzivani na vinarnu a ubytovani
pro 12 osob
LibéSice, Horni Chobolice &. ev. 6 na pozemku st. p. &. 24 v katastralnim Gzemi Horni Chobolice

(dale jen "zamér") na pozemku st. p. ¢. 24, parc. ¢. 241, 243/1, 245 v katastralnim Uzemi Horni
Chobolice, a po zkoordinovani pozadavk( na ochranu dotéenych vefejnych zajmd, vydava podle
ustanoveni § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1 ZJES a v souladu s § 149 spravniho fadu toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

ZAmeér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené Useky zivotniho prostredi pfipustny za téchto podminek:

1. Odpadové hospodarstvi

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 146 odst. 3 pism. b) zakona ¢. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisd, jsou zamérem dotéeny. Zamér je mozné uskutecénit bez
podminek.

Ing. Katefina Sinfeltova, tel.: 416 916 177, e-mail: katerina.sinfeltova@litomerice.cz

2. Ochrana zemédélského pudniho fondu

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl, jsou zdmérem dotéeny. Zamér je
mozné uskutecnit za téchto podminek:

- Dodrzeni podminek uvedenych v pfedlozené projektové dokumentaci k vySe uvedenému zameéru

z Cerven/2026.
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Pfed zahdjenim vystavby bude z celé plochy zaboru oddélené skryta ornic¢ni vrstva
o predpokladaném objemu 13 m® a podorni¢i v objemu 62 m?. Skrytd ornice bude deponovana
na témz pozemku, kde bude zajisténa proti znehodnoceni a zapleveleni do doby jejiho vyuziti pro
zuslechténi a ozelenéni ploch kolem zazemi predmétné novostavby rodinného domu.

Investor je povinen dle § 9 odst. 8 pism. b) zdkona zajiStovat ochranu ZPF a pro naplnéni
verejného zajmu zadrzovat vodu v krajiné. Dle dolozené projektové dokumentace investor zajisti

zadrzovani vody v krajiné formou retencni jimky poté do vsaku na pozemku investora.

Po realizaci pfedmétného zameéru v terénu investor stavby ponechd u pozemkl funkéné
spjatych s pozemkem pod stavbami druhy pozemkU v katastru nemovitosti zahrady a vinice,
kterézto budou poté patficné obhospodarovany.

Investor je povinen za odnatou zemeédélskou plddu pro predloZzeny zamér, ktery podléha
pfedpisu finan¢niho odvodu zaplatit odvod v orientaéni vysi 22.498,56 K&. Odvod byl v souladu
s prilohou zakona vypocten podle téchto kritérif:

- zakladni cena pldy na pozemku: 11,34 K&/m? (BPEJ 5.12.10 - zédbor 248 m?)
- tfida ochrany: Il. tfida ochrany, koeficient tfidy ochrany 8.
Presnou vysi finan¢nich odvodd a podminky platby za odnéti ptidy ze ZPF zohledni v rozhodnuti

o odvodech dle § 11 odst. 2 zékona organ ochrany ZPF MéU Litomé&Ffice po obdrzeni listiny
povolujici stavbu a oznameni zahajeni realizace zaméru.

Investor je povinen organu ochrany ZPF MéU Litoméfice v souladu s § 11 odst. 4 a 6 zékona:
- dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho Ufadu s dolozkou nabyti pravni moci nebo

vykonatelnosti, pro které je souhlas o odnéti podkladem, nebo jinou pravné ucinnou listinu
povolujici pfedmétnou stavbu, a to do 6 mésicl ode dne platnosti téchto listin,
- pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdeji 15 dnd pred jejim zahajenim,
- dojde-li ke zméné v osobé, které svedci opravneéni k zameéru, jsou osoba, které svédcilo
opravnéni k zameéru, a osoba, které nove svedci opravnéni k zameéru, povinny oznamit a dolozit
organu ochrany zemeédeélského pldniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim a organu ochrany
zemédélského pldniho fondu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1
meésice od této zmeny.

Ing. Vladimira Mdllerova, tel.: 416916176, email: vladimira.mullerova@litomerice.cz

3. Ochrana vod
Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 104 odst. 3 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zméneé nékterych zakonu (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisd, jsou zamérem dotceny.
Zamer je mozné uskutecnit za téchto podminek:

U stavajici jimky na vyvazeni (Zumpy) bude provedena zkouska tésnosti (pfed zahajenim
uzivani).
Na vyvoz obsahu Zumpy bude uzaviena smlouva s odbornou firmou.
Doklady o vyvozu zumpy budou archivovany dva roky zpétné, na vyzadani budou predlozeny
vodopravnimu ufadu.
Mnozstvi odebrané podzemni vody ze studny bude méfeno ovérfenym meridlem.
Veskeré Cinnosti spojené s realizaci a uzivani stavby musi probihat tak, aby nedoslo k ohrozeni
(tj. zméné ¢&i ztraté vydatnosti, kvality, jakosti apod.) povrchovych a podzemnich vod a ke
znecisténi téchto vod latkami zavadnymi vodam (zejména pak ropnymi latkami a oleji
z pouzivanych stavebnich stroju).

Jifina Bartonova, DiS,, tel.: 416 916 172, e-mail: jirina.bartonova@litomerice.cz
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Odtvodnént:

DotCeny organ obdrzel dne 22.7.2026 zadost o vydani zavazného stanoviska k uvedenému zaméru.
Dne 31.7.2026 byl zadatel vyzvan k odstranéni vad zadosti, konkrétné k doplnéni nalezitosti k odnéti
pldy ze zemédélského pldniho fondu, hydrotechnické vypocty predpoklddané spotieby vody
a dokladu o dolozeni dokonceni stavby studny. Doplnéni pozadovanych podkladi bylo ze strany
Zadatele fadné provedeno dne 10.9.2026. Timto dnem pocala bézet |hita pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska (JES) dle pfislusnych pravnich predpisu.

Popis zaméru:

Zamérem jsou stavebni Upravy stavajiciho objektu pro rodinnou rekreaci €. ev. 6 na pozemku st. p.
¢. 24 v k. U. Horni Chobolice, spojené se zménou uzivani na ubytovaci zafizeni pro 12 osob
s vinarnou. Jedna se o dodatecné povoleni rozestavéné stavby, ktera je dokoncCena priblizné z 80 %.
V 1. NP je navrzena vinarna se zazemim, ve 2. NP dvé ubytovaci jednotky a ve 2. a 3. NP jedna
mezonetova ubytovaci jednotka. Objekt bude vyuzivan k celoro¢nimu ubytovani.

Zasobovani elektrickou energif je zajisténo stavajici pfipojkou NN, zasobovani vodou bude z vrtané
studny a odpadni vody budou odvadény do bezodtokové jimky na vyvazeni. Vytapéni je navrzeno
tepelnym Cerpadlem vzduch/voda. V mistnosti ¢. 1.08 a 1.09 v 1.NP je osazeno krbové téleso.
Soucasti zaméru jsou tfi parkovaci stani, pfistfesek na nadoby komunalniho odpadu a sklad obal(
a Uprava oploceni smérem ke komunikaci.

Objekt bude napojeny na vrtanou studnu na pozemku p.C. 241, ktera je soucasti arealu.

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

Predlozena dokumentace zaméru, nazev: Stavebni Upravy stavby pro rodinnou rekreaci za ucelem
zmeny v uzivani na vinarnu a ubytovani pro 12 osob, Libé&Sice, Horni Chobolice €. ev. 6 na pozemku
st. p. 24 v katastralnim uzemi Horni Chobolice, vypracovala Vlasta Kellnerova Projektova cinnost ve
vystavbé Nadrazni 9, Litoméfice, CKAIT - 0401313 AT, 06/2024

Z4adost o vydani souhlasu k odnéti plidy ze zemédélského pddniho fondu véetné priloh, dopinéna
dne 28.8.2026, ¢.j.. MULTM/0065218/26/ZP

Hydrotechnicke vypoCty predpokladané spotfeby vody a potvrzeni o provedeni stavby, doplnéno
dne 10.9.2026, ¢.j.: MULTM/0068496/26/ZP

PIna moc k zastupovani

Vzhledem k tomu, ze zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisl, namisto spravnich Ukond stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti
ochrany zivotniho prostiedi podle § 2 odst. 1 ZJES dotCeny organ vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko. Z hlediska vlivi na vechny slozky Zivotniho prostredr:

Zamérem nejsou dotceny slozky zivotniho prostfedi z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sh., lesni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisl, zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdejsich
predpis.

Zameérem jsou dotCeny slozky Zivotniho prostfedi z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sh.,, o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd, zéakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve
znéni pozdejsich predpisu, zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zamér se nachazi v chranéné krajinné oblasti, a z hlediska zajmU ochrany prirody a krajiny (zakon
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpisll) je pro Ucely povoleni
zaméru nezbytné posouzeni pfislusného organu ochrany pfirody, tj. Agentura ochrany pfirody
a krajiny CR, Regionalni pracovi§té Spréva Chrénéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi, Michalska
260/14, 412 01 Litoméfice.
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Dotceny organ zamér posoudil a zjistil poZzadavky na ochranu dotc¢enych vefejnych zajmd chranénych
podle zvlastnich pravnich predpisd. Vzhledem k tomu, ze zamér je z hlediska vlivl na vSechny dotcené
slozky Zivotniho prostredi pfipustny, dospél dotéeny orgdn k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k zajmim
chranénym na useku ochrany zivotniho prostredi pfi respektovani podminek tohoto zavazného
stanoviska realizovat, a tedy Ize vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Ke stanovenym podminkam tohoto zéavazného stanoviska uvadime:

1.

Odpadové hospodarstvi

Prilohou zadosti je projektova dokumentace, kterou zpracovala Vlasta Kellnerova, 06/2024,
v souladu se zdkonem ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisl, vyhlaskou
¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a vyhlaskou
¢. 8/2021 Sb., Katalog odpadu. V této PD je kladen dlraz na hierarchii odpadového hospodarstvi,
obecné povinnosti pfi nakladani s odpady a povinnosti plvodce odpadu. Souc¢asti je zpracovana
zakladni bilance stavby zaméfena na realny odborny odhad vyznamnych produkovanych druht
odpadU vcetné jejich mnozstvi v tunach.

V rémci stavby budou provedeny drobné stavebni Upravy, ze kterych vznikne minimum odpadu.
Odpady budou predany do zafizeni ur€eného pro nakladani s danym druhem a kategorii odpadu.
Po ukonceni stavby nepoZadujeme piedlozeni dokladu.

Ochrana zemédeélského puadniho fondu

Celkovy zabor pozadovaného odnéti na pozemkovych parcelach ¢. 241, 243/1 a 245 k. u. Horni
Chobolice, pro zdmér stavebnich Uprav a zpevnénych ploch zaujimd vyméru 248 m?. Zbylé ¢asti
ploch pozemkl tvorici funkéni celek se zamérem budou naddle slouzit jako zahrady a vinice.
V katastru nemovitosti jsou zdborem pldy dotéené pozemky vedeny v kulturach zahrad a vinice
s jednou BPEJ: 5.12.10 zafazené do Il tfidy ochrany.

Stavebni zamér se nachazi na zemédélské padeé, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regiont nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédeélského pddniho fondu
jde o pldy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné ze ZPF, a to s ohledem na Uzemni
planovani, jen podminéné vyuzitelné pro stavebni Ucely. Pozemek se nachazi v zastavéné ¢asti
Obce Libé&Sice v plochach SO — plochy smisené obytné. Zamér dle platné Uzemné planovaci
dokumentace obce odpovida pfipustnému a podminéné pripustnému vyuziti. Na zemédélském
pozemku nejsou vybudovany zavlahy, odvodnéni ani protierozni opatfeni. Plocha odnéti se shoduje
se zasadami plosné ochrany ZPF dle § 4 odst. 1 zakona.

Zajmovy prostor se nachazi v chranéné krajinné oblasti IV. zony, z hlediska zajmG ochrany pfirody
akrajiny je k vyjadreni pfislusna Agentura ochrany prirody a krajiny CR, Regionalni pracoviste
Sprava Chranéné krajinné oblasti Ceskeé stfedohofi, Michalska 260/14, 412 01 Litoméfice.

Jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto ndsledujicich spravnich tkond:

Z3&kon o ochrané ZPF (334/1992 Sb))
- Souhlas s odnétim pudy ze ZPF (§ 9 odst. 8)

Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Stanovisko k umistovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3)

Z3&kon o odpadech (541/2020 Sb.)
- Nakladani s odpady ke zméné dokoncené stavby [§146 odst. 3 pism. b)]
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Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlZe byt na Zzadost
zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouden:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho radu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném frizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho radu.

Ing. Pavel Gryndler
Vedouci odboru zivotniho prostredi

Obdrzi:
Vlasta Kellnerova, IDDS:; frukdie
Obec Libésice, IDDS: smfbch4
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