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ZAVAZNE STANOVISKO

Zavazna Cést:

Méstsky Ufad Litoméfice, jako dotceny organ pfislusny podle § 15 pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sb.,
0 jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "ZJES"), podle
§ 136 zdkona ¢. 500/2004 Sbh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni rad"),
a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zéakond, po posouzeni zadosti, kterou

dne 30.4.2026 podala spolecnost

BEZEL REAL ESTATE s.r.0, ICO: 24047058, Loucka €.p. 533, 411 13 Trebenice,
kterou zastupuje Ing. Tereza Vostrovska, ICO: 02120194, Litoméficka €.p. 13, 411 64 Vrbice
u Roudnice nad Labem

(ddle jen "zadatel"), ve véci:
Novostavba rodinného domu, oploceni a domovnich piipojek IS na p.p.¢. 228/2, k.U. Zalhostice

(dale jen "zamér"), na pozemku parc. ¢. 228/2 v katastralnim Uzemi Zalhostice a po zkoordinovani
pozadavkl na ochranu dotCenych verejnych zajmd, vydava podle ustanoveni § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1
ZJES a v souladu s § 149 spravniho radu toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

Zameér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené Useky zivotniho prostredi pfipustny za téchto podminek:

1. Ochrana zemédélského padniho fondu

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané

zemédeélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl, jsou zdmérem dotéeny. Zamér je

mozné uskutecnit za téchto podminek:

- Dodrzeni podminek uvedenych v pfedlozené projektové dokumentaci k vySe uvedenému zameéru
z dubna/2026.

- Pred zahdjenim vystavby bude z celé plochy zaboru oddélené skryta ornicni vrstva
o predpokladaném objemu 50 m?3. Skryta ornice bude deponovéana na dotéeném pozemku, kde
bude zajisténa proti znehodnoceni a zapleveleni do doby jejiho vyuziti pro zuslechténi
a ozelenéni ploch kolem zazemi pfedmétného zameéru.

- Investor je povinen dle § 9 odst. 8 pism. b) zékona zajistovat ochranu ZPF a pro naplnéni
verejného zajmu zadrzovat vodu v krajiné. Dle doloZené projektové dokumentace investor zajisti
zadrzovani vody v krajiné formou nadrze s pfepadem do vsaku na pozemku investora.
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- Po realizaci predmétného zameéru v terénu investor stavby zajisti u pozemku funkéné spjatého
s pozemkem pod stavbou a zpevnénych ploch druh v katastru nemovitosti na druh pozemku
zahrada, kterazto bude poté patficné obhospodarovana.

- Investor je povinen za odnatou zemédélskou pldu pro predlozeny zdmér, ktery podléha
pfedpisu finan¢niho odvodu zaplatit odvod v orientaéni vysi 16.848,00 K&. Odvod byl v souladu
s prilohou zakona vypocten podle téchto kritérif:
- zakladni cena pldy na pozemku: 1,17 K&/m? (BPEJ 1.41.68 - zabor 360 m?)
- tfida ochrany: V. tfida ochrany, koeficient tfidy ochrany 4
- faktor Zivotniho prostredi, ktery je negativné ovlivnén odnétim zemédélské pady:
- chrdnéna oblast prirozené akumulace vod (ddle jen "CHOPAV"), ekologickd vaha vlivu 10.

- Presnou vysi financnich odvodu a podminky platby za odnéti pidy ze ZPF zohledni v rozhodnuti
0 odvodech dle § 11 odst. 2 zakona organ ochrany ZPF MéU Litomé&fice po obdrzeni listiny
povolujici stavbu a oznameni zahajeni realizace zaméru.

- Investor je povinen orgénu ochrany ZPF MéU Litoméfice v souladu s § 11 odst. 4 a 6 zakona:
- dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho Ufadu s dolozkou nabyti pravni moci nebo

vykonatelnosti, pro které je souhlas o odnéti podkladem, nebo jinou pravné ucinnou listinu
povolujici pfedmétnou stavbu, a to do 6 mésicl ode dne platnosti téchto listin
- pisemné oznamit zahajeni realizace zameéru, a to nejpozdéji 15 dnll pred jejim zahajenim
- dojde-li ke zméné v osobé, které svedci opravnéni k zameéru, jsou osoba, které sveédcilo
opravnéni k zameéru, a osoba, které nove svedci opravnéni k zameéru, povinny oznamit a dolozit
organu ochrany zemédeélského pldniho fondu, ktery vydal souhlas s odnétim a organu ochrany
zemédeélského pldniho fondu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech tuto zménu, a to do 1
mésice od této zmeny.

Ing. Vladimira Mdllerova, tel.: 416916176, email: vladimira.mullerova@litomerice.cz

OdCvodnént:

DotCeny organ obdrzel dne 30.4.2026 zadost o vydani zadvazného stanoviska k uvedenému zaméru.
Dne 13.5.2026 byl zadatel vyzvan k odstranéni vad zadosti, konkrétné k doplnéni nalezitosti k odnéti
pldy ze zemédélského pldniho fondu. Doplnéni pozadovanych podkladll bylo ze strany Zadatele
fadné provedeno dne 18.5.2026. Timto dnem pocala bézet Ihata pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska (JES) dle pfislusnych pravnich predpisu.

Popis zaméru:

Jedna se o novostavbu rodinného domu véetné domovnich pfipojek elektrické energie, vodovodu
a kanalizace. Soucasti zaméru je také nové oploceni a zpevnéné pochozi a pojezdové plochy.

Rodinny ddm je navrZzen jako nepodsklepeny, jednopodlazni objekt bez obytného podkrovi,
zastreSeny sedlovou stfechou. Pldorys objektu je obdélnikovy o rozmérech 10,00 x 15,00 m, vyska
hfebene stfechy c¢ini +5,705 m od Urovné cCisté podlahy. Fasada je navrzena jako strukturovana
omitka se zrnitosti 1,5 mm ve svétlém odstinu. Vypiné otvord budou z plastovych profill
v antracitové barvé s izola¢nim trojsklem. StfeSni krytina je navrzena ze skladané krytiny Tondach
v odstinu médéna antracit. Nosna konstrukce stfechy bude tvofena prihradovymi vazniky
a krovovou soustavou.

Pozemek p. ¢. 228/2 v k. U. Zalhostice je napojen na technickou infrastrukturu. Elektrickda pripojka
NN do 1 kV je provedena podzemnim vedenim a zakoncena ve skfini na hranici pozemku, pficemz
nova domovni ¢ast pfipojky ma délku 1531 m. Vodovodni pfipojka DN 32 je ukoncCena ve
vodomeérné Sachté na pozemku stavebnika a nova domovni ¢ast do objektu ma délku 11,434 m.
Odkanalizovani objektu je feSeno PVC potrubim, splaskové vody budou odvadény pres stavajici
kanalizaCni pripojku do verejné kanalizacni sit€ v obci, a to pfes nové navrzenou revizni Sachtu na
pozemku stavebnika. Kanaliza¢ni pfipojka DN 160 je na pozemku ukoncena zaslepenim a nova
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domovni ¢ast ma délku 11,740 m. Objekt bude vytapén tepelnym Cerpadlem systému vzduch-—
voda.

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

- Predlozena dokumentace zaméru, nazev: Novostavba rodinného domu, oploceni a domovnich
pripojek IS na p.p.C. 228/2, k.u. Zalhostice, vypracovala Tereza Haudkeova, autorizovala Ing. Tereza
Vostrovska, CKAIT - 0402482 dne 20.4.2026

- Doplnéni ze dne 18.5.2026 — Pedologicky prizkum, Udaje o zavlahach, odvodnéni a protierozni
opatreni, vypocet odvod(

- Vyjadreni Krajského Ufadu Usteckého kraje ze dne 4.5.2026

- PIna moc k zastupovani

Vzhledem k tomu, ze zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpisl, namisto spravnich Ukonl stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany zivotniho prostredi podle § 2 odst. 1 ZJES dotCeny organ vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko. Z hlediska vlivd na vSechny slozky Zivotniho prostfed:

- Zameérem nejsou dotceny slozky zivotniho prostredi z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon,
ve znéni pozdejsSich predpist, zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpisd,
zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist, zakona ¢. 541/2020 Sb,,
o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpis.

- Zamerem jsou dotceny slozky zivotniho prostfedi z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané
zemédeélského padniho fondu, ve znéni pozdejsich predpisu.

- Zamér se nachdzi v chranéné krajinné oblasti, a z hlediska zajmd ochrany prirody a krajiny (zékon
¢. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl) je pro Ucely povoleni
zameéru nezbytné posouzeni prislusného organu ochrany prirody, tj. Agentura ochrany pfirody
a krajiny CR, Regiondlni pracovité Sprava Chranéné krajinné oblasti Ceské stiedohofi, Michalska
260/14, 412 01 Litoméfice.

Dot¢eny organ zameér posoudil a zjistil pozadavky na ochranu dotéenych vefejnych zajmU chranénych
podle zvlastnich pravnich predpist. Vzhledem k tomu, Ze zameér je z hlediska vliv( na vSechny dot¢ené
slozky zivotniho prostredi pfipustny, dospél dotceny orgdn k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim
chranénym na useku ochrany zivotniho prostredi pfi respektovani podminek tohoto zavazného
stanoviska realizovat, a tedy |ze vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Planovany zamér se nenachazi v dosahu havarijnich projevd zdvaznych havarii objektu spole¢nosti
Lovochemie, a.s., zafazeného do skupiny B podle zakona &. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii, ve znéni pozdé&jsich pfedpisli. Zameér zdroven svym charakterem nespada pod plsobnost

tohoto zakona.

Ke stanovenym podminkam tohoto zdvazného stanoviska uvadime:

1. Ochrana zemédélského pldniho fondu

Celkovy zabor pozadovaného odnéti na pozemkové parcele &. 228/2 v k.U. Zalhostice, pro zamér
rodinného domu a zpevnénych ploch zaujima vyméru dohromady 360 m? Zbyld ¢ést plochy
pozemku tvofici funkéni celek se zamérem bude slouzit jako zahrada. V katastru nemovitosti je
zaborem pudy dotceny pozemek veden v druhu pozemku ovocny sad s BPEJ: 1.41.68 zafazené do
V. tfidy ochrany.
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Stavebni zamér se nachazi na ptdé s velmi nizkou produkéni schopnosti, jako jsou mélké pudy,
hydromorfni pldy, silné skeletovité a silné erozné ohrozované. Tyto pldy jsou vétSinou pro
zemeédeélské Ucely postradatelné. Lze pripustit i jiné, efektivnéjsi, vyuziti nez zemédélské. Tato je ze
ZPF odejmuta v nezbytné mife a dle Gzemné planovaci dokumentace Obce Zalhostice, nebot se tak
déje pro vystavbu rodinného domu a zpevnénych ploch na vymezené zastavéné ploSe obce pro
tento Ucel urcené jakozto BV — plochy bydleni venkovské. Na zemédélskych pozemcich nejsou
vybudovany zavlahy, odvodnéni ani protierozni opatfeni. Plocha odnéti se shoduje se zasadami
plosné ochrany ZPF dle § 4 odst. 1 zakona. Plocha odnéti se shoduje se zasadami plosné ochrany
ZPF dle § 4 odst. 1 zakona.

Jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukon:

- Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)
- Souhlas s odnétim pldy ze ZPF (§ 9 odst. 8)

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze mdze byt na zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Poucen:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho radu.

Ing. Pavel Gryndler
Vedouci odboru Zivotniho prostredi

Obdrzi:
Ing. Tereza Vostrovska, IDDS: w3e7ugn
Obec Zalhostice, IDDS: dvgag4f
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