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Uzemni plan Zalhostice byl vyddn formou opatfeni obecné povahy a nabyl
ucinnosti dne 27. 3. 2018. Porizovatelem uzemniho planu byl drad dzemniho planovani
odboru uzemniho rozvoje Méstského uradu Litomérice. Projektantem uzemniho planu byl
Ing. arch. Jiri Vit z ateliéru CON.TEC.

Zména ¢&. 1 UP Zalhostice byla vydéna formou opatieni obecné povahy a u¢innosti
nabyla dne 7. 10. 2022. Zhotovitelem zmény byla projekcni kancelar a23 architekti a
hlavnim projektantem byla Ing. arch. Michaela Dejdarova.

Tato zprava o uplatriovani UP Zalhostice vychézi z ustanoveni § 106 a § 107
stavebniho zakona, kde je stanoveno, Ze porizovatel predlozZi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté kazdé nasledujici 4 roky Zpravu o
uplatriovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni pristoupil
porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, kterym je pani Mgr. Jana Kleinerova,
mistostarostka obce, ke zpracovani zpravy o jeho uplatriovani v uplynulém obdobi (déle
také jen ,Zprava”).

Prilohou této Zpravy je Zadani zmény &. 2 tzemniho planu.

A. Vyhodnoceni uplatfiovani uzemné planovaci dokumentace

e Obec Zalhostice sousedi a navazuje na mésto Litoméfic, které je zaroveri obci
s rozSifenou pUsobnosti i obci s povéfenym obecnim uUfadem, pod kterou obec
Zalhostice spada.

e Spravni Uzemi obce Zalhostice je tvofeno jednim katastralnim Uzemim
Zalhostice.

e Celkovd rozloha Uzemi &ini cca 1350 ha. Dle Ceského statistického uUradu
k 1. 1. 2024 Zilo v obci Zalhostice 568 obyvatel.

e Vsoucasné dobé eviduje Urad uzemniho planovani 13 zadosti na porizeni zmény
. 2 Uzemniho planu.

(@)

e UP Zalhostice v uplném znéni po Zméné ¢&. 1 je zpracovan nad aktudlnim
podkladem katastralni mapy, ale neni vyhotoven ve standardu dle vyhlasky C.
157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu.

e Vyuziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajine navrzenych
Uzemnim planem na zakladé prizkumu Uzemi je uvedeno v nasledujici
podkapitole:
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Aa) Vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch (Z) a ploch uréenych k

transformaci (T) - dfive vedenych jako ploch prestavby (P)

Plochy bydleni
Zahrnuji stabilizované plochy BS a BV a uzemnim planem vymezené zastavitelné plochy:
oznaceni | navrh | orientac¢ni | vyuZiti plochy / orienta¢ni pocet VyuZitelnost
plochy plocha RD / ochranné pasma ploch
(ha)
BS-21 BS 6,464 | Jedna se o aredl byvalé Z prevazné
kozeluzny. Vetsiny vyuzita.
OP lesa, OP VN, OP silnice, OP
VTIV_, OP Zeleznice. Orientacni Podminka
pocet RD: 40, realizace
Orientacni pocet b.j. v domech protihlukové
bytovych: 40. Podminkou stény splnéna.
zapoceti vystavby rodinnych a
bytovych domd na této plose je
realizace protihlukové stény.
BV-1.2 BV 0,972 | OP vedeni el. energie, OP silnice, | Nevyuzita
cca 6 RD.
BV-14 BV 0,200 | max. TRD, Uzemi sesuvd Nevyuzita
BV-1.6 BV 0,231 | max. 1RD, OP VN, stavby umistit | Nevyuzita
co nejblize stavajici zastavbeg,
uzemi sesuvl
BV -3 BV 0,301 | max. TRD, Uzemi sesuvl Nevyuzita
BV-4 BV 0,165 | max. TRD, OP silnice, OP Nevyuzita
zeleznice, Uzemi sesuvl
BV-5 BV 0,228 | max. T RD, OP zeleznice, Q100 Nevyuzita
BV-6 BV 0,707 | max. 6 RD, OP silnice, OP Vyuzita
zeleznice castecné —2RD
proluka mezi zastavbou
pristupna ze stavajici
komunikace, dostupna TI
BV-7 BV 0,818 | Uzemi sesuvl Nevyuzita
podminka zpracovani uzemni
studie US-2
celkem: 10,73
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Plochy transformace T
Uzemni plén navrhuje vymezeni ndsledujicich ploch transformace:
oznaceni | ndvrh | orientacni vyuziti plochy VyuZitelnost
plochy plocha ploch
(ha)
PP-VS - VS 1,851 | Plocha transformace na nerusici | Nevyuzita
1.1 vyrobu, vychazejici ze
skutecnosti, ze na obou
sousedicich parcelach existuje
shodny zpasob funkéniho vyuziti.
OP zeleznice.
Jizni c¢ast lokality PP VS-1.1.
zasahuje do zaplavového Uzemi
Q 100 freky Labe. Na takto
vymezeneé plose nebudou
realizovany zadné stavby.
PP-OV-2 | QV 0,227 | Plocha prestavby urCena pro | Nevyuzita
zfizeni sbérneho dvora.
PP-BV-3 BV 0,237 | OP zeleznice. Nevyuzita
celkem: 2,315
Sidelni zeler

V Zalhosticich prevazuji zatravnéné plochy s ojedinélou stromovou vysadbou.
Bezprostredni okoli Labe Ize zahrnout do verejné zelené. V obci prevazuje individualni
zastavba s relativne velkymi zahradami, soukroma zelen nahrazuje zelen verejnou.

Sidelni zelen zahrnuje stabilizované plochy - plochy zelené ostatni a specifické /

ochranné (Z0).

Navrhované plochy zelené ZO - plochy zelené ostatni a specifické / ochranné (zelen,
majici funkci ochrannou a zapojeni do krajiny).

oznaceni | navrh | orientadni | vyuziti plochy / ochranna pasma Vyuzitelnost
plochy plocha ploch
(ha)
Z0-22 | ZO 0,410 | Proucely snizeninegativnich vlivl | Vyuzito
drazni dopravy
na obytnou zastavbu, OP
zeleznice
celkem: 0,410
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Plochy verejnych prostranstvi (VP)

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji vSechny stavajici verejné prostory a drobné
plochy verejné zelené. Verejna prostranstvi mohou byt v ramci platnych regulativd i
soucasti ploch bydleni.

Uzemni plédn vymezuje nasledujici samostatné plochy vefejnych prostranstvf:

oznaceni navrh orientacni | vyuZiti plochy / ochranna pasma
plochy plocha (ha)

VP-23 VP 0,601 | Nevyuzito/OP zeleznice
celkem: 0,601

Z uvedeneho vyhodnoceni vyplyva, ze byla vyuzita témer cela lokalita BS 2.1 pro
cca 40 RD a Cast lokality BV — 6. Ostatni nevyuzité zastavitelné plochy pro bydleni jsou
dimenzovany pro cca 15-20 RD. Vyuziti plochy BV-7 je podminéno zpracovanim Uzemni
studie a vyreSenim problematického dopravniho pfistupu. V plochach transformace
(podle predchoziho stavebniho zakona ,plochy pfestavby”) dosud nedoslo k naplnéni
funkéniho vyuziti, které Uuzemni plan stanovuje. Z uvedeného vyplyva, ze je vymezen
dostatek zastavitelnych i transformacnich ploch.

Ab) Vvhodnoceni vvmezenych Uzemnich rezerv

Netyka se resene obce.

Ac) Nedostatky a nesrovnalosti zjisténé na zakladé praxe

Na zakladé vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu bylo zjisténo, ze v zastavitelnych
a zastavénych funkénich plochach urcenych pro vystavbu dochazi k rozdilnému vykladu
prostorovych regulativd a k tlaku na realizaci staveb, jejichz méfitko, hmota a usporadani
nejsou vzdy v souladu s charakterem sidla a krajiny.

S ohledem na skutecnost, ze obec se nachazi na Uzemi chranéné krajinné oblasti, je
zadouci vénovat zvySenou pozornost ochrané krajinného razu, urbanistické struktury
obce a harmonickemu zaclenéni nové vystavby do stavajici zastavby a okolniho
prostredi.

Stavajici regulativy uzemniho planu se v tomto ohledu ukazuji jako nedostatecné pro
zajisténi jednotného a predvidatelného rozhodovani v Uzemi, zejména pokud jde o
prostorové usporadani zastavby, hmotove reSeni staveb a jejich vztah k verejnym
prostranstvim a krajine.

Z vySe uvedenych divodu bude zména Uzemniho planu pofizena s prvky regula¢niho

planu, ktera umozni podrobnéjsi usmérnéni vystavby ve vybranych funkénich plochach.
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B. Problémy k feSeni v uUzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici
z Uzemné analytickych podkladd.

Ba) Uzemné analytické podklady ORP Litomé&fice

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou pdsobnosti (ORP)
Litomé&fice, jejihoz spravniho uzemi je obec Zalhostice soucasti, byly pofizeny ke dni
31.12.2008. UAP jsou priibézné aktualizovany, jejich prvni Uplnd aktualizace byla
pofizena v souladu se stavebnim zakonem v listopadu 2010, dalsi pak vzdy
v prosinci 2012, 2014, 2016, 2020 a 2024.

Vzhledem k tomu, ze UAP jsou priibézné aktualizovany, je potfeba pfi nejblizsim
pofizovani nové Uzemné plédnovaci dokumentace pro obec Zalhostice priibézné
reflektovat vSechny jevy (respektive limity vyuZziti) vyskytujici se v uzemi dle aktudlniho
stavu pofizenych UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi v rdmci 5. aktualizace UAP byly pro mésto
Terezin identifikovany nasledujici problémy urcené kreSeni vUuzemné planovaci
dokumentaci:

PK1-USES  Vzéjemn4 nenavaznost skladebnych prvk( USES vymezenych v UP,

UPO
Popis Navrzena feseni lokalniho USES v rémci UP ¢i UPO mnohdy nerespektujf
problemu navaznost na USES navrzeny UPD v okolnich obcich.
Ukol Je nutné zameérit pozornost na zajisténi konzistentnosti Uzemniho

systému ekologické stability provéfenim moznosti propojeni s USES
v sousednich obcich.
Zména UP proveéri ndvaznost lokdlniho USES na sousedni obce a zajisti névaznost a
propojeni s nadregionalnim USES.

PD1-PREJ  Silnice I. nebo Il. tfidy Grovriové kfizuje zelezniéni trat

Popis Urovriové kiizeni Zeleznice a silnice |. nebo Il. tfidy predstavuje
problému bezpecnostni riziko a zaroven ovliviuje plynulost dopravy.
Ukol Je vhodné provérit moznosti opatreni, ktera by méla za nasledek snizeni

¢i eliminaci negativnich faktor( provozu na pozemnich komunikacich.
Zmeéna neprovéruje opatreni ke snizeni negativnich faktord provozu na pozemnich
komunikacich. V pripadé predloZeni navrhi ke zlepseni provozu (Uroviiové kriZzeni) ze
strany Spravy udrzby silnic nebo Spravy Zeleznic, budou tato soucasti dalsi pofizované
zmény UP Zalhostice.

PUT-RIZIK  Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce se nachazi v iuzemi s vysokym
povodniovym rizikem
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Popis
problému

Ukol

Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych
staveb zasahuji do vymezeného Uzemi s vysokym povodniovym rizikem,
kde nelze povolovat Ci rozSifovat zastavbu, ve které se zdrzuji lidé Ci
zvirata.

Je nutné v daném uzemi proveérit potrebu vymezeni rozvojovych ploch,
popfipadé navrhnout adekvatni ochranu stavajicich zastavénych a
zastavitelnych ploch.

Zmeéna nenavrhuje protipovodnova opatreni, ale zaroven nevymezuje nové zastavitelné
plochy v zaplavovém uzemi toku Labe.

PU3-ROZH

Nedostatecné podminéné rozhodovani o zménach v Uzemi

Popis
problému

Ukol

Rozhodovani o zménach v uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a
plochach prestavby neni podminéno zpracovanim Uzemni studie,
regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci. Vdasledku mize dojit
k nekoordinovanému rozvoji sidla.

Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v
téchto plochach rozhodovat o zménach v Uzemi pouze na zaklade
uzemniho planu ¢i zda by bylo vhodné v dané lokalité rozhodovani o
zmeénach v Uzemi podminit zpracovanim pravé uzemni studie,
regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci. V pfipadé pozadavku na
zpracovani Uzemni studie je rovnéz nutné provérit, jakou Ihitu pro jeji
zpracovani stanovit. Stejny probléem se tyka i lokalit, ve kterych jiz marné
uplynula tato stanovena lhita pro zpracovani uzemni studie a jejiho
zapsani do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

UP Zalhostice ve znéni po vydani zmény ¢. 1 podminil rozhodovani o zméndch v Uzemi
zpracovanim uzemnich studii v téchto v lokalitach: vymezil lokalitu US-1 pro vysadbu
révy vinné pod Radobylem a US-2 pro zajisténi koordinace pri vystavbé v plose BV-7.
Zménou ¢. 2 bude provéreno stanoveni podminky pro zpracovani izemni studie pro
lokalitu ,BV-1.2" a budou stanoveny konkrétni data pro zpracovani US.

Bb) Uzemné analytické podklady Usteckého kraje

UAP Usteg:kého kraje, jejichz 5. aktualizace byla projednana vroce 2021
Zastupitelstvem Usteckého kraje, stanovuji pro uzemi obce Zalhostice tyto problémy
uréené k resent:

Zavady v dopravni a technické infrastrukture

Nedostate¢né rozvinutd sit cyklistickych tras a stezek, nutnost zajisténi Grovné a
bezpecnosti cyklistické dopravy segregaci cyklostezek od motorové dopravy, potfebného
vybaveni pro cykloturistiku.
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,ZUR UK vymezuji Ukol pro obce vymezit nadfazené sité cyklistickych tras a stezek v
uzemnich planech, které predstavuji souc¢ast vnitrostatniho paterniho systému sité cyklistickych
tras s mezikrajskou provazanosti. Jsou to cyklostezky Labska, cyklostezka Ohfe a KruSnohorska
magistrala.”

UKOL: Koridory je tfeba zpfesnit a vymezit v Uzemnich plénech dotéenych obci a vhodné
doplnit siti mistnich cyklostezek.

V platné UPD je vedena nadmistni,Labska stezka®, kterd byla vymezena na zékladé poZadavku
stanoveného zasadami uzemniho rozvoje.

OhroZeni povodnémi a dalSimi rizikovymi jevy

Velky rozsah tGizemi ohroZeného povodnémi (zejm. Litoméficka a Casti Ustecka),
velky rozsah zastavénych Uzemi obci nachazejicich se v zaplavovych dzemich.

ZUR UK vytvari predpoklady pro feseni zévady stanovenim priorit Usteckého kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, zejména prioritou (46) Zajistit Uzemni ochranu ploch a
koridoru potfebnych pro umistovani protipovodnovych opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy
v zaplavovych uUzemich jen ve vyjimecnych pfipadech a zvlast zddvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych skod.

Ukolem je nevymezovat nové zastavitelné plochy v zéplavovych Gzemich, vymezovat
plochy potrebné k vymisténi stavajici zastavby mimo zaplavové uzemi. V lokalitach, pro které
jsou zpracovany mapy povodnového nebezpeci a povodnoveého rizika vychazet z podminek
stanovenych pro jednotlivé urovné ohrozeni.

UP nevymezuje nové zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich.

\Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k feseni v UPD — technickd infrastruktura

E/2 - vystavba vétrnych elektrdren v Usteckém kraji, rizika poskozeni krajinného rézu

,PTi respektovani vyznamu obnovitelnych energetickych zdroju, véetné vystavby velkych
vétrnych elektraren (dale VVE), jsou soucasné VVE vnimany jako svou formou i provozem
vyrobni zafizeni nadmistniho vyznamu a pro jejich lokalizaci se proto stanovuji regulacni
opatfeni. Regulacni opatfeni jsou odlvodnéna potrebou eliminace ohrozovani krajinarskych,
pfirodnich a kulturnich hodnot nékterych tzemi UK (zejména Krusnych hor). Navrhovana
regulacni opatreni se soustfeduji na Uzemi s preferenci ochrany pfirody a krajiny a na uzemi s
preferovanou funkci osidleni, rekreace, lazenstvi, pamatkové péce, ve kterych nelze VVE
vymezovat. Vystavba VVE vSak mezitim pokracuje rychlym tempem. Na velké rozloze a
s vyznamnymi vlivy na krajinu jiz byl realizovan vetrny park u VD PriseCnice zahrnujici 24 zafizeni
VVE a v pfipraveé jsou i dalsi zaméry tohoto druhu na Chomutovsku a Litvinovsku a Kadansku.”

UKOL: Uplatriovat regulace stanovené v ZUR UK pfi pofizovani UPD obci.

V platné UPD neni vystavba VVE nijak regulovdna. Soudasné s ohledem na polohu
spravniho tzemi obce v oblasti, ve které nejsou pozorovany vhodné vétrné podminky nejsou pro
umisténi VVE z hlediska jeji ekonomicnosti vhodné predpoklady.
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C. Vyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadrfazenou Uzemné planovaci dokumentaci

Ca) Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1-9

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (déle jen ,PUR CR") byla schvélena usnesenim
vlady CR &. 929 ze dne 20. ervence 2009. Dne 15. 4. 2015 byla usnesenim vlady CR ¢.
276 schvélena Aktualizace ¢. 1 PUR CR. Nésledné schvélené Aktualizace ¢. 2,3 a 5 se
Uzemi ORP LitoméFice, a tedy i obce Zalhostice vécné netykaji.

Od 1. 9. 2021 je zavazné znéni po Aktualizaci . 4, vramci kterého dosSlo ke
komplexni Uprave celého znéni politiky Uzemniho rozvoje. Nasledné vydané Aktualizace
&. 6 a7 PUR se Uzemi ORP vécné netykaji.

Dne 1. 3. 2025 nabyla platnost aktualizace &. 9 PUR CR. Vzhledem k tomu, ze
dosud nejsou zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a neni
schvalena pfislusna legislativa (zékon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojd
energie) nelze z presnosti urdit, zda se tato aktualizace tyka obce Zalhostice ¢i nikoliv.

Dne 1. 10. 2025 byla schvélena 8. aktualizace PUR CR, vramci které doslo ke
komplexni upravé celého znéni Politiky Uzemniho rozvoje, proto je nezbytné uvést
nasledujici zménu do souladu s posledni aktualizaci PUR CR.

Z celostatnich priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi jsou pro obec Zalhostice sledovany predevsim tyto body:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. (...)* (Platny Uzemni plan obce Zalhostice
chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcetné hodnot
architektonickych a urbanistickych, prostrednictvim stanoveni podminek vyuziti Gzemi.)

(16)  ,Pristanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim rfesenim pred uplatfovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve
svych dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemii s jeho uzivateli a v souladu s ur¢enim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR'. (Krajina je
dlouhodobé intenzivné zemédélsky vyuzivana a rovnéz se zde nachazi dostatek ploch
prirodnich.)

(19)  ,Vytvafet predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlll a ploch (tzv.
brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu, véetné uzemi
byvalych vojenskych Ujezdl) a zaroven predchdzet vzniku dalSich takto znehodnocenych
Uzemi. Hospoddrné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci
Uzem!i) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a
zachovani verejné zeleng, vcéetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné
vyuzivani a usporadani uzemi Usporné v narocich na verejné rozpocCty na dopravu a
energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi omezuje
negativni ddsledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.” (Uzemné planovaci
dokumentace vymezuje zastavitelné plochy i plochy prestavby, které jsou uréeny pro
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bydleni v ndvaznosti na stavajici zastavbu, chrani nezastavéné uzemi a podporuje vyuZiti
intenzivné vyuzivané zemédélské pldy vcetné vinicnich trati).

,Chranit prirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvarenim podminek
pro umistovani rozvojovych zamérd do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat
potrebna zmirnujici a pripadné kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné
planovaci Cinnosti respektovat verejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranénych oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pldniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologickeé stability
volné krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovuy,
implementaci a respektovani Uzemnich systém ekologické stability, ochranu krajinnych
prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich a zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemne planovaci ¢innosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro
vyuziti pfirodnich zdrojl." (Rozvojové zaméry jsou navrhovany tak, aby nenarusovaly
systém ekologické stability.)

(20a) ,Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici

(22)

(26)

ZivocCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V
ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.” (Uzemi obce je pokryto dostate¢né hustou
siti skladebnych prvk( USES.)

,Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladt uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf.
pési, cyklo, lyZarfska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem
na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi,
pokud mozno rozvijet jako poly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro
rekreaci a zdzemi pro turisty. (lzemné planovaci dokumentaci jsou navrzeny jak pési, tak
cyklistické trasy pro jejich celoroéni vyuZziti.)

,Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy k umelé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych
plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako
zdroje vody a scilem zmirfiovani Ucinkd povodni.” (Zasakovani srazkovych vod na
pozemcich v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach je reseno v souladu
s vyhlaskou ¢. 360/2021, o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Déle je duzemnim
planem omezena mira zastavénosti formou prostorové regulace.)

,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
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(30)

(75b)

vzniku povodnovych skod.” Uzemni pldn mé vymezen dostatek zastavitelnych ploch a
v pfipadé nutnosti dalsiho vymezeni nebude povoleno zasahovat do zaplavového uzemi.

Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat potreby udrzitelného rozvoje Uzemi
v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné zelené
infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Vytvaret podminky na rozvoj uzemi s dostupnou
krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dostateCnym
zastoupenim vegetaénich prvk(. Navrh na ochranu kvalitnich méstskych nebo
venkovskych prostorl a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti. Pri vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek
pro rozvoj bydleni zohledhovat pozadavky na vefejna prostranstvi. (V obci jsou v ramci
nové vymezovanych ploch, mysleno velkoplosnych, soucasné vymezovany i plochy
verejnych prostranstvi. Obec ma ve svém uzemi dostatek zelené a jeji rozvoj je navrzen
tak, aby doslo k vzajemné prostupnosti krajiny se zastavbou).

,Uroven technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti
i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret Uzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a
pro optimalni odvadéni a Cisténi odpadnich vod. Pri vymezovani novych zastavitelnych
ploch zohlednovat moznost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.” (V
obci je vybudovan systém verejné splaskové kanalizace a obec je zasobena pitnou vodou
ze skupinového vodovodu Litomérice.)

Spravni uzemi ORP Litomérice, do kteréh,o obec Zalhostice spada, vie dle 9aPUR
zarazeno do rozvojoveé osy OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko

(Dresden).

Vymezeni:
Obce mimo rozvojoveé oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj.

dalniciD8al. a V. TZK.

Dlvody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné dalnici D8 a Zelezni¢ni trati ¢. 090 (1. tranzitni Zelezniéni koridor) pfi
spoluptsobeni center osidleni Mélnik, Roudnice nad Labem, Lovosice, Litoméfice a
D&¢in; v iseku Ustinad Labem—Dé&gin je rozvojovym zémérem aPUR CR kapacitni silnice,
pokracuijici do Liberce. Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

Tento bod je déle upfesnén Zdsadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (viz obsah
Zpravy)

S0B9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni izemi suchem
Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: Benesov, (..), Langkroun, Litoméfice, Litomysl, (...), Zidlochovice.
Dlvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy Gzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba fesit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi uhrny srazek a vysokym
vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.
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c) Potreba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich Ié¢ivych
zdroju a zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrZzovat rovnovdhu mezi mnoZstvim disponibilnich vodnich zdrojd,
pozadavky na odbéry vody a pozadavky na minimalni zdstatkové pratoky a minimaini
hladiny podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primys|,
lazenstvi, vyznamne kulturni pamatky a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeéeni pozadavkl na
odbéry vody s ohledem na promeénlive hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat Vvétsi pozornost suchu (meteorologickému, pUdnimu,
hydrologickému) z divodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim
Uzemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tzemi na
zmeénu klimatu.

i) Potfeba zajistit U¢inné zadrzeni vody v krajine.

j) Potfeba zajistit optimalni odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

Ukoly pro Uzemni planovani:

V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:
a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uUzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch les(, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a
orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi
travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkl v krajiné,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urCenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pddy vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napr.
vétrolamU, mezi, zasakovacich past a pfikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpecCeni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych

vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e)
(pfip. navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajing)
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

Cilem koncepce usporadani krajiny stanovené v platné uzemné planovaci dokumentaci je
koordinace zajmu a vztahU v nezastavéném uUzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho
vyuziti, zajmd ochrany prirody a ochrany priorit a potencial( vyuziti Gzemnich oblasti a také
podpora diverzifikace krajiny, a tim zvysovani miry ekologické stability. Protierozni opatfeni
Jje mozné umistit v ramci celého tuzemi.

g) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v ndvaznosti na
verejnou infrastruktury,

h) vytvaret izemni podminky pro FeSeni protipozarni ochrany,
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i) vytvaret Uzemni podminky pro odvadéni a cisténi odpadnich vod v souladu s plany
rozvoje vodovodU a kanalizaci

(75¢c) SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunecniho zareni
Vymezeni: kromé jinych Uzemi se tyka i obci z ORP Litoméfice (bez obci v severozapadni
¢asti)

Ddvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu - udzemi
s potencialem pro rozvoj vyroby energie z energie slunecniho zareni, v ramci kterého
dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd
energie

b) Potfeba koordinace vyuZivani izemi pro vyrobu energie z energie slune¢niho zareni

Podminky pro navazujici Uzemné planovaci ¢innosti:

PFi vymezovani zamérl vytvaret podminky pro:

a) Minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit
soustavy Natura 2000 a zvlasté chranénych uzemi

b) Minimalizovani konflikt( s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné narodnich
kulturnich pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svetoveho
dédictvi,

c) Minimalizovani konfliktl s pozemky uréenymi k pinéni funkci lesa,

d) Minimalizovani konfliktd se zaméry dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho a celostatniho vyznamu,

e) Minimalizovani konfliktd s Uzemim pro bezpe€nost a obranu statu a
s elektronickymi komunikacemi,

f)  Minimalizovani negativnich vlivli na vodni poméry v Uzemi.

Ukoly pro Uzemni plédnovani:

V ramci navazujici uzemné planovaci ¢innosti Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a

vramci koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné

pravni Upravy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie v legislativnim
procesu):

c) Obce, je-li to Ucelné, prostfednictvim nastrojd Uzemniho planovani s vyuzitim
podkladd Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostredi vymezi
plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadeni
obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a koridor( pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

d) Obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska
moznosti umisténi fotovoltaiky v zastaveném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a
fasady)

e) Obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska
moznosti umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické
infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach vyroby a skladovani.

f) Zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pdd jako ploch pro
fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.

UP méd vymezeny dvé stavajici plochy vyroby a skladovani, nové individudini plochy pro
umisténi fotovoltaik nevymezuje.

13



ZoUUP Zalhostice Leden 2026

(75d)

(123)

SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie

Obec Zalhostice do této oblasti nespadsa.

Obce Zalhostice se tykaji nasledujici koridory a plochy dopravni infrastruktury:

zelezniém’ doprava: koridor konvencni Zelezni¢ni dopravy:

ZD12

Vymezent: Trat Usek Dé&in — Usti nad Labem — Stfekov — Lysa nad Labem — Kolin
— Havlickav Brod, véetné Libické spojky.

Dlvody vymezeni: ZvySeni rychlosti a kapacity trati. Sou¢ast TEN-T. Jedna se o
trat D&¢in-Usti nad Labem-Stfekov-Lysa nad Labem-Kolin-Havlickdv Brod a
Libicka spojka, ktera predstavuje nové usporadané kapacitnéjsi napojeni
celostatni trati od Hradce Kralové na reseny koridor.

Tento bod je déle zpfesnén v aZUR UK jako koridor konvenéni Zelezniéni dopravy
C-E61 (viz obsah Zpravy).

Vodni doprava:

VD1

Vymezent: Labe: Pardubice-hranice CR/Némecko (-Dresden).

Dlvody vymezeni: Vytvoreni Uzemnich podminek pro zabezpeceni splavnosti
Labe jako vodni cesty mezinarodniho vyznamu. Soucast TENT-T.

Ukoly pro Uzemni planovani: Zohlednit zavéry vyplyvajici ze splnéného ukolu pro
ministerstva a jiné Ustredni spravni urady.

Vzhledem k tomu, Ze na zékladé vydani Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje
doslo ke zpresnéni koridoru VD1, které se netykalo Gzemi obce Zalhostice, neni pro
UP tento bod uplatriovén.

Zména ¢. 2 bude uvedena do souladu s aktudlnim znénim Politiky dzemniho
rozvoje.

Cb) Soulad s Uzemnim rozvojovym pldnem

URP vydala podle § 20 pism. e) zékona ¢. 283/2021 Sbh. (déle jen stavebni zakon)

Vlada CR usnesenim ¢. 581 dne 28. 8. 2024, ktery dne 29. 10. 2024 nabyl G¢innosti.

S ohledem na § 319 odst. 5 stavebniho zakona se na prvni URP ustanoveni o

zévaznosti UPD ve smyslu § 73 odst.2 a 3 stavebniho zékona nepouziji, tzn. soulad
navrhované zmény UP s prvnim URP se nevyhodnocuje, nebot jeho obsahem jsou
nepfezkoumatelné zaméry dopravni a technické infrastruktury, USES nadregionainiho
vyznamu a verejné prospésné stavby apod., které jsou jiz zpfesnéné v ZUR UK.
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Cc) Soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizaci &. 1,
2,3,457a8

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) nabyly ucinnosti dne
20.10.2011. Ve dnech 20. 5. 2017 a 17. 2. 2019 nabyly u¢innosti Aktualizace ¢. 1 ZUR
UK, respektive Aktualizace ¢. 3 ZUR UK. Tyto se feSeného Uzemi netykaji. Déle 6. 8. 2020
nabyla G¢innosti Aktualizace ¢. 2 ZUR UK, ve které do$lo k vécnym Upravéam znéni zasad
Uzemniho rozvoje. Uplné znéni UP Zalhostice po Zméné ¢&. 1 nabylo G¢innosti dne
7.10. 2022, Cili je stémito uzemne planovacimi dokumentacemi kraje v souladu.
Nasledné Aktualizace €. 4 a 7, které nabyly ucinnosti dne 4. 2. 2023 resp. 29. 5. 2024, se
obce Zalhostice vécné netykaji.

Dne 19. 7. 2024 nabyla Ucinnosti 5. aktualizace ZUR a dne 31. 12. 2024 nabyla
usinnosti 8. aktualizace ZUR, které se vécné netykaji feSené obce.

V rdmci stanoveni priorit Uzemniho pléanovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi vcetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho
rozvoje [1-10] Uplného znéni Zésad uzemniho rozvoje Usteckého kraje po vydani 1, 2.,
3. 4.,5.,7.a8. aktualizace (8aZUR) pfedevsim vyplyva:

Zivotni prostredi

(5) ,Nastroji Uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté
chranénych tzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chréanénych tzemi NATURA 2000
(EVL a PO), obecné chranénych tzemi (PPk, VKP, USES)." V iUzemné planovaci
dokumentaci jsou vymezeny a zpresnény prvky uzemniho systému ekologické stability a
vrémci nejblize porizované zmény bude provérena navaznost prvki USES s okolnimi
obcemi.

Hospodarsky rozvoj

(11)  ,Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych
areadlll a ploch prlimyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu (typu
brownfield), s cilem dodrzet funk&ni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné
Uzemi, kvalitni zemédélskou ptdu” Uzemni plén Zalhostice eviduje na svém Uzemi
zanedbany areal typu brownfield (byvaly areal Rybeny), jehoZ vyuZiti je bohuZel omezeno
existenci zaplavového Uzemi toku Labe. Dalsi areal brownfield (byvala koZeluZna) byl jiz
zcela vyuzit, a to v podobé transformace na plochu bydleni.

(14)  ,Zameéfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pdd, podporovat ozdravna opatreni - ochrana
proti eroznim Ucinkdm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né
fragmentaci zemeédélskych uUzemi, obnovit péc¢i o dlouhodobé nevyuzivana uzemi,
vymezovat uUzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro
energetické Ucely aj.” Platna uzemneé planovaci dokumentace navrhuje zastavitelné plochy
urc¢ené k realizaci staveb v ramci ploch ZPF s nizsim stupném ochrany.
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ZUR UK stanovuiji na tzemi ORP Litomé&fice, ORP Lovosice a ORP Roudnice nad Labem
rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu NOB1 Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko. Oblast
byla vymezena v ramci rozvojoveé osy 0S2.

Pro pldnovani a usmériiovani Uzemniho rozvoje rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu ZUR
UK stanovuji tyto ukoly pro zemni planovani:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti uzemnimi plany, ovérfovat a zpresriovat rfeseni
problémd a vyuZiti rozvojovych prileZitosti Uzemnimi studiemi a regulacnimi plany.
(Porizovanou zménou tGzemniho planu bude provéfena moznost stanoveni nové lhdty pro
zpracovani Uzemni studie. Nutné bude stanovit konkrétni terminy pro zpracovani US.)

(4) NavrZenymi verejné prospésnymi opatrenimi fesit Uzemni problematiku ochrany tdzemi
Lovosicka a Terezinska pred povodnémi. (Zména UP nenavrhuje v obci VPO).

(5) Chranit a kultivovat prirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické znaky
rozvojové oblasti: rdmec Uzemi tvofeny Ceskym stfedohorim, koridor Labe a Ohfe, NKP
Rip a Terezin — Malg pevnost, MPR Litomérice a Terezin, MPZ Roudnice nad Labem,
kulturni zemédglska krajina. (Zména UP chréni prirodni hodnoty v Uzemi jako je Ceské
stfedohori a tok reky Labe).

(23)  ZUR UK zptesriuji vymezeni rozvojové osy republikového vyznamu 0S2 Rozvojova osa
Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (-Dresden), vymezené v PUR na uzemf
Usteckého kraje MIMO OB6 uzemim ORP: Roudnice nad Labem, Litoméfice, Lovosice
takto:

Pro plédnovani a usmérfiovani Uzemniho rozvoje ZUR UK zpfesriuii Ukoly pro Uzemni plénovani
stanovené v PUR takto:

(1) Podporovat pokryti Uzemi rozvojové osy Uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesfiovat feseni
problémU a vyuziti rozvojovych prilezitosti uzemnimi studiemi a regulacnimi plany

(6) Vytvaret uzemni podminky pro feseni negativnich dopadU velkoplo$né a pohledové
exponované tézby surovin.

(7) TéZbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani pfijatelné meze Unosnosti zatizeni
krajiny, snizovat celkovou zatéz uzemi

Sidelni soustava a rekreace

(38) ,Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest
na Uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni".
Uzemni pldn Zalhostice ve své dokumentaci obsahuje jiZz stédvajici, ale i navrhované
cyklostezky a turistické cesty, které plynule navazuji na sousedni katastralni Uzemi. Trasy
a sméry pro cyklistickou dopravu jsou navrzeny i pro vyuziti pésimi.

Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(45a) ,Vytvaret izemni podminky pro vyuzivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako
zdroje vody pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Uzemi
pro pfipadna obdobi sucha. Prioritné budou vytvareny uzemni podminky pro pfirodé
blizka opatreni, a to zejména ve zvlasteé chranénych uzemich®. Platna uzemné planovaci
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(46)

(70a)
(70b)

dokumentace stanovuje v ramci regulativd pro zastavitelné plochy mimo jiné i maximalni
procento zastavéni. Cilem tohoto stanoveni je kromé dodrzeni hodnot urbanistickych také
zajisténi dostatku plochy vramci stavebniho pozemku, ktera bude schopna vsaku
destovych vod.

Zajistit Uzemni ochranu ploch a koridor( potfebnych pro umistovani protipovodnovych
opatreni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve vyjimecnych
pfipadech a zvlast zddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro prfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod. Pri
vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potrfebnych k vymisténi stavajici
zastavby mimo zaplavove uzemi vyuzivat mapy povodnoveho nebezpeci a povodnoveho
rizika a vychazet z podminek stanovenych pro jednotlivé urovné ohrozeni. Obec
Zalhostice v jizni édsti zasahuje do vymezeného zaplavového Uzemi toku Labe. Uzemni
plan nevymezuje plochy pro umistovani protipovodriovych opatreni a zaroven navrhuje
nové zastavitelné plochy mimo zaplavové dzemi.

Spravni Uzemi obce Zalhostice se dle aPUR nachdazi ve specifické oblasti SOB9
(vyhodnoceni viz Zprava).

V aZUR jsou vymezeny plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ovliviujicich vice obci.
Na uzemi obce Zalhostice jsou uplatfiovany nasledujici koridory dopravni a technické
infrastruktury nadmistniho vyznamu:

ZUR UK zpresnuiji koridor konvencni zeleznicni dopravy C-E61, Koridor Dé&in — Nymburk-
Kolin v&etné Libické spojky, Golctv Jenikov-Svétla nad Sazavou, podchyceny v PUR.
ZUR UK vymezuiji koridor zelezni¢ni traté ¢. 073 a ¢. 072 Déc¢in-Usti nad Labem — Stéti,
optimalizace. Koridor je sledovany v ZUR UK jako VPS - C E61. Sitka koridoru je
stanovena na 60 m.

Pro Uzemni planovani a vyuzivani izemi vymezeného koridoru ZUR UK stanovuji tyto
ukoly:

(1) V soucinnosti s dotéenymi organy, pfi zajisténi Uzemni koordinace, zpfesnit a vymezit
v UPD dotéenych obci koridor C-E61, Zelezni¢ni traté ¢. 073 a ¢. 072 Décin-Usti nad
Labem- Stéti, optimalizace (Stévajici Zeleznicni trat ¢. 072 je v platné Uzemné planovaci
dokumentaci respektovana a vymezena jako plocha dopravni infrastruktury Drazni ,DZ" a
koridor byl jiz vymezen a zpresnén Zménou C. 1, kde je veden jako koridor zeleznicni
dopravy ,ZD 12"

ZUR UK vymezuiji plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregionalniho a regionélniho
USES krajiny

Zakladem uzemniho systému ekologické stability krajiny v feSeném uzemi je nadregionalni
biokoridor NRBK K10 a regionalni biocentrum RBC 1277 — Pistany.

NRBK K10 — Stfibrny roh (19) — Polabsky luh (7) — funkéni, k zaloZeni

RBC 1277 - Pistany

Na Urovni lokdlniho USES jsou vymezeny:
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LBK (U4) a LBK (U5)

V8echna biocentra regiondlniho i lokalniho vyznamu jsou vymezeny jako plochy pfirodni (NP).

Pro uzemni planovani a vyuzivani ploch a koridoru pro biocentra a pro biokoridory
nadregionalniho a regionalniho USES krajiny, ZU UK stanovuji tyto ukoly:

1)

2)

3)

4)

VUPD obci zpfesfiovat vymezeni skladebnych ¢&asti nadregiondlniho a
regionalniho USES. (Zména UP respektuje funkéni prvky USES, kterymi jsou NRBK
K10 - Labe a RBC 1277 — Pistany).

Vymezené plochy a koridory pro USES chréanit pfed zménou ve vyuziti Uzemi,
ktera by znamenala snizeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch
a koridoru oproti soucasnému stavu, popf. by znemoznila zalozeni vymezené
skladebné ¢asti USES v budoucnosti. (Zména UP nenavrhuje Zddné zmény ve
vyuZiti Uzemi vymezenych ploch a koridort USES).

Zejmeéna je nutno chranit plochy biokoridoru pred zastavbou ¢i zménami ve vyuZiti
uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v Sifi
dle metodik USES, ackoliv v soucasnosti Uzemni pfedpoklady pro souvislé
propojeni existuji. (UP i jeho zména chrani plochy biokoridoru pred zdstavbou &i
zménami vyuziti).

Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra
a biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde
k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné
fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi a zaroven nedojde k podstatnému
snizeni schopnosti, bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné. (V
plochdch a koridorech pro biocentra a biokoridory USES jsou pripustné jen
nejnutnéjsi stavby dopravni a technické infrastruktury a za podminky, Ze nenarusi
schopnost ekosystému. Pripousti se jen stavby nadregiondlniho vyznamu).

Pfi zpfesniovani vymezeni skladebnych ¢asti USES regiondlni a nadregionaini
urovné vyznamnosti a pfi vymezovani skladebnych casti lokalni urovné
vyznamnosti v Uzemnich planech a regulacnich planech preferovat feseni, které
bude minimalizovat stfety se zajmy na ochrané lozisek nerostnych surovin.
Akceptovat charakter ¢asti USES a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to
jak pri samotné tézbé, tak i pfi ukoncovani tézby a rekultivaci tézbou dotceného
Uzemi ve prospéch USES. (Zména nenavrhuje zpresnéni &i jakékoliv zmény ve
vymezeni USES, je respektovdna skladba USES navrZend ve stdvajicim UP
Zalhostice, kterd respektuje nadrazenou skladbu USES).

Biocentra jsou rovnéz vymezena v ramci ZUR UK zplisobem, ktery umoznuje
v podrobné&j$im zpracovani UP zpfesriovat jejich hranice podle mistnich
podminek. Zasadou je dodrzeni lokalizace biocentra v daném prostoru,
miniméalniho parametru vyméry a principli vymezovani USES dle metodik.
(Zména UP nenavrhuje zpresnéni hranic biocenter).
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Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot Uzemi kraje.

(207) Obec Zalhostic je dle aZUR UK zafazena do krajinného celku ,KC CHKO Ceské stfedohoff
— MileSovské a Vernefické stfedohofi (5a)“. Obce Zalhostice se tykaji predevsim tyto
dil¢i kroky, které naplriuji cilové kvality krajiny:

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zpdsoby a formy
ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou urceny zakonem, vyhlasovacim predpisem a planem péce
o chranénou krajinnou oblast). Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti Ize konstatovat, Ze tyto
dilci kroky jsou uzemnim planem naplriovany.

c) stabilizovat obyvatelstvo ve stdvajicich sidlech uvaZlivou podporou cestovniho ruchu,
turistiky, rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradi¢nich forem zemeédélstvi), v souladu s
vefejnym zajmem na ochrané pfirody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v
ramci krajinného celku. Tradic¢ni forma zemédélstvi pro danou oblast je vinarstvi. Plochy

Stavajicich vinic jsou uzemnim planem respektovany.

f) koordinovat rozvoj krajiny s dosazenim cilovych parametrd Labské vodni cesty mezinarodniho
vyznamu. Stavajici koridor vodni cesty neni navrhem uzemniho planu dotcen.

(218) KC Severoceskeé niziny a panve (13)

Charakteristika stavu krajiny:

- Krajina nizin, sirokych niv velkych vodnich tokl (Labe, Ohfe) a severoceskych
panvi, lokalné s kuzely (kupami) tfetihornich vulkanitli, pfevazné intenzivne
zemédeélsky vyuzivang, se strukturou mensich a strednich sidel, Casto
vysokych urbanistickych a architektonickych hodnot.

Cilové kvality krajiny:

- Krajina lokalné s vysokymi prirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami
(nivy fek, vulkanity), krajina venkovska i méstska, krajina s optimalnimi
pldnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi, krajina obnovenych
tradicnich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

Dil¢i kroky naplriovani cilovych kvalit krajiny:

a) Respektovat zemédélstvi jako uréujici krajinny znak krajinného celku,
lokalné s typickym tradiénim zameéfenim (chmelafstvi, vinafstvi,
ovocnarstvi, zelinarstvi),

b) Napravovat naruseni krajinnych hodnot zplUsobené velkoplosnym
zemeédeélskym hospodarenim, prioritné realizovat napravna opatreni
sméfujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochdzelo k negativnim
zmenam prirodniho a krajinného prostredi,

f) individualné posuzovat navrhované zmeny vyuziti Uzemi a zamezovat
takovym zmeénam, kterée by krajinny raz mohly poskozovat
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Dalsf pofizovanou zménu UP Zalhostice je nutné upravit do souladu s aktuainim
znénim ZUR UK.

D. Vyhodnoceni vlivi uplatfiovani dzemné plédnovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych
dopadu, vCetné potieby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

Od doby vydani Uzemniho planu Zalhostice do vyhotoveni této Zpravy nebyly
zjistény Ci zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Proto neni tato
kapitola zpracovana.

E. Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace
nebo nové uzemné planovaci dokumentace

Uzemnim plénem Zalhostice ve znéni po vydani zmény ¢. 1 je pro Uzemi obce
Zalhostice vymezeno 9 zastavitelnych ploch, z nichz vycerpané jsou plochy BS — 2.1
(nejvétsi plocha pro cca 40 RD) a BV - 6 (¢astecné, z 6 RD vyuzito pro 2 RD). Déle jsou
vymezeny 3 prestavbové plochy (podle nového stavebniho zakona plochy
transformace), které nebyly doposud vyuzity.

Jak jiz bylo uvedeno v kapitole A.1., byla vyuzita témér cela lokalita BS 2.1 pro cca
40 RD a cast lokality BV — 6. Ostatni nevyuzité zastavitelné plochy pro bydleni jsou
dimenzovany pro cca 15-20 RD. Vyuziti plochy BV-7 je podminéno zpracovanim uzemni
studie a vyreSenim problematického dopravniho pfistupu. Z uvedeného vyplyva, ze je
vymezen dostatek zastavitelnych i transformacnich ploch.

) Pofizeni zmény ¢. 2 UP Zalhostice vyplyva z rozhodnuti zastupitelstva obce
Zalhostice - zadosti vyhodnoceny v kapitole F.

Z vySe uvedeného vyplyva, 7e je vymezen dostatek zastavitelnych ploch a
vzhledem k jejich nevyCerpanosti neni zadouci vymezovat nové plochy (pripadné ve
formé zmeény funk&niho vyuziti vramci zastavéného uzemi C&i vymezeni ploch
transformace).

Platna uzemné planovaci dokumentace obce Zalhostice,po vydani zmeny C. 1
neni vyhotovena ve standardu dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném
standardu.
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F. Vyhodnoceni podnéti na zménu dzemné pladnovaci dokumentace

Pofizovatel ke dni zpracovani navrhu Zpravy od obce Zalhostice obdrzel 13

podnétd na zménu Uzemniho planu.

Posouzeni podanych navrht spolecné s vyjadrenim pofizovatele:

1)

Navrhovatelka zada zménu funkéniho vyuziti u pozemku p. . 1182/2 v k. U.
Zalhostice z dldvodu moznosti vystavby rodinného domu — tedy na plochu

bydleni. )
Viyhodnoceni: Pozemek p. ¢. 1182/2 v k. U. Zalhostice je v platném UP po vydani

zmény ¢. 1 soucasti plochy bydleni smisené€, ktera v soucasné dobé vystavbu
rodinného domu umozriuje, proto porizovatel navrh povazZuje za bezpredmétny.
Zavér: nedoporucuje se k provereni

Navrhovatel poZaduje v rdmci pozemku p. &. 1401 v k. (. Zalhostice doplnéni
moznosti umisténi dalSich staveb souvisejicich s hlavnim vyuzitim, kterym je
rodinna rekreace.

Viyhodnoceni: Pozemek p. &. 14017 v k. 4. Zalhostice je v platné uzemné planovaci
dokumentaci veden jako plocha rodinné rekreace — zahradkarské kolonie
s oznacenim ,RI", ktera dle prostorovych regulativi umoZnuje na pozemku jednu
stavbu o max. zastavénosti 30 m?. Vychodné od reseného pozemku jsou soucasti
plochy ,RI" dalsi dva pozemky, z nichZ na jednom je umisténa stavba pro rodinnou
rekreaci o zastavéné plose 63 m?.

Zavér: doporucuje se provérit moznost zmeny podminek prostorové regulace u
ploch RI (nemusi jit o plosnou zménu regulace, Ize resit individudlné u vyse
uvedenych pozemkd formou indexu) tak, aby bylo mozZné umistit v ramci pozemku
dalsi doplrikové stavby souvisejici s rodinnou rekreaci a navyseni zastavénosti
s ohledem na stavbu na sousednim pozemku ¢. st. 268 o zastavéné plose 63 m?,
taktéZ umisténou v plose R, ktera vSak umoZriuje max. zastavénost 30 m?.
Zadost o zménu UP byla Zadatelem dne 1. 12. 2025 vzata zpét.
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souhlasi s ¢astecnou Uhradou nakladl na pofizeni zmény Gzemné planovaci dokumentace)

Navrhovatel — obec Zalhostice — 74d& zménu funké&niho vyuziti z plochy bydleni
smisené ,BS (p. p. & 60/1 a 1357/2 v k. U. Zalhostice) a z plochy ob&anského
vybaveni ,0V" (p. p. & 64/1 v k. 0. Zalhostice) na plochu umoznujici umisténi
multifunkéniho hristé a zazemi pro sportovisté

Viyhodnoceni: Pozemek p. ¢ 60/1 a 1357/2 vk. U. Zalhostice je soucasti
zastavéného uzemi a je soucasti vymezené plochy ,BS” — plochy bydleni smisené.
V' soucasné dobé neni na pozemku evidovana Zadna stavba. Pozemek p. ¢. 64/1
v k. U. Zalhostice je také soucdsti zastavéného Uzemi a lezi v plose ,0V* — plocha
obdanské vybavenosti — vefejnd vybavenost. Resené pozemky jsou pfistupné ze
severu pres obecni pozemek p. &. 60/2 v k. U. Zalhostice. S ohledem na vymezeny
koridor Zeleznicni dopravy ,ZD 12° ktery zasahuje na pfevdZnou Gést fesenych
pozemkd, je nezbytné vyjadreni Spravy Zeleznic, s. o., ktera pini funkci vlastnika
drahy.

Zaver: doporucuje se k provéreni
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(pozn..V pfipadé, Zze zadost bude provéfovéna v ndvrhu zmény UP Zalhostice, navrhovatel
souhlasi s ¢aste¢nou Uhradou nakladl na pofizeni zmény tizemné planovaci dokumentace).

Navrhovatel 7&4da zménu funkéniho vyuziti u pozemku p. &. 63/9 v k. U, Zalhostice
z plochy rekreace rodinné — zahradkarské kolonie ,RI“ na plochu pro bydleni
venkovské ,BV*

Viyhodnoceni: Pozemek p. ¢. 63/9 v k. U. Zalhostice leZi v zastavéném lzemi a je
soucasti plochy ,RI" — rodinna rekreace — zahradkarské kolonie, ve které jsou
pripustné stavby do 30 m? Pozemek je situovan v uzemi, které je celé urceno
k rekreaci a nenavazuje plynule na plochy bydleni. S ohledem na vymezeny koridor
Zelezni¢ni dopravy ,ZD 12" ktery zasahuje do severni ¢asti fedeného pozemku, je
nezbytné vyjadreni Spravy zeleznic, s. o., ktera pini funkci vlastnika drahy.

Zaveér: Ize doporucit k provéreni s tim, Ze soucasti zmeny funkcniho vyuziti by byla
i vychodni ¢ast pozemku p. C. 63/6, ktera je téZ v plose ,RI" a jeji zapadni ¢ast je
ur¢ena pro bydleni venkovskeé ,BV". Tim by doslo k plynulému rozsifeni plochy pro
bydleni.

r\‘,

(pozn..V piipadé, Ze zadost bude provéfovéna v navrhu zmény UP Zalhostice, navrhovatel
souhlasi s ¢astecnou Uhradou nédkladd na pofizeni zmény tzemné planovaci dokumentace).

Navrhovatel zada zmeénu funkéniho vyuziti u pozemku p. €. 1075/7 vk. U.
Zalhostice z plochy ob&anské vybavenosti ,0V* na plochu ,BV — bydleni
venkovské pro umisténi 1 RD

Viyhodnoceni: Pozemek p. & 1075/7 v k. U. Zalhostice je soucdsti zastavéného
uzemi, konkrétné v plose ,0V" — obCanska vybavenost verejna. Ze zapadni strany
navazuje na plochy bydleni a z vychodni strany sousedi s aredlem zakladni Skoly.
Pozemek je dopravné i technicky snadno napojitelny. Upozorfiujeme, Ze feSeny
pozemek obléhd pozemek p. & 1075/5 v k. U. Zalhostice, ktery je ve vlastnictvi
spolecnosti GasNet, s. r. 0. a ha kterém je umisténa stavba technického zafizeni.
Zavér: doporucuje se k provéreni
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(pozn.V pfipadé, Ze Zadost bude provéfovdna v navrhu zmény UP Zalhostice, navrhovatel
souhlasi s ¢astecnou Uhradou nakladl na pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace).

Navrhovatel (obec Zavlhostice) 74da zménu funkéniho vyuziti u pozemku p. C.
231/1 a 231/2 v k. u. Zalhostice z divodu moznosti vystavby kaplicky, parciku a

kolumbaria

Vyhodnoceni: Pozemky p. ¢. 231/1 a 231/2 v k. G Zalhostice j soucdsti zastavéného
uzemi, konkrétné v plose bydleni - smisené ,BS”. Tento zameér Ize s ohledem na
jeho nové vyuZiti provérit jako plochu obcanského vybaven.

Zavér: doporucuje se k provéreni

(pozn..V ptipadg, Ze zadost bude provéfovéna v navrhu zmény UP Zalhostice, navrhovatel
souhlasi s ¢aste¢nou Uhradou nakladl na pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace).

Navrhovatel (vlastnik % pozemku) 7add vymezeni nové zastavitelné plochy pro
bydleni na pozemku p. &. 1110/1 v k. U. Zalhostice

Viyhodnoceni: Pozemek p. & 1110/1 v k. 4. Zalhostice byl vymezen v Gzemnim
planu jako zastavitelna plocha s funkénim vyuzitim verejné prostranstvi VP — 2.3,
ktera vSak nebyla vymezena samostatne, ale soucasné s vymezenou pomeérné
velkou zastavitelnou plochou ,BS — 2.1" (cca 40 RD). V pripadé vymezovani novych
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zastavitelnych ploch pro bydleni o rozloze vétsi, nez 20 000 m?, je nutné vymezit
verejné prostranstvi v navaznosti na tyto zastavitelné plochy. V reSeném pripadeé
bylo s ohledem na existenci dvou tras Zzeleznicnich trati vymezeno verejné
prostranstvi severozapadné od vymezené plochy bydleni ,BS-2.1°, jehoZ soucasti
je i zemni val slouzici jako soucast protihlukovych opatreni.

Zavér: nedoporucuje se k provereni
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Vyfez z izemni studie ,Obytny soubor Zalhostice"
(pozn..V pfipadé, Ze zadost bude provéfovana v névrhu zmény UP Zalhostice, navrhovatel
souhlasi s ¢aste¢nou Uhradou nakladd na pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace).

Navrhovatel (vlastnik % pozemku) 7adéd vymezeni nové zastavitelné plochy pro
bydleni na pozemku p. &. 1110/1 v k. U. Zalhostice

Viyhodnoceni: Pozemek p. & 1110/1 v k. 4. Zalhostice byl vymezen v Gzemnim
planu jako zastavitelna plocha s funkénim vyuzitim verejné prostranstvi ,VP — 2.3,
ktera vSak nebyla vymezena samostatnée, ale soucasné s vymezenou pomeérné
velkou zastavitelnou plochou ,BS — 2.1" (cca 40 RD). V pripadé vymezovani novych
zastavitelnych ploch pro bydleni o rozloze vétsi, nez 20 000 m?, je nutné vymezit
verejné prostranstvi v navaznosti na tyto zastavitelné plochy. V reSeném pripade
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bylo s ohledem na existenci dvou tras Zzeleznicnich trati vymezeno verejné
prostranstvi severozapadné od vymezené plochy bydleni ,BS-2.1°, jehoZ soucasti
je i zemni val slouzici jako soucast protihlukovych opatreni.

Zaver: nedoporucuje se k provéreni
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Vyfez z Uzemni studie ,0Obytny soubor Zalhostice

(pozn..V piipadé, ze zadost bude prov&fovana v navrhu zmény UP Zalhostice, navrhovatel souhlasi s
¢dste¢nou Uhradou ndkladd na porizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace).

9) Navrhovatel Zadd vymezeni nové zastavitelné plochy pro umisténi 1 RD na
pozemku p. €. 1182/1 v k. U. Zalhostice

Vyhodnoceni: Pozemek p. ¢. 1182/1 v k. U. Zalhostice lezi mimo zastavéné uzemi,
konkrétné v plose ,NS“ — plochy smiSené nezastavéného uzemi. Pozemek je
umistén v proluce mezi plochou obCanské vybavenosti a plochou pro bydleni
smisené. Vjeho severni ¢asti zasahuje koridor Zeleznicni dopravy ZD 12 (k
umisténi RD vtomto koridoru navrhovatel prilozil souhlasné stanovisko
Ministerstva dopravy) a cely pozemek je soucasti zaplavového tdzemi Q100 (i
presto bylo Povodim Labe, s. p. vydano k zaméru umisténi RD stanovisko
s vysledkem, Ze ,uvedeny zameér je moZny z hlediska zajmd danych platnym
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Narodnim planem povodi Labe a nedojde jim tak ke zhorseni chemického stavu
povrchovych a podzemnich vod a byly stanoveny konkrétni podminky pro
vystavbu.) PfestoZe je zamér v rozporu s bodem 46 aZUR UK, kde je uvedeno, Ze
vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich Ize jen ve vyjimecnych
pfipadech a zvlast zdivodnénych pfipadech s ohledem na lokaci reseného
pozemku (proluka mezi plochou obcanské vybavenosti ,OK" a plochou bydleni
smisené ,BS") doporucit k provéreni jako zastavitelnou plochu pro bydleni
(umisténi 1 RD v severni ¢asti feseného pozemku). Déle uvadime, Ze se pozemek
nachazi v lokalité, kde Spréva Zeleznic sleduje zamér tzv. ,Zalhostické spojky”.

Zavér: s ohledem na vyse uvedené Ize doporucit k provéreni
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(pozn..V pfipadg, ze zadost bude provéfovéna v navrhu zmény UP Zalhostice, navrhovatel
souhlasi s ¢astecnou Uhradou nakladl na pofizeni zmény tzemné planovaci dokumentace).
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Vyfez — zaplavové Uzemi Q100 a aktivni z6na v obci Zalhostice

10) Navrhovatel zada vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p. €.
1081/2 v k. U. Zalhostice

v

Viyhodnoceni: Pozemek p. ¢ 1081/2 vk. U. Zalhostice leZi v plose smisené
nezastavéného uzemi ,NS°. Je jakousi prolukou mezi dvéma zastavitelnymi
plochami uréenymi pro bydleni. Z urbanistického hlediska je vhodné reseny
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pozemek zahrnout do plochy bydleni ,BV", ¢imZ dojde k uceleni zdstavby (viz
obrazek nize).
Zaver: doporucuje se k provéreni

D

>

(pozn..V piipadé, ze zadost bude provéfovana v navrhu zmény UP Zalhostice, navrhovatel souhlasi s
¢astecnou Uhradou nékladl na pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace).

11)Navrhovatel 7zédé zménu funkéniho vyuZiti u pozemku p. €. 1126/30 vk. u.
Zalhostice ze stavaijici plochy silni¢ni dopravy ,DS-0" na plochu ,BS-2.1" — plocha
bydleni smisena

Vyhodnoceni: Pozemek p. ¢. 1126/30 je soucasti zastavéného uzemi a lezi' v plose

silnicni dopravy — mistni a ucelové komunikace ,DS-0". Je rovnéz soucasti
zastavitelné plochy ,BS-2.1", pro kterou byla zpracovana uzemni studie. Ve
skutecnosti reseny pozemek s pozemkem sousednim p. ¢.1123/8 tvori stavebni
pozemek (viz parcelace — US ,Obytny soubor”, viz nize) a uceluje tak zéstavbu
podél stavajici komunikace a neni vyuzivan jako plocha dopravni.

Zaver: doporucuje se k provéreni
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(pozn..V pfipadg, Ze zadost bude provéfovana v navrhu zmény UP Zalhostice, navrhovatel
souhlasi s ¢astecnou Uhradou nékladd na pofizeni zmény tzemné planovaci dokumentace).
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P S

/ Vyfez z Uzemni studie ,Obytny soubor Zalhostice

12)Navrhovatel 74dé zménu funkéniho vyuziti u pozemku p. &. 63/6 v k. U. Zalhostice
na plochu pro bydleni venkovske ,BV*

Vyhodnoceni: Pozemek p. ¢. 63/6 v k. U. Zalhostice leZi v zastavéném Uzemi a jeho
zapadni cast je jiz vymezena jako plocha pro bydleni a jeho vychodni cast je
soucasti plochy ,RI" — rodinna rekreace — zahradkarské kolonie, ve které jsou
pripustné stavby do 30 m?. Zménou funkce na bydleni dojde k plynulému rozsiteni
stavajici zastavby. Dale upozornujeme, ze pres pozemek vede koridor zeleznicni
dopravy ,ZD 12"

Zaver: Ize doporucit k provéreni

(pozn..V pfipadg, Ze zadost bude provéfovana v navrhu zmény UP Zalhostice, navrhovatel souhlasi s
¢aste¢nou Uhradou ndkladd na pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace).

13)Navrhovatel Zada zménu funkéniho vyuziti u pozemku p. ¢. 1098/5 a 1098/6 v k.
U. Zalhostice z plochy rekreace rodinné — zahradkarské kolonie ,RI“ na plochu
bydleni venkovské ,BV*
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Vyhodnoceni: Vyse uvedené pozemky jsou soucasti zastavéného uzemi, konkrétne
se nachazeji v plose rodinné rekreace, plynule navazuji na zastavitelnou plochu pro
bydleni (BV — 4) a jsou dopravné napajitelné ze stavajici komunikace, dale pak pres
pozemky p. €. 1102/4 nebo 1102/5, které jsou ve vlastnictvi Zadatele o zménu.

Zaveér: Ize doporudit k provéreni
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(pozn..V pfipadg, ze zadost bude provéfovana v navrhu zmény UP Zalhostice, navrhovatel souhlasi s
¢dste¢nou Uhradou ndkladd na porizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace).

G. Podnét na zménu nadfazené uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky uzemniho rozvoje

Obec Zalhostice neuplatiiuje zadné navrhy na aktualizaci Politiky Uzemniho
rozvoje nebo Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje.
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