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A. Vymezeni feSeného uzemi

ReSenym Uzemim je spravni Uzemi obce Zalhostice s jednim katastralnim Uzemim
Zalhostice.

B. Popis obsahu navrhované zmény dzemniho planu

Na zakladé vyhodnoceni, které vyplynulo ze Zpravy a na zakladé 13ti podanych navrhd
na zménu uzemniho planu, z nichz bude zménou provéreno 9, nasleduje zpracovani
obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace:

Lokalita 2/1

Bude provérena zména funkéniho vyuziti z plochy bydleni smisené ,BS (u pozemkdl p. €.
60/1 a 1357/2 v k. U. Zalhostice) a z plochy ob&anského vybaveni ,OV* (u pozemku p. .
64/1 v k. U. Zalhostice) na plochu umoznujici umisténi multifunkéniho hristé a zazemi
pro sportovisté — viz Zprava, kapitola F., navrh &. 3

Lokalita 2/2

Bude provérena moznost zmeény funkéniho vyuziti u pozemku p. ¢. 63/9 vk. U.
Zalhostice z plochy rekreace rodinné — zahradkarské kolonie ,RI" na plochu pro bydleni
venkovskeé BV, stim, ze soucasti zmény funkcniho vyuziti bude i vychodni Cast
pozemku p. €. 63/6, ktera je téz v ploSe ,RI” a jeji zapadni ¢ast je urCena pro bydleni
venkovskeé ,BV“. Tim dojde k plynulému rozsifeni plochy pro bydleni. — viz Zpréva,
kapitola F., ndvrh ¢&. 4



Lokalita 2/3

Bude provérena moznost zmény funkcniho vyuziti u pozemku p. ¢. 1075/7 vk. U.
Zalhostice z plochy ob&anské vybavenosti ,0V* na plochu ,BV — bydleni venkovské pro
umisténi 1 RD — viz Zprava, kapitola F., ndvrh ¢. 5

Lokalita 2/4

Bude provérena moznost zmény funkéniho vyuziti u pozemku p. €. 231/1a231/2 v k. U.
Zalhostice na plochu ob&anského vybaveni z divodu moznosti vystavby kaplicky,
parciku a kolumbaria— viz Zprava, kapitola F., navrh &. 6




Lokalita 2/5
Bude provérena moznost vymezeni nove zastavitelné plochy pro umisténi 1 RD v severni
¢asti pozemku p. ¢. 1182/1 v k. U. Zalhostice - viz Zprava, kapitola F., ndvrh ¢. 9

Pozemek p. & 1182/1 v k. U. Zalhostice leZi mimo zastavéné Uzemi, konkrétné v plose
,NS“— plochy smisené nezastavenéeho uzemi. Pozemek je umistén v proluce mezi
plochou obcanské vybavenosti a plochou pro bydleni smisené. V jeho severni ¢asti
zasahuje koridor Zelezniéni dopravy ZD 12 (k umisténi RD v tomto koridoru navrhovatel
pfiloZil souhlasné stanovisko Ministerstva dopravy) a cely pozemek je soucasti
zaplavového tzemi Q100 (i presto bylo Povodim Labe, s. p. vydano k zaméru umisténi
RD stanovisko s vysledkem, zZe ,uvedeny zamér je mozny z hlediska zajmu danych
platnym Narodnim planem povodi Labe a nedojde jim tak ke zhorseni chemického stavu
povrchovych a podzemnich vod a byly stanoveny konkrétni podminky pro vystavbu.)
Prestoze je zdmér v rozporu s bodem 46 aZUR UK, kde je uvedeno, Ze vymezovat
zastavitelné plochy v zaplavovych dzemich Ize jen ve vyjimecnych pripadech a zvlast
zddvodnénych pripadech s ohledem na lokaci feseného pozemku (proluka mezi plochou
obcanské vybavenosti,,OK" a plochou bydleni smiSené ,BS") doporucit k provéreni jako
zastavitelnou plochu pro bydleni (umisténi 1T RD v severni ¢asti feseného pozemku).
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Lokalita 2/6
Bude proverena moznost vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p. ¢.
1081/2 v k. U. Zalhostice — viz Zprava, kapitola F., ndvrh ¢. 10

Lokalita 2/7

Bude provérena moznost zmény funkcniho vyuziti u pozemku p. ¢. 1126/30 v k. U.
Zalhostice ze stévajici plochy silniéni dopravy ,DS-0" na plochu ,BS-2.1" - viz Zpréva,
kapitola F, navrh ¢. 11
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Lokalita 2/8

Bude provérena moznost zmény funkeniho vyuziti u vychodni ¢asti pozemku p. €. 63/6
v k. U. Zalhostice ze stavaijici plochy rekreace na plochu pro bydleni venkovské ,BV" — viz
Zprava, kapitola F., navrh ¢. 12
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Lokalita 2/9

Bude proverena moznost zmeny funkéniho vyuziti u pozemku p. ¢. 1098/5a 1098/6 v k.
U. Zalhostice z plochy rekreace rodinné — zahradkarské kolonie ,RI* na plochu bydleni
venkovské ,BV* — viz Zprava, kapitola F., ndvrh &. 13

DalSi pokyny nad ramec vyhodnocovanych ,lokalit” vyplyvajici z projednani
Navrhu zpravy a nesrovnalosti zjist€nych na zakladé praxe:

e Zména ¢. 2 UP Zalhostice bude pofizena s prvky regulacniho

Na zakladé vyhodnoceni uplathnovani uzemniho planu bylo zjisténo, Zze v zastavitelnych
a zastavénych funkcnich plochach urc¢enych pro vystavbu dochazi k rozdilnému vykladu
prostorovych regulativd a k tlaku na realizaci staveb, jejichz méfitko, hmota a usporadani
nejsou vzdy v souladu s charakterem sidla a krajiny.

S ohledem na skute¢nost, Zze obec se nachazi na Uzemi chranéné krajinné oblasti, je
zadouci vénovat zvySenou pozornost ochrané krajinného razu, urbanistické struktury
obce a harmonickému zaclenéni nové vystavby do stavajici zastavby a okolniho
prostredi.

Stavajici regulativy Uzemniho planu se v tomto ohledu ukazuji jako nedostatecné pro
zajisténi jednotného a predvidatelného rozhodovani v Uzemi, zejména pokud jde o
prostorové usporadani zastavby, hmotové feSeni staveb a jejich vztah k verejnym
prostranstvim a krajiné.

Z vysSe uvedenych divodl bude zména uzemniho planu pofizena s prvky regulacniho
planu, ktera umozni podrobnéjsi usmérnéeni vystavby ve vybranych funkénich plochach.



e Platnou Uzemné planovaci dokumentace obce Zalhostice po vydani zmeny C. 1
je nutno vyhotovit ve standardu dle vyhlasky &. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a
jednotnem standardu.

e Navrh ploch, které predstavuji disledky na pozemky ZPF, musi byt v souladu s §
5 odst. 1 zakona odlvodnén. DUsledky na pozemky ZPF pfedstavuje vyuziti, jez
neni vyuzitim podle § 1 zdkona. Pfedmétem vyhodnoceni ddsledkd na ZPF budou
v souladu s § 3 vyhlasky koridory, zastavitelné plochy, plochy prestavby i plochy
zZmén v krajiné.

e Lokality umisténé na padach s|. tfidou ochrany budou odlvodnény nebo
v pfipadé nemoznosti odtvodnéni vypustény z navrhu.

C. Popis ucelu navrhované zmény uzemniho plénu

Zména Uzemniho planu je pofizovana za Ucelem proveéreni jednotlivych podnétd na
pofizeni Zmény. Zamery obsazené v jednotlivych navrzich spocivaji ve vymezeni novych
zastavitelnych ploch (spiSe se jedna o proluky mezi zastavbou), zmén funkenich vyuziti
a zmén v podminkach prostoroveé regulace.

D. Pozadavky na vyhodnoceni predpokléddanych vlivd zmény Uzemniho pldnu na

udrzitelny rozvoj uzemi

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Sprdva chranéné
krajinné oblasti Ceské stfedohofi (dale jen ,Agentura”) jako organ ochrany pfirody
prislusny podle ustanoveni § 75 odst. 1 pism. d) ve spojeni s ust. § 78 odst. 5 zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,zakon"), k zadosti Méstského Ufadu Litoméfice (dale jen ,predkladatel”), dorucené
dne 20. 11. 2025, vydala v souladu s § 45i odst. 1 zakona toto stanovisko:

U Zprdvy o uplatriovéni Uzemniho planu Zalhostice, ktera obsahuje Névrh zadani
Zmény ¢&. 2 uzemniho planu Zalhostice, Ize vyloucit vyznamny Vliv, at jiZ7 samostatné
¢i ve spolupisobeni s jinymi znamymi zameéry ¢i koncepcemi, na priznivy stav
predmét’ ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (déle jen ,EVL") na
tizemi CHKO Ceské stredohori.

Na Uzemi obce Zalhostice jsou vymezeny EVL CZ0423225 Radobyl, jejimiz pfedméty
ochrany jsou polopfirozené suché travniky a facie kifovin na vapnitych podlozich
(Festuco-Brometalia) (6210); chasmofyticka vegetace silikatovych skalnatych svah(
(8220); prastevnik kostivalovy (Callimorpha quadripunctaria) a sarance skalni
(Stenobothrus eurasius) a CZ0424141 Porta Bohemica, jejimiz pfedméty ochrany
jsou prirozené eutrofni vodni nadrze s vegetaci typu Magnopotamion nebo
Hydrocharition (3150); nizinné az horské vodni toky s vegetaci svazU Ranunculion
fluitantis a Callitricho-Batrachion (3260); bahnité brehy fek s vegetaci svazl
Chenopodion rubri p.p. a Bidention p.p. (3270); kontinentalni opadaveé kioviny (40A0);
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vapnité nebo bazické skalni travniky (Alysso-Sedion albi) (6110); stfedoevropské
silikatové suté (8150); vapnité suté pahorkatin a horského stupné (8160); lesy svazu
Tilio-Acerion na svazich, sutich a v roklich (9180); smiSené jasanovo-olSové luznilesy
temperatni a borealni Evropy (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) (91EQ);
bobr evropsky (Castor fiber) a losos obecny (Salmo salar).

Navrzené zamery na zménu funkcniho vyuziti ploch nezasahuji na Uzemi EVL. Navrh
nema potencial ani dalkové ovlivnit EVL na Uzemi CHKO Ceské stfedohofi. Ptadi
oblast se na Uzemi CHKO Ceské stfedohofi nenachazi.

Na zékladé obsahu Navrhu zadani zmény ¢&. 2 UP Zalhostice a kritérii uvedenych
v pfiloze ¢. 8 zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostredi posoudil odbor zivotniho
prostiedi KU UK jako pfislusny orgén podle § 22 pism. d) zékona o posuzovani vliv{
na zivotni prostredi predlozenou zadost podle § 10i odst. 2 zakona o posuzovani
vlivdl na Zivotni prostiedi s nasledujicim zavérem: ,zménu &. 2 UP Zalhostice nenf
nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi”.



