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Uzemni studie plochy Z65 v k.t. Nové Kopisty

a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie tesi vyuziti plochy Z64 v Novych Kopistech (k.U. Nové Kopisty), plosné
vymezené Uzemnim planem Terezin. ReSend plocha se nachazi na severovychodnim okraji
zastavéného Uzemi Novych Kopist v prostoru vymezeném z jihu stavajici zastavbou a silnicemi Ill.
trid.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1 : 1 000 na podkladu aktuélni katastralni
mapy, pripadné v méfitku 1 : 5 000 na podkladu Uzemniho planu Terezin.

Ukolem této studie je podrobné fesit podminky dané Gizemnim planem a to tak, aby bylo mozné
vyuzit plochu Z65 k Ucelu, ke kterému byla v Uzemné planovaci dokumentaci vymezena.

Uzemni studie fe$i v souladu se zadanim zejména rozdéleni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky dle § 20 vyhlasky 501/2006 Sb., vefejné prostranstvi, jehoz souc€ésti je mistni komunikace
dle §22 vyhlasky 501/2006 Sb. a vefejné prostranstvi vymezené vsouladu s §7 vyhlasky
501/2006 Sb. Dale je soucasti Uzemni studie navrh napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Pouzité podklady:
e Uzemni plan Terezin
e katastralni mapa (04/2023)
e Uzemné analytické podklady ORP Litoméfice
e zadani Uzemni studie (05/2023)

e projektova dokumentace pro novostavbu rodinného domu na pozemku p. ¢ 382/1
(Con-Real s.r.o. — 9/2022)

e vyjadieni SCVaK, a.s. k novostavbé rodinného domu na pozemku p. &. 382/1 v k..
Nové Kopisty (02/2022)

Parcelni
éislo

189/1 Nové Kopisty Orné plda

k.U. Druh pozemku | Zpusob vyuziti

383 Nové Kopisty Orné plda

381 Nové Kopisty Orna plda

380 Nové Kopisty Orna plda

382/1 Nové Kopisty Orna plda
382/2 Nové Kopisty Orné plda
382/3 Nové Kopisty Orné plda

484 Nové Kopisty Ostatni plocha silnice

Pozn: stav k 14.5.2023
tab. 1 - Seznam dotéenych pozemki

b. Soucasny stav reSeného Uzemi

Resené Gzemi je tvofeno téméF vyhradné pozemky zemédélského pldniho fondu vedené v
katastru nemovitosti jako orna puda (viz obr.1 a tab. 1).

Jednd se o rovinaté Uzemi vymezené ze zdpadu a zjihu silnicemi lll. tfid. Ze severu a
zvychodu pak pozemky orné pldy. Dopravné je plocha pfistupna ze stavajicich komunikaci
vedoucich po jiznim a zapadnim okraji plochy.

Vymezeni feSené plochy v souasné dobé nerespektuje dle Uzemniho planu Terezin casti
hranice majetkovych vztahlG (pozemky p. €. 383, 381 a 382/3 v k.4. Nové Kopisty (vychodni okraj
plochy Z62). V platném Gzemnim planu je, mezi vymezenym lokalnim biocentrem LBC 4.1 a hranici
plochy Z65, pas zemédélské pudy, ktery Ize vyhodnotit jako problematicky obhospodarovavatelny.
Bez zmény UP je v8ak tato ¢ast vySe uvedenych pozemku nezastavitelna. Uzemni studie pouze tuto
moznost zohledriuje tak, aby bylo v pfipadé zmény UP mozné vyuzit i tento pas orné pudy jako
soucast stavebnich pozemka.
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Po zapadnim a severnim okraji plochy prochazi venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV
s trafostanici na jihozapadnim okraji plochy. Po zapadnim okraji plochy vede sdélovaci kabel a vedeni
nizkého napéti elektrické energie.

Stavaijici limity v Uzemi:
e venkovni vedeni elektrické energie 22 kV, v€etné ochranného pasma
e trafostanice, v€etné ochranného pasma
e vedeni nizkého napéti elektrické energie véetné ochranného pasma
e ochranné pasmo silnice Il tfidy (111/2477 a 111/24711)
e telekomunika¢ni vedeni

e radioreleova trasa vcetné ochranného pasma (omezeni staveb pro 100 - 150 m.n.t. a
150 - 200 m.n.t.)

e OP objektu na elektronickém komunikagnim zafizeni Ministerstva obrany CR
e zaplavové uzemi Q100 Labe a Ohre.

obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného uzemi

c. Funkéni a prostorové vyuziti

Funkéni a prostorové vyuziti se bude Fidit podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti stanovenych Gzemnim planem.

Pro fe$ené Uzemi plati podminky stanovené platnym Terezin ve znéni zmény &.3. Resené
Uzemi je zafazeno mezi Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV a plochy smiSené
obytné venkovské — SM - viz obr.2.

Regena plocha s oznagenim Z65 Nové Kopisty je Gzemnim planem vymezena pro 10 RD + 1
SM (celkova plocha 2,8 ha).
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obr.2. - vyfez hlavniho vykresu izemniho planu

Pro vyuziti feSeného tuzemi stanovil uzemni plan nasledujici podminky:

BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Pfevazujici ucel vyuZiti
e bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a moznosti
chovu drobného hospodéaiského zvifectva pro vlastni potfebu
Ptipustné vyuziti
e bydleni vrodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného
hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu
e bydleni v bytovych domech
e rekreace rodinna
e nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné pfipustné
e penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 lizek
e zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
e zarfizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
Podminky prostorového usporadani
e vySka hlavniho objektu nepfekroci 2 NP, zastavitelnost pozemku 30%
e vlokalitach P1/2, Z1/2, Z1/3 a Z1/4 vysSka hlavniho objektu neprekroci 1,5 NP,
zastavitelnost pozemkd 30%
Nepfipustné vyuZiti
e vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

SM-V — plochy smiSené obytné venkovské

Pfevazujici ucel vyuZiti
e bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera svym provozem,
vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
Ptipustné vyuziti
e bydleni vrodinnych domech s hospodafskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem drobného hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu
e obchodni zafizeni do 200 m? odbytovych ploch
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vefejné stravovani a ubytovani
administrativa a verejna sprava
kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
zafizeni na zpracovani a vykup zemédelské produkce
zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
odstavna a parkovaci stani
nezbytna dopravni a technickd infrastrukturu
Podminéné piipustné
e zahradnictvi
e bytové domy
Podminky funkéniho a prostorového uspofadani
e pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéz
v Uzemi
Nepfipustné
e v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

d.  Navrh vyuziti uzemi
d.1 Navrh urbanistického reSeni

V pribéhu zpracovani Uzemni studie byla provéfena moznost zastavby v rozsahu celého
feSeného Uzemi, tak jak byla plocha Z65 navrzena v Uzemnim planu. Pfi tomto provéfeni byly
CasteCné zohlednény i stavajici majetkové vztahy v Gzemi, v€etné souvisejicich navrhl ploch
obsazenych v Gzemnim planu Terezin.

Uzemni studie navrhuje ploné déleni fe§eného Gizemi na nasledujici pozemky:

e stavebni pozemky rodinnych domi

Pozemky jsou ur€eny pro stavby rodinnych dom( a stavby vedlejsi, které s nimi
souviseji a dale pro stavby uvedené v pfipustném & podminéné pfipustném vyuziti.
Soucésti pozemku musi byt min. 1 parkovaciho mista na bytovou jednotku.

e Stavebni pozemek s moznym vyuzitim smiSenych obytnych ploch (SM)

Pozemek je uréen pro: max. 1 rodinny diim s hospodaiskymi stavbami, uzitkovymi
zahradami a pfipadnym chovem drobného hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu,
dale jsou pripustna obchodni zafizeni do 200 m? odbytovych ploch, vefejné stravovani
a ubytovani, administrativa a vefejna sprava, kulturni, socialni, zdravotni a sportovni
zafizeni, zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce, zafizeni drobné vyroby
a sluzeb nerusici bydleni, odstavna a parkovaci stani, nezbytna dopravni a technicka
infrastrukturu

e vefejna prostranstvi - komunikace
Pozemky jsou uréeny pro umisténi komunikaci a siti technické infrastruktury a zelené.

e vefejna prostranstvi - zelen

Pozemky jsou urCeny pro umisténi verejné zelené, sadovych a parkovych Uprav,
détskych hrist, mobiliare, péSich cest a siti technické infrastruktury.

V feSeném Uzemi je navrzeno 10 stavebnich pozemkd pro vystavbu rodinnych domi, jeden
stavebni pozemek s moznym vyuzitim ploch smiSenych obytnych (SM), dva pozemky vefejné zelené
a déle plocha pro umisténi komunikace.

S ohledem na rozsah feSeného Uzemi je jeho souc€asti i navrh realizace odpovidajicich ploch
vefejné zelené. Navrh vefejné zelené je v souladu s pozadavkem §7 odst. 2, vyhlasSky ¢.501/2006Sb.
v platném znéni (pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni
anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméte nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.).
Konkrétné navrzené pozemky vefejnych prostranstvi - zelen zajisti jednak pozadovanou vyméru
vefejné zelené v FeSeném Uzemi a dale podstatné zvysi komfort a pohodu bydleni. Pfipustné je
rovnéz umistovani mobilidfe a pésich cest.
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Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemku jsou navrzeny nové mistni komunikace,
v€etné navrhu pésiho propojeni jiznim smérem na stavajici komunikaci mezi pozemky €.17 a ¢€.18
prostfednictvim néavrhu ploch vefejnych prostranstvi.

Prehled navrzenych pozemki, véetné jejich vyuziti a omezeni:

cislo vyusiti doporuéenzé omezeni vyplyvajici z limita vyuziti azemi
pozemku vyméra (m°) a z pozadavkul na zpasob feseni ploch
Stavebni  pozemek s moznym
vyuzitim smiSenych obytnych ploch
(S_M%:me nggisghgm;séimh Umisténi staveb pro byf:llepl' je pog:lm_inéno
S hdspo défskymi stavbami prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku
uzitkovymi zahradami a ’ u chrénénéloby’trlé ;é_st_avby ve vztahu ke
pfipadnym chovem drobného stav,ajlm S"”'?' “V2477.' .
hospodarského zvifectva pro Respekiovani podnynek Souvise J'C'C,h
1 viastni potfebu, 6 472 s polohou pozemku v zaplavvovem Uzemi Qoo
- obchodni zafizeni do 200 m? S st? a Ohe. hiedni ]
odoytovych ploch, fi vygzm, pozemku je nutné zo ednit vederjl
- vefejné stravovani a ubytovani elektrické energie VN22 |§V a jeho qchranne
- administrativa a vefejna spréva{ pasmo, vedeni NN elektrické energie véetné
kulturni. socialni. zdravotni a ’ ochranného pasma, telekpmunlkaéni vedeni a
sportov;n’ zaﬁ’zer’n’, ochranné pasmo silnice 111/2477.
- zafizeni na zpracovani a vykup
zemédélské produkce.
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokézanim dodrzeni hygienickych limita hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu ke
stavajici silnici 111/2477.
Respektovani podminek souvisejicich
. L s polohou pozemku v zéplavovém Gzemi Qoo
2 stavebni pozemek rodinného domu 2438 Labe a Ohie.
PFi vyuziti pozemku je nutné zohlednit vedeni
elektrické energie VN22 kV a jeho ochranné
pasmo, vedeni NN elektrické energie vetné
ochranného pasma, telekomunikaéni vedeni a
ochranné pasmo silnice 111/2477.
Respektovani podminek souvisejicich
3 stavebni pozemek rodinného domu 2 352 s polohou pozemku v zéplavovém Gzemi Qoo
Labe a Ohre.
Respektovani podminek souvisejicich
4 stavebni pozemek rodinného domu 1766 s polohou pozemku v zéplavovém Gzemi Qoo
Labe a Ohre.
Respektovani podminek souvisejicich
5 stavebni pozemek rodinného domu 1316 s polohou pozemku v zéplavovém Gzemi Qoo
Labe a Ohre.
Respektovani podminek souvisejicich
6 stavebni pozemek rodinného domu 1137 s polohou pozemku v zéplavovém Gzemi Qoo
Labe a Ohre.
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokézanim dodrzeni hygienickych limita hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu ke
stavajici silnici [11/2477.
Respektovani podminek souvisejicich
. . s polohou pozemku v zaplavovém tzemi Q1oo
7 stavebni pozemek rodinného domu 2521 Labe a Ohie.
Pfi vyuziti pozemku je nutné zohlednit vedeni
elektrické energie VN22 kV a jeho ochranné
pasmo, vedeni NN elektrické energie véetné
ochranného pasma, telekomunikaéni vedeni a
ochranné pasmo silnice 111/2477.
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku
8 stavebni pozemek rodinného domu 2204 u chranéne obytné zastavby ve vztahu ke

stavajici silnici 111/24711.
Respektovani podminek souvisejicich
s polohou pozemku v zaplavovém tzemi Q1oo
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cislo
pozemku

doporucena | omezeni vyplyvajici z limitt vyuziti Gzemi
vyméra (m?) a z pozadavku na zpusob feSeni ploch
Labe a Ohre.
Pfi vyuziti pozemku je nutné zohlednit ochranné
pasmo silnice 111/2477.

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu ke
stavajici silnici 111/24711.

9 stavebni pozemek rodinného domu 1232 Respektovani podminek souvisejicich
s polohou pozemku v zaplavovém tzemi Q1oo
Labe a Ohre.
Pfi vyuziti pozemku je nutné zohlednit ochranné
pasmo silnice 111/2477.

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu ke
stavajici silnici 111/24711.

10 stavebni pozemek rodinného domu 2663 Respektovani podminek souvisejicich
s polohou pozemku v zaplavovém tzemi Q1oo
Labe a Ohre.
PFi vyuziti pozemku je nutné zohlednit ochranné
pasmo silnice 111/2477.

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokézanim dodrzeni hygienickych limita hluku
u chranéné obytné zastavby ve vztahu ke
stavajici silnici 111/24711.

11 stavebni pozemek rodinného domu 2813 Respektovani podminek souvisejicich
s polohou pozemku v zaplavovém tzemi Q1oo
Labe a Ohfre.

PFi vyuziti pozemku je nutné zohlednit ochranné
pasmo silnice 111/2477.
Respektovani podminek souvisejicich
s polohou pozemku v zaplavovém tzemi Q1oo
Labe a Ohre.

Pfi vyuziti pozemku je nutné zohlednit vedeni

12 vefejné prostranstvi — zelen 2153 elektrické energie VN22 kV a jeho ochranné
pasmo, vedeni NN elektrické energie vetné
ochranného pasma, trafostanice véetné
ochranného pasma, telekomunikaéni vedeni a
ochranné pasmo silnice 111/2477 a 111/24711.
Respektovani podminek souvisejicich
s polohou pozemku v zaplavovém tzemi Q1oo
Labe a Ohre.

PFi vyuziti pozemku je nutné zohlednit vedeni
elektrické energie VN22 kV a jeho ochranné
pasmo, vedeni NN elektrické energie vetné
ochranného pasma, telekomunikaéni vedeni a
ochranné pasmo silnice 111/2477.

tab.2. - pfehled navrzenych pozemku

vyuziti

13 vefejné prostranstvi — zelen 531

Navrzend parcelace — navrh stavebnich pozemkud rodinnych domu vychazi z majetkopravnich
vztah( v Uzemi a z pozadavku zadani na minimalni vymeéry stavebnich pozemkad.

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, jsou navrzené
velikosti pozemku orientaéni a |ze se od nich odchylit. Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce
déleni pozemkd vychazejici z navrhu dopravni obsluhy a podminek stanovenych Gzemnim planem
(viz kapitola c.).

Uzemni studie navrhuje u stavebnich pozemku &.2 — &.11 jejich zastavitelnou &ast, v ramci které
Ize umistovat hlavni a vedlejsi stavby. Mimo stanovenou zastavitelnou ¢ast pozemkl Ize umistovat
pouze souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury. Do vefejného prostoru je navrzen odstup
zastavitelné ¢asti pozemk( 6 m od hrany pozemku, od oploceni se sousednim stavebnim pozemkem
3,5m (s vyjimkou rozhrani u navrzenych pozemkl ¢.8 a €.9, kde je zohlednéna rozpracovana
projektova dokumentace na vystavbu RD na pozemku €.9). Zastavitelnd ¢ast pozemku hlavni stavbou
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neni stanovena u pozemku ¢.1, kde bylo zohlednéno jeho Siroké spektrum vyuziti, véetné moznych

prodejen atp.
Stavebni objekty je nutné umistovat v souladu s plathnymi pFedpisy tak, aby nedo$lo

ke znehodnoceni sousednich pozemk( a k naru$eni pohody bydleni mezi sousedicimi stavebnimi

pozemKky.
Pfi umistovani a projektovani staveb je nutné zohlednit stavajici limity v Uzemi a dale pak i

polohu celé FfeSené plochy v zaplavovém Uzemi Qio Labe a Ohfe. Konkrétni podminky budou
stanoveny v naslednych projektovych dokumentacich spravcem toku, pfipadné vodopravnim aradem.

Uzemni studie nestanovuje 2adna dalsi doporuéeni pro novou obytnou zastavbu, nad ramec
podminek stanovenych uzemnim planem. Tento fakt vychazi ze zohlednéni nové budované vystavby
lezici jizné od plochy Z65, ktera je zna¢né nesouroda, bez jednoticich prvkd, které by bylo mozné
promitnout do pozadavku na vystavbu v ploSe Z65. Proto neni Gzemni studii navrzeno omezeni tvard

staveb, stfech, oploceni, barevnosti fasad atd.
Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektlt je nutné respektovat podminky vyuziti stanovené

Uuzemnim planem, citované v bodé c.
Plocha Z65 je v lUzemnim planu vymezena vrozsahu 2,8 ha s moznosti umistit zde 10
rodinnych domu a jeden stavebni pozemek s moznym vyuzitim ploch smisenych obytnych (SM). Toto
ma za dusledek vymezeni pozemku o vétsi vyméfe. Uzemni studie svym navrhem umoznila v pfipadé
zmény UP a umoznéni umisténi vétSiho poctu RD v ploSe, pfipadné dalsi déleni pozemki vétsich nez
2000 m® na dva. Tato moznost se vztahuje na navrzené pozemky &.2, &.3, &.7, ¢.8, ¢10 a &.11. U
pozemkd ¢.4, .5 a €.8 je dale zachovana moznost Upravy velikosti navrzenych pozemku o Cast parcel
lezicich v sou€asné dobé mimo zastavitelnou plochu (opét pouze v pfipadé zmény UP) — viz obr. 3.
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obr.3. — schéma mozného déleni pozemku vétsich nez 2 000 m? (pouze v pfipadé zmény UP Terezin)

d.2 Navrh dopravniho reseni
Navrh dopravniho feSeni navazuje na stavajici komunikacni systém na severovychodnim okraji

Novych Kopist.
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Uzemni studie navrhuje novou mistni komunikaci vedouci cca stfedem Z65 umisténou v ramci
vefejného prostranstvi o min. Sifi 8m ukoncenou Uvratovym obratistém umoznujicim dopravi obsluhu i
pro nakladni vozidla IZS, techniky pro svoz odpadu atd. Tato komunikace zajisti dopravni obsluhu
navrzenych stavebnich pozemku ¢€.2, €.3, ¢.4, €.5, .6 aC.7.

Dopravni obsluha pozemku ¢.1, €.8, €.9, €.10 a €.11 je navrzena ze stavajicich silni Ill. tfidy
/2477 a 11/24711.

Uzemni studie nevyluéuje realizaci zastavby v ploge po etapach, véetné postupného budovani
dopravni infrastruktury.

VySe uvedené nové vymezené vefejné prostranstvi — komunikace je navrzena v souladu
s vyhlaSkou ¢.501/2006Sb. a pozadavky zadani Uzemni studie v minimalnich §ifich 8 m a vice.

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, je mozné
se od navrzené trasy vefejného prostranstvi - komunikace odchylit. Nutné je ov8em zachovani
navrzené koncepce dopravni obsluhy feSeného Gzemi.

Likvidace destovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach zelené
v ramci uliéniho profilu a dale na samostatné vymezenych plochach verejnych prostranstvich - zeler.
V prfipadé nevyhovujicich hydrogeologickych podminek je mozné odvadéni destovych vod
prostfednictvim deStové kanalizace napojené na stavajici stoky.

d.3 Navrh reseni technické infrastruktury

Navrh fedeni technické infrastruktury v feSeném Gzemi vychazi z UAP ORP Litoméfice a
platného tzemniho planu Terezin.

d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemki z vefejného vodovodniho systému
v Novych Kopistech.

Stavebni pozemky ¢€.1 - €.7 budou napojeny na nové budované vodovodni fady V1 (navrh
prevzaty z UP Terezin) a V2. Stavebni pozemky €. 8 — ¢.11 budou napojeny na stavajici vodovodni
fad lezici jizné od plochy Z65.

S ohledem na skute¢nost, ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzenych tras vodovodnich fadi odchylit.

Nové budovany vodovodni fad bude slouzit i jako zdroj pozarni vody.

d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje likvidaci odpadnich vod ze stavebnich pozemki napojenim na stavajici
kanaliza¢ni stoky splaskové kanalizace v Novych Kopistech.

Stavebni pozemky €.1 - €.7 budou napojeny na nové budované kanalizacni stoky K1 (navrh
prevzaty z UP Terezin) a K2. Stavebni pozemky €. 8 — €.11 budou napojeny na stavajici kanalizaéni
stoku lezici jizné od plochy Z65.

S ohledem na skuteCnost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzenych tras kanalizaénich stok odchylit.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku,
pfipadné budou zachycovany pro zavlazovani zahrad.

d.3.4 Zasobovani plynem

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemk plynem z STL plynovodniho systému
v Novych Kopistech.

Stavebni pozemky ¢.1 - €.7 budou napojeny na nové budované STL plynovodni fady P1 (navrh
prevzaty z UP Terezin) a P2. Stavebni pozemky ¢. 8 — ¢.11 budou napojeny na stavajici STL
plynovodni fad lezici jizné od plochy Z65.

S ohledem na skuteCnost, Ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zameéfeni, je mozné se od navrzenych tras STL plynovodud odchylit.
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d.3.5 Zasobovani elektrickou energii

Uzemni studie navrhuje v souladu s Gzemnim planem zruseni &asti el. vedeni VN 22 kV
prochazejici po zapadni hranici plochy Z65, véetné nové trafostanice lezici severozapadné od plochy
Z65.

Jednotlivé stavebni pozemky budou zasobovany elektrickou energii z rozvodné sité CEZ
Distribuce a.s., prostfednictvim stavajici trafostanice lezici jizné od feSeného Uzemi.

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z kabelového vedeni nizkého napéti, které bude
umisténo v prostoru navrzenych verejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

d.3.6 Verejné osvétleni

Nové navrzené mistni komunikace budou osazeny sloupy vefejného osvétleni v souladu
s platnou CSN. Zplsob pfipojeni na rozvoj NN el. energie bude proveden dle pozadavku spravce
vefejného osvétleni.

Zaver:
Uzemni studii nebylo nutné s ohledem na skuteénost, ze podminky pro vyuziti Gzemi byly

ze strany dotéenych organl stanoveny zcela jednozna¢né pfi projednavani Gzemniho planu,
v prubéhu rozpracovanosti s témito organy konzultovat.

Uzemni studie byla zpracovana jako zakladni navrh organizace Uzemi pro potfeby vlastniku
pozemku ¢&i budoucich investorll a nenahrazuje projektové dokumentace k Gzemnimu ani stavebnimu
fizeni. Pfed zpracovanim jakékoliv dalSi dokumentace je nutné zpracovat zaméreni Uzemi a vSech
stavajicich technickych siti v rozsahu planovaného zadméru tak, aby mohl byt pfipadné upresnén
pribéh hranic parcel, komunikaci a inzenyrskych siti pro nové stavby v feSeném Gzemi. Zaroven je
nutné provést vyhodnoceni radonového rizika a hydrogeologicky prizkum v&etné vyhodnoceni
zasakovani ¢i zadrzovani destovych vod na pozemcich rodinnych domu a u komunikaci.

-11-



