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Pofizovatel v souladu s §30 a za vyuziti §25 zakona €.183/2006 Sb. (stavebni zakon v platném znéni) schvalil moznost
vyuziti ,Uzemni studie Trnovany - Podvini - lokalita Z3.

Uzemni studie ovéFila moznosti vyuziti feSeného Gizemi a bude slouzit jako podklad pro zmé&nu Gzemniho planu.
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1 IDENTIFIKACNI UDAJE

1. 1. Zakladni udaje projektu

Nazev: Uzemni studie — Trnovany — Podvini — Lokalita Z3
Misto: Trnovany, mistni ¢ast Podvini

Katastralni uzemi: Trnovany u Litoméfic [768413]

Charakter: Uzemni studie

1.2 Udaje o objednateli

Objednatel: Obec Trnovany, Trnovany 37,
412 01 Litoméfice
IC: 00556220

DIC: CZ 00556220

1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

Generalni projektant: Projekce dopravni Filip s.r.o.
Svermova 1338
413 01 Roudnice nad Labem
IC: 287 14 792
Autorizovand osoba:
Ing. Josef Filip, Ph.D., Kollarova 2776, 413 01 Roudnice n. L.
Autorizace €. 0401915 (ID0O0 dopravni stavby; [100 méstské inzenyrstvi)

Ing. Petr Laube, 28. Fijna 909, 277 11 Neratovice
Autorizace CKA ¢&. 03889 (A.2 uzemni planovani)

2  SIRSI VZTAHY

Obec Podvini se nachazi v katastralnim tGzemi Trnovany u Litoméfic. Resené tuzemi se nachazi na jihozapadnim
okraji obce. Dopravni napojeni je z obci Zitenice a Trnovany. Vzhledem k tomu, Ze Podvini v podstaté neni prijezdnou
obci, hustota dopravy je zde nizka. Uzemi se nachazi v CHKO Ceské stfedohofi na jiznim upati Bilé hory (282 m n.m.)
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3 ANALYTICKA CAST

3.1. Vychozi podklady
a) Platny dzemni plan obce Trnovany, vydany v ¢ervnu 2015.

Resené Gzemi je oznageno v Uzemnim planu jako Lokalita 3 — lokalita pro bydleni (Bl) s kapacitou max. 28 RD na
zdpadnim okraji obce Podvini, v katastralnim Guzemi Trnovany u Litoméfic.
Podminky pro lokalitu Z3 ur€ené platnym tUzemnim planem:

Hlavni vyu?ziti:
Bydleni v rodinnych domech s odpovidajicim zazemim uZitkovych zahrad s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro
samozasobeni s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

PFipustné vyuziti:
- Rodinné domy s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného hospodarského zvifectva pro vilastni
potfebu
- Stavajici bytové domy
- Rodinna rekreace
- Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura v€etné verejnych prostranstvi

Podminky prostorového usporadani:

- Pro umisténi staveb a zafizeni ob&anského vybaveni, vykupu, drobné vyroby a sluzeb je podminkou umisténi
v dané ploSe prokazani, ze tyto nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené obytné plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené ploSe.

- U ploch Z3 pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného prostranstvi s touto
zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné 1000 m?, do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni
komunikace.

- Velikost novych pozemku pro vystavbu neklesne pod 800 m2, v okrajovych lokalitach ploch Z3 pod 1.000 m2 k
zajisténi podminek k ochrané krajinného razu.

- Prostorové uspofadani ploch Z3 bude vychazet z dohody o parcelaci, ve které bude orientace pozemku a
umisténi pozemk(l navrzeno tak, aby navazovalo na stavajici strukturu zastavby sidla.

- Zastavitelnost novych pozemkd max. 30% do které se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy, pfistfesky, terasy
zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné stavby.

- Vyska hlavniho objektu nepfekroCi 1,5 NP, tj. pfizemi a podkrovi nebo ustupujici patro v rozsahu max. 75%
plochy pfizemi pfi respektovani okolni vySkoveé hladiny a charakteru zstavby.

- Likvidace srazkovych vod na pozemcich.

- Vyuziti ploch Z3 je podminéno dodrZzenim podminek vymezenych ochrannych pasem energetickych,
vodohospodarskych a dopravnich zafizeni.

- Vyuziti ploch Z3 je podminéno dodrZzenim podminek vymezenych archeologickych lokalit.

Nepfipustné vyuZiti:

VSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti.
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STABILIZOVANE PLOCHY UZEMNI
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HRANICE RESENEHO UZEMI

HRANICE PARCEL

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI K 31.05.2015

ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY PRESTAVBY

PLOCHY UZEMNICH REZERV

INDEXY VEREINE PROSPESNYCH STAVES A OPATRENI

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH (BI)

PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH (BM)

PLOCHY SMISENE OBYTNE (SM)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
- VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
- KOMERCNI (OV-K)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
- TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (OV-5)

PLOCHY REKREACE - ZAMRADKY (RZ)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (VP)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
- ZEMEDELSKA A LESNICKA VYROBA (VZ)

PLOCHY SPECIFICKE (5P)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T1)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PV)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
SILNICNI (DI-S)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DRAZNI (DI-D)
PLOCHY ZELENE OCHRANNE A IZOLACNI (Z0)

PLOCHY ZELENE PRIRODNI (ZP)

PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA (Z.0)

PLOCHY ZEMEDELSKE. TRVALY TRAVNI POROST (Z-T)
PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADY A SADY (ZZ)
PLOCHY ZEMEDELSKE - SADY (Z-5)

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (V)
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b) Dokumentace pro spole¢né Uzemni fizeni a stavebni povoleni ,Komunikace a IS — Trnovany“ vypracovana pro
lokalitu Z3

c) Zadani Uzemni studie pro lokalitu Z3, k. . Trnovany, které vydal Méstsky ufad Litomé&fice, odbor Gizemniho
rozvoje, Urad Uzemniho planovani v srpnu 2019

d) Dohoda o parcelaci z ¢ervna 2018

e) Spoleéna konzultace zastupct obce, CHKO, tfadu uzemniho planovani MU Litomé&Fice a projekéni kancelare

f) Terénni prizkum lokality a fotodokumentace

3.2. Soucasny stav

Stavajici zastavbu v obci Podvini mizeme rozdélit na dvé ¢asti. A to na ¢ast vychodni, kde se nachazi vystavba
puvodni, budovana pred vice nez tficeti lety, a na ¢ast zapadni, kde vznika nova zastavba rodinnych domu. Obé ¢&asti
jsou prirozené srostlé v jeden celek. Re$ené tizemi se nachazi v zapadni &asti obce, kde bude navazovat na stavajici
zastavbu novych rodinnych domd.

V sousedstvi feSené lokality jiz vznikla nova zastavba, ktera je reprezentovana mimo jiné bungalovy s valbovou
stfechou. Tyto objekty se jiz do jisté miry odchylily od tradi¢niho pojeti architektury v obci a vzhledem k tomu, Ze objekty
s FeSenou lokalitou pfimo sousedi, neni mozné se v(ci nim vyhradné vymezit.

V soucasnosti je lokalita Z3, vymezena uzemnim planem jako plocha uréena k zastavbé, sou€asti rozlehlé plochy
na jihozapadnim okraji obce Podvini, ktera je vyuzivana a obhospodafrovana jako ovocny sad. V dnesni dobé probihaji
v lokalité prace na vybudovani patefni komunikace lokality a IS s pfipojkami pro jednotlivé pozemkové parcely. Lokalita
se nachazi na svazité jizné orientované strani, ktera je dobfe pfistupna jak ze zapadni, tak ze severni komunikace, které
tvofi hlavni kfizovatku v obci. Vymezena plocha nabizi atraktivni vyhled do krajiny, jak do Labského udoli, tak na
historické centrum mésta Litoméfice.

Ukazka novych rodinnych domt s novotvary valbovych a stanovych stfech v blizkém okoli feSené lokality.

3.3.  Majetkopravni vztahy

V feSené lokalité je dle podminek Uuzemniho planu mozné umistit 28 rodinnych domu. VétSina pozemki je jiz
prodana a je v majetku bud developerské spolec¢nosti nebo soukromych viastnik(. V souc¢asnosti jiz na nékterych
parcelach probihaji projekéni prace na nové objekty RD.

Obsahem této studie bude mimo jiné etapizace planované vystavby v feSené lokalité. Do prvni etapy bude
zahrnuto 28 rodinnych domU. Ve druhé etapé bude vytvofeno dalSich 8 pozemkovych parcel a zvysi se tak celkovych
pocet pozemku pro vystavbu rodinnych domud na 36. Vyméry novych parcel Il. etapy budou upfesnény. Toto navyseni
bude pfedmétem chystané zmény uzemniho planu obce Trnovany, pfi€emz plocha lokality Z3 zGstane nezménéna, tak
jak je vymezena uzemnim planem.

4 KONCEPCE RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Osu feSeného Uzemi bude tvofit nové zbudovana komunikace, ktera bude zajiStovat dopravni obsluznost lokality
a bude napojena na stavajici obecni silnice ze severu a z vychodu. Nova komunikace bude protazena jiznim smérem
tak, aby byly obslouzeny i nové navrzené pozemky Il. etapy.

V komunikaci, nebo v soub&znych zelenych pasech budou umistény rozvody nové navrzenych IS. Jedna se o
kanaliza¢ni a vodovodni fad, deStovou kanalizaci, plyn a elektrorozvody. Podél pateini komunikace bude instalovano i
veiejné osvétleni. Komunikace i rozvody vSech IS jsou v sou€asnosti realizovany.

Polohy vjezdu jsou orientacni a Ize s nimi v souladu s pfedpisy pohybovat v ramci pozadavk( majitelt parcel.

5 NAVRH ARCHITEKTONICKO — URBANISTICKEHO RESENI

5. 1. Uzemni regulativy

Uzemni studie ma za Ukol stanovit zakladni regulativy pro fe$ené tizemi tak, aby dalo chystané plo$né zastavbé
rodinnych dom urcitou pozadovanou formu.

Uzemni plan vymezuje minimalni rozlohu ploch vefejného prostranstvi v lokalité:
Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou
plochou souvisejici o vymeére nejméné 1000 m2, do této vymeéry se nezapocditavaji pozemni komunikace.

Celkové plocha lokality dle UP je 5,030 ha. Z toho vyplyva podminka minimalni plochy vefejnych prostranstvi a to
2 515 m2. Navrzeno je vice nez 2 600 m?, timto je tato podminka splnéna.

V navrhu lokality je vymezeno celkem 36 stavebnich parcel. Z dGvodu zajisténi podminek k ochrané krajinného
razu je minimalni vymeéra vSech stavebnich parcel vy$si nez 800 m? a u okrajovych ¢asti je vys$si nez 1000 m2,

Vyméry vefejnych prostranstvi odpovidaji pozadavktm UP. Z pohledu vefejnych prostranstvi a jejich vyuZiti jsou
tato rozdélena do dvou lokalit. Jedno pfiléhajici ke stavajici mistni komunikaci a tvofici vefejny prostor v navaznosti na
tuto lokalitu. Druhé vefejné prostranstvi je vymezeno v jiZzni &asti pozemku a tvofi pfimou vazbu na prostup pro budouci
komunikaci podél parcel a vodote€e do volné krajiny. Plochy vefejnych prostranstvi budou obsahovat prvky pro
vsakovani a zadrzeni deStovych vod, tyto Upravy budou doplnény i vysadbou novych stromu.

Regulativy stanovené tzemnim planem obce Trnovany

- Uzemni studie stanovuje plochy vefejné zelené v pozadovaném rozsahu.

- Parcelace v obou planovanych etapach respektuje minimalni pozadovanou plochu.

- Zastavitelnost pozemku bude 30%, do které se zapocCitavaji veskeré zpevnéné plochy, pfistfesky, terasy
zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné stavby.

- Vyska hlavniho objektu nepfekroCi 1,5 NP, tj. pfizemi a podkrovi nebo ustupujici patro v rozsahu max. 75%
plochy pfizemi pfi respektovani okolni vySkové hladiny a charakteru zstavby.

- Parkovani bude feSeno na pozemku.

- Likvidace srazkovych vod bude fe$ena na pozemku.
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Regulativy stanovené uzemni studii

V hlavnim vykresu grafické ¢asti jsou vymezeny plochy mozné zastavitelnosti na pozemcich. Cilem tohoto
regulativu je zajistit rozptylenost budouci zastavby a zachovani nezastavénych ploch — soukromych zahrad
v zadnich ¢astech pozemku, které budou mit vyznam hlavné v mistech pfechodu zastavby do volné krajiny.
Plochy zastavitelnosti vymezuji uzemi, kde bude mozné umistit stavebni objekty. Tyto plochy jsou odsazeny od
hranic pozemku a to z bo¢nich stran dle stavebniho zakona 2m. Od uliéni hranice pozemku jsou tyto plochy
odsazeny 3 m a to od stavajicich obecnich komunikaci. Podél nové vznikajici patefni komunikace budou odstupy
zastavitelnych ploch proménlivé, 3 m, 5 m a 8 m. Tyto hodnoty odstupl budou v této oblasti prostfidany. Od
zadnich hranic pozemk( budou stanovené odstupy nejvétsi, tak aby byl zaji§tén plynuly pfechod mezi volnou
krajinou a zahradami soukromych pozemkl. Plochy zastavitelnosti budou mit plochu cca 450 m? a svym
rozmisténim si kladou za cil budouci zastavbu rodinnych domu rozptylit v ramci soukromych zahrad. Se severni
strany feSeného Uzemi bude stanovena stavebni ¢ara, aby nova zastavba navazala na jiz stanovenou uliéni ¢aru
stavajici.

5. 2. Zakladni pozadavky na budouci objekty v feSené lokalité

Padorysné tvary rodinnych dom( budou mit vyrazné obdélny pidorys a to v poméru maximalné 2:3, nebo bude
jejich pudorys sloZen z takto obdélnych tvara.

ZastfeSeni objektd bude feSeno formou Sikmych stfech se sklonem min. 30°. Ploché stfechy jsou v feSeném
uzemi nepfipustné. Mozné bude zastfeSeni stfechou sedlovou, polovalbovou, valbovou pfipadné sedlovou
stfechou slozenou ze dvou stfech pultovych (viz foto). Zaroven se vyzaduje zvolit skladanou krytinu pokud mozno
tradi¢ni a to v barvé terakota nebo &ervenohnéda.

Oploceni pozemkd bude stanoveno jako oploceni ¢astecné priihledné. Prihlednost oploceni bude 60% a
doporuc¢ena vyska plotd bude max. 2 m.

6 ZAVERY A DOPORUCENI

Resené Uzemi svou jihozapadni hranici sousedi s volnou krajinou, resp. se zbytkem ovocného sadu, kterého je
lokalita dnes soucasti. Cilem této Uzemni studie je dat FeSené lokalité takovou formu, aby korespondovala jak se stavajici
zastavbou v obci a citlivé navazovala na nejlepSi tradici venkovské architektury v oblasti, tak s volnou krajinou, kde bude
navic i vyrazné pohledové exponovana. Vymezenim ploch zastavitelnosti se snazi zajistit volné plochy zahrad v mistech
prechodu do volné krajiny a zaroven se snazi zabranit lokalnimu zahusténi kobercové zastavby rodinnych dom.

Z hlediska architektonického potvrzuje Uzemni studie pozadavky na prostorové uspofadani plynouci z platného
uzemniho planu Trnovan. Nadto jesté upfesnuje pozadavky na oploceni a na architektonické feSeni jednotlivych objekta,
aby celkovy vysledny dojem lokality pUsobil jednotné a pfi pohledovém uplatnéni nevznikl zadny ruSivy prvek.

Zaroven je dulezité vnimat i socialni vazby, které v budouci lokalité budou vznikat a nevytvaret zbyte€né mozné
potencialni konflikty. Protoze, to jak bude obec fungovat, jaka zde bude panovat atmosféra a jaké zde budou mezilidské
vztahy nakonec ovlivni do budoucna i vzhled a atraktivitu feSené lokality a bude mit vliv i na Zivot celé obce.
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Priklady stavajicich stitl a sedlovych stfech
iCi — PRIKLADY

\ FOTOGRAFIE

7 DOPLNUJICI

i i — Podvini
Priklady stavajiciho oploceni v obci Trnovany
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Stavajici polovalbové stiechy
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Mozny tvar Sikmé stfechy — usko€eny hieben

Priklad usko¢eného hiebene v obci Podvini

Nova zastavba v oblasti
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