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Al. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Gzemi (dale jen ZU) je vymezeno navrhem Gzemniho planu s datem 3.11.2017 a aktualizovano ke dni
2.11.2021.

ZU je vyznaceno ve vykresech grafické ¢dsti izemniho pldnu.

A2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

A2.a Zasady celkové koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi obce v Uzemnim planu predstavuji nasledujici body:

= vytvaret Uzemni podminky pro optimalni plosny a prostorovy rozvoj obce v souladu s ochranou
pfirodnich, urbanistickych, civiliza¢nich a kulturné historickych hodnot uzemi,

=  podporovat obytny charakter s podilem vyroby a nabidky sluzeb komeréniho charakteru,

= respektovat a stabilizovat stavajici usporadani osidleni a podpofit podminky pro harmonicky vztah
mezi trvalym bydlenim a hospodarskymi aktivitami,

= nevymezovat nové plochy pro vyrobu specifickou (vétrné a fotovoltaické elektrarny),

=  rozsifit a zkvalitnit podminky pro rozvoj bydleni, ob¢anského vybaveni a rodinné rekreace,

=  koncepci rozvoje formulovat s ohledem na prirodni podminky Uzemi a respektovat specificky krajinny
raz Uzemi,

= umoznit rozvoj dopravni a technické infrastruktury,

= respektovat limity vyuZiti izemi a ochranu zemédélského pladniho fondu.

Dle dokumentu ,Zasady Gzemniho rozvoje UK“ je obec Zalhostice soucasti rozvojové oblasti nadmistniho
vyznamu NOB1. Déle je obec soucasti rozvojové osy republikového vyznamu 0S2.

Celé Gzemi se nachazi v ochranném péasmu zafizeni ACR.

A2.b Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi je v Uzemnim planu vyjadrena nasledujicimi body:
= vytvdaret podminky pro ochranu vSech hodnot v izemi,
=  zastavitelné plochy vymezovat ve vazbé na jiz zastavénd Uzemi,
=  volnou krajinu chranit pfed zastavbou,
= respektovat zakladni urbanistické ¢lenéni reSeného Gzemi,

=  pro novou zastavbu vyuZivat i zastavéné Uzemi.

1. Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni

V obci nejsou vyhlaseny Zadné kulturni nemovité pamatky.
Je nutné chranit:

= dva obytné domy v jiZzni ¢asti Zalhostic,

= byvaly mlyn v jizni &asti Zalhostic,

= Cast Uzemi obce leZici v ochranném pasmu méstské pamatkové rezervace Litoméfice
=  misto vyznamné udalosti (Karel Hynek Macha - Radobyl),

= archeologicka nalezisté,

= vyznamny vyhlidkovy bod Radobyl.
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2. Hodnoty a zdroje pfirodni

Pti vyuzivani Uzemi je tfeba respektovat a chranit nasledujici pfirodni hodnoty:

= Chranénou krajinnou oblast Ceské stfedohofi,

= NATURU 2000 Radobyl (evropsky vyznamna lokalita),

= chranénou oblast pfirozené akumulace podzemnich vod — CHOPAV Severoceska kfida,
= prvky uzemniho systému ekologické stability vSech kategorii,

= vyznamnéjsi stromoradi a solitéry zelené v zastavéném Gzemi i ve volné krajiné,

=  plochy vzrostlé zelenég,

= pfirodni pamatku (Radobyl),

= vyznamné krajinné prvky (lesy, vodni toky, rybniky, ddolni nivy, mokrady, atd.).

3. Hodnoty civilizacni a technické

Na Uzemi Zalhostic je nutné respektovat, chranit a rozvijet nasleduijici civiliza¢ni a technické hodnoty:

= plochy verejného obcanského vybaveni,

=  plochy vefejnych prostranstvi a verejné zelené,

= cestnisit v krajiné a znacené turistické trasy a cyklotrasy,

= plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZziti v urbanizovaném tzemi,
= systémy technické a dopravni infrastruktury.

A3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

A3.a Urbanisticka koncepce

Pti rozvoji sidla je tfeba dodrZovat nasledujici zasady urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi obce vychazejici z
puvodniho zakladniho ¢lenéni:

= nezpochybnit urbanistickou koncepci vyuZiti Gzemi ani koncepci usporadani krajiny,
*  novou zastavbu umistovat dovnitf hranic Gzemi jiz zastavéného, nebo do jeho bezprostfedni blizkosti,
= nevytvaret nova samostatna sidla a stavby v krajiné,

= navrhované plochy resit v navaznosti na plochy stabilizované jiz obdobnym zptsobem vyuZité nebo
vici novému vyuziti nekonfliktni,

= optimalné vyuZit dostupnych ploch,

= respektovat pFirodni a civiliza¢ni prvky,

= respektovat historicky podminény charakter plvodniho zastavéni,
=  podpofit kvalitativni rozvoj technické a dopravni infrastruktury.

Cést Uzemi obce néle#i do zény havarijniho planovani, kterd byla stanovena v okoli priimyslového aredlu
Lovosice.

A3.b Vymezeni rozvojovych ploch

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

Zakladem ploSného usporadani feseného Uzemi je jeho Clenéni na zastavéné a zastavitelné plochy a plochy
nezastavitelné.

Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy o celkové rozloze:

oznaceni plochy vyuziti plochy rozloha v ha

BS Plochy bydleni - smisSené 6,464
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oznaceni plochy vyuziti plochy rozloha v ha
BV Plochy bydleni - venkovské 2,987
VS Plochy vyroby a skladovani 1,851
VP Plochy vefejnych prostranstvi 0,601
celkem: 11,903

Uzemni pldn navrhuje nasledujici nezastavitelné plochy o celkové rozloze:

oznaceni plochy vyuziti plochy rozloha v ha
Z0 Plochy zelené ostatni a specifické/ ochranné 0,410
celkem: 0,410

Celkem je navrzeno 12,313 hektarll rozvojovych ploch (zastavitelnych i nezastavitelnych a ploch dopravni
infrastruktury). Etapy vystavby nejsou urceny.

Plochy bydleni

Zahrnuji stabilizované plochy BS a BV a izemnim planem vymezené zastavitelné plochy:

oznaceni plochy ndvrh orientacni plocha | vyuZiti plochy / orientaéni poéet RD / ochrannd
(ha) | pasma
BS-2.1 BS 6,464 | Jedna se o areal byvalé koZeluzny.
OP lesa, OP VN, OP silnice, OP VTL, OP Zeleznice.
Orientacni pocet RD: 40,
Orientacni pocet b.j. v domech bytovych: 40.
Podminkou zapoceti vystavby rodinnych a bytovych
domu na této plose je realizace protihlukové stény.
BV-1.2 BV 0,972 | OP vedeni el. energie, OP silnice, cca 6 RD.
BV-1.4 BV 0,200 | max. 1RD, uzemi sesuvl
BV-1.5 BV 0,175 | max. 1RD, stavby umistit co nejbliZe stavajici zastavbé,
tzemi sesuvl
BV-1.6 BV 0,231 | max. 1RD, OP VN, stavby umistit co nejblize stavajici
zastavbé, Uzemi sesuvi
BV-3 BV 0,301 | max. 1RD, uzemi sesuvl
BV-4 BV 0,165 | max. 1RD, OP silnice, OP Zeleznice, Uzemi sesuvl
BV -5 BV 0,228 | max. 1 RD, OP Zeleznice, Q100
BV-6 BV 0,707 | max. 6 RD, OP silnice, OP Zeleznice
proluka mezi zastavbou pfistupna ze stavajici
komunikace, dostupna TI
BV-7 BV 0,818 | Uzemi sesuvl
podminka zpracovani uzemni studie US-2
celkem: 10,73

Povinnosti pro investory (stavebniky) zdstavby bude prokdzat redlnost dopravniho napojeni odpovidajici
komunikaci predepsanych parametri pfip. rozsifeni o vyhybny u uzkych mistnich komunikaci a obratisté na
konci slepé ulice.

Podminka pro vyuZiti lokalit BV-5 a BV-6: Umisténi obytné zdstavby je pripustné za predpokladu dodrZeni
podlimitnich hodnot hluku pro chrdnéné prostory staveb.
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Plochy prestavby

Uzemni pldn navrhuje vymezeni nésledujicich plochu prestavby:

oznaceni plochy ndvrh orientacni plocha | vyuZiti plochy
(ha)

PP-VS-1.1 VS 1,851 | Plocha prestavby na nerusici vyrobu, vychazejici ze
skuteCnosti, Ze na obou sousedicich parcelach je
existuje shodny zplsob funkéniho vyuziti.

OP Zeleznice.
Jizni Cast lokality PP VS-1.1. zasahuje do zaplavového
Uzemi Q 100 feky Labe. Na takto vymezené plose
nebudou realizovany zadné stavby.
PP-OV-2 ov 0,227 | Plocha prestavby urcena pro zfizeni sbérného dvora.
PP-BV-3 BV 0,237 | OP Zeleznice.
celkem: 2,315

Sidelni zelen

V Zalhosticich pfevazuji zatravnéné plochy s ojedinélou stromovou vysadbou. Bezprostiedni okoli Labe lze
zahrnout do verejné zelené. V obci prevazuje individudlni zastavba s relativné velkymi zahradami, soukroma
zelen nahrazuje zelen verejnou.

Sidelni zelen zahrnuje stabilizované plochy - plochy zelené ostatni a specifické / ochranné (ZO).

Navrhované plochy zelené ZO - plochy zelené ostatni a specifické / ochranné (zeleri, majici funkci ochrannou a
zapojeni do krajiny).

oznaceni plochy ndvrh orientacni plocha | vyuZiti plochy / ochrannd pdsma
(ha)
Z20-2.2 Z0 0,410 | Pro ucely snizeni negativnich vlivd drazni dopravy
na obytnou zastavbu, OP Zeleznice
celkem: 0,410

A4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI

Ad.a Obcanské vybaveni

Koncepce verejné infrastruktury - obcanského vybaveni - vymezuje nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZziti:

Plochy obéanského vybaveni

Plochy obcanského vybaveni zahrnuji stabilizované plochy OV, OS a OK.

Umisténi rozsahem drobnéjsiho obcanského vybaveni je mozné na plochach bydleni v rdmci platnych
regulativd.

Plochy obc¢anského vybaveni — sport a rekreace (0S). Komercni vyuZivani téchto ploch musi byt v souladu s
vefejnym zajmem.

Plochy vefejnych prostranstvi (VP)

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji vSechny stavajici vefejné prostory a drobné plochy verejné zelené.
Verejna prostranstvi mohou byt v ramci platnych regulativi i soucasti ploch bydleni.

Uzemni pldn vymezuje nésledujici samostatné plochy vefejnych prostranstvi:
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oznaceni plochy ndvrh orientaéni plocha | vyuZiti plochy / ochrannd pdsma
(ha)
VP-2.3 VP 0,601 | OP Zeleznice
celkem: 0,601
A4.b Technicka infrastruktura

Vodni hospodafistvi

Koncepce zasobovani vodou

Systém zdsobeni obce Zalhostice se nebude ménit.

Obec Zalhostice je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Litoméfice (SK.LT.001.4). Vodojem obce
Zalhostice na svazich ve vychodni ¢asti obce 2x60m3 (216,63/ 213,147) je zasoben odboékou z fadu LT 200 z
Litoméfic, ktery pfivadi vodu z vodovodniho pasma vodojemu Mostka Ill 2x1000 m3 (230,39/225,76). Z
mistniho vodojemu je voda vedena profilem DN150. Rozvodna sit je vybudovana na celém Gzemi obce.

zasobovani zastavitelnych ploch pitnou vodou v dosahu vodovodni sité bude reseno prodlouzenim
stavajicich fadd,

rozvody vody v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou umistovany prednostné v plochach
verejnych prostranstvi a v plochach komunikaci,

vodovodni fady budou v maximalni mife zokruhovany.

Zasobovani pozarni vodou:

stdvajici vodovodni systém slouzi v mistech dostatecného tlaku i pro zajisténi pozarni vody,

v ostatnich Usecich vodovodni sité nebo u atypickych pozadavkd na potfebu poZarni vody je nutno
situaci posoudit individualné, dodavku pozarni vody nutné fesit jinym zplsobem,

k zasahUm proti pozaru lze vyuzit vodu z vodniho toku Labe.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou:

pro zajisténi krizového zasobovani pitnou vodou jsou vytipovany podzemni zdroje Vlastislav Kaple,
Velké Zernoseky, Male$ov vrty 03a, 02, 04a, 014a a Male$ov vrty RD3, RD-1, RD-2,

v dobé vypadku dodavky pitné vody bude zdsobovani zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 I/ob/den cisternami ze zdroje lokality Certova voda, Dolni Zleb, HFensko, Bynov DN 3a,
DN 3b a Bél4, zasobovani pitnou vodou bude doplfiovano vodou balenou, pfi vyuzivani zdroja pro
zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynd izemné prislusného hygienika.

Uzitkovy vodovod

vede k byvalé koZeluzné, kam je voda Cerpana z mistnich studni a vedena do vodojemu situovaném na
pozemku parc. Cislo 930/4

vodovod je provozuschopny, z hlavniho fadu odbocuje fad vyuZivany pro zavlaZzovani zahrad,

do zahrad na SV okraji byl priveden fad ze zavlahového vodovodu ,Zahrada Litomérice”.

Koncepce odvedeni a c¢isténi odpadnich vod

V obci Zalhostice je vybudovan systém vefejné splagkové kanalizace.

Likvidace destovych vod

Koncepce kanalizace a odstranovani odpadnich vod stanovuje nasledujici zasady:

srazkové vody z dlivodu zpomaleni odtoku z Uzemi v maximalni mozné mire likvidovat pfimo na
pozemcich (akumulaci — zalivkou, vsakovanim);

a23 architekti /c6/




Uzemni plén Zalhostice Uplné znéni po vydéni Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Zalhostice

—  pli zadstavbé dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé
srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochazelo k vyraznému zhorsSeni odtokovych pomérl v
uzemi.

Energetika a spoje

Zasobovani elektrickou energii
—  FeSenym Uzemim prochdazi dvojité vedeni VVN 110kV,

— nafeSeném Uzemi existuje pét trafostanic,

pokryti postupného narlstu zatiZzeni se pfedpoklada ze stavajicich trafostanic,

ndrudst rocni spotteby el. energie na jeden RD bez el. vytapéni je cca 3 800 kWh.

Spoje

katastralnim GUzemi Zalhostic vede telekomunikaéni kabel LitoméFice — Lovosice,

Uzemim obce prochazi radioreléovad trasa Radiokomunikaci MileSovka — PVT Litoméfice,

mistni rozvody po obci jsou vedeny vrchem i kabelovany,

po zastavéném uzemi obce je rozveden obecni rozhlas.
Verejné osvétleni

— Uzemi obce je dostate¢né pokryto,

— verejnym osvétlenim budou vybavovany i dalsi rozvojové plochy.
Zasobovani plynem

— obec je napojena na VTL plynovod DN 200 Hlinna — Lovosice,

—  existuji zde dvé regula¢ni stanice zasobujici distribuéni STL sit,

—  plynem je pokryto celé zastavéné tizemi obce,

— Uzemni plan navrhuje nové vedeni STL pro nové navrzené lokality.
Vytapéni

— domacnosti jsou vytapény lokalné, predevsim plynem, stejné tak i objekty obcanského vybaveni a
vyroby a skladovani.

Odpadové hospodaistvi

—  koncepce v oblasti odstrafiovani odpadd je vyhovujici,

v navrhovém obdobi je uvaZzovano se zachovanim stavajiciho zplisobu likvidace odpadu,
— vieSeném Uzemi nejsou navrhovany nové plochy skladkovani,

— samostatné rozvojové plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady nejsou vymezeny,

shromazdovaci plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat v rdmci vefejnych prostranstvi.

Ad.c Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

—  koncepce dopravni infrastruktury zistane zachovana,

—  $irsi dopravni vazby zajistuje ve sméru vychod — zapad silnice druhé tfidy 11/261, lokalni vyznam ma
silnice ¢. 24714 spojujici Zalhostice s Pi$tany a silnice III.tf. ¢.24716 vedouci smérem na Michalovice,

— dlouhodobé odstavovani motorovych vozidel je feSeno individudlné na kazdém pozemku,

—  pro kratkodobé odstaveni slouzi pouze minimum drobnych rozsifeni podél priijezdni komunikace,
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— nutnost zfizeni chodnikl pro pési v mistech, kde je to mozné,
— samostatna parkovaci plocha neni Uzemnim planem vymezena.

Vefejna autobusova doprava

— v obci jsou umistény 4 zastavky autobusu, pro obytnou zastavbu jsou v pozadované dochazkové
vzdalenosti.

Pési a cyklisticka doprava

—  ze Zalhostic vede turisticka trasa zna¢ené k vrcholu Radobylu,
—  podél Labe protina Zalhostice Labska cyklostezka ¢€.2 (C1).

Zelezni¢ni doprava

— v obcijsou dvé Zelezni¢ni stanice,

— vyznamnou dopravni tepnou je Zelezni¢ni trat ¢. 072 Décin — Litoméfice — Lysa nad Labem, pro jeji
optimalizaci je vymezen koridor Zelezni¢ni dopravy ZD12 o $ifce 60 metr(

V rdmci sprdvnich fizeni o zméndch v uzemi ve vymezeném koridoru pro optimalizaci trati ¢. 072 véetné
VPS — C-E61 je nezbytné vyjadreni Spravy Zeleznic, statni organizace, kterd plni funkci vlastnika drahy a
je oprdvnénym investorem v oblasti Zelezni¢ni dopravy.

— dalsi Zzelezniéni trat ¢.087 LitoméFice — Lovosice je trat vedlejsi.
Vodni doprava
— vjiZni ¢asti uzemi obce v toku feky Labe vede Labskd vodni cesta,
— v zépadni &asti Zalhostického ostrova se nachazi zafizeni spojena s plavbou — ¢ekaci stani pro plavidla

naf.km 788,4

A5. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI,
DOBYVANIi NEROSTU

A5.a Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti

Sidelni struktura obce i okolni krajiny je stabilizovana a jiz se nepredpokladaji vyznamnéjsi ekonomické ¢i jiné
aktivity s negativnim ekologickym dopadem. Uzemi obce je souéasti CHKO Ceské stfedohofi.

PFi vyuZivani Uzemi je nutné uplatfiovat nasledujici zdsady:

— podporovat zachovani charakteristické struktury krajiny (plochy pfirodni, prvky krajinné zelené),
—  chranit skladebné prvky USES, CHKO, pfirodni pamétky, evropsky vyznamné lokality, CHOPAV.

Nezastavitelné tizemi je élenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Plochy zemédélské — vinice NZs

—  zahrnuji stabilizované plochy NZs.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS

— zahrnuji stabilizované plochy NS.

Plochy zelené ostatni a specifické /ochranné 20

—  zahrnuji stabilizované plochy ZO a tzemnim planem navrhovanou plochu ZO - 2.2.

Plochy vodni a vodohospodarské W
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—  zahrnuji stabilizované plochy W.
Plochy ptirodni NP
—  zahrnuji stabilizované plochy NP.

Plochy lesni NL

— Uzemnim planem jsou vymezeny stabilizované plochy na pozemcich uréenych k pInéni funkce lesa.

A5.b Uzemni systém ekologické stability

Vechny prvky USES jsou tizemnim pldnem vymezeny jako navrh.

Na spravnim Uzemi Zalhostic je umistén funkéni prvek nadregionalniho vyznamu NRBK K 10 — Labe, v ZUR UK
nazvany jako Sttibrny roh (19) - Polabsky luh (7) a funkéni prvek regionalniho vyznamu RBC 1277 — Pistany.

Na Uzemi Zalhostic se déle nachdzeji prvky USES lokdlniho vyznamu, které jsou timto Gzemnim planem
vymezeny. Jedna se o lokalni biocentrum LBC 2 Radobyl a lokaIni biokoridory LBK (U4) a LBK (U5).

VSechna biocentra (regionalni a lokalni) jsou v Gzemnim planu vymezeny jako plochy pfirodni (NP).

Pro plochy biocenter a biokoridor( obecné plati nasledujici zasady:

e na lesnich plochach

— podporovat pfirozenou obnovu porost(,

— nesnizovat koeficient ekologické stability,

— podporovat zachovani plvodnich dievin a obnovu druhové skladby,
— podporovat vertikalni ¢lenéni,

e na nelesnich padach

— podporovat bfehové vysadby podél vodnich tokd a mimosidelnich cest,
— respektovat pfirozenou skladbu drevin v plochach brfehovych porostd,
— zamezovat postupnému rozrlstani lesnich pozemkU dale do volné krajiny,

— neumistovat nové stavby a zafizeni v plochach biocenter a biokoridordi mimo staveb a zafizeni
dopravni a technické infrastruktury a staveb a opatfeni protipovodnové ochrany,

— respektovat stabilizované i navrzené vyznamné plochy zelené a ostatni prvky zelené zejména v
podobé liniovych prvk( v izemi, skupinové a solitérni porosty.

A5.c Prostupnost krajiny

Volna krajina je pfistupna cestami v krajiné navazujicimi na souvisle osidlenou ¢ast obce.

Prostupnost krajiny je Uzemnim pldnem zajisténa vymezenim prvkd USES nadregionalniho, regiondlniho a
lokalniho vyznamu.

Zasady pro zajisténi prostupnosti krajiny:

—  umoZnit zakladani prvkd USES na zemédélské padé,

—  pfi realizaci novych staveb je nutné zajistit prostupnost krajiny respektovanim vymezenych prvkd
USES a vyznamnych pésich a cyklistickych propojeni,

—  zajistit biologickou prostupnost krajiny, zejména ochranou a péci o prvky USES, u vodnich tokd
odstranovat prekazky branici migraci vodnich Zivocichu.

A5.d Vodnirezim v krajiné

Celé fe$ené Uzemi spada do povodi Labe (1-13-05-003 a 1-13-05-009). Re$ené tzemi je odvodfiovano vyhradné
do Labe, na jehoZ pravém brehu se nachazi.
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Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni.

Pro Uzemi Zalhostice je vymezeno zaplavové tzemi Q100 Feky Labe a aktivni zéna zéplavového Gzemi. V
zastavénych i zastavitelnych oblastech je tfeba vyzadovat zajisténi likvidace srazkovych vod na vlastnich
pozemcich vsakovanim do pudy.

Protierozni opatfeni v krajiné jsou umoznény v ramci hlavniho, pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuziti
jednotlivych ploch.

A5.e Dobyvani nerostu, poddolovana tzemi, Uzemi sesuvi

Na Uzemi obce je registrovdano CHLU Zalhostice ¢. 00180000 a vyhradniho loZiska: Zalhosticky ostrov &.
3001800.

Na Gzemi obce se nachazeji Gzemi sesuvl: 8a, 8b, 8c, 8d, 8e, 8f, 8g, 8h, 8i a 10.

A6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi —
s urCenim_prevaZujiciho Ucelu vyuzZiti, pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuziti,
popripadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

A6.a Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Re$ené Gzemi je rozélenéno na nasledujici typy ploch:

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti - zastavitelné:

Plochy bydleni - venkovské BV
Plochy bydleni - smisené BS
Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna vybavenost ov
Plochy ob¢anského vybaveni - komercni zafizeni OK
Plochy ob¢anského vybaveni — sport a rekreace (o}
Plochy verejnych prostranstvi VP
Plochy rekreace rodinné - zahradkarské kolonie RI

Plochy vyroby a skladovani VS

Plochy dopravni a technické infrastruktury:

Plochy silni¢ni dopravy —silnice Il.tfidy DS
Plochy silni¢ni dopravy — silnice Ill.tfidy DS-s
Plochy silni¢ni dopravy - mistni a ucelové komunikace DS-o
Plochy drazni dopravy Dz

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti - nezastavitelné:

Plochy zemédélské — vinice NZs
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS
Plochy zelené ostatni a specifické / ochranné 20
Plochy vodni a vodohospodarské w
Plochy lesni NL
Plochy pfirodni NP
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Plochy ptirodni — rameno reky Labe NP

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti - zastavitelné:

Plochy bydleni - venkovské BV

Hlavni vyuZiti:
— bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuZiti:

zakladni ob¢anské vybaveni slouZici zejména pfislusné plose,

—  zahrady k obytnym objekt(im,

— vefejnd prostranstvi,

— verejna, soukroma a izolacni zelen,

—  détska hristé,

—  parkovani v ramci vlastniho pozemku,

— mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky,

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného tzemi,
— drobné vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuZiti:

— vyroba a skladovdni charakteru drobnd a femeslnd vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby, drobna
zemédélska vyroba a chovatelstvi, za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi a neomezi ostatni funkce ve svém okoli,

— rekreace za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti,

— dalsi stavby a zafizeni, za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené plose,

— stavby a zafizeni pro vyrobu energie za podminky, Ze se bude jednat o technickd zafizeni staveb,
Nepfipustné vyuZiti:

— jiné vyuziti, nez uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.
Podminky prostorového uspordadadni:

— unovostaveb je za hlavni objekt povaZovan: rodinny diim do 250 m2 zastavéné plochy,
— ke kazdému hlavnimu objektu je mozno vybudovat maximalné 2 vedlejsi objekty — za vedlejsi objekty
je povaZovana napf. garaz, objekt pro chov hospodarského zvitectva, dilna atd.,

— novostavby C¢i prestavby stdvajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby a to zejména pfi umisténi na pozemku a vyskovém osazeni
v terénu

— max. podlaznost: 2 + ustupujici podlazi, resp. 2 nadzemni podlaZi + podkrovi, u stavajicich objektl
prekracujicich regulativ podlaznosti bude respektovdna podminka nezvysovat dale pocet podlazi.

Zastavitelné plochy:

— mozné jsou rodinné domy individualni; pro trvalé bydleni, parcely rodinnych domd nesmi byt mensi
nez 650 m 2 (z dGvodu povinnosti zajistit likvidaci srazkovych vod na vlastnim pozemku vsakovanim do
pudy tam, kde neni pfipojeni na kanalizaci destovou.

Ve vymezenych plochach BS-2.1, BV-1.2, BV-4, BV-5 a BV-6. v ochranném pasmu drahy lze umistovani staveb
pro bydleni jen v pfipadé, Ze u téchto staveb nedojde k prekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

Plochy bydleni - smiSené BS

(vyraznéji urbanizované uzemi s dopravni a technickou infrastrukturou a vyssim procentem vyuZiti pro bydleni,
kterd jsou soustredéna v centrdlné poloZenych cdstech obce).
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Hlavni vyuZiti:
— neni stanoveno.
Pripustné vyuZiti:
—  bytové méstské i rodinné domy,
— ubytovaci zafizeni,
—  zafizeni verejné administrativy a spravy,
— maloobchodni zafizeni do 500 m2 odbytovych ploch,
— vefejné stravovani,
—  Skolska, vzdélavaci a kulturni zatizeni,
— zdravotnicka zafizeni a zafizeni socidlni péce
— cirkevni stavby,
— samostatnd sportovni a télovychovna zafizeni,
— dalSi stavby a pozemky, které jsou soucasti zafizeni verejné infrastruktury,
— pozemky verejnych prostranstvi,
— zelen verejna, soukroma a ochrannj,
— stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni,
—  komunikace pro pési, cyklisty a bézkare,
— odstavna a parkovaci stani.
Podminéné pripustné vyulZiti:
— vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi a neomezi
ostatni funkce ve svém okoli.
Nepfipustné vyuZiti:
—  jiné vyutziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.
Podminky prostorového usporadani:

— max. podlaznost: 2 + ustupujici podlazi, resp. 2 nadzemni podlazi + podkrovi, u stdvajicich objekt(
prekracujicich regulativ podlaznosti bude respektovdna podminka nezvySovat déle pocet podlazi.

Lokalita BS-2.1 - obytnou zastavbu lze v této lokalité realizovat az po realizaci zminéné stavby protihlukové
stény a zemniho valu a zaroven bude respektovdna Uzemni studie, kterd byla zpracovana na podkladu uvedené
hlukové studie a byla kladné projednana s DO Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje.

Plochy obc¢anského vybaveni - vefejna vybavenost ov

Hlavni vyuZiti:
— obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury
Pripustné vyuZiti:
— stavby a zafizeni slouZici pro vzdélani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
— stavby a zafizeni sportovni jako soucdst areal obcanského vybaveni,
— verejna prostranstvi,
— zelen, zejména verejna, ochranna a izolacni,

— dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu reseného Uzemi.
Podminéné pripustné vyulZiti:

— obcanské vybaveni, které neni soucasti verejné infrastruktury za podminky, Ze bude funkci doplrikovou
a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti,

— stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o
technicka zarizeni staveb,
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Nepripustné vyuZiti:

— jiné vyutziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.
Podminky prostorového usporaddni:

— max. podlaznost 2 nadzemni podlazi + podkrovi,

— u stavajicich objektd prekracujicich regulativ podlaznosti nebude pocet podlazi dale zvysovan.

Plochy obcanského vybaveni — komercni zaFizeni OK

Hlavni vyuZziti:
— obcanské vybaveni komercniho charakteru.
Pripustné vyuZiti:
— stavby a zafizeni obcanské vybavenosti komercniho charakteru, zejména pro ubytovani, stravovani,
maloobchodni prodej a sluzby,

— verfejna prostranstvi,

— zelen, zejména verejnd, ochranna a izolacni,

— vinafstvi a s nim souvisejici sluzby,

— dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného Uzemi,
— komunikace pro pési a cyklisty.

Podminéné pripustné vyuZiti:
— bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteld a spravcq, Ci sluzebni byty,

— stavby, zafizeni a cinnosti dopliujici hlavni a pfipustné vyuziti, které nebudou narusSovat kvalitu
prostredi.

— jiné vyuZiti, nez uvedeno jako hlavni a pfipustné.
Nepf¥ipustné vyuZiti:

— jiné vyutziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.
Podminky prostorového uspordadani:

— max. podlainost 2 nadzemni podlaZi + podkrovi,

— u stavajicich objektl prekracujicich regulativ podlaznosti nebude dale pocet podlazi dale zvySovan.

Plochy obcanského vybaveni — sport a rekreace (o}

Hlavni vyuZiti:

— plochy pro sport, télovychovu a sportovné rekreacni aktivity.
Pripustné vyuZiti:

—  hristé, détska hristé,

—  koupaliste,

— verejna prostranstvi- verejna zelen,

—  protihlukova opatfeni a zabrany,

— socidlni zazemi (Satny, umyvarny, WC),

— oploceni,

—  parkovisté pro osobni automobily slouzici pro funkci télovychovného a sportovniho zafizeni,

— mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky,

— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,

— stavby obcanského vybaveni majici vazbu na hlavni vyuZiti.
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Podminéné pfipustné vyuZiti:
— télovychovna a sportovni zafizeni za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni
zatéz v Uzemi a nesnizi kvalitu Zivotniho prostredi ani pohodu bydleni v okolnich plochach.
Nepripustné vyuZiti:
— jiné vyutziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.
Podminky prostorového usporaddni:

— vyska zastavby nesmi prevySovat hladinu okolni zastavby,
— oploceni max.2 m vysoké.

Plochy verejnych prostranstvi VP

Hlavni vyuZiti:
— jednotlivé druhy verejnych prostranstvi.
Pripustné vyuZziti:
— zpevnéné plochy pro shromazdovani s moznosti riznych obc¢asnych aktivit,
—  détska hristé,
— lavicky a drobny mobiliar,
— drobné vodni plochy,
—  pési komunikace,
— mistni a Gcelové komunikace s mozZnosti kratkodobého parkovani,
— altany a pfistfesky do 25 m2 zastavéné plochy a 5 m vysky,
— nezbytna technické infrastruktury,

— verejna, izolacni, parkova a okrasna zelen
Podminéné pripustné vyuZiti:

— stanovisté pro mistni sbér separovanych sloZzek komundalnich odpad.
Nepripustné vyuZiti:

— jiné vyuZiti, nez uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.

Plochy rekreace rodinné - zahradkarské kolonie RI

Hlavni vyuZiti:
— stavby rodinné rekreace.
Pripustné vyuZiti:
—  funkce bezprostfedné souvisejici s vyuZzitim hlavnim, technicka infrastruktura, pristupové komunikace.
Nepfipustné vyuZiti:
— jiné vyuZiti, nez uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.
Podminky prostorového uspordadani:

— max. podlaznost: 1 nadzemni podlaZzi + podkrovi, u stavajicich objektd prekracujicich regulativ
podlaznosti bude respektovana podminka nezvySovat déle pocet podlazi.
— max. 1 stavba na pozemku

—  max. zastavénost 30 m2

Plochy vyroby a skladovani A

Hlavni vyuZiti:

— vyroba a skladovani.
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Pripustné vyuZiti:

stavby a zatizeni lehké priimyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby,

— stavby a zafizeni pro skladovani,

— stavby a zafizeni pro zemédélstvi,

— nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura,

— zelen ochrannad a izolacni,

— vodni plochy a toky.
Podminéné pripustné vyuZiti:

— bydleni pouze za podminky pfimé funkcni vazby na provoz aredlu (sluzebni byty, bydleni majitell a
spravct),

— obcanské vybaveni komercniho charakteru (servis, prodej), za podminky, Ze bude pouze funkci
doplnkovou.

Nepripustné vyuZiti:

—  Umistovani veskerych novych staveb na ¢asti plochy PP-VS 1.1, ktera zasahuje do zaplavového uzemi
Q100 reky Labe

— jiné vyuZiti, nez uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.
Podminky prostorového usporadani:
— max. podlaznost: 2,5 nadzemni podlazi, u stavajicich objektl prekracujicich regulativ nebude dale

zvysSovana vyska objektd.

Plochy dopravni a technické infrastruktury:

Plochy silni¢ni dopravy — silnice Il.tfidy DS

Hlavni vyuZiti:
— silnice Il. tfidy
Pripustné vyuZziti:

— stavby a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice Il. tfidy, véetné pozemk(, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, parkovaci plochy, souvisejici s funkci
hlavni,

—  technicka infrastruktura,

— doprovodna a izolacni zeler.
Nepfipustné vyulZiti:

— jiné vyuziti, nez uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné.

Plochy silni¢ni dopravy — silnice lll.tFidy DS-s

Hlavni vyuZiti:
— stavby a zafizeni pozemnich komunikaci,
—  parkovaci plochy.
Pripustné vyuZiti:
— stavby technické infrastruktury,
—  zelen.
Nepfipustné vyuZiti:

— stavby nesouvisejici s provozem a funkci silnice Ill.tF.
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Plochy silni¢ni dopravy - mistni a u¢elové komunikace DS-o

Hlavni vyuZiti:

— stavby a zafizeni ucelovych pozemnich komunikaci slouZici k napojeni jednotlivych nemovitosti pro
potieby vlastnikd.

Pripustné vyuZiti:
— stavby technické infrastruktury,
— navazujici pési a cyklistické komunikace,
—  pozemky doprovodnych funkci,
— stavby a zafizeni navazujicich na uZivani, provoz a udrzbu komunikaci,
— souvisejici technicka infrastruktura,
— verejna, doprovodna a izolacni zeler.

Nep¥ipustné vyulZiti:

— stavby nesouvisejici s provozem a funkci mistnich a obsluznych komunikaci.

Plochy draini dopravy Dz

Hlavni vyuiiti:
— plochy, stavby a zafizeni pro Zelezni¢ni doprav.
Pripustné vyuZiti:
—  Zelezni¢ni zastavky a termindly,
— dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu reseného uzemi,
— stavby technického zabezpeceni provozu na Zeleznici,
— terénni Upravy souvisejici s Upravami traté,

— zpevnéné plochy pro pfistup k zastavkam,
Nepripustné vyuZiti:

— stavby nesouvisejici s provozem a funkci tohoto druhu ploch.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti - nezastavitelné:

Plochy zemédélské — vinice NZs

Hlavni vyuZiti:

— pozemky zemédélského pudniho fondu - vinice.
Pripustné vyuZiti:

— souvisejici dopravni infrastruktura (zemédélské ucelové cesty),

— stavby a zafizeni technické infrastruktury v€etné protieroznich opatreni.
Podminéné pripustné vyulZiti:

— stavby, zafizeni a jind opatreni pro zemédélstvi, v pfipadé Ze je nelze umistit v rdmci zastavéného ci
zastavitelného Uzemi, umistovat mimo pohledové exponovanad mista tak aby nedoslo k poskozeni
predmétu ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuZiti:
—  vSe ostatni,
—  ¢&innosti a stavby omezujici funkci prvk USES

a23 architekti /cl6/



Uzemni plén Zalhostice Uplné znéni po vydéni Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Zalhostice

Plochy smiSené nezastavéného uzemi NS

Hlavni vyuZiti:

pozemky zemédélsky obhospodarované (orna plida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé
travni porosty).

Pripustné vyuZiti:

plda, ktera byla a ma byt nadale zemédélsky obhospodafovana, ale docasné obdélavana neni),

zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni
Casti krajiny, zejména zelen plosna, skupinova, liniova, solitérni, brehové porosty,

pozemky ZPF pro extenzivni zplsoby hospodareni zpisobem Setrnym k prirodé,

zptistupnéni pozemki, polni nebo lesni cesty, mostky a déle remizy,

Podminéné pripustné vyuZiti:

vystavba liniovych inZenyrskych siti,

zatizeni technické infrastruktury za podminky, Ze zasadnim zpUsobem nenarusi krajinny raz dzemi a
nedojde k poskozeni pfedmétl ochrany pfirody a krajiny,

oploceni pozemkl pro chovné a péstebni tcely za podminky zachovani prostupnosti tzemi,

cyklotrasy, turistické stezky, za podminky, Ze nenarusi priichodnost krajiny a krajinny raz,

terénni Upravy vétsSiho rozsahu pokud nebude narusen krajinny raz, bude zachovana retencni
schopnost krajiny a nedojde k poskozeni pfedmétl ochrany pfirody a krajiny.

stavby a zafizeni protipovodriové ochrany Gzemi, zejména poldry, rybniky, ochranné hraze, retencni
nadrZe, hrazovani, terasy, prohlubovani (zkapacitriovani) koryt vodnich tokd, které nenarusi
ekologickou stabilitu v uzemi,

Nepripustné vyuZiti:

jiné vyuziti, nez uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.

oploceni vyjma docCasného prokazatelné nezbytného oploceni pro Setrné zemédélské hospodareni
(nikoliv malochovatelské a malopéstitelské ucely),

stavebni apod. aktivity (vC. terénnich Uprav) vyjma téch, které jsou urceny ke sniZovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd a pro verejnou infrastrukturu
tranzitniho charakteru, pokud ji nelze umistit jinam a za podminky, Ze nenarusi predméty ochrany
pfirody a krajiny.

Plochy zelené ostatni a specifické / ochranné Z20

Hlavni vyuZiti:

zelen na nelesnich pozemcich majici isolaéni a ochrannou funkci.

Pripustné vyuZiti:

skupinova, rozptylena, solitérni, liniova zelen s prevazujici hygienickou funkci, protierozni opatfeni pro
ochranu padniho fondu,

zelen okolo komunikaci a vodotedi,

zelen podél liniovych tras technické a dopravni infrastruktury,

zelen ochranna pfi obvodu ploch jiného funkéniho vyuziti,

plochy soukromé zelené - nezastavitelné zahrady,

vodohospodarska opatreni, slouZici k odvedeni povrchovych vod a ochrané Uzemi pred zaplavami,
opatieni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostiedi a zvyseni ekologické stability Uzemi,

souvisejici technickd a dopravni infrastruktura,

stezky pro pési, cyklostezky,

objekty drobné architektury.
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Nepripustné vyuZiti:

— jiné vyuziti, nez uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.

Plochy vodni a vodohospodaiské w

Hlavni vyuZiti:
— vodni plochy a toky. a pozemky s pfevazujicim vodohospodaiskym vyuzitim, které plni funkci
vodohospodarskou, ekologicko stabiliza¢ni, rekreacni, estetickou nebo hospodarskou.
Pripustné vyuZiti:
— vodni dila a souvisejici stavby, mosty, lavky,
— funkce vodohospodarské, ekologicko stabilizacni, rekreacni, estetické nebo hospodarskou
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
— stavby souvisejici s vyuzitim vodniho toku nebo vodni plochy k vodarenskym ucellim,
—  brehové porosty
— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména mosty, lavky
— stavby a zafizeni pro lesni hospodafrstvi
Podminéné pripustné vyuZiti:
— stavby a zafizeni protipovodnové ochrany Gzemi za podminky, Ze neomezi hlavni vyufziti,
— stavby a zafizeni pro chov ryb,
Nepfipustné vyuZiti:

— jiné vyuZiti, nez uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.

Plochy lesni NL
Hlavni vyuZiti:
—  plochy uréené k pInéni funkci lesa.
Pripustné vyuZziti:
— realizace opatfreni, slouZicich ke zptistupnéni pozemkd,
— pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi,
— vodni plochy a toky,
— lesni Skolky, arboreta
— plochy trvalych travnich porostd a mimolesni zelenég,
— lesni ucelové cesty,
— komunikace pro pési a cyklisty,
— objekty drobné architektury.
Podminéné pripustné vyulZiti:
— nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyZadujici odnéti pozemkd
urcenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpisq,

— stavby a zafizeni protipovodnové ochrany Uzemi, zejména poldry, rybniky, ochranné hraze, retenc¢ni
nadrze, hrazovani, terasy, prohlubovani (zkapacitfiovani) koryt vodnich tokd.

Nepfipustné vyuZiti:

— jiné vyuZiti, nez uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné.

Plochy p¥irodni / Plochy pfirodni - rameno feky Labe NP

Hlavni vyuZiti:

—  pfirodni plochy v nezastavéném Uzemi.
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Pripustné vyuZiti:

pozemky prvk( USES, Gdriba a tprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvké USES,
extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova zelen,

cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési),

drobné vodni plochy a koryta vodnich tokd,

doprovodna zelen a pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zvySovani ekostabilizacnich funkci
krajiny, za podminky, Ze jejich Ucel a zpUsob vyuZiti je slucitelny s hlavnim vyuZitim a neni mozné je
realizovat mimo plochu pfirodni,

objekty drobné architektury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

zatizeni turistického informacniho systému za podminky, Ze jejich Gcel a zplsob vyuziti je slucitelny s
hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuZiti:

Ab6.c

jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné.

V rdmci sprdvnich fizeni o zméndch v uzemi ve vymezeném koridoru pro optimalizaci trati ¢. 072 vcetné
VPS — C-E61 je nezbytné vyjddieni Sprdvy Zeleznic, stdtni organizace, kterd pini funkci vlastnika drdhy a je
oprdvnénym investorem v oblasti Zeleznicni dopravy.“

s s

Podminky prostorového usporadani

Prostorové usporadani ploch nesmi porusit existujici hodnoty Uzemi, musi reagovat na kontext s existujici
zastavbou, na pfirodni ramec, raz krajiny a historické souvislosti.

A6.d

Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

stabilizovat osidleni vyznamné pro naplnovani cilovych charakteristik krajiny,

chranit prirodni a prirodé blizky charakter uzemi,

chrénit vodni toky a pldy pred znecistovanim,

zachovat raz krajiny,

respektovat cennou vazbu k vyznamnym pfirodnim prvkim,

zachovat a podporovat ¢lenéni zemédélské krajiny (meze, cesty, remizky apod.),

podporovat spiSe extenzivni vyuZiti zemédélské pudy (ekologické zemédélstvi, Setrny management
travnich porosta), které vhodnym zplsobem navaZze na cenna prirodni Uzemi,

posuzovat navrhované zmény vyuZiti Uzemi a zamezovat takovym zménam, které by krajinny raz
mohly poskozovat,

neni pripustné v celém Uzemi vystavba vétrnych elektraren, vysilacich vézi mobilnich vyssSich nez 30 m,
fotovoltaickych elektraren.

Zalhostice jsou soucasti:

KC Severoceské niziny a panve (13)

Dilci kroky naplnovani cilové charakteristiky krajiny uplatnéné v uzemnim planu:

respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s typickym tradi¢nim
zamérenim (chmelafstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelindrstvi) — na uzemi obce se nachdzeji vinice, které
uzemni pldan piné respektuje a zachovavad.

napravovat naruseni krajinnych hodnot zplUsobené velkoplosnym zemédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat napravna opatfeni smétujici k obnové ekologické rovnovahy (USES) - dzemni pldn
prebird prvky USES z ZUR UK, které respektuje a zpresriuje a vymezuje prvky USES na lokdlIni trovni, ¢im
ve velké mire pfispiva k obnové ekologické rovnovdhy.

napravovat ¢i zmirfiovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoplosnou tézbou Stérkopiskd,
vapencd ¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné, téZbu nerostnych surovin

a23 architekti /c19/



Uzemni plén Zalhostice Uplné znéni po vydéni Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Zalhostice

koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné snizovalo zatizeni Uzemi tézebnimi aktivitami - na
uzemi obce je registrovdno CHLU a vyhradni loZisko nevyhrazeného nerostu (Stérkopisk(i) Zalhosticky
ostrov. V pripadé tohoto loZiska se nepocitd se zahdjenim tézby.

stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplfiovani cilovych charakteristik krajiny, uvaZzlivé
rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam pfirodniho a krajinného prostredi -
tuzemni pldn respektuje stavajici drobnou nerusici vyrobu v obci. Na uzemi obce se nachdzi jedna plocha
prestavby VS - 1.1, jednd se o prestavbu na plochu nerusici vyroby.

individualné posuzovat navrhované zmény vyuZiti Uzemi a zamezovat takovym zménam, které by
krajinny raz mohly poskozovat - vSechny zaméry na uzemi obce, jsou individudlné posouzeny.

KC CHKO Ceské stiedohofi — MileSovské a Vernefické stfedohofi (5a)

Dilci kroky naplniovani cilové charakteristiky krajiny uplatnéné v uzemnim planu:

A7.

preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zplGsoby a formy ochrany i
rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zdkonem, vyhlasovacim predpisem a planem péce o chranénou
krajinnou oblast - dzemni pldn chrdni a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturnich hodnoty a vytvdri
podminky pro zvySovani jejich kvality, zachovdvd stavajici urbanistickou strukturu zdstavby.

ve vybranych ¢astech krajinného celku preferovat ekologicky zamérené lesni hospodarstvi a extenzivni
zemédélstvi pro podporu hodnot krajinného razu a posileni biologické diverzity - na uzemi obce se
nachdzeji vinice, které uzemni pldn plné respektuje a zachovadvd.

stabilizovat obyvatelstvo ve stdvajicich sidlech uvaZlivou podporou cestovniho ruchu, turistiky,
rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradicnich forem zemédélstvi), v souladu s vefejnym zajmem na
ochrané prirody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku -
podél Labe protind Zalhostice Labskd cyklostezka &2 (C1), kterd je ve fdzi realizace.

zamezit otvirce novych lokalit téZby nerostnych surovin (zejména se jednd o cedice, znélce,
Stérkopisky) - na tzemi obce je registrovdno CHLU a vyhradni loZisko nevyhrazeného nerostu
(Stérkopisk(i) Zalhosticky ostrov. V pfipadé tohoto loZiska se nepocitd se zahdjenim tézby.

individualné posuzovat viechny zdméry, které by krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na
potfebu uchovani krajinného razu s harmonickym zastoupenim slozek ptrirodnich a kulturnich -
vSechny zaméry jsou individudlné posuzovadny.

koordinovat rozvoj krajiny s dosazenim cilovych parametrd Labské vodni cesty mezindrodniho
vyznamu - pres fesené tuzemi vede koridor Labské vodni cesty, kterou uzemni pldn respektuje.

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé$nou stavbu VPS - 1, bez moznosti omezeni vlastnickych prav:

oznaceni VPS

VPS-1 Navrh protihlukové stény pro lokalitu BS-2.1

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésnou stavbu VPS - C1, pro kterou lze prava k pozemkdm vyvlastnit ve
prospéch Usteckého kraje:

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésnou stavbu VPS — ZD12, pro kterou Ize prava k pozemk{m vyvlastnit:

oznaceni VPS
VPS-C1 Navrh cyklostezky

oznaceni VPS
VPS-ZD12 Optimalizace Zeleznicni trati ¢. 072
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Verejné prospésna opatieni

Uzemni plan vymezuje vefejné prospééna opatfeni VPO, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit
ve prospéch obce Zalhostice:

oznaceni VPO

VPO-1 Plochy zelené ostatni a specifické / ochranné/ pro Ucely sniZzeni negativnich
vlivd drazni dopravy na obytnou zastavbu

Plochy pro asanaci

Takto oznagené plochy se v Zalhosticich nevyskytuji.

A8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zadné VPO a VPS, pro které Ize uplatnit predkupni pravo nejsou tzemnim planem Zalhostic vymezeny.

A9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatiteni podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona.

DALSi PODMINKY PRO VYMEZENIi PLOCH

A10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Zadné takové plochy ani koridory nejsou izemnim planem Zalhostic vymezeny.

Al1l. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan Zalhostic takové plochy nevymezuije.

A12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemni plan Zalhostic vymezuje lokalitu US-1 pro vysadbu révy vinné pod Radobylem, kde podminkou pro dalgi
rozhodovani je zpracovani Uzemni studie.

Uzemni studie stanovi podrobné umisténi jednotlivych dild vinic, meznich cest, upfesni priibéh a rozsah
lokalniho biokoridoru a turistické stezky a dalsi plochy zatravnéné a plochy pro pojezd techniky a pohyb zvére.
Soucasti bude i stanoveni tzemnich podminek pro vystavbu budovy vinafstvi.

Lhlita pro pofizeni studie se stanovuje na 4 roky od Ucinnosti opatfeni obecné povahy, jimz se Uzemni plan
vydava. Stanovena |hita se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem — schvaleni a
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan Zalhostic vymezuje lokalitu US-2 pro zaji$téni koordinace pfi vystavbé v ploge BV-7.
Podminky pro potizeni US-2 jsou stanoveny takto:

— provéfit architektonické a urbanistické plisobeni staveb ve vztahu k okolni zéstavbé a ve vztahu
k navazujici volné krajiné
— navrhnout rozmisténi parcel a jejich dopravni obsluhu ve vztahu k efektivnimu vyufZiti celé plochy

— provéfit a navrhnout adekvatni dopravni pristup do lokality — pro tento ucel Ize hranici Gzemi FeSeného
Gzemni studii US-2 rozsifit
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—  provéfit a vymezit dostatecné kapacitni systémy technické a dopravni infrastruktury
—  zajistit prostupnost Uzemi pro chodce a cyklisty a propojeni smérem do volné krajiny
—  zohlednit odtokové poméry v Gzemi a navrhnout optimalni feSeni hospodareni s destovou vodou

LhGta pro pofizeni studie se stanovuje na 6 let od nabyti Uéinnosti opatfeni obecné povahy, jimz se vydava
Zména €. 1 UP Zalhostice.

A13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan Zalhostic takové plochy ani koridory nevymezuje.

A14. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Poradi zmén v Uzemi neni Gzemnim planem stanoveno.

A15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKCY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemn/ plan Zalhostic takové plochy nevymezuije.

A16. UDAIJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast navrhu ma 23 stran.

Graficka ¢ast navrhu obsahuje nasledujici vykresy a schémata:

Al Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
A2 Hlavni vykres: urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny 1:5000
A3 Verejné prospésné stavby a opatreni 1:5000
S1 Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
S2 Koncepce technické infrastruktury 1:5000

Seznam zkratek

RD - rodinné domky

KUUK — Krajsky trad Usteckého kraje

PF CR — pozemkovy fond

DO - dotcené organy

UPS — Gzemni plan a stavebni rad

OUPa SR — odbor tzemniho pldnovani a stavebniho fadu
SVU — statni veterinarni Ustav

ODSH — odbor dopravy a silni¢éniho hospodafstvi
BJ — bytova jednotka

ZU - zastavéné Gzemi

k.d. — katastraIni uzemi

C.p. — Cislo popisné

p.¢. — parcelni ¢islo

p.p.C. — pozemkové parcelni Cislo

st.p.C. — stavebni parcelni Cislo
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PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
UPD - Gzemné planovaci dokumentace

ZUR UK — Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje
UP - Gzemni plan

VPS — verejné prospésna stavba

VPO — verejné prospésné opatreni

VLC — verejné logistické centrum

VRT - vysokorychlostni traté

SEA - komplexniho posouzeni vlivii na Zivotni prostiedi
€D - Ceské drahy

CoV - ¢istirna odpadnich vod

EO — ekvivalent obyvatel

VVE — velké vétrné elektrarny

DP — dobyvaci prostor

CHLU — chranéné loZiskové Gzemi

GF- geofond

USES — Gzemni systém ekologické stability
LBC — lokalni biocentrum

RBC — regionalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

NRBK — nadregionalni biokoridor

IP —interakéni prvek

CHKO — chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita

PO — ptaci oblast

PP — pfirodni park

NP — narodni park

KC — krajinny celek

VKP — vyznamny krajinny prvek

MZCHU - maloplo$na zvlasté chranéna tzemi
ZPF — zemédélsky pldni fond

BPEJ — bonitacni ptdné ekologické jednotky
PUPFL — pozemky urcené k pInéni funkci lesa
LHP — lesni hospodafsky plan

LHO — lesni hospodarské osnovy

JPU — jednoduché pozemkové Gpravy

KPU — komplexni pozemkové Gpravy

TTP —trvaly travni porost

0ZPZ - odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
VUSS — vojenskd ubytovaci a stavebni sprava
CO —civilni ochrana
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