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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych podkladu a prizkuma v terénu
k 31.3.2011, aktualizovano Zménou ¢€.1 k 31.8.2017, Zménou ¢.2 k 31.10. 2022 a je pre-
hledné vyznaceno ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi, resp. hlavnim vykrese uzemniho
planu (dale UP) Velké Zernoseky.

Hranice zastavéného uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici intra-
vilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou v souladu s pfislusnymi pfedpisy o aktualni
zastavéneé Ci jinak vyuzité pozemky. Vymezuje tak hlavni souvisle zastavéné uzemi obce na
jihu spojené s primyslovym arealem, dale je vymezeno samostatné jesté 6 dilCich zastavé-
nych uzemi pfevazné v rozsahu jediného objektu (rekreace, vinicni domky, technicka vyba-
venost).

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Celé feSené Uzemi se nachazi v CHKO Ceské stfedohoti, konkrétni pfirodni hodnoty
Uzemi jsou vazané zejména na dominantni vodni tok feky Labe, ktery zde opousti Polab-
skou nizinu a mizi do prirvy nazyvané ,Porta Bohemica“ s pfirodni rezervaci Kalvarie. Spe-
cificka terénni konfigurace pak je mimo jiné divodem pro lokalizaci rozsahlych vinic, které
vedle hospodaiského potencidlu jsou i vyznamnym krajinotvornym prvkem, ktery musi byt
zachovan. V feSeném uzemi se vedle téchto pfirodnich hodnot vyskytuji také jednotlivé prv-
ky kulturniho dédictvi, tj. nemovité kulturni pamatky a archeologické nalezisté, odrazejici
historické souvislosti vyvoje uzemi.

Koncepce rozvoje obce Velké Zernoseky (viz hlavni vykres) tak vychazi z podminky
respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi
pravnimi pfedpisy €i spravnimi opatfenimi, zaroven vSak z poZzadavku vymezeni rozvojo-
vych ploch v drtivé pfevaze pro bydleni mimo chranéna uzemi s hlavnim cilem stabilizace
obyvatelstva v tésném zazemi mésta Litoméfice, resp. Lovosice. Stabilizaci ploch zelené je
pak v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci i UP Pistany podpofen vy-
znam vodni plochy - jezera a jeji doprovodné zelené jako rekreacniho potencialu nadmist-
niho vyznamu.

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticky navrh nového Gzemniho planu Velké Zernoseky navazuje na zasady roz-
voje zakotvené v platném UPN-SU Velké Zernoseky, Zalhostice, Pistany ve znéni jeho
zmén. Prestoze jednou z hlavnich priorit celkového urbanistického feseni UP Velké Zerno-
seky je kontinuita vyvoje sidelni struktury obce na bfehu Labe, tedy regenerace stavajicich
ploch, navrhu dominuje vymezeni rozvojovych ploch pro obytnou zastavbu mimo zaplavova
uzemi, vychazejici zejména z pfedchazejici uzemné planovaci dokumentace a jejich zmén.

Pro navrh neni s ohledem na velikost sidla stanovena etapizace, z hlediska vySe uve-
dené priority regenerace ma vSak vyuziti pozemkud uvnitf obce prednost pfed expanzi na
volné plochy. Navrh plosného i prostorového uspofadani je patrny z Hlavniho vykresu, resp.
Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi, kde jsou vymezeny a indexy definovany jednotlivé za-
stavitelné plochy (Z1,Z2) a plochy prestavby (P1- P5) s nasledujici specifikaci :



Z1 - plochy bydleni
- plocha pro bydleni (Bl) s kapacitou max. 20 RD na severnim okraji obce
- podminkou vyuZziti uzemi je respektovani ochranného pasma stavajiciho vedeni vyso-
kého napéti, vodovodnich fadll a podminek archeologické lokality
- sohledem na vySe uvedené a exponovanou polohu uzemi je podminkou provéreni
vymezene Casti uzemni studii spole¢né s plochami P2 a P3

Z2 — plocha verejného prostranstvi
- plocha koridoru pro napojeni prestavboveé plochy P5 - umisténi mistni komunikace a
technického vybaveni pro obytnou zastavbu
- podminkou vyuziti Uzemi je provéreni uzemni studii spolu s prestavbovou plochou P5

P1 - plochy bydleni
- plocha pro max. 3 rodinné domy (Bl) pfi stavajici komunikaci navazuje na severovy-
chodnim okraji obce na zastavéné uzemi

P2 - plochy bydleni
- plocha pro max. 2 rodinné domy (BI) pfi silnici 11/261 navazuje na severnim okraji obce
na zastavéné uzemi a vymezenou rozvojovou lokalitu Z1
- podminkou vyuziti uzemi je respektovani ochranného pasma stavajiciho vedeni vyso-
kého napéti
- s ohledem na vySe uvedené a exponovanou polohu uzemi je podminkou provéfeni
uzemni studii spole¢né s plochami Z1 a P3

P3 - plochy bydleni
- plocha pro 1 rodinny diim (BI) severnim okraji obce navazuje na vymezenou rozvojo-
vou lokalitu Z1 a P2
- sohledem na vySe uvedené a exponovanou polohu Uzemi je podminkou provéfeni
Uuzemni studii spole¢né s plochami Z1 a P2

P5 - plochy bydleni
- plocha pro max. 8 rodinnych domu (Bl) na vychodnim okraji obce
- podminkou vyuziti Uzemi je respektovani pozadavku, vyplyvajicich z vymezené arche-
ologické lokality a realizace dopravniho napojeni na mistni komunikaci
- sohledem na vySe uvedené a exponovanou polohu uzemi je podminkou provéreni
uzemni studii spole¢né s plochou 22

Zména 6.1 UP Velké Zernoseky zahrnuje lokality :

Lokalita 1/3
- zména zafazeni jizni &asti pozemku st.p.6.157 v k.0. Velké Zernoseky z ploch vefej-
nych prostranstvi (PV) na navazujici plochy bydleni (BV) jako uvedeni do skuteéného
stavu vyuziti pfedmétného pozemku bez dopadu na dopravni a technickou infrastruk-
turu

Zména 6.2 UP Velké Zernoseky obsahuje jedinou lokalitu :

Lokalita 2/1
- do ploch pfestavbovych P2/1 je zafazena Cast pozemku 762/13 jako plocha bydleni
(BI), zbyvaijici ¢ast pozemku je jiz soucasti, resp. je pficlenéna do navazujicich ploch
rekreace se specifickym vyuzitim (RZ)

S ohledem na vysoké kvality krajinné zelené&, doprovazejici nejen tok feky Labe a pfFi-
Mo navazujici na zastavéné uzemi, nejsou samostatné vymezovany plochy sidelni zelenég,
ktera je vSak nedilnou soucasti vefejnych prostranstvi. Jakékoli rozSifovani ploch pro indivi-
dualni rekreaci (zejména zahradek) do ploch zelené je nepfipustné.

d) Koncepce verejné infrastruktury
véetné podminek pro jeji umist'ovani

V UP Velké Zernoseky nejsou navrhovana zadna nova samostatna zafizeni obéan-
ského vybaveni verejné infrastruktury ani dalSi obCanské vybaveni komeréniho charak-
teru vyjma mozné pfipustné integrace téchto funkci v plochach obytnych.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi a to jak stavajici, tak i nové navrzené. Tato vefejna
prostranstvi umoznuji jak umisténi mistnich komunikaci k nové zastavbé, tak napf. dét-
skych hfist a hlavné ploch vefejné sidelni zelené.

Zakladni komunikaéni osa Uzemi, tj. silnice [1/261Litoméfice — Usti nad Labem je
vzhledem k terénni konfiguraci dlouhodobé stabilizovana a zprostfedkovava napojeni uzemi
na nadfazeny dopravni systém — novym mostem na silnici 11/247 zapadné od Litoméfic na
dalnici D8. Prestoze tato silnice v prichodu obci nema dostateCné parametry a neni ani
vybavena chodniky pro péSi, neni z prostorovych dlivodd uvazovano s jejim prelozenim v
souladu s nadfazenou UPD, fe$enim by bylo zjevné& administrativné restriktivni opateni, ;.
odstranéni tézké nakladni dopravy.

Na tuto patefni komunikaci je napojena sit mistnich obsluznych komunikaci, které opét
vzhledem k terénni konfiguraci feSeného Uzemi nemaji pfevazné potiebné parametry jak
sklonové, tak zejména Sifkové. Vzhledem k mistnim podminkam vSak opét nebude mozné
vSechny stavajici mistni komunikace upravit na pozadované parametry a tak alespon
pozadované Sifkové usporadani budou mit nové komunikace k navrhované zastabé (min.
Sifka vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace bude min.8,0 metru).

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo vlast-
nich objektu, stejné tak i parkovaci naroky pfipadnych provozoven.

Zménou 6.1 UP Velké Zernoseky je do ploch vefejnych prostranstvi zafazen pozemek
p.€.1241/60 pro parkovani vozidel vné stavajiciho pramyslového arealu mimo vymezené
zaplavové uzemi.

Hromadna doprava je zajiStovana autobusovymi linkami se zastavkami na silnici 11/261
Pod zamkem a na severnim okraji obce, coz odpovida i potrebam navrhu UP.

Stavaijici vedeni a navazujici plochy zelezni¢ni traté €.090 Praha — Dé&cin jsou dlouho-
dobé stabilizovany, nejblizsi Zelezni¢ni stanice je jizné v k.0. Zalhostice.

Resenym Uzemim je vedena nadmistni ,Labska stezka“ z Litoméfic, resp. Zalhostic
s odbocCkou pfivozem pres Labe, dale na sever pak podél Labe k Porté Bohemicae do k.u.
Libochovany.

Po zapadnim okraji feSeného uzemi je vedena dopravné vyznamna vyuzivana Labska
vodni cesta dolni Labe s pfivozem a pfistavistém, na ploSe jezera je uvazovano
s ochrannym pfistavem v navaznosti na stavajici pfistav, vyuzivany zejména pro rekreacni
ucely.

VSechny nové vymezené rozvojové plochy se nachazeji vné stanoveného zaplavové-
ho Uzemi Q1oo.



Zasobovani pitnou vodou

Vodovodni sit v obci je dispozicné stabilizovana a z koncepcniho hlediska se nebude
ménit. Navrhy na upravy vodovodni sité v feSeném uzemi vychazeji zejména z nutnosti za-
jisténi zasobovani rozvojovych ploch vymezenych uzemnim planem pitnou vodou.

VétSina rozvojovych ploch se nachazi na hranici tlakového pasma stavajicino vodojemu
Velké Zernoseky a neni mozné je v ramci stavajiciho systému zasobovat pitnou vodou. Vy-
jimku tvofi pfestavbova plocha P1, ktera bude zasobovana pitnou vodou prodlouzenim stava-
jiciho fadu, podminkou je umisténi objektu ve stavajici uli¢ni fronté. V pfipadé nedostateéné-
ho tlaku budou v téchto plochach realizovany individualni (domovni) AT stanice.

GravitaCnim pfivodem 2z vodojemu zfejmé nebude mozné zasobovat zastavbu
v plochach Z1, P3 a P2. Pro zasobovani uvedenych ploch je navrzeno samostatné tlakové
pasmo, které bude tvofeno vodovodnim fadem pro uvedené rozvojové plochy napojenym
pfimo z vodovodniho pfivadé&e pred jeho zausté&nim do vodojemu Velké Zernoseky. U mis-
ta napojeni ze stavajiciho vodovodniho pfivadéCe bude osazena armaturni Sachta osazena
redukcnim a pojistnym ventilem. Vodovodni fady realizované v ramci velké rozvojové plo-
chy Z1 nejsou v uzemnim planu zakresleny, zaroven se pocita, Zze plochy P2 a P3 budou
napojeny na vodovodni rozvod realizovany pro plochu Z1 podle podminky zpracovani
uzemni studie.

Prestavbova plocha P5 se rovnéz nachazi mimo dosah stavajiciho tlakového pasma
vodojemu Velké Zernoseky. Pro zasobovani ploch pitnou vodou je v izemnim planu navr-
Zeno nové tlakové pasmo realizované napojenim z vodovodni sit& Zalhostic (vodojemu
Zalhostice o objemu 2 x 60m? a Urovni hladin 216,63 / 213,147). Stavajici vodovodni propo-
jeni Zalhostice - Velké Zernoseky je uzavieno a pfipraveno v nevyhovujicich parametrech
pouze pro havarijni u€ely. Podminkou zasobovani uvedenych ploch pitnou vodou je rekon-
strukce Useku stavajiciho vodovodu v misté propojeni vodovodniho systému Zalhostic a
Velkych Zernosek a dale rekonstrukce starého useku stavajiciho fadu ocel DN 80 na Gzemi
obce Zalhostice. Navrhovany vodovodni fad je veden od pfivodu ze Zalhostic vedeného
podél silni¢ni komunikace k vymezenym pfestavbovym plocham. Po realizaci nového tlako-
vého pasma z vodojemu Zalhostice je poé&itano s pfepojenim objekt(i zasobovanych pitnou
vodou prostfednictvim stavajici AT stanice na navrhovany vodovodni fad a se zruSenim
stavajici ATS.

Nové vodovodni fady budou kladeny ve vefejné pfistupnych plochach -
v navrhovanych komunikacich nebo zelenych pasech dle CSN 736005 Prostorova Uprava
vedeni technického vybaveni.

Navrzena vodovodni sit bude FeSena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani pozarni
vodou), tzn., ze profily vodovodnich fadu budou v obytném Uzemi navrhovany s vyjimkou
dil¢ich koncovych usekd minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdale-
nymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).

Kanalizace

Kanaliza¢ni sit’ v obci byla nové realizovana a neni tfeba ji koncepcné ménit.

Vymezené rozvojové plochy je mozné napojit prodlouzenim stavajici stokové sité.
Stokova sit, kterou bude nutno zfejmé realizovat uvniti velké rozvojové plochy Z1 neni
Vv uzemnim planu zakreslovana.

Nové splaskové stoky a fady tlakové kanalizace budou kladeny ve vefejné pfistupnych
plochach — v navrhovanych komunikacich nebo zelenych pasech dle CSN 736005 Prosto-
rova uprava vedeni technického vybaveni.

Zasobovani plynem

Stavajici plynovodni sit' neni v navrhu koncepcné ménéna.

Vymezené rozvojové plochy je mozné napojit prodlouzenim stavajicich distribu¢nich
stfedotlakych plynovodnich rozvodu.

Zasobovani elektrickou energii

Tranzitni trasa VN 22 kV svym ochrannym pasmem zasahuje do vymezené plochy
prestavby P2 a okrajové do plochy zaméru Z1. Zastavba v uvedenych plochach bude
ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN respektovat.

Navrhy na upravy rozvodu VN v konceptu uzemniho planu vychazeji z nutnosti zaso-
bovani nové vymezenych rozvojovych ploch elektrickou energii.

Rozsahla plocha zaméru Z1 bude zasobovana elektrickou energii prostfednictvim no-
vé navrhované trafostanice TSN 1, ktera bude napojena kratkym pfivodem z prochazejiciho
vedeni VN 22 kV. Trafostanice bude umisténa na jihovychodnim okraji plochy.

Ostatni vymezené plochy zaméru a pfestaveb budou zasobovany elektrickou energii
ze stavajici sité NN. Napojeni ploch si zfejmé vyzada zvyseni vykonu ve stavajici trafosta-
nici TS2. Kabelové rozvody NN nejsou pfedmétem uzemné planovaci dokumentace.

Telekomunikace

Objekty v nové vymezenych plochach zamér a pFestaveb budou napojeny novymi
kabelovymi trasami vedenymi v pfidruzeném pasu mistnich obsluznych komunikaci dle
CSN 736005 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni. Nové kabely budou napoje-
ny ze stavajici sité dle podminek stanovenych provozovatelem sité.

Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi zachovana. V obci se provadi shromaz-
dovani odpadu do uréenych nadob s odvozem smésného odpadu na regionalni skladku a
dale separovany sbér odpadu, s budovanim sbérného dvora se nepocita. Nebezpecny od-
pad zneskodriuje k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo feSené uzemi na k tomu urce-
nou skladku nebezpecnych odpadu.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stabi-
lity, prostupnost krajiny, ochrana pred povodnémi, dobyvani nerostu

S ohledem na své pfirodni kvality se celé fe$ené Uzemi se nachazi v CHKO Ceské
stfedohofi, krajina je charakteristicka dominantnim pusobenim vodnich ploch (feka Labe a
jezero). Navrzené feSeni respektuje feku Labe jako vymezeny nadregionalni biokoridor K10
(vlastni vodni tok, udolni niva a pfilehlé svahy), navrzeno je vedeni nadregionalniho biokori-
doru K13 Védlice — Oblik, Rana po severovychodnim okraji feSeného uzemi mimo zastavé-
né Casti sidla.

Prvky lokalniho systému — lokalni biokoridor LBK (U4) a lokalni biocentra LBC (U2 a
U3) jsou vymezeny na zakladé UAP a umistény na konkrétni pozemky.

Navrhem UP Velké Zernoseky neni narusen systém uéelovych pfipadné mistnich ob-
sluznych komunikaci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny.

Uzemni plan, resp. jeho navrh respektuje sesuvné Gzemi Velké Zernoseky &.898.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiusobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti a stanoveni podminek prostoro-
vého usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSe-
né uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu vyuziti jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizo-
vané (stav), plochy pfestavby a plochy zmén (v grafice jsou odliSeny rastrem a indexem P,
resp. Z s pofadovym Cislem plochy).



Zménou &.2 UP Velké Zernoseky je dopInéna jedina plocha P2/1. V grafické &asti uve-
dené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji dale v textu stanoven ucel vyuziti (funk-
ce), pfipadné podminky prostorového usporadani.

Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce ¢.501/2006 Sb. o obecnych pozadav-
cich na vyuzivani uzemi v souladu s §3, odst.4) podrobnéji ¢lenény s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi (viz graficka ¢ast — hlavni vykres ¢.2) na :

Bl plochy bydleni v rodinnych domech

BV plochy bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
BM plochy bydleni v bytovych domech

ov plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura

OV-KM plochy ob&anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni
OV-S plochy obanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
OV-H plochy ob&anského vybaveni — hibitovy

SM-V plochy smiSené obytné venkovské

VD plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba, sluzby

VP plochy vyroby a skladovani

vz plochy vyroby a skladovani - zemé&délska a lesnicka vyroba

TI plochy technické infrastruktury

RN rekreace na plochach pfirodniho charakteru

RZ plochy rekreace se specifickym vyuzitim - zahradkové osady

Z-Z plochy zemédélské — zahrady samostatné uzZivané, ovocné sady,
zahradnictvi, specialni kultury

Z0 plochy zelené ochranné a izolaéni

ZP plochy pfirodni

PUPFL  plochy lesni

\% plochy vodni a vodohospodarske

DI-D plochy dopravni infrastruktury drazni

DI-S plochy dopravni infrastruktury silniéni

DI-V plochy dopravni infrastruktury vodni

PV vefejna prostranstvi

Z-0 plochy zemédélské - orna puda

Z-T plochy zemédélskeé — trvalé travni porosty

ya plochy zemédélské — vinice

Bl plochy bydleni v rodinnych domech
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- bytové domy pouze jako stavajici
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb za podminky, Ze slouzi vy-
hradné pro potiebu tohoto Uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy za podminky, Ze slouZiei, slouZici pro potfebu
tohoto uzemi
- penziony s podminkou omezeni ubytovaci kapacity do 20 lGzek
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb za podminky, Ze nerusi bydleni

d) podminky prostorového usporadani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m?, do té-
to vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace

- zastavitelnost novych pozemkd max. 30% do které se zapocitavaji vesSkeré zpevnéné
plochy, pfistfeSky, terasy zastfeSené i nezastifeSené, bazény, zahradni domky a podob-
né stavby

- vySka hlavniho objektu neprekroCi 1,5 NP

- likvidace srazkovych vod na pozemcich

- vyuziti ploch Z1, P2 je podminéno dodrZzenim podminek vymezenych ochrannych pa-
sem energetickych, vodohospodarskych a dopravnich zafizeni

- vyuziti ploch Z1, P2 a P3 pro bydleni je podminé&no provéfenim uzemni studii, ktera ve-
dle stanoveni celkové urbanistické koncepce v zavislosti na feSeni dopravni a technické
vybavenosti Uzemi prokaze i dodrzeni podminek vymezenych ochrannych pasem ener-
getickych a vodohospodarskych zafizeni, archeologické lokality

- vyuziti plochy P5 pro bydleni je podminéno provéfenim uzemni studii (spole¢né se Z-
2), ktera v podrobnosti stanovi celkovou urbanistickou koncepci a podminky k ochrané
krajinného razu a archeologické lokality v zavislosti na feSeni dopravni a technické vy-
bavenosti uzemi

- vyuziti plochy P2/1 je podminéno umisténim vlastniho objektu RD v zalozené uli¢ni ¢a-
lych (obdélny pudorys se sedlovou symetrickou stfechou o sklonu 38-45°), pficemz
vzhledem k jejimu rozsahu je zastavitelna cela vymezena plocha

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

BV plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s chova-
telskym a péstitelskym zadzemim pro samozasobeni s pfimési nerusSicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného
hospodariského zvifectva pro vlastni potiebu
- stavajici bydleni v bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- penziony s podminkou omezeni ubytovaci kapacity do 20 lGzek
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce za podminky, Ze negativnim
zpusobem neovlivni bydleni
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusSici bydleni za podminky, Zze nega-
tivnim zpisobem neovlivni bydleni
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

BM plochy bydleni v bytovych domech
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni méstského charakteru, tj. bytové domy s pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu vCetné ploch obytné zelené



b) pfipustné
- stavajici plochy bytovych domu v€etné vicepodlazni zastavby
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici femeslnické provozy, slouzici pro
obsluhu tohoto uzemi
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 45 lizek
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni, slouzici pro potfeby uzemi
- predskolni a Skolni zafizeni
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZzici pro potfebu tohoto uzemi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- ostatni neruSici provozy sluzeb a drobné vyroby za podminky, Ze negativnim zpuso-
bem neovlivni bydleni
- zafizeni vefejné a komunalni spravy za podminky, Ze negativnim zplsobem neovlivni
bydleni
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

OV plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi pfevazné nekomercnich zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci
o rodinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit, sportov-
nich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafrizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni za podminky, Ze slouZi jako doplfikova funkce k hlavnimu
vyuziti
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

OV-KM plochy obéanského vybaveni — komeréni zarizeni mala a stredni
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komercni obCanské vybavenosti napfiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- maloobchodni zatizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni stfediska
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- zarizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni za podminky, Ze slouzi jako doplfikova funkce k hlavnimu
vyuziti

d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- naruSeni sousednich ploch vlivem Cinnosti a vyvolané dopravni obsluhy
nad pfipustné normy pro obytné zony

OV-S plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreacni haly (t€locvicny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni, rehabilitacni a lazenska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- vodni plochy za podminky, Ze neomezi hlavni vyuziti
- ostatni ubytovaci zafizeni za podminky, Ze slouZi jako doplfikova funkce k hlavnimu
vyuziti
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha vefejného
prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné 1000 m?, do té-
to vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace
- likvidace srazkovych vod na pozemcich
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

OV-H plochy obéanského vybaveni — hirbitovy
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohrebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouZici vyhradné pro potfeby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
SM-V plochy smiSené obytné venkovské
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera svym provozem, vy-
volanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a pfi-
padnym chovem drobného hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu
- obchodni zafizeni do 200 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, odstavna a parkovaci stani
c) podminéné pripustné
- zahradnictvi za podminky, Ze negativnim zpisobem neovlivni bydleni
- bytové domy pouze jako stavajici



d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu pro-
stfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi
- likvidace srazkovych vod na pozemcich
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

VD plochy vyroby a skladovani - drobna a fremesina vyroba
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesliné ¢i pfidruzené vyroby, vyrobnich a nevyrob-
nich sluzeb a to zejména téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uzemich
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni, ubytovny za podminky, Ze slouzi jako doplfikova funkce k
hlavnimu vyuziti
- sbérné dvory za podminky, Ze negativnhé neomezi hlavni vyuziti
d) podminky prostorového usporadani
- zastavénost pozemku resp. aredlu nepfesahne 65%, tzn. min 35% vyméry pozemku
bude tvofit zeler
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

VP plochy vyroby a skladovani
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj vyroby a skladovych areall
b) pfipustné
- zarizeni primyslové vyroby a sluzeb vSeho druhu, jejichz vlastni i souvisejici ¢innost
nema zasadni dopady mimo vlastni areal na okolni prostredi
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby vSeho druhu v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava, vefejné provozy
- obchodni zafizeni
- odstavné plochy pro nakladni dopravu
- sbérné dvory
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni za podminky, Ze slouZzi jako doplfikova funkce k hlavnimu
vyuziti
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi za
podminky, Ze slouzi jako doplfikova funkce k hlavnimu vyuZiti
d) podminky prostorového usporadani
- zastavénost pozemku resp. arealu nepfesahne 65%, tzn. min 35% vymeéry
pozemku bude tvofit zelen

d) nepfipustné
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

VZ plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédélske a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni, ubytovny za podminky, Ze slouzi jako doplfikova funkce
k hlavnimu vyuZiti
- zafizeni vyroby a sluzeb za podminky, Ze slouzi jako doplrikova funkce k hlavnimu vy-
uziti, tj. zemédélstvi a lesnictvi
- sbérné dvory za podminky, Ze negativné neovlivni hlavni vyuziti
d) podminky prostorového uspofadani
- zastavénost pozemku resp. arealu nepifesahne 65%, tzn. min 35% vyméry pozemku
bude tvofit zelen
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov

Tl plochy technické infrastruktury
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a ostatnich zafizeni technické infrastruktury mistniho i
nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- plochy a zafizeni technické infrastruktury
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni za podminky, ze slouzi jako doplrikova funkce k hlavnimu
vyuziti a negativné neovlivni hlavni funkci plochy
- zafizeni vyroby a sluzeb za podminky, Ze slouzi jako doplfikova funkce k hlavnimu vy-
uziti a negativné neovlivni hlavni funkci plochy tj. technické-vybaveni
- prvky USES za podminky, Ze negativné neovlivni hlavni vyuziti a funkci plochy
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vy-
mezené plochy
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov

RN plochy rekreace na plochach prirodniho charakteru
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem pred-
métného Uzemi pfistupné bez omezeni z hlediska vlastnictvi pozemku



b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni udrzbou (pastva, se€ v intervalu 1
— 5 let), slouzici jako plochy pro pobytovou rekreaci bez naroku na trvalé stavby a turis-
tické aktivity (napf. vefejna tabofisté, rekreaCni pobytové louky, pfirodni koupalisté a
plaze), vyjizdky na konich apod. sportovné rekreacni ¢innosti
c) podminéné pripustné
- upravené a udrzovaneé trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami slouzici jako hristé
- altany a pfistfesky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technicka vybavenost (napf.
koSe, vefejné osvétleni, lavky pfes vodotece)
- doCasné objekty Saten a socialniho vybaveni s pfipusténim drobnych doplfikovych
funkci (kluby ap.)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového uspofadani
- podminkou pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je prokazani, Ze jejich sou-
hrnna vyméra nepfesahne 8% vymezené plochy a zaroven negativné neovlivni hlavni
vyuziti a funkci
- vySka objektd neprekroci 1,0 NP
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu uzemi slouZiciho rekreaci, musi byt plo-
chy vymezeny jako zastavéné uzemi, respektive zastavitelné plochy

RZ plochy rekreace — zahradkové osady
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou byt po-
volovany stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejména prostorové regulativy
b) pfipustné
- stavajici plochy zahradek, trvalych travnich porostt (ZPF) a ostatni plochy, slouzici pro
specifickou rodinnou rekreaci - drobnou zemédélskou €innost, tj. péstovani zeleniny,
ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
- oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadu) za ucelem ochrany urody
c) podminéné pripustné
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a zafizeni s rodinnou rekreaci souvisejici
- pfistfesky pro drobnou zahradni techniku a automobily
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- podminkou pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je prokazani, ze souhrnna

vyméra zastavéné plochy (do které se zapocitavaji i zpevnéné terasy zastieSené i neza-
stfeSené) nepfesahne ani pfi rekonstrukcich a prestavbach 8% celkové vyméry pfedmét-

ného pozemku, zaroveri véak maximalné 60 m?
- v pfipadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena
rekreacCni stavba, nebude na této nové oddélené Casti povolena dalsi stavba
- vySka objektd max. 1,0 NP s vySkou okapové hrany max. 3,0 m od pfilehlého terénu a
vySkou hfebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlazim do hloubky max.3,0 m
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

ZZ zahrady samostatné uzivané, ovocné sady, zahradnictvi, specialni kultury
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako zahrady a sady pro péstovani ovoce, pfip. zahradnictvi

b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce, zahradnictvi
- trvalé travni porosty, izola¢ni a doprovodna zelen
- uCelové komunikace
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- uCelove stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
- pristfesky pro techniku
d) podminky prostorového uspofadani
- podminkou pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je prokazani, Ze jejich sou-
hrnna vyméra nepfesahne 8% vymezené plochy a zaroven negativné neovlivni hlavni
vyuziti a funkci
- vySka objektu neprekro&i 1,0 NP
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Z0 Plochy zelené ochranné a izolaéni
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
- vymezeni skladebnych prvki USES
- opatfeni a zafizeni k zvySovani retence Uzemi, soucast zasakovacich pasu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- protihlukova zafizeni a opatfeni
c) podminéné pripustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch
- pé€Si komunikace a prostory
d) podminky prostorového uspofadani
- podminkou pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je prokazani, Ze jejich sou-
hrnna vyméra nepfesahne 8% vymezené plochy a zaroven negativné neovlivni hlavni
vyuziti a funkci
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

ZP plochy pfirodni
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako sou¢ast vymezeného
uzemniho systému ekologické stability krajiny a jinych chranénych uzemi pfirody,
ostatni nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura za podminky, ze negativné neovlivni
hlavni funkci
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmeény kultury na ornou pudu, specialni zemédeélské kultury
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti



PUPFL plochy lesni
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako lesy evidované jako pozemky uréené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa, tzn. lesni porosty a porosty lesniho charakteru,
lesni Skolky
- drobné vodni plochy
- trvalé travni porosty
- pésSi komunikace a prostory, cyklistické stezky, jezdecké stezky vyuZzivajici stavajicich
a nové budovanych ucelovych lesnich cest, pokud budou splnény pozadavky na
ochranu lesnich ploch a jejich funk&nost, nebude narusen krajinny raz, protierozni
ochrana a ekologické funkce ploch
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- stavby a zafizeni pro provoz lesniho hospodarstvi
- turistické pfistfesky a rozhledny
d) podminky prostorového usporadani
- podminkou pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je prokazani, ze negativné
neovlivni hlavni vyuziti a funkci
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

V plochy vodni a vodohospodarské
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodariské stavby na nich, slouzici k zajisténi podminek
pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci
vodniho rezimu Uuzemi a pInéni dalSich uceld
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodfiovou funkci
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura za podminky, ze negativné neovlivni
hlavni vyuziti a funkci
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od osy a
zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi upfednostnit trvalé travni porosty s vylou¢enim orné pudy
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

DI-D plochy dopravni infrastruktury drazni
a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni zelezni¢ni dopravy
b) pfipustné

- plochy kolejist v€éetné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu

- plochy Zelezni€nich stanic, zastavek, nastupist’ a pfistupovych cest

- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist

- doprovodna a izolacni zelen

- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury

c) podminéné pripustné

- odstavné a parkovaci plochy za podminky, ze negativné neovlivni hlavni vyuziti
d) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

DI-S plochy dopravni infrastruktury silni€ni
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice I. Il. a lll. tfidy a mistni komunikace
I. a ll. tfidy) a jejich soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty)
- doprovodna a izolacni zelen
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova
nadrazi, terminaly a zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze a odstavneé a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot)
- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou
c) podminéné pripustné
- nezbytna zafizeni technickeé infrastruktury za podminky, Ze negativné neovlivni hlavni
vyuziti a funkci uzemi
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

DI-V plochy dopravni infrastruktury vodni
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni vodni dopravy
b) pfipustné
- plochy pro provoz a udrzbu vodni cesty (napf. pfistavy, prekladisté, zdymadia,
plavebnich komory, jezy v€. naspu, zafezl, opérnych zdi)
- plochy a budovy provozni a spravni
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, garaze
- jednoucelové stavby spojené s vodni dopravou
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- vefejné stravovani, ubytovani a obchodni zafizeni souvisejici s hlavni funkci
d) podminky prostorového uspofadani
- podminkou pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je prokazani, ze negativné
neovlivni hlavni vyuZiti a funkci
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

PV plochy verejnych prostranstvi
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacéni funkci slouzici jako namésti, ulice,
trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez omezeni, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, namésti a ostatni verejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi
prvkd drobné architektury
- vefejna zelen, parky



- détska hristé

- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pripustné

- parkovisté, odstavna stani za podminky, Ze negativné neovlivni hlavni vyuziti
d) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Z-O plochy zemédélské — orna ptida
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- izolagni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pudy — protipovodriova opatreni, stoky
- u€elové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura za podminky, ze negativné neovlivni
hlavni vyuziti a funkci
- zmény kultury za podminky, Ze tato nezhorsi podminky hlavniho vyuziti
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

Z-T plochy zemédélské — trvalé travni porosty
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zarizeni zabranuijici erozi a splachu plidy — protipovodnova opatieni, stoky
- uCelové komunikace
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze negativné neovlivni
hlavni vyuziti a funkci
- zmény kultury za podminky, Ze tato nezhorSi podminky hlavniho vyuziti
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Z-V plochy zemédélské — vinice
a) prevazujici ucel vyuziti
- vinice
b) pfipustné
- vinice, pfipadné ostatni specialni zemédélské produkcni plochy
- izolaéni a doprovodna zelen
- UCelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura za podminky, ze negativné neovlivni
hlavni vyuziti a funkci
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

10

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &.2 UP Velké Zernoseky jsou v k.u. Velké Zernoseky vyme-
zeny plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby s identifikacnimi indexy, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

1) dopravni infrastruktura :

D1 - plocha vefejného prostranstvi pro mistni komunikaci k lokalité P5

Dale jsou v k.U. Velké Zernoseky vymezeny koridory pro vefejné prospésné stavby
s identifikacnimi indexy, pro které lze k pozemkim a stavbam vyvlastnit pravo vécného
bfemene:

2) technicka infrastruktura :

E1l - venkovnivedeni VN 22 kV

E2 - ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV
E3 - trafostanice v lokalité Z1

P1 - stfedotlaky plynovod

K1 - kanalizaCni stoky

V1 - nové vodovodni fady k rozvojovym lokalitam

Dale jsou zde vymezeny plochy pro vefejné prospésna opatreni, pro ktera lze prava k
pozemkUim a stavbam vyvlastnit:

3) plochy pro zalozeni prvkd USES a protipovodiiova opatteni :

Ul — nadregionalni biokoridor K13

U2 — lokalni biocentrum

U3 — lokalni biocentrum

U4 — lokalni biokoridor

U5 — nadregionalni biokoridor K10, osa vodni

U6 — nadregionalni biokoridor K10, osa nivni

PPO1 - protipovodnoveé opatfeni - zména druhu pozemku na TTP

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V samostatném vykrese &.2 UP Velké Zernoseky jsou v katastralnim tzemi Velké Zer-
noseky vymezeny plochy vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo pro
obec Velké Zernoseky :

D1 - plocha vefejného prostranstvi pro mistni komunikaci k lokalité P5
pozemky p.¢. : 1130/10, 1130/15, 1150/1 (Casti)

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni
podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Jiz ve stanovisku k Navrhu obsahu zmény vylou il pfislusny dotéeny organ vyznamny
vliv UP Velké Zernoseky na evropsky vyznamné lokality &i ptadi oblasti, nebot tyto se v za-
jmovém Uzemi nenachazeji, zaroven nepozadoval posouzeni UP z hlediska vlivd na Zivotni
prostfedi. Zadna kompenzaéni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nejsou
tedy navrzena.



i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro viozeni dat o této studii do evi-
dence uzemné planovaci ¢innosti

Podminkou pro vyuziti ploch P2, P3 a vymezené Casti Z1 a dale ploch PS5 a Z2 je
zpracovani uzemnich studii pro celé takto vymezené lokality, které provéfi celkové urbanis-
ticko architektonické feSeni v zavislosti na feSeni koncepce dopravni a technické infrastruk-
tury uzemi. Cilem feSeni uzemnich studii musi byt pfizpisobeni prostorové koncepce sta-
vajicim zafizenim technické infrastruktury, pfipadné jejich prelozky (plochy P2, P3 a Z1),
vyfeSeni dopravni obsluhy pfedmétnych uzemi a zejména urbanisticko architektonicka re-
gulace vlastni obytné zastavby bez negativnich zasaht do krajinného razu.

Uzemni studie musi byt zpracovany jako podklad pro rozhodovani v zemi pied zaha-
jenim jakékoli vystavby &i jiné investi¢ni ¢innosti ve vymezeném uzemi. Lhata pro zpraco-
vani uzemnich studii je stanovena na 4 roky od nabyti u€innosti této zmény.

k) Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresi k nému pripojené
grafické casti

Uzemni plan Velké Zernoseky obsahuje celkem 10 stran A3 textové Casti, graficka
Cast UP obsahuje tyto 4 vykresy:

1) Vykres zakladniho Clenéni Uzemi.............oooiiiiiiiii i, el 2 5.000
2) HIavni VYKIES. ... e el 1 5.000
3) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci..................... il 2 5.000
4) Koordinalni VYKIES. ... a1 15.000
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