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. Zmeéna €.5 uzemniho planu Terezin

IA. Textova cast :

Zménou &.5 Uzemniho planu (dale UP) Terezin se méni UP Terezin ve znéni
zmeény ¢.1-4 nasledujicim zpasobem:

1) V kapitole a) Vymezeni zastavéného uzemi se na konec posledni véty dopliuje
text : ,Zménou €.5 UP Terezin je aktualizovano zastavéné uzemi k 30.06.2025
stejné tak, jako hranice katastra.

2) V kapitole b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce Skrta v nadpisu vyraz:
,ochrany a rozvoje jeho hodnot®, ve druhém odstavci, druhé vété se nahrazuje
spojka: ,a“ ¢arkou, za vyraz: . 3“ doplfiuje vyraz: ,a €. 5“ a za vyraz: ,vymezeni
novych zastavitelnych“ se vklada vyraz: ,a transformacnich®

3) V celém textu nahrazuje slovo “pfestavby” slovem ,transformacéni“ ve vSech pa-
dech a index ,P“ se nahrazuje indexem ,T%, za indexy ,T%, ,Z“ se vklada tecka a
lomitko v indexu ploch , T, ,Z“ se nahrazuje pomlckou

4) V nadpisu kapitoly ¢) Urbanisticka koncepce se Skrta pokraCovani textu: ,véetné
urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, zastavitel-
nych ploch, transformacnich ploch, pfestavby systému vefejnych prostranstvi a si-
delni zelené®, na konci tfetiho odstavce se Skrta posledni véta: ,Z hlediska celkové
koncepce vyuziti uzemi je tedy soucCasti navrhu i prevedeni Casti plochy Z.52
z druhé etapy do etapy prvni a zafazeni lokality Zmény &.1 UP Terezin do druhé
etapy., za sedmy odstavec, koncici slovy: ,a zména hranic katastri (uvadéno jako
lokalita 3/10).“ se vklada text: ,,

,Zménou &. 5 UP Terezin se méni zafazeni nékterych stabilizovanych ploch
podle jejich aktualniho vyuZziti:

- stavajici stavby na pozemcich p. €. 569/4, 5 a 569/7 a st. p. €. 567 a 568 jsou
zarazeny do ploch vyroby vSeobecné (VU), cilové je vSak vzhledem k ochrané
pevnostniho systému (podzemni chodby — viz obr.) celé vymezené uzemi urce-
no k asanaci ve prospéch ploch specifickych zvlastniho urceni - objekty pev-
nostniho systému (XZ.1)

- pozemek p. €. 7 a stavba na ném v k. U. Terezin je pfefazen do ploch smiSe-
nych obytnych méstskych (SM)

- cely blok byvalého pivovaru (ulice FuCikova, Palackého) je pfefazen do ploch
smiSenych obytnych méstskych (SM)

- zména zafazeni jiz vymezené transformacni plochy T.72 v k. u. Pocaply na plo-
chu smiSenou obytnou venkovskou (SV)

Nové je do ploch transformacnich zafazen pozemek p. &. 546 v k. 0. Ceské Ko-
pisty jako plocha T.5-3 pro bydleni individualni (Bl)

V Novych Kopistech se Zménou ¢&. 5 UP Terezin pfipousti pro jiz vymezenou
zastavitelnou plochu Z.65 navyseni jeji kapacity z 10RD + 1SM na 16RD + 1 SM.,
v nasledujicim odstavci se za slova: ,tj. s ochranou navrhovych ploch.“ doplfuje
nova véta: ,Zménou &. 5 UP Terezin je pak dopln&n navrh protipovodfiové ochra-
ny sidla Ceské Kopisty, skladajici se ze zemnich val(i v kombinaci s ochrannou
zdi jako vefejné prospé&sné opatfeni s tim, Ze s ohledem na jeji prabéh se ade-
kvatné zmensSuje plocha Z.53 na vnitini stranu hraze a zastavitelna plocha Z.55
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(1RD) zlUstava mimo navrhovanou ochranu.” a v poslednim odstavci se Skrta vy-
raz: ,a uzemni rezerva (R.1)¢, za vyraz: ,Zménou ¢. 1, 3 a 4" vklada Cislice: ,5
v tabulce se vypousti posledni sloupec ,etapa“, méni se kapacita plochy Z.65 ,k
Terezinu sever® z 10 na 16 RD, v poloZce Terezin se doplfuji plochy: ,T.5-4 Tere-
zin Litoméricka kfizovatka AP, 0,1740, T.5-5 Terezin Dolni retranchement ZX,
2,0498, T.5-6 Terezin Dolni retranchement ZX, 9,3714, T.5-7 Terezin Mala pev-
nost - glacis ZX, 2,1295, T.5-8 Terezin autopark ZX, 2,4676“ v polozce Ceské
Kopisty u plochy Z.52 méni kapacita na: ,15 RD 2,0 ha“, Skrta se polozka : ,P.1/2
Ceské Kopisty BV / 4 RD*, v polozce: ,Z.1-2 Ceské Kopisty* se méni kapacita na:
,BV / 11 RD*, doplfiuje se polozka: ,Z.5-7 PPO Ceské Kopisty dle UR*, 8krta po-
lozka: ,P.1/2 Ceské Kopisty, BV/4RD, 2* a doplfiuje se polozka: ,T.5.3. Ceské Ko-
pisty, BV/1RD, 0,84, v polozkach K.2 a K.4 se Skrta vyraz: ,asanace a“, dopliuje
se plocha: ,K.5-1 regenerace plochy pevnostni zelené glacis a pfedpoli Malé pev-
nosti“ a v patém odstavci se vypousti zavorka: ,(viz etapizace - Hlavni vykres
¢.3)"

5) V nadpisu kapitoly d) Koncepce verejné infrastruktury se skrta pokracovani tex-
tu: “v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro vefejnou
infrastrukturu v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti“ a v podkapitole d1)
Doprava se skrta cely pfedposledni odstavec: ,Koridor vysokorychlostni traté VRT
- VR1 (statni hranice SRN/CR - Usti nad Labem - Lovosice - Roudnice nad Labem
- hranice UK) zasahuje do feSeného Uzemi zcela okrajové v jeho jihozapadnim ci-
pu a je soudasti navrhu UP Terezin.”

6) V kapitole e) Koncepce usporadani krajiny se skrta pokraCovani textu: , vcetné
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, Uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany prfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozi-
sek nerostnych surovin a podobné&*“ a ve vyétu jednotlivych prvki USES v fe§eném
uzemi se u LBK.4 méni funkénost z: ,nefunkéni — k zalozeni“ na. ,funkéni®

7) V kapitole f) se stavajici text: ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je
moznée jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti popfipadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a prostorového uspofadani vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu® nahrazuje novym textem: “f) Pod-
minky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti“, ve druhém odstavci se Skrta v zavorce text: ,navrh 1. a 2.
etapa,” a text: ,jsou odliSeny hustotou rastru a“, Skrta se text na konci tohoto od-
stavce: ,a plochy uréené ke zméné funkce (stavajici funkéni vyuziti jako hlavni
funkce plochy s tim, Ze cilovy stav plochy je specifikovan pfekryvnou Srafou v bar-
vé cilové funkce).“, v polozce: ,bydleni individualni (Bl)“ se v oddile b) nahrazuje
vyraz: ,obytné domy charakteru RD“ vyrazem: ,rodinné domy (RD)“, popis plochy:
Jrekreace — zahradkarské osady (RZ)"“ se nahrazuje vyrazem: ,rekreace v zahrad-
karskych osadach (RZ)“, popis plochy: ,zelefh — parky a parkové upravené plochy
(ZP)“ se nahrazuje vyrazem: ,zelen parkova a parkové upravena (ZP)“, popis plo-
chy: , zelen - zahrady a sady (ZZ)“ se nahrazuje vyrazem: ,zelefi zahradni a sado-
va (Z2)", popis plochy: ,pole (AP.p)* se nahrazuje vyrazem: ,orna puda (AP)" a in-
dex plochy: ,(AP.t)“ se nahrazuje indexem: ,,(AL)"

8) V kapitole f) se v polozce ,zelen jina — pevnostni systém (ZX)“, odstavci c)
podminéné pfipustné doplnuje za vyraz: ,mlatovych ploch® vyraz: ,a mobiliafe” a
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text v zavorce: ,zasah do podzemi“ se nahrazuje vyrazem: ,zasah do podzemnich
struktur pevnostniho systému®, v polozce ,specifické zvlastniho urcéeni - objekty
pevnostniho systému (XZ.1) se v odstavci b) pfipustné doplfiuje na konec po-
sledni odrazky text: ,v€etné mobilidfe bez pozadavku na spodni stavbu (zasah do
podzemnich struktur pevnostniho systému)®, za polozku plochy: ,vodni a vodo-
hospodaiské vseobecné (WU)“ se vklada nova polozka: ,vodni a vodohospo-
darské jiné (WX)
a) prevazujici ucel vyuziti
- protipovodriova ochrana uzemi
b) pfipustné
- stavby, zdi, pazeni, zemni valy a naspy a ostatni zafizeni protipovodriové
ochrany
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura za predpokladu, Zze nenarusi
funkci a ucinnost protipovodnové ochrany uzemi
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

9) V nadpisu kapitoly g) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné pro-
spésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti sta-
tu a ploch pro asanaci se Skrta pokraCovani textu: ,, pro které lze prava k po-
zemkUum a stavbam vyvlastnit, v prvni vété se skrta vyraz: , a vyznacenymi Cisly
dot&enych pozemk(“ a dale se méni popisy a indexy jednotlivych prvku takto:

,F — FUNKCNI PLOCHY* se nahrazuje: ,VPS OBCANSKEHO VYBAVENI",
Skrtaji se polozky:
.VR.F1 —reten¢ni nadrz (WU) Nové Kopisty
VG.F2 — asanace a regenerace plochy XZ.1 Horni retranchement
VG.F3 — asanace a regenerace plochy pevnostni zelené glacis a pfedpoli Malé
pevnosti“ a dopliuji se polozky:

,VO.F4 - plocha Z.53 pro rozsifeni sportovisté (0S.1) Ceské Kopisty

VO.F5 - plocha T.53 pro rozsifeni sportovisté (OS) Ceské Kopisty*, dale
,D - DOPRAVNIi PLOCHY A ZARIZENi“ se nahrazuje: ,VPS DOPRAVNI IN-
FRASTRUKTURY?, v indexu ploch se Skrta pismeno ,P“ a dale cela polozka:
,VPD.4 — uprava BohuSovické kfizovatky a trasy silnice 111/2474",
,V — ZASOBOVANI VODOU* se nahrazuje: ,VPS TECHNICKE INFRASTRUK-
TURY - ZASOBOVANI VODOU¥,
»K - KANALIZACE A CISTENi ODPADNICH VOD* se nahrazuje: , VPS TECH-
NICKE INFRASTRUKTURY - KANALIZACE A CISTENi ODPADNICH VOD* a
Skrta se polozka:
,VT.K12 - kanaliza¢ni vytlak na COV Litoméfice*, dale
,P — PLYN* se nahrazuje: ,VPS TECHNICKE INFRASTRUKTURY — PLYN*
,E - ENERGETIKA, SPOJE" se nahrazuje: ,VPS TECHNICKE INFRASTRUKTU-
RY - ENERGETIKA, SPOJE"
,PPO — PROTIPOVODNOVA OPATRENI“ se nahrazuje: ,VPO SLOUZICi KE
SNIZOVANi NEBEZPECI V UZEMi“ v indexu se pismeno ,K“ mé&ni na pismeno
,N*, doplfiuje se nova polozka: ,VN.PPO5 — protipovodfiova ochrana Ceské Kopis-
ty“ a pfesouva se sem polozka: , VN.F1 — reten¢ni nadrz Nové Kopisty*“, dale
,U — UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY" se nahrazuje: ,
,VPO PRO VYTVARENI PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABI-
LITY", vypousti se prvni polozka ,LBK.4"“ a nakonec se doplhuje odstavec:
~ASANACE UZEMi

VA.1 — asanace casti plochy XZ.1 na Krété (byvaly autopark)*
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10) Vypousti se cela kapitola h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verej-
nych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo a nasledujici kapito-
ly pokraCuji od pismene h)

11) Nadpis kapitoly h) Stanoveni kompenzacnich opatfeni (dle §50 odst.6 Stavebni-
ho zakona)“ se nahrazuje textem: ,h) Kompenzaéni opatreni dle zakona o
ochrané pfrirody a krajiny, byla-li stanovena“

12) V nadpisu kapitoly i) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie Skrta pokraCovani
textu: ,,, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhaty pro vlozeni dat do
evidence uzemné planovaci €innosti“ a v posledni vété se nahrazuje vyraz: ,4 let
od nabyti uginnosti této Zmény &. 4 UP Terezin* vyrazem: ,31.12.2030"

13) V kapitole j) se v nadpisu za vyraz: ,Vymezeni architektonicky vyznamnych®
vklada slovo: ,staveb” a na konci se slovo : ,staveb“ nahrazuje slovem* ,celk(*
14) V kapitole k) se v nadpisu za slovo: ,pofadi” vklada slovo: ,provadéni®, skrta se
cely stavajici obsah kapitoly a nahrazuje textem: ,V UP Terezin neni stanoveno

poradi provadéni zmén v uzemi (etapizace).”

15) Pfed posledni kapitolu se vklada nova kapitola : ,I) Vymezeni definic pojm,
které nejsou definovany v zakoné*, nahrazujici kapitolu: ,n) PouZité zkratky,
vysvétlivky“

»1,5 NP pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz
uzitna plocha nepfesahne 75% plochy pfizemi

podkrovi — podkrovi je prostor pod krovem uréeny k ucelovému vyuziti pfipadné
k bydleni, svisla nadezdivka v interiéru od urovné podlahy muze byt max. 1,3
m vysoka

zastavitelna plocha — pomér zastavéné a nezastavéné Casti predmétného pozem-
ku, pfiemz do zastavéné Casti se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy,
pristfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a po-
dobné stavby

zpevnéna plocha - vesSkeré zastavéné plochy v&etné chodnikl, cest, zpevnénych
parkovacich stani, teras, pergol apod., za zpevnénou plochu je povazovana i
plocha, u které nedochazi k pfirozenému zasakovani povrchovych vod napf.
cesta zpevnéna zatraviovaci dlazdici

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplrikové funkce k vymezené-
mu pfevazujicimu uc€elu vyuziti, které svou Cinnosti €i vyvolanym provozem
nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusSnym predpi-
sem

plocha (funkce, €innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, Cinnost
apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice
obci nebo vice méstskych ¢asti

plocha (funkce, €innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, Cinnost
apod.), ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivni uzemi vice obci nebo vice méstskych Casti

slouzici pro obsluhu (potreby) uzemi = funkce, Cinnost apod., kter& ma pouze lo-
kalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivni uze-mi vi-
ce obci nebo vice méstskych Casti



arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spole€nym oplocenim,
slouzicich pro €innost jednoho subjektu €i vice subjektd spolecné

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové doplrikové funkce (jedna se o obsluzné
funkce, napf. femeslnické provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vyme-
zenému prevazujicimu ucelu vyuziti, které svou €innosti ¢i vyvolanym provo-
zem nenaruSi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusSnym
pfedpisem

zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomercni zafizeni pfevazné administra-
tivniho charakteru, spojené zejména se spravou uzemi

Skolska zarizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho obanského vybaveni
verejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafizeni = zafizeni nekomer¢niho obanského vy-
baveni vefejné infrastruktury

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komeréniho ob-
C¢anského vybaveni slouzici pro administrativné obchodni €innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komercniho obCanského vybaveni slouzici pro pro-
dej zbozi koncovym uZivatelim

verejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vyba-
veni poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely,
motely, pfip. penziony

zarizeni drobné remeslnické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy
vyrob a sluzeb, které nemaji primyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a
vyvolanym provozem negativné nad miru pfipustnou pfislusnymi pfedpisy
neovliviuji sousedni plochy a stavby

zarizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce jsou takové
stavby a zafizeni, ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, .
individualni zemeédélské rostlinné i zivocCiSné produkce

stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi — stavby souvisejici s lesnim hospodare-
nim a myslivosti (napf. krmelce, posedy, apod.) nesmi zahrnovat stavby pro
rekreaci nebo bydleni, a to ani v doplrikové funkci

cov gistirna odpadnich vod

KN katastr nemovitosti

LBK lokalni biokoridor USES

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa
NRBK nadregionalni biokoridor

RD rodinny dim / rodinné domy

STL stfedotlaky plynovod

TI technicka infrastruktura

TS transformacni stanice

upP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
ZPF zemédélsky padni fond*



Il. OdGivodnéni Zmény &.5 UP Terezin
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f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj
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pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly,

a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani

vlivl na Zivotni prostiedi..........coooiiii str.22
i) Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni, v€etné zdivodnéni
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k) Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
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m)Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni
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n) Vyhodnoceni pfipominek, v€etné jeho oduvodnéni..............cc.oooviiiiiniinnn, str.29
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a) Strucny popis postupu porizeni zmény uzemniho planu

Zména &. 5 UP Terezin je zpracovana na zakladé Zpravy o uplatfiovani tzem-
niho planu Terezin v uplynulém obdobi (dale ZoU UP), zpracované odborem Gzem-
niho rozvoje, Ufadem Uzemniho planovani MéU Litomé&fice (srpen, resp. listopad
2024), ktera byla schvalena dne 2. 12. 2024 usnesenim Cislo UZ-61-7/24 ze zaseda-
ni Zastupitelstva mésta Terezin. Timto usnesenim Zastupitelstvo mésta vzalo na vé-
domi Zpravu o vyhodnoceni pfipominek, pozadavk( a podnétd ke ZoU UP Terezin a
v souladu s ustanovenim § 27 odst. 1 pism. b) a e) a ustanovenim § 90 odst. 1 sta-
vebniho zakona schvalilo vyslednou verzi ZoU UP Terezin v uplynulém obdobi s tim,
Ze tato je zaroven zadanim pro pofizeni Zmény &. 5 UP Terezin a Ze souhlasi se
slou¢enim spole¢ného a verfejného projednani v souladu s ust. § 111, odst. 4, sta-
vebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli. Zaroven jmenovalo
starostu mésta Reného Tomaska jako urCeného zastupitele pro pofizeni této zmény,
jejimz zpracovatelem je zhotovitel UP Terezin ing.arch. Petr Vavra - Studio KAPA.
Na zakladé zaslanych Pokynu byl zpracovatelem vypracovan a pfedan navrh Zmény
8. 5 UP ke slouéenému spole¢nému jednani a vefejnému projednani. Vefejnou
vyhlaSkou ze dne 9. 9. 2025, &. j. MULTM/0065965/25/ROZ/IPe, bylo oznameno
vystaveni navrhu zmény €. 5 uzemniho planu Terezin k vefejnému nahlédnuti.
Vefejna vyhlaska s navrhem zmény €. 5 uzemniho planu Terezin byla vystavena na
internetovych strankach Méstského ufadu Litoméfice http:/litomerice.cz/uzemni-
plany.

Lhata k vefejnému nahlédnuti a pro uplatnéni pfipominek podle § 97 odst. 1
plathného stavebniho zakona, byla stanovena od 10. 9. 2025 do 29. 10. 2025
(v€etné). DotCené organy, krajsky ufad, sousedni obce a mésto Terezin byli
samostatné obeslany oznamenim o vystaveni navrhu zmény UP ze dne 16. 9. 2025,
€. j. MULTM/0067944/25/ROZ/IPe. Opravnéni investofi byli vyrozuméni samostatné
dopisem ze dne 10. 9. 2025, ¢j.: MULTM/0066356/25/R0OZ/IPe.

Vefejné projednani navrhu zmény €. 5 uzemniho planu Terezin se konalo dne
13. 10. 2025 od 15 hodin ve Wieserové domé, Prazska 25, Terezin.

Obeslané dotfené organy, krajsky ufad, mésto Terezin, sousedni obce a
opravnéni investofi:

Dotcené organy, krajsky urad:

« Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, tzemni odbor Litoméfice, Ceskolip-
ska 1997/11, 412 01 Litoméfice

« Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje, izemni pracovisté Litoméfice, Mi-
rové nameésti 35, 412 01 Litoméfice

« Krajska veterinarni sprava pro Ustecky kraj, Sebuzinska 38, 403 21 Usti nad
Labem

« Krajsky ufad Usteckého kraje, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

* odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi

* odbor kultury a pamatkové péce

» odbor uzemniho planovani a stavebniho rfadu

* odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

» Méstsky ufad Litoméfice, Pekafska 2, 412 01 Litoméfice

* odbor kultury, Skolstvi, sportu a pamatkové péce

* odbor Zivotniho prostfedi

* odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi

+ Ministerstvo dopravy CR, odbor strategie, nabfezi L. Svobody 12/1222, PO
BOX 9, 110 15 Praha 1

+ Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, Na Frantigku 32, 110 15 Praha 1

« Statni pozemkovy urad, Velka Krajska 1, 412 01 Litoméfice
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« Ministerstvo Zivotniho prostifedi CR, odbor pé&e o krajinu, Vr$ovicka 65, 110 10
Praha 10

* Ministerstvo kultury, Maltézské nam. 471/1, 118 01 Praha — Mala Strana

» Obvodni bansky ufad v Mosté, U mésta Chersonu 1429, 434 61 Most

« Statni urad pro jadernou bezpecénost, Senovazné nameésti 9, 110 00 Praha 1

* Ministerstvo obrany, Hradebni 772/12, 110 15 Praha 1

Mésto Terezin 3
* Mésto Terezin — Nam. CSA 179, 411 55 Terezin

Sousedni obce

» Mésto BohuSovice nad Ohfi — Husovo nameésti 42, 411 56 BohuSovice nad Ohfi
» Mésto Litomérice — Mirové namésti 15/7, 412 01 Litomérice

« Mésto Lovosice — Skolni 407/2, 410 30 Lovosice

* Obec Keblice — Keblice €. p. 68, 410 02 Lovosice

» Obec KreSice — Nadrazni 84, 411 48 KreSice

* Obec Mlékojedy — MlIékojedy €. p. 41, 412 01 Litoméfice

* Obec Travcice — TravcCice €. p. 150, 412 01 Litoméfice

Opravnéni investofi

« GasNet, s. r. 0. — Kli§ska 940/96, 400 11 Usti nad Labem
* SEVK, a. s. — Pritkovska 1689/14, 415 01 Teplice

* Povodi Ohfe, s. p. — BezruCova 4219, 430 03 Chomutov
« CEZ Distribuce, a. s. — Teplicka 874/8, 405 02 Dé&cin

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani
a s pozadavky stavebniho zakona

Zména &. 5 UP Terezin je pofizovana v souladu se Stavebnim zakonem a s je-
ho provadécimi pfedpisy. Stejné jako formalni stranka, tj. pofizovani zmény uzemni-
ho planu, tak také jeji obsah (jak vyrokové Casti, tak odivodnéni) ma strukturu a dalSi
nalezitosti poZadované Stavebnim zakonem a provadécimi vyhlaskami.

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména pak pozadavky na ochranu architek-
tonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi, byly podrobné vyhodnoceny v UP Terezin a jeho Zménach &. 1, 3 a 4.

Zménou &. 5 UP Terezin se méni zafazeni nékterych stabilizovanych ploch
podle jejich aktualniho vyuziti, nové je do ploch transformacénich zafazen jediny
pozemek p. 6. 546 v k. U. Ceské Kopisty jako plocha T.5-3 pro bydleni individudlni
(Bl), v Novych Kopistech se pfipousti pro jiz vymezenou zastavitelnou plochu Z.65
navy$eni jeji kapacity z 10RD + 1SM na 16RD + 1 SM. Zaroven je Zménou ¢&. 5 UP
Terezin doplnén navrh protipovodiiové ochrany sidla Ceské Kopisty, a to na zakladé
vydaného uzemniho rozhodnuti (Sp.zn.: SU/0086916/23/Be, C.j.: MULTM/0087310/
24/SU/Lbe) ze dne 25. 11. 2024, skladajici se ze zemnich vald v kombinaci s
ochrannou zdi jako vefejné prospésné opatfeni s tim, Ze s ohledem na jeji pribéh se
adekvatné zmensSila plocha Z.53 na vnitini stranu hraze a zastavitelna plocha Z.55
(1RD) zGstala mimo navrhovanou ochranu.



c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpisu
a se stanovisky dotéenych organu, popripadé s vysledkem Feseni
rozporu

Stanoviska dotéenych organu k navrhu zmény uzemniho planu doruéenych po-
fizovateli pfed vefejnym projednanim:

« KU UK, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi, doslo datovou schrankou dne
17. 9. 2025, ¢j.: KUUK/132926/2025: souhlasné stanovisko

* Obvodni bansky ufad — doSlo datovou schrankou dne 19. 9. 2025, ¢j.: SBS
48092/2025-0OBU-04/1: ,Souhlasné stanovisko s podminkou — pozadujeme v
grafické Casti uveést, vyznacit a respektovat plochu: chranéné loziskové uzemi
Pocaply (e. €. 190000) a vyhradni lozZisko Stérkopisku TravCice — PocCaply (ev. €.
B3001900)“: platna uzemné planovaci dokumentace mésta Terezin obsahuje
uvedené jevy a respektuje je. Stanovisko povazZzujeme za souhlasné a v tomto
pfipadé za bezprfedmétné, nebot’ feSena zména nezasahuje do loZiskového
uzemi ani do vyhradniho lozZiska.

* Ministerstvo primyslu a obchodu — doslo datovou schrankou dne 23. 9. 2025,
¢j.: MPO 100444/2025: souhlasné stanovisko

* Ministerstvo Zivotniho prostfedi — doslo datovou schrankou dne 24. 9. 2025, ¢.j.:
MZP/2025/220/2380: ,Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych suro-
vin a ochrany horninového prostfedi Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vy-
konu statni spravy Il upozorfiuje na vyskyt CHLU: Litomé&fice I. — GTE-vngjsi
pasmo &. &. 40028001. Toto CHLU pozadujeme uvést v textové &asti zmény &.
5 Uzemniho planu Terezin.: platna tzemné plénovaci dokumentace mésta Te-
rezin obsahuje uvedené jevy a respektuje je. Stanovisko timto povazujeme za
souhlasnée.

« M&U Litomé&fice — OZP (ochrana pfirody a krajiny, ochrana lesa, ochrana vod a
odpadové hospodarstvi) — doSlo datovou schrankou dne 6. 10. 2025, ¢.j.:
MULTM/0068000/25/ZP — souhlasné stanoviska

« M&U Litoméfice — OZP (ochrana ovzdusi) — do$lo datovou schrankou dne 6. 10.
2025, &j.: MULTM/0068000/25/ZP: ,Dotéenym spravnim organem je KU UK,
odbor Zivotniho prostredi“: respektujeme, o stanovisko prislusného dotéeného
organu bylo pozadano a je respektovano

+M&U Litoméfice — OZP (ochrana ZPF) — do$lo datovou schrankou dne 6. 10.
2025, &j.: MULTM/0068000/25/ZP: ,Dotéenym spravnim organem je KU UK,
odbor Zivotniho prostredi“: respektujeme, o stanovisko pfislusného dotéeného
organu bylo pozadano a je respektovano

Stanoviska dotéenych organu a vyjadieni organizaci uplatnéna nejpozdéji do 15
dnu ode dne vefejného projednani:

+ Ministerstvo obrany CR — sekce nakladani s majetkem — do$lo datovou schran-
kou dne 14. 10. 2025, €. j.: MO 912476/2025-1322: ,MO zada o zapracovani limitl a
zajmu Ministerstva obrany do navrhu iuzemné planovaci dokumentace.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmoveé uzemi Ministerstva obrany:

Zajmové Uzemi objekt dileZitych pro obranu statu (dle UAP jev 107). Jedna se
0 zajmova uzemi objektd dulezitych pro obranu statu, ve kterém (dle ustanoveni § 36
odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpisl) Ize umistit a povolit stavbu spojenou s provadénim zem-
nich praci jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Za vymezené
uzemi se v tomto pfipadé povazuje zakreslené uzemi s ohledem na orientaéni za-
kres dle poskytnutych UAP. Ministerstvo obrany poZzaduje respektovat vyse uvedené
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vymezené Uzemi a zapracovat je do textové €asti navrhu uzemniho planu do Odu-
vodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinac-
niho vykresu.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Zajmove uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb., sta-
vebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisll), které je nutno respektovat podle zakona
&. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR, zakona &. 127/2005 o elektronickych ko-
munikacich, zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi.

Ve vymezeném uzemi do 10 km od stanovisté Ize umistit a povolit vystavbu a
rekonstrukci vySkovych staveb, vétrnych elektraren, primyslovych zén a pramyslo-
vych staveb (vyrobnich hal, skladd, sil, hangart apod.), vedeni VN a VVN, vykonnych
vysilacl, pfevadécl, zakladnovych stanic mobilnich operatorl a podobnych techno-
logii v celém kmitoCtovém pasmu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. - Ve vymezeném uzemi do 5 km Ize umistit a povolit vystavbu a rekonstrukci
objektl s predpokladanym provozem zafizeni zpUsobujicich elektromagnetické ruse-
ni (svareni, velké elektromotory, generatory elektrického proudu, trolejova vedeni a
jiné vykonné zdroje elektromagnetického zareni) a staveb uvedenych ve vymezeném
uzemi do 10 km jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Ve vymezeném uzemi do 3 km od stanovisté |Ize umistit a povolit vystavbu a re-
konstrukci trafostanic, staveb tvoficich velkou souvislou kovovou plochu (napf. vel-
koobjemova sila, skladové haly apod.), fotovoltaickych elektraren, vedeni NN, roz-
sahlé uzemni zmény (rozsahlé sady, zalesnéni, t&€Zba, apod.), zfizovani nebo zmény
velkych vodnich ploch a staveb uvedenych ve vymezeném uzemi do 10 km a 5 km
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Ve vymezeném uzemi do 2 km od stanovisté Ize umistit a povolit veSkerou vy-
stavbu a rekonstrukci staveb, vCetné staveb, které nevyzaduji rozhodnuti o umisténi
stavby ani uzemni souhlas a zmén uvedenych ve vymezeném uzemi do 3 km, 5 km
a do 10 km jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanove-
ni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdé&jsich predpistl) — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V/ystavba a re-
konstrukce staveb i uzemi zmény mohou byt v uvedenych zajmovych uzemich Minis-
terstva obrany omezeny nebo vylouceny.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a
zapracovat ho do textové Casti navrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordinaéniho vykresu.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérl - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36
odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpist), které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999
Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V
tomto vymezeném uzemi |ze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé za-
vazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na
§ 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu)
— viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a
zapracovat do textové ¢asti navrhu uzemniho planu do Odlivodnéni, kapitoly Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité
na § 317 odst. 2 zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

11



Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I.

[I. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiove, radiolokacni, radionavigacni, te-
lemetrickd) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a
zapracovat je do textové Casti navrhu Uzemniho planu do OdUvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vy-
kresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb.

K navrhu zmény €. 5 uzemniho planu Terezin nema Ministerstvo obrany dalSich
pfipominek, navrhované funkéni vyuziti dilCich zmén nenarusi vefejny zajem na za-
jisténi obrany a bezpecnosti statu

VySe uvedené poZadavky jsou jiz soucasti platné tuzemné planovaci dokumen-
tace a tim je stanovisko povazovano za souhlasné.

* Ministerstvo kultury — doSlo datovou schrankou dne 16. 10. 2025, ¢j.: MK
89969/2025 OOP: ,Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kul-
tury, jako dotéeny organ zmocnény ustanovenim § 26 odst. 2 pism. c) zakona C.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist ve spojeni s
ustanovenim § 94 odst. 3 a § 111 odst. 5 stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., z hle-
diska kulturnich hodnot v feSeném uzemi nema Ministerstvo kultury k navrhu Zmény
€.5 uzemniho planu Terezin zadné zasadni pfipominky a poZadavky.: bez pfipomi-
nek

« KU UK — OZPaZ (ochrana ovzdusi, ochrana pfirody a krajiny, ochrana ZPF) —
doSlo datovou schrankou dne 23. 10. 2025, ¢.j.: KUUK/153359/2025: bez pripominek

« KU UK — OZPaZ (statni sprava lest) — do$lo datovou schrankou dne 23. 10.
2025, &.j.: KUUK/153359/2025: ,KU UK v souladu s § 48a odst. 2 pism. a) zakona &.
289/1995 Sb., o lesich a o0 zméné a doplnéni nékterych zékonu (lesni zakon) neni
prislusnym organem statni spravy lest k vydani stanoviska k navrhu zmény &. 5 UP
Terezin.“: bereme na veédomi, o stanovisko dotceného organu bylo poZzadano a je
respektovano

+ KU UK — OZPaZ (posuzovani vlivii na ZP) — doslo datovou schrankou dne 23.
10. 2025, &.j.: KUUK/153359/2025: ,Navrh zmény &. 5 UP Terezin pro slouené spo-
le€né jednani a vefejné projednani nestanovi ramec pro umisténi zaméra podléhaiji-
cich posouzeni a po jeho dikladném prostudovani nebyla shledana nezbytnost kom-
plexniho posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi (SEA). Zménu &. 5 UP Terezin neni
nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi“: respektujeme
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« KU UK — OZPaZ (prevence zavaznych havarii) — doslo datovou schrankou dne
23. 10. 2025, ¢.j.: KUUK/153359/2025: ,V daném uzemi se nenachazi zadny objekt
zarazeny do skupiny A nebo B dle zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych
havarii, v platném znéni. Z vySe uvedeného divodu nejsme dotéenym spravnim ufa-
dem.“: respektujeme

« Krajska hygienicka stanice UK — do$lo datovou schrankou dne 24. 10. 2025,
¢j.: KHSUL 50395/2025: bez pripominek

Stanoviska dotéenych organd uplatnéna po uvedené |huté (po lhité do 15 dnu
ode dne verejného projednani): nebyla uplatnéna Zadna stanoviska

Stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani, které do$lo datovou schrankou
dne 12. 1. 2026, ¢: KUUK/005270/2026

KU UK UPS posoudil navrh zmény z hledisek uvedenych v § 101 stavebniho
zakona a sdéluje nasleduijici:

Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni
vztahy:

V navrhu zmény je vyhodnocena koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir-
8i Uzemni vztahy. Soucasti grafické ¢asti odlvodnéni je vykres SirSich vztahu, ktery
zachycuje navaznosti na uzemi sousednich obci. Sousedni obce neuplatnily Zadné
pfipominky z hlediska vyuziti navazujiciho uzemi.

KU UK UPS konstatuje, ?e koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $irsi Gzemni

vztahy je zajisténa. ;

. Zhlediska Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném
od 01.10.2025 (dale jen PUR CR):

V uvodu kap. d) oddvodnéni navrhu zmény je uveden vycCet aktualizaci Politiky
uzemniho rozvoje CR. Do tohoto vyétu poZadujeme doplnit také posledni schvalené
zmény ¢&. 8: odivodnéni bylo doplnéno
Navrh zmény respektuje dotéené celostatni priority a v ¢asti odivodnéni jsou tyto
fadné vyhodnoceny — bez pripominek.

Mésto je dle PUR CR zafazena do specifické oblasti SOB9, ve které

se projevuje problém ohroZeni suchem a naplnéni ukolu plynoucich z tohoto zaraze-
ni je v oddvodnéni navrhu zmény vyhodnoceno — bez pfipominek.
Na Uzemi mésta jsou dale nové stanoveny specifické oblasti SOB10 a SOB11; KU
UK UPS pozaduje do oddvodnéni navrhu zmény doplnit vyhodnoceni podminek
pro navazujici uzemné planovaci ¢innost a ukoll pro uzemni planovani stanovenych
v ramci dvou novych specifickych oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni a SOB11, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.. oduvodnéni bylo dopInéno ]

KU UK UPS konstatuje, Ze navrh zmény je vé&cné v souladu s PUR CR, je v8ak
nezbytné doplnit odivodnéni navrhu zmény. ] o

Z hlediska Uzemniho rozvojového planu (dale jen URP) KU UK UPS uvadi, ze
prvni URP vydala podle § 20 pism. e) stavebniho zakona Vlada CR usnesenim &.
581 dne 28. 8. 2024 a nabyl ucinnosti dne 29.10.2024. S ohledem na § 319 odst.
5 stavebniho zékona se na prvni URP ustanoveni o zavaznosti UPD ve smyslu §
73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nepouZiji, tzn. soulad navrhované zmeény se
s prvnim URP nevyhodnocuje, nebot jeho obsahem jsou nepfezkoumatelné
zaméry dopravni a technické infrastruktury, USES nadregionalniho vyznamu a
vefejné prosp&sné stavby apod., které jsou jiz zpfesnéné v ZUR UK.: kapitola d)
odlvodnéni byla doplnéna o uvedeny text
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Z hlediska Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni po vydani ak-
tualizace &. 8 (dale jen ZUR UK), Géinnych od 31.12.2024:
ZUR UK stanovily krajské priority Uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi. Navrh zmény zplsob respektovani dotéenych priorit fad-
né vyhodnocuje — bez pfipominek.

Resené uzemi je soudasti specifické oblasti nadmistniho vyznamu NOB1T — Li-
toméricko, Lovosicko, Roudnicko a rozvojové oblasti OS2 — Rozvojova osa Pra-
ha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (Dresden). Ukoly Gzemniho plano-
vani pro obé tato zafazeni jsou v oduvodnéni vécné vyhodnoceny z hlediska jejich
naplnéni navrhem zmeény — bez pfipominek.

ZUR UK na uzemi mésta vymezuiji cyklostezku Ohfe, ktera je v tzemnim planu
i jeho zméné respektovana a jeji umisténi je soudasti jiz platného UP — bez pfipomi-
nek.

ZUR UK vymezily KC13 — Severogeské niziny a panve, do kterych mésto spa-
da, a stanovily dil¢i kroky k napliovani cilovych kvalit krajiny. Tyto dil€i kroky jsou
navrhem zmeény vécné vyhodnoceny a je odidvodnéno jejich naplnéni — bez pfipomi-
nek.

ZUR UK déle na feSeném Gzemi vymezily plochy a koridory nadregionalniho a
regionalniho USES: nadregionalni biokoridory NRBK K10 Sttibrny roh (19) — Polab-
sky luh (7) (funkéni, k zalozeni) a NRBK K11 — Myslivna na Ohfi (2002) — K10
(funkeni, k zalozeni), nadregionalni biocentrum NRBC 2003 Mrchovy kopec (funkcni)
a regionalni biocentrum RBC 1297 - Usti Ohfe (funké&ni) které jsou v platném UP vy-
mezeny a respektovany— bez pfipominek

ZUR UK stanovily v kap. 5. tkoly pro upfesnéni tzemnich podminek ochrany
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot izemi kraje. V odivodnéni navr-
hu zmény je vyhodnoceno, jak jsou jednotlivé ukoly respektovany — bez pfipominek.
KU UK UPS konstatuje, ze navrh zmény je vécné v souladu se ZUR UK, je vsak
nezbytné doplnit navrh odivodnéni navrhu zmény.

KU UK UPS sdéluje, ze ve smyslu § 101 odst. 2 stavebniho zakona lze na-
vrh predlozit schvalujicimu organu ke schvaleni az po zapracovani vsech vyse
uvedenych pozadavku. Dokumentace navrhu zmény byla dopinéna a bude nasled-
né predloZzena schvalujicimu organu ke schvaleni.

d) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Dne 28. 8. 2024 podle § 20 pism. e) stavebniho zakona vydala Viada Ceské
republiky usnesenim &. 581 Uzemni rozvojovy plan (URP), ktery nabyl ucinnosti 29.
10. 2024. S ohledem na § 319 odst. 5 stavebniho zakona se na prvni URP ustano-
veni o zavaznosti UPD ve smyslu § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nepouZiji, tzn.
soulad navrhované zmeny se s prvnim URP nevyhodnocuje, nebot jeho obsahem
jsou nepfezkoumatelné zaméry dopravni a technické infrastruktury, USES nadregio-
nalniho vyznamu a verejné prospesne stavby apod., ktere jsou jiz zpfesnéné v ZUR
UK.

Mésto Terezin podle Politiky Gzemniho rozvoje (PUR) CR 2008, schvalené
usnesenim VIady CR &. 929 dne 20. 7. 2009, resp. Aktualizace .1 PUR schvalené
vladou dne 15. 4. 2015 usnesenim C. 276, Aktualizace €.2 a 3, schvalenych viadou
dne 2. 9. 2019 usnesenim €.629 a 630, Aktualizace €.5 PUR schvalené vliadou dne
10. 9. 2020 usnesenim ¢.149, Aktualizace €.4 PUR s ucinnosti od 1. 9. 2021, kde
jsou zejména upfesnény a aktualizovany republikové priority (odst.2.2.) a dale je po-
tvrzeno, ze spravni uzemi mésta Terezin spada do rozvojové osy OS2 "Rozvojova
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osa Praha - Usti nad Labem - hranice CR/N&mecko (-Dresden)" — kap.3 bod 53,
z Cehoz vSak nevyplyva pro feSené uzemi zadny konkrétni ukol. Nové Aktualizace
8.4 PUR vymezila specifickou oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni uzemi suchem — ukoly pro uzemni planovani byly podrobné vyhodnoceny
v ramci predchazejici Zmény &.3 UP Terezin a Zménou &.5 UP Terezin jsou respek-
tovany. Aktualizace €.6 PUR, schvalena usnesenim vlady ze dne 19. &ervence 2023
€.542. pak vzhledem k jejimu obsahu, tj. vymezeni plochy pro suchou nadrz Skalicka
(VoD2) v¢etné dalSich nezbytnych ploch a koridort pro stavby a opatfeni ke snizeni
povodriovych rizik v povodi feky Bec€vy, se nijak nedotyka uzemi feSeného stejné tak
jako Aktualizace €. 7 zavazna od 1. 3. 2024, ktera se tyka vypusténi praplavniho
spojeni D-O-L (kraj Pardubicky, Olomoucky, Jihomoravsky a Moravskoslezsky), tedy
bez dopadu na feSené uzemi.

Zmeéna €. 9 je zavazna od 1. bfezna 2025, pfiCemz vymezovani akceleracnich
oblasti v Uzemné planovacich dokumentacich dle &l. (75c) — specificka oblast SOB10
a ¢l. (75d) — specificka oblast SOB11 je podminéno zpracovanim podkladl pro vy-
mezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie (podklady pfi-
pravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychle-
ni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie). S ohledem na definované kvality feSené-
ho Uuzemi i ploSné ochrany zastavéného i nezastavéného uzemi nejsou Zménou €.5
UP Terezin vymezeny zadné akceleraéni oblasti, a proto Zména &. 9 PUR nebude
mit na UP Terezin zadny vliv.

Dne 27. 8. 2025 schvalila Viada CR usnesenim vlady &. 633/2025 navrh Zmény
é. 8 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, pficemz se zasadn& neméni kon-
cepéni zaméreni platné PUR CR a na Fe$ené tzemi nebude mit konkrétni vliv.

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10.
2011 opatfenim obecné povahy ¢&.j.: UPS/412/2010-451 na zakladé usneseni Zastu-
pitelstva Usteckého kraje ¢.33/252/2011 ze dne 7. 9. 2011, 20. 10. 2011 pak nabyly
uginnosti. ZUR UK ve znéni 1. aktualizace ZUR UK, ktera nabyla uginnosti dne 20.
5. 2017, zpfesnily vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho vy-
znamu vymezenych v PUR CR na Uzemi Usteckého kraje (kapitoly 2 a 3) a dale
zpfesnily vymezeni ploch a koridord nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR.
Re$ené Gzemi se nachazi na vymezené rozvojové ose OS2 Praha - Usti nad Labem
- hranice CR (- Dresden) a leZi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 —
Litoméricko, Lovosicko, Roudnicko.

Zastupitelstvo Usteckého kraje vydalo dne 28. 1. 2019 usnesenim &.008/17Z/
2019 3. aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla Géinnosti dne 17. 2. 2019. 3.AZUR UK se
vSak nedotyka feSeného uzemi, nebot jejim pfedmétem je vymezeni koridoru VTL
plynovodu DN 1.400 v Useku hranice CR/SARN — hranice kraja Ustecky/Plzerisky
(/Pfimda) v Sifce 600m.

Dne 22. 6. 2020 vydalo Zastupitelstvo Usteckého kraje 2. aktualizaci ZUR UK,
ktera nabyla ucinnosti dne 6.8.2020, pficemz v feSeném uzemi bylo zpfesnéno vy-
mezeni NRBC 2003 Mrchovy kopec a vypusténa cyklostezka C204, coz je zohled-
néno v textové i grafické ¢asti.

4. aktualizace ZUR UK vydana dne 12. 12. 2022 s G&innosti od 4. 2. 2023 vy-
mezuje plochu pro vodni dilo Kryry a pro souvisejici vefejnou infrastrukturu jako VPS
V11a mimo fe$ené Gzemi. Stejné tak 7. aktualizace ZUR UK, Géinna od 29. 5. 2024,
méni vymezeni koridoru silnice 1/13 v useku Klasterec nad Ohfi — Chomutov a nema
tudiz Zzadny dopad na feSené uzemi.

5. aktualizace ZUR UK G&inna od 19. 7. 2024 pak vymezila koridor pro
vysokorychlostni trat' (VRT) a zaroven zruSila jeji uzemni rezervu v puvodni stopé,
coz je ve Zméné &.5 UP Terezin zohledné&no.
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8. aktualizace ZUR UK uginna od 31. 12. 2024 vymezila plochy pro
fotovoltaické elektrarny v asanacnich uzemich (v€etné souvisejicich zafizeni a
koridort pro vyvedeni vykonu) a ulozila provéfeni stavajicich vymezeni asanacnich
ploch, coz se opét feSeného uzemi nedotyka.

V ramci stanoveni priorit Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udr-
Zitelného rozvoje uzemi vCetné zohlednéni priorit stanovenych v Politice uzemniho
rozvoje [1-10] Uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje po vydani 1.,
2.,3.,4.,5. a7. aktualizace (7aZUR) predevsim vyplyva (splnéni ukolt kurzivou):
Zivotni prostiedi :

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté
chranénych tzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA
2000 (EVL a PO), obecné chranénych uzemi (PPk, VKP, USES) a uzemi vy-
znamna z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici zZivo€ichy.

- vymezené uzemi NATURA 2000 neni navrZzenou zménou dotéeno stejné tak jako
vymezené prvky USES & prostupnost krajiny v koordinaci s navazujicimi UP

Hospodarsky rozvoj

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostate¢né vyuzitych nebo zane-
dbanych areall a ploch primyslového, zemédélského, vojenského &i jiného pu-
vodu (typu brownfield) s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a
Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou pudu

- rehabilitace brownfields je soucésti UP Terezin, Zména &.5 je v souladu s aktu-
alné platnou legislativou vymezuje jako plochy asanace (VA.1)

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemeédélskych uzemi pfi zachovani
ekologickych funkci krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitngjSich ze-
médélskych pld, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim uc&in-
kGm vody, vétru, pFipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci ze-
médélskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana uzemi, vymezovat
uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetic-
ké ucely aj.

- Zménou &.5 UP Terezin je respektovano zemédélské vyuziti uzemi pfi zacho-
vani jejich ekologickych funkci, vyhodnoceni zaboru ZPF je provedeno pricemz

v plose T.5-3 se jedna o minimalni doplnéni 0,0842 ha plochy bydleni (BV) pro

vystavbu 1 RD ve vymezeném zastavéném uzemi

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje rozvojové oblasti nadmistniho
vyznamu NOB1 Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko na rozvojové ose OS2 Praha -
Usti nad Labem - hranice CR (- Dresden) stanovuji ZUR UK tyto Ukoly pro Gzemni
planovani (sp/lnéni tkolt kurzivou):

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesfiovat
feSeni problému a vyuZiti rozvojovych prilezitosti uzemnimi studiemi a
regulacnimi plany

- Zménou &.5 UP Terezin je v souladu s platnou legislativou nové definovana Ihita
pro zpracovani uzemnich studii

(4) Navrzenymi vefejné prospé&Snymi opatienimi feSit Uzemni problematiku ochrany
uzemi Lovosicka a Terezinska pfed povodnémi

-Zména &5 UP Terezin na zékladé vydaného UR navrhuje protipovodriovou
ochranu v katastralnim uzemi Ceské Kopisty

(5) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické
znaky rozvojové oblasti: ramec uzemi tvofeny Ceskym stfedohofim, koridor Labe
a Ohre, NKP Rl’p a Terezin — Mala pevnost, MPR Litoméfice a Terezin, MPZ
Roudnice nad Labem, kulturni zemédélska krajina.
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- Zména ¢&.5 UP Terezin respektuje vSechny charakteristické znaky Terezina
vcetné jednotlivych stuprid jejich ochrany

(23) ZUR UK zpfesfiuji vymezeni rozvojové osy republikového vyznamu OS2 Roz-
vojova osa Praha — Usti nad Labem — hranice CR/N&mecko (-Dresden), vyme-
zené v PUR na Gzemi Usteckého kraje mimo OB6 Gzemim ORP Roudnice nad
Labem, Litoméfice, Lovosice takto a pro planovani a usmérnovani uzemniho
rozvoje zpfesfiuji Ukoly pro Gzemni planovani stanovené v PUR takto:

(1) Podporovat pokryti Uzemi rozvojové osy uzemnimi plany, ovéfovat a zpfresfovat

feSeni problému a vyuziti rozvojovych pfilezitosti Uzemnimi studiemi a regulacni-
mi plany

- Zménou &5 UP Terezin byly ovéfeny rozvojové moznosti tizemi a v souladu
S platnou legislativou a timto ukolem byla nové definovana Ihuta pro zpracovani
uzemnich studii

(6) Vytvaret uzemni podminky pro feSeni negativnich dopadu velkoplosné a pohle-

dové exponované tézby surovin
- v feSeném uzemi se nevyskytuje
(7) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani pfijatelné meze unosnosti zati-
Zeni krajiny, snizovat celkovou zatéz uzemi
- v feS§eném uzemi se nevyskytuje
Sidelni soustava a rekreace
(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistic-
kych cest s vhodnym doplnénim doprovodné zelené na uzemi kraje s navaznosti
na vznikajici republikovou a evropskou sit’ téchto zafizeni
- UP Terezin jiz obsahuje jak stavajici, tak i navrhované cyklostezky, cyklotrasy a
turistické cesty s doplnénim doprovodné zelené, které plynule navazuji na sou-
sedni katastralni uzemi a nejsou Zménou ¢.5 ménény ani dotceny

Socialni soudrznost obyvatel

(41) Podporovat péci o typické &i vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na

uzemi kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snad-
né identifikaci a posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje

- Terezin je naprosto vyjimecnym pfikladem autenticity urbanistické struktury a sta-
vebniho fondu a proto vzhledem k vyjimeénému kulturné historickému vyznamu
Jjsou zde vymezena pamatkové chranéna uzemi NKP Terezin - Mala pevnost a
MPR Terezin a dale cela fada nemovitych kulturnich pamatek, které jsou v plném
rozsahu respektovany a pro jejich uc¢innou ochranu jsou ve spolupraci s dotcenymi
organy pamatkoveé péce stanoveny podminky - requlace noveé vystavby.

Ochrana uzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(45a) Vytvaret uzemni podminky pro vyuzivani, zadrZzovani a vsakovani destovych
vod jako zdroje vody pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrcho-
vych vod v uzemi pro pfipadna obdobi sucha. Prioritné budou vytvareny uzemni
podminky pro pfirodé blizka opatfeni, a to zejména ve zvlasté chranénych
uzemich

- UP Terezin definuje pro vymezené zastavitelné plochy podminky pro jejich vyu-
Ziti, mimo jiné i maximalni procento zastavéni s cilem kromé dodrzeni urbanis-
tickych hodnot zastavby takeé zajiSteni dostatku plochy v ramci stavebniho po-
zemku, ktera bude schopna vsaku deStovych vod.

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridor potfebnych pro umistovani protipovod-
novych opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve
vyjimeénych pfipadech a zvlast zdldvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch
potfebnych k vymisténi stavajici zastavby mimo zaplavové uzemi vyuzivat ma-
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py povodriového nebezpecli a povodnoveho rizika a vychazet z podminek sta-
novenych pro jednotlivé urovné ohrozeni.

- v UP Terezin jsou navrzena protipovodriové opatfeni a ochrana (PPO) a dale
stanoveny odpovidajici podminky pro novou vystavbu. Pripravovana komplexni
ochrana tizemi formou kombinace valti a zdi (UR) je v k.u. Ceské Kopisty zara-
zena do vefejné prospésnych opatreni

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod
(181) napojeni Terezina a Mlékojed na COV Litoméfice, koridor je vymezen jako
VPS V2, Sitka koridoru je stanovena 200 m.
- tato verejné prospésné stavba byla v rémci 2. aktualizace ZUR UK vypusténa,
nicméné i nadale je souéésti UP Terezin

ZUR UK vymezuji plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregionélniho a
regionalniho USES krajiny. Pro Gzemni planovani a vyuzivani ploch a koridord pro
biocentra a pro biokoridory nadregionalniho a regionalniho USES krajiny ZU UK sta-
novuji tyto ukoly:

1) V UPD obci zpresnovat vymezeni skladebnych Casti nadregionalniho a reg. USES

- jiz Zménou &.3 UP Terezin v souladu s aktualizaci ZUR UK bylo upraveno dfive
vymezené LBC , Travcicky les — Mrchovy kopec“ na NRBC 2003 Mrchovy kopec —
funkéni, pfiéemz aktualizace ZUR UK reagovala na jeho vymezeni v UP Terezin

2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zmé&nou ve vyuziti zemi, kte-
ra by znamenala sniZzeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a ko-
ridort oproti soucasnému stavu, popf. by znemoznila zaloZeni vymezené skladeb-
né ¢asti USES v budoucnosti.

- Zména &.5 UP Terezin nenavrhuje ?4dné zmény vymezenych ploch a koridort
USES, v k.u. Nové Kopisty pouze vypousti LBK.4 z VPO, nebot v ramci KPU byly
tyto ¢asti LBK jiz realizovany a jsou tedy funkéni

3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridoru pfed zastavbou & zménami ve vyuziti
uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v Sifi
dle metodik USES, ackoliv v sou€asnosti uzemni pfedpoklady pro souvislé propo-
jeni existuji

- UP Terezin i jeho zmény chréni plochy biokoridort(i pfed zastavbou & zménami je-
Jich vyuZziti

4) Stavby dopravni a technicke infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k
vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi i jiné fy-
zikalni nebo chemické zatézi prostfedi a zaroven nedojde k podstatnému snizeni
schopnosti, bez dalSich opatieni plnit stabilizujici funkce v krajiné

- ve vymezenych plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES jsou dle
UP Terezin pfipustné jen nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury
zejména nadregionalniho vyznamu za podminky, Ze nenaruSi pozadovanou
schopnost ekosystemu

5) Pii zpfestiovani vymezeni skladebnych &asti USES regionalni a nadregionalni
urovné vyznamnosti a pfi vymezovani skladebnych ¢asti lokalni drovné vyznam-
nosti v uzemnich planech a regulacnich planech preferovat feSeni, které bude mi-
nimalizovat stfety se zajmy na ochrané lozisek nerostnych surovin. Akceptovat
charakter ¢asti USES a podporovat jeho funkce v cilovém stavu, a to jak pfi sa-
motné tézbé, tak i pfi ukonCovani tézby a rekultivaci t€ézbou doteného uzemi ve
prospé&ch USES.

- Zména ¢&.5 UP Terezin nenavrhuje (kromé nazvu NRBC 2003 a zmény funkcénosti
LBK.4) zpfesnéni ¢i zmény ve vymezeni USES a respektuje veskeré prvky USES
vymezené UP Terezin, koordinované a respektujici NR a R USES
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6) Biocentra jsou rovnéz vymezena v ramci ZUR UK zpUsobem, ktery umozniuje v
podrobné&j$im zpracovani UP zpfestiovat jejich hranice podle mistnich podminek.
Zasadou je dodrzeni lokalizace biocentra v daném prostoru, minimalniho parame-
tru vyméry a principi vymezovani USES dle metodik.

- Zména ¢é.3 UP Terezin kromé upfesnéni nazvu NRBC 2003 Mrchovy kopec a
zmény funkcnosti LBC.1.1.) nenavrhuje zpfesnéni hranic biocenter

Pro upfesnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi
kraje (196) se stanovuiji tyto ukoly pro uzemni planovani:

(3) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani pfijatelné meze unosnosti zati-
Zeni krajiny, snizovat celkovou zatéz uzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice lo-
Zisek soucCasné v uzemi s koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového loziska
pro tézbu nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych nevyhradnich nerostd)
je vzdy podminéno komplexnim posouzenim mistni situace, vyfeSenim stietll za-
jma, v&etné stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuzZiti Gzemi po tézbg,
které vyloucCi devastacni disledky pro uzemi. V prostorech s koncentrovanou té-
Zebni aktivitou je vyznamnym podminujicim hlediskem ukon&eni a zahlazeni du-
sledkl tézby v jiné téZebni lokalité.

- Zména é.5 UP Terezin nenavrhuje 24dné zmény ve vymezeni loZisek nerostu &i
progndznich zdroji nerostnych surovin ani nevymezuje ploch pro jejich dobyvani

(4) Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loziska povazovat za uzemné stabili-
zovana. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy dodrZzovat zasady hospodarného
vyuziti zasob ve vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich loZiscich a vytvaret
predpoklady pro ponechani dostateCné rezervni surovinové zaklady pro potreby
budouciho vyuziti

- v feS§eném uzemi se nevyskytuji vyuZivana loZiska

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec uzemi se stanovenou
ochranou krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamicka a
harmonicka krajina, dale v exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich
tokd a v oblastech pfi vyznamnych vodnich plochach

- Zména é.5 UP Terezin respektuje koridor fek Labe a Ohfe a véechny hodnoty vy-
jimecéné krajiny ]

(10) Skladebné casti regionalniho a nadregionalniho USES chranit prfed zasahy, které
by znamenaly sniZzeni urovné jejich ekologickeé stability, upfesfiovat vymezeni
skladebnych &asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovani projek-
td USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému na-
rusena

- Zména &.5 UP Terezin nenavrhuje 24dné zmény ve vyuZiti uzemi vymezenych
ploch a koridorii USES, pro které jsou v UP Terezin stanoveny podminky pro je-
jich vyuziti tak, aby nenarusily poZadované schopnosti chranénych ekosystémd

Pro upfesnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi
kraje (201) se stanovuiji tyto ukoly pro uzemni planovani :

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemeédeélskych uzemi — zachovani
jedine€nosti  kulturni krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich
zemeédeélskych pad, podporovat ozdravna opatfeni — ochrana proti eroznim
u¢inkim vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvySeni prostupnosti
zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace, obnovit péci o
dlouhodobé& nevyuzivana uzemi, vymezovat uUzemi vhodna pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické a energetické ucely —
nevymezovat vSak tento zplsob vyuziti Uzemi ve zvlasté chranénych
velkoploSnych uzemich (NP, CHKO)
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- UP Terezin vymezuje zastavitelné plochy uréené k realizaci staveb zejména
v ramci ploch ZPF s nizsim stupném ochrany a dale vymezuje, zpresnuje a
respektuje véetné Zmény €.5 prvky USES, a to mimo jiné na zakladé lokalnich
podminek v uzemi a znamych limitd a naplriuje tak mimo jiné i potfebu feSeni
ochrany proti eroznim acinkiim
(17) Podporovat a upfednosthovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo
zanedbanych areall a ploch pramyslového, zemédélského, vojenského €i jiného
puvodu typu brownfield, pfed zakladanim novych primyslovych ploch ve volné
krajiné
- vzhledem k rozsé&hlym nevyuzitym prostoram byvalych vojenskych kasaren je UP
Terezin uprednostneno a podporovano jejich vyuZzit pred expanzi na nove plochy
Zménou ¢.5 UP Terezin jsou v souladu s platnou legislativou nové vymezeny
plochy urcené k asanaci, nahrazujici dfive vymezené plochy k doziti ¢i zméné
funkce
(25) zohlednovat navrhovana chranéna uzemi: napf. krajinné pamatkové zony, mést-
ské pamatkové zony, vesnické pamatkové zény a archeologické pamatkové re-
zervace
- Zména é.5 UP Terezin respektuje NKP Terezin - Malou pevnost a MPR Tere-
zin, vcetné jejich ochrannych pasem a vsechny nemovité kulturni pamatky

Z hlediska vymezeni cilovych kvalit krajiny se feSené uzemi nachazi v KC Se-
veroCeské niziny a panve (13), charakterizované jako krajina nizin, Sirokych niv vel-
kych vodnich toku (Labe, Ohfe) a severoCeskych panvi, lokalné s kuzely (kupami)
tretihornich vulkanitli, pfevazné intenzivné zemeédeélsky vyuzivana, se strukturou
mensSich a stfednich sidel, Casto vysokych urbanistickych a architektonickych hodnot.
Cilové kvality krajiny jsou definovany jako krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, kra-
jinnymi a estetickymi hodnotami (nivy fek, vulkanity), krajina venkovska i méstska,
krajina s optimalnimi padnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi, krajina
obnovenych tradi€nich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

Dilci kroky naplfiovani cilovych kvalit krajiny:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokalné s ty-
pickym tradi€nim zaméfenim (chmelafrstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi)
- Zménou ¢.5 UP Terezin je zemédélistvi respektovano
b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zplsobené velkoploSnym zemédélskym
hospodarenim, prioritné realizovat napravna opatfeni smerfujici k obnove ekolo-
gicke rovnovahy (USES) ]
- UP Terezin respektuje jednotlivé prvky USES vymezené mimo jiné na zakladé lo-
kalnich podminek v tzemi a znamych limitd véetné ochrany proti eroznim ucinkim
— tyto prvky nejsou Zménou ¢.5 dotéeny
c) napravovat ¢i zmirfovat naruSeni krajiny lokalné postizené zejména velkoplo$nou
téZbou Stérkopisku, vapencu &i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné
krajiné, téZbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné
shizovalo zatiZzeni uzemi téZebnimi aktivitami
- UP Terezin vymezuje v fe§eném Uzemi chrénéné loZiskové Uzemi na vyhradnim
bilancovaném loZisku a dobyvaci prostor, pricemz u obci Po&aply a Ceské Kopisty
zasahuji hranice lozZisek az k zastavbé. V souladu s timto ukolem neni v zajmu
mésta Terezin otevirani dalSich dobyvacich prostort
d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplfiovani cilovych charakteristik
krajiny
- UP Terezin stabilizuje venkovské osidleni (viz rozvojové plochy ve vsech sidlech),
Zména 6.5 UP Terezin tyto plochy pouze doplriuje a v souladu s timto krokem
e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam pfi-
rodniho a krajinného prostiedi
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- Zménou ¢.5 UP Terezin je zemédélstvi respektovano, nové plochy pro vyrobu a
Skladovani nejsou navrhovany z divodu povodriovych rizik a moznosti vyuZiti
nevyuZzitych prostor v centru mésta Terezin (byvalé vojenské objekty)

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti Uzemi a zamezovat takovym
zménam, které by krajinny raz mohly poskozovat

- Zména &.5 UP Terezin je zpracovéana podle uplatnénych pozadavk( schvélenych
zastupitelstvem, které byly v ramci projednani individualné posuzovany

V sougasnosti pofizované Aktualizace (zmény) ZUR UK ¢&. 6 a é. 9 nebudou
mit vzhledem ke svému obsahu (vymezeni ploch pro téZbu a zpracovani lithia,
regulace velkych vétrnych elektraren ve specifické oblasti SOB 06 Krusné hory)
zadny vliv na obsah a feSeni Zmény &.5 UP Terezin, 10. zména ZUR UK je pak
pofizovana na zakladé zpravy o uplatfiovani ZUR UK.

Z hlediska SirSich vztahl Zména ¢€.5 QP Terezin zohlednuje dne 10.06.2024 vy-
dané rozhodnuti Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomé-
fice, 0 zméné pribéhu Casti katastralni hranice mezi katastralnim tzemim Pocaply u
Terezina a katastralnim uzemim TravCice, pfitom tato Cast katastralni hranice je i
obecni hranici, mezi Méstem Terezin a Obci Trav€ice (sp. zn. OR-302/2024-506).

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény

Zména &. 5 UP Terezin je zpracovana na zakladeé Zpravy o uplathovani uzem-
niho planu Terezin v uplynulém obdobi (dale ZoU UP), zpracované odborem uzem-
niho rozvoje, ufadem uzemniho planovani MéU Litoméfice (listopad 2024), ktera byla
schvalena dne 2. 12. 2024 usnesenim Cislo UZ-61-7/24 ze zasedani Zastupitelstva
mésta Terezin.

Pozadavky na obsah Zmény &. 5 UP Terezin jsou splnény s vyjimkou lokality
5/2, kde na pokyn pofizovatele ,Bude provéfena moznost vymezeni plochy pro za-
hradnictvi na pozemcich p. €. 366 a 375 v k. u. Nové Kopisty“ (viz ZoU UP, kapitola
F., navrh &. 3) zhotovitel vyhodnotil stanoviska dotéenych organli a pozadavky nad-
Fazenych UPD tak, Ze tento zdmé&r je v rozporu s platnou legislativou a nadfazenou
UPD. Podle § 38 odst.(4) Stavebniho zakona je cilem tuzemniho planovani chranit
krajinu a nezastavéné uzemi a dale podle 39 odst. b) je ukolem uzemniho planovani
ochrana volné krajiny a jeji prostupnosti a podle odst. i) koordinace vefejnych zajmu
a podnétu na provedeni zmén v uzemi. Z hlediska nadfazené UPD se jedna o poza-
davek PUR CR v platném znéni a ZUR UK v platném zné&ni vymezovat zastavitelné
plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech, coz jednoznacné tento zamér
neni. Stejné tak je zamér také v pfimém rozporu s pozadavky z hlediska ochrany
ZPF, kdy podle § 17a pism. a) zadkona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjSich predpisu, je nutné zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci v souladu
se zasadami ochrany ZPF dle § 4 zakona, kde v odstavci (3) je pfimo definovano, Ze:
,zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny
vefejny (!) zdjem vyrazné prevySuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
padniho fondu.“ Protoze ve vymezeni plochy pro zahradnictvi nelze v Zadném pfipa-
dé spatfovat ,jiny vefejny zajem*®, nelze pozadovanou plochu ve Zméné ¢€.5 UP Tere-
zin vymezit.

Pozadavek Povodi Ohfe, s. p. na omezeni Ci vypusténi nékterych zastavitel-
nych ploch z UP Terezin, zasahujicich do pozdéji vymezeného zaplavového uzemi,
vSak nelze akceptovat vzhledem k tomu, Ze byly do uzemniho planu dfive zafazeny
se souhlasem a za podminek dotéeného organu a nejsou tedy pfedmétem feSeni
Zmény &.5 UP Terezin.
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f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi, véetné vysledku vyhodnoceni vlivii na Zivotni pro-
stredi a posouzeni vlivu na predmeét ochrany a celistvost evrop-
sky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako or-
gan vécné a mistné prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zakona 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, vydal a dne 25. 10. 2024 dorucil pofizovateli dato-
vou schrankou dle § 45i odst. 1 ZOPK k zadosti stanovisko: ,Zadani zmény &. 5 UP
Terezin samostatné Ci ve spojeni s jinymi znamymi zaméry €i koncepcemi nebude
mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a
ptadich oblasti v Gzemni plsobnosti Krajského ufadu Usteckého kraje.*

Na zakladé tohoto stanoviska nebylo v ramci Zmény &.5 UP Terezin zpracova-
no vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi, zZivotni prostfedi ani posouzeni vlivu
na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii
na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivi Zmény &. 5 UP Terezin na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
pozadovano a tudiZz nebylo ani zpracovano.

h) Stanovisko pfisluéného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaz-
nych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohled-
nény nebyly, a dalsSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona
o posuzovani vlivili na Zivotni prostiedi

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho a zemé&délstvi z hlediska § 10i
odst. 2 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a 0 zmé-
né nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu dorucil pofizo-
vateli datovou schrankou dne 25. 10. 2024 svoje stanovisko €.j.: KUUK/153751/
2024/ZPZ/Sik: ,Na z&kladé obsahu Navrhu zadani zmény &. 5 UP Terezin a kri-
térii uvedenych v pfiloze €. 8 zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostredi po-
soudil zdejSi odbor jako pfislusny organ podle § 22 pism. d) zakona o posuzovani
vlivli na zivotni prostredi pfedlozenou zadost podle § 10i odst. 2 zakona o posu-
zovani vlivi na Zivotni prostfedi s nasledujicim zavérem: zménu ¢&. 5 UP Terezin
neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi*.

Na zakladé tohoto stanoviska nebylo v ramci Zmény &.5 UP Terezin zpracova-
no vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi.
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i) Komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni, véetné zdiuvodnéni
vybrané varianty a vyloué¢eni zaméru podle § 122 odst. 3

Zména &. 5 UP Terezin je zpracovana se zohlednénim uplatnénych pozadavku
vlastnik(i pozemk(i a mésta Terezin ve ZoU UP Terezin, schvalené Zastupitelstvem
mésta dne 2. 12. 2024 usnesenim Cislo UZ-61-7/24 s tim, Ze tato je zaroven zadanim
pro pofizeni Zmény &. 5 UP Terezin. S ohledem na skuteénost, Ze se jedna o zménu
uzemniho planu a na proces jejiho pofizeni nemohl zhotovitel rozsah navrzenych
zmén efektivné ovlivnit, a tak jedinym zdlvodnénim pfijatého feSeni je pravé schva-
lena Zprava o uplatfiovani UP Terezin, obsahujici Zadani Zmény &. 5 UP Terezin.

Zména &.5 UP Terezin v souladu se Zadanim nové vymezuje jedinou plochu
pro vystavbu, a to transformaéni plochu T.5-3 v Ceskych Kopistech pro vystavbu 1
RD ve vymezeném zastavéném uzemi, tedy jako navrh zastavéni proluky bez
negativniho zasahu do celkové urbanistické koncepce.

Navrh protipovodriové ochrany sidla Ceské Kopisty je pak do Zmény &. 5 UP
Terezin zapracovan (viz dale lokalita 5/7) na zakladé vydaného uzemniho rozhodnuti
(Sp.zn.: SU/0086916/23/Be, C.j.: MULTM/0087310/24/SU/Lbe) ze dne 25. 11. 2024
a predané dokumentace.

V ostatnich lokalitach Zmény &. 5 UP Terezin nedochazi k novému vymezeni
zastavitelnych €i transformacnich ploch, jedna se pouze zménu vyuziti stabilizova-
nych ploch ¢i jejich upfesnéni podle aktualnich potfeb a vyuZiti.

Jednotlivé lokality jsou oznaéeny &islem Zmény UP Terezin, tj. 5 (&islice pred
poml¢kou) a zaroven i pofadovym Cislem lokality v ramci této zmény (Cislo za pomi¢-
kou) a takto jsou zakresleny s identifikadnimi kody v grafické &asti Zmény &. 5 UP
Terezin, resp. jejiho Odlvodnéni :

Lokalita 5/1

- pozemky p. €. 569/4, 569/5, 569/7 a st. p. €. 567 a 568 jsou podle aktualniho stavu
a evidence KN zarazeny jako stavajici vyuzivané stavby do ploch vyroby vseo-
becné (VU), nicméné vzhledem k existenci pevnostniho systému (podzemni
chodby — viz obr.) a vymezenému zaplavovému uzemi Q100 zde nesmi byt povolo-
vany zadné nové stavby ani zasadni zhodnoceni staveb stavajicich — celé vyme-
zené uzemi je ureno cilové k asanaci ve prospéch ploch specifickych zvlastniho
ureni - objekty pevnostniho systému (XZ.1) - viz graficka ¢ast

L

".ﬂ!ﬂﬂil;ﬁﬂ‘ :

23



Lokalita 5/3

zména pozemku p. &. 546, orna puda v k. U. Ceské Kopisty ve vymezeném zasta-
véném uzemi na plochu pro bydleni individualni (BV) jako transformacéni plochu
T.5-3 pro 1 RD — dostavbu proluky uvnitf zastavéného Uuzemi obce, pfestoze se
evidencné jedna o zemédélskou pldu

Lokalita 5/4

navyseni kapacity zastavitelné plochy Z.65 v k. u. Nové Kopisty z 10RD + 1SM na
16RD + 1 SM, které vychazi ze Zménou &. 4 UP Terezin provedeného posunu jeji
hranice (aktualizace ploch a hranic zastavéného uzemi dle aktualniho stavu KN).
pro vymezenou zastavitelnou plochu v rozsahu 2,8 ha byla jiz zpracovana uzemni
studie pro umisténi 10RD + 1SM, podle které je mozno navysit celkovou kapacitu
plochy na 16RD + 1 SM pfi zachovani minimalnich poZzadovanych velkosti parcel

Lokalita 5/5

zména funkéniho vyuziti pozemku p. €. 7 v k. . Terezin z plochy obCanského vy-
baveni komeréniho (OK.1) na plochu smiSenou obytnou méstskou (SM), tedy
zména ucelu uzivani jiz stabilizované plochy ve vymezeném zastavéném uzemi

protoZe se z hlediska archeologické pamatkové péée jedna o tzemi UAN . (Gzemi
s jednoznacnym vyskytem archeologickych nalezul), pro které sice neznamena
zména funk&niho vyuziti dalSi ohrozeni pro archeologické nalezy, uloZzené dosud v
zemi, plati zde omezeni dana §22., odst. 1 a 2 zakona ¢. 20/1987Sb., ve znéni

pozdgjsich predpisu . ¥ m“l‘%%‘:-'#“—“
! ,11‘ e ___,_-——-*"“
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Lokalita 5/6

- zmeéna funkéniho vyuziti pozemku st. €. 29/3 v k. U. PoCaply (zastavéna plocha a
nadvofi — zborenisté), resp. celé vymezené transformacni plochy T.72 na plochu
smiSenou obytnou venkovskou (SV), jedna se tedy pouze o zménu ucelu vyuziti
stabilizované plochy ve vymezeném zastavéném uzemi pro potfeby mésta

- prestoze pozemek p.¢. 29/3 je i podle katastru nemovitosti zastavéna plocha a
nadvofi — zbofenité, jedna se o UAN |. (Uzemi s jednoznaénym vyskytem archeo-
logickych nalezll), s nalezy z raného stfedovéku a vrcholného stfedovéku (SAS
Pocaply — jadro vsi, ID SAS 1099), existuje zde velké riziko naruSeni archeologic-
kych nalezu a terénu. Posuzovani konkrétniho navrhu zastavby bude proto vycha-
zet z tohoto predpokladu a usilovat o co nejmenSi rozsah noveé zastavby.

Lokalita 5/7

- navrh protipovodfiové ochrany sidla Ceské Kopisty dle vydaného Uzemniho
rozhodnuti (Sp.zn.: SU/0086916/23/Be, C.j.: MULTM/0087310/24/SU/Lbe) ze dne
25. 11. 2024 a pfedané dokumentace jako verejné prospésné opatieni (VN.PPO5)

- navrzena ochrana se sklada ze zemnich valu v kombinaci s ochrannou zdi (z
prostorovych divodu) s tim, ze s ohledem na jeji pribéh se adekvatné zmensila
plocha Z.53 na vnitini stranu hraze a zastavitelna plocha Z.55 (1RD) zGstala mimo
navrhovanou ochranu

- pro plochy protipovodiiovou ochranou plati, Zze se z velké &asti jedna o UAN I.
(Ceské Kopisty, ID SAS 1001) s nalezy datovanymi do: kultura vypichané kerami-
ky; badenska kultura; mladSi eneolit; kultura Sndrové keramiky; unéticka kultura;
doba hal$tatska; doba laténska; stfedni doba laténska; doba Fimska; rany stfedo-
vék 4. Jedna se tedy o vyznamné lokality a béhem pfipadnych zasahl do terénu
by tam, kde je to mozné, mél byt volen postup, ktery co nejméné narusi archeolo-
gické nalezy v jejich pavodnim ulozeni, tj. v zemi.

Lokalita 5/8

- v celém rozsahu feSeného uzemi (spravni uzemi mésta Terezin) se rusi vymezeni
etapizace, a to zejména vzhledem na skutecCnost, Ze v nékterych pfipadech nebyla
jiz podminka etapizace dodrZzena a dale s ohledem na existenci zaplavového
uzemi, resp. jeho aktivni zény, omezujici Casto vystavbu v 1. etapé
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DalSi pokyny pofrizovatele nad ramec vyhodnocovanych ,lokalit”, vyplyvajici z

metodického pokynu NOUP a nesrovnalosti zjisténych na zakladé praxe:

« ,Plochy uréené na doziti“, které jsou urCeny k asanaci zakreslit do vykresu VPS,
VPO a asanaci
- predmeétné plochy jsou zafazeny do ploch uréenych k asanaci tzemi (viz textova i

graficka ¢ast — vykres VPS a VPO a koordinacni)

+ ,Plochy urCené ke zméné funkce® — tyto pfekryvné plochy jsou matouci, proto bu-
dou provéreny a pfipadné vymezeny jako plochy urcené k asanaci
- pfedmétné plochy byly dle pokynu provéfeny a zafazeny do ploch uréenych

k asanaci uzemi (viz textova i graficka ¢ast — vykres VPS a VPQ), resp. prefazeny
do ploch stabilizovanych s novou funkci (byvaly pivovar)

- na zakladé vyslovného pokynu porizovatele z 21.8.2025 byly plochy uréené k re-
generaci ve prospéch zachovani pevnostniho systému zarazeny nové do ploch
transformacnich, resp. ploch zmén v krajiné s funkci zeleri jina — pevnostni systém
(ZX). Presto zhotovitel v ramci své kompetence trva na spravnosti puvodniho za-
fazeni jako nestandardizovaneho jevu, které je bezesporu v souladu s platnymi
predpisy (v metodice MMR CR po 1.7.2024 se uvadi: "Nézvy vrstev obsahujicich
Jevy, které nejsou uvedeny v kapitole 7 a jsou soucasti vyrokové casti uzemniho
planu, budou zacinat znakem X; dalsimi znaky mize byt kombinace libovolnych
znaku."). Stejné tak zhotovitel trva na rozdil od ,konzultadniho® vyjédfeni OUP KU
UK z téhoz dne na tom, Ze névrh byl zpracovan v souladu s platnymi pravnimi
predpisy (viz vyse).

* Provéfit pojem ,,obytny diim charakteru RD*, ktery je pfipustny v ploSe individualni-
ho bydleni, pfipadné prfesné specifikovat nebo upravit pojem
- byl nahrazen vyrazem dle aktualné platné legislativy

* Provéfit a upravit dokumentaci s ohledem na vymeénu katastralnich uzemi s obci
Travcice dle rozhodnuti
- vyména katastrélnich Gzemi je zapracovana do UP Terezin dle pfedaného roz-

hodnuti Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomérfice, o
zméné priubéhu Casti katastralni hranice mezi katastralnim tzemim Pocaply u Te-
rezina a katastralnim uzemim Travcice, prfitom tato ¢ast katastralni hranice je i
obecni hranici, mezi Méstem Terezin a Obci Travcice (sp. zn. OR-302/2024-506)

* Navrh ploch, které predstavuji dusledky na pozemky ZPF, musi byt v souladu s § 5
odst. 1 zakona odlvodnén. Dusledky na pozemky ZPF pfedstavuje vyuziti, jez neni
vyuzitim podle § 1 zakona. Pfedmétem vyhodnoceni dusledkd na ZPF budou v sou-
ladu s § 3 vyhlasky koridory, zastavitelné plochy, plochy pfrestavby i plochy zmén v
krajiné.

- viz kapitola m) tohoto odivodnéni

* v odavodnéni Zmeény bude u lokalit s oznacenim 5/5, 5/6 a 5/7 uvedeno upozornéni
na existenci archeologickych nalezt a moznost rizika jejich naruSeni pfipadnou za-
stavbou
- uvedeno vySe v této kapitole jednotlivé u vsech poZadovanych lokalit / ploch

Sougasti Zmény &. 5 UP Terezin je téZ aktualizace hranic katastr(i a zastavé-
ného Uuzemi a jeho vyuziti (barevné plodné v barveé funkce). Stejné tak je aktualizovan
vyCet a indexy verfejné prospésnych staveb, vefejné prospédnych opatfeni a ploch
uréenych k asanaci (viz téz vyse) vé. USES.

Celkova koncepce uspofadani funk&nich ploch v€etné obcanského vybaveni
dle platného UP Terezin neni dotéena. Zménou &. 5 UP Terezin nejsou naru$eny ani
ménény zasady dopravni obsluhy ani koncepce technické infrastruktury feSeného
uzemi podle platného uzemniho planu, transformacni plocha T.5-3 bude napojena na
dopravni a technickou infrastrukturu z pfilehlych stavajicich komunikaci a inz. siti.
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Navrh vodovodni sité je v souladu s PRVKUK, v novych plochach bude zajité-
na pozarni voda v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 pism. k) zakona €. 133/1985
Sb. o pozarni ochrané, ve znéni pozdé&jsich pfedpist a v mnozstvi stanoveném CSN
73 08 73 Pozarni bezpecnost staveb - zasobovani pozarni vodou.

Odkanalizovani je feSeno v souladu se zakonem €. 254/ 2001 Sb., ve znéni
pozdéjSich pfedpist a zakon 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a PRV-
KUK, veskera nové navrhovana kanalizace bude fe$ena jako oddilna pfipadné
splaskova. Odvadéni srazkovych vod bude navrhovano s upfednostnénim jejich za-
drzovani a zasakovani v misté spadu pokud to poméry podlozi dovoli s cilem mini-
malizace vlivi na hydrogeologické poméry dot€eného uzemi.

Celé feSené uzemi se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
(CHOPAV) ,SeverocCeska kfida“, z ¢ehoz pro navrh zadné dalSi pozadavky nevyply-
vaji.

Zaplavové Uzemi Labe bylo stanoveno Krajskym ufadem Usteckého kraje dne
18.3.2004 pod ¢€.j. 3282/03/ZPZ/Ko. a obsahuje zaplavové uzemi vymezené zapla-
vovou ¢arou Q1oo, Qso0 @ Q20 a aktivni zénu zaplavového uzemi, které byly aktualizo-
vany Zménou ¢&. 3 UP Terezin, véetné doplnéni hranic Povodriovych rizik. Zménou &.
5 UP Terezin je do tzemi dle vydaného Gzemniho rozhodnuti a pfedané dokumenta-
ce dopInén navrh protipovodriové ochrany sidla Ceské Kopisty jako vefejné prospés-
né opatfeni s tim, Ze s ohledem na jeji pribéh se adekvatné zmensila plocha Z.53 na
vnitfni stranu hraze a zastavitelna plocha Z.55 (1RD) zlstala mimo navrhovanou
ochranu.

V souladu s ustanovenim zakona o statni pamatkové péci je celé feSené uzemi
tfeba povazovat za uzemi s archeologickymi nalezy a nezastavéné plochy okolni kra-
jiny tvofi jedine€nou soucast vodniho rezimu pevnosti, a proto je nutno pfi vypraco-
vani jednotlivych projektd v daném uzemi vychazet z ustanoveni § 22 a § 23 zminé-
ného zakona. Zménou &. 5 UP Terezin jsou respektovany podminky ochrany NKP
Mala pevnost se hrbitovem v Tereziné i MPR Terezin v€etné vSech objektl, zapsa-
nych v seznamu nemovitych kulturnich pamatek. Specifické podminky pro nékteré
plochy Zmény &. 5 UP Terezin jsou v souladu s uplatn&nymi pozadavky definovany u
lokalit 5/5, 5/6 a 5/7, zaroven jsou na zakladé dosavadni praxe upfesnény podminky
pro plochy ZX a XZ.1 tak, Ze se v nich v souladu s jejich vyuzitim umoznuje umisténi
mobiliafe za podminky nezasahovani do podzemnich struktur pevnostniho systému.

Z hlediska obrany statu, civilni a pozarni ochrany nevyvola Zména &. 5 UP Te-
rezin zadné nové pozadavky civilni ochrany oproti platnému UP Terezin.

Jiz v UP Terezin je vymezeno a respektovano chranéné loziskové tizemi (CHLU
190000) Pocaply na vyhradnim bilancovaném lozisku Travcice-.Po¢aply (B301900).

j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje s odivodnénim potieby jejich
vymezeni

v

Ve Zméné &. 5 UP Terezin nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR UK.
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k) Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch (Z) a ploch
transformacnich (T) je soudasti Zpravy o uplatfiovani UP Terezin (listopad 2024) a
vyplyva z néj, Zze kromé plochy Z.66 bylo dosud vyuzito nepatrné mnozstvi
zastavitelnych ploch (Z.1, 2.2, 2.3, Z.1-8, Z.74, Z.1-3, Z.3-7) ve vSech katastralnich
uzemich, Caste¢né bylo vyuzito 5 ploch prestavby (transformacénich). V ostatnich
zastavitelnych ¢i transformacnich plochach dosud nedoslo k naplnéni funkcniho
vyuziti vymezeného GUzemnim planem, z ehoz vyplyva, ze v UP Terezin je vymezen
dostatek zastavitelnych i transformacnich ploch.

Zména ¢&.5 UP Terezin pak podle svého Zadani nové vymezuje jedinou plochu
pro vystavbu, a to transformaéni plochu T.5-3 v Ceskych Kopistech pro vystavbu 1
RD, ktera je aktualné prolukou ve vymezeném zastavéném uzemi.

) Vyéet prvkia regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Neni pfedmétem Zmény &. 5 UP Terezin.

m) Vyhodnoceni piredpokladanych dusledkii navrhovaného FeSeni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména &.5 UP Terezin v souladu se Zadanim nové vymezuje jedinou plochu
pro vystavbu, a to transformaéni plochu T.5-3 pro bydleni individualni (Bl) v Ceskych
Kopistech pro vystavbu 1 RD ve vymezeném zastavéném uzemi, kdy pfedpokladany
zabor ZPF ¢&ini 0,0842 ha orné pudy BPEJ 1.56.00, I. tfidy ochrany. JelikoZ se jedna
o dostavbu proluky uvnitf zastavéného uzemi obce, je jeji nezemédélské vyuZziti z
hlediska ochrany ZPF dle vyjadfeni pfisluSného organu akceptovatelné. Zménou C.
UP Terezin se naopak navraci do ZPF orna puda ve vyméfe 0,1740 ha BPEJ
1.01.00, I. tfidy ochrany, takZe finalni bilance je fakticky pozitivni + 0,0898 ha.

V souladu se stanoviskem Krajského ufadu Usteckého kraje — odboru Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi (ochrana ZPF), doru¢eného pofizovateli datovou schrankou
dne 25.10.2024, ¢j.: KUUK/153512/2024, ktery upozornil na nutnost ochrany ZPF
zarazenych do I. a Il. tfidy ochrany podle § 4 odst. 3 zakona, naopak nebyl do navrhu
Zmény ¢&.5 UP Terezin zafazen pozadavek na vymezeni zastavitelnych ploch na
pozemku p. €. 366 k. u. Nové Kopisty (lokalita 5/2).

Navrh protipovodriové ochrany (PPO) obce Ceské Kopisty je do navrhu
zapracovan podle dokumentace a nasledné vydaného uzemniho rozhodnuti, kde jiz
byly zabory ZPF podrobné dokumentovany a vyreSeny.
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n) Vyhodnoceni piipominek, véetné jeho odlivodnéni

Pfipominka é. 1: Povodi Ohre, statni podnik, ICO: 708 89 988, sidlem Bezrucova
4219, 430 03 Chomutov, jako opravnény investor (dale jen ,podatel).
Pfipominka doruc¢ena dne 3. 10. 2025 pod ¢&.j. podatele POH/39203/2025-2/032100:

K Vasemu oznameni o konani slouceného jednani a vefejného projednani o
navrhu zmény &. 5 Uzemniho planu Terezin, které jsme obdrzeli dne 11. zafi 2025,
Vam sdélujeme:

Dne 23. fijna 2024 jsme pod zn.: POH/45171/2024-2/032100 vydali stanovisko
k navrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Terezin, ktera obsahovala i navrh
zadani zmény &. 5 UP. V tomto stanovisku jsme sdélili podnéty k zemnimu planu a
pfipominky k navrhu zmény €. 5. Ani podnéty ani pfipominky nebyly akceptovany. V
textu odlvodnéni je na str. 15 uvedeno: ,Pozadavek Povodi Ohfe, s. p. na omezeni
&i vypusténi nékterych zastavitelnych ploch z UP Terezin, zasahujicich do pozdéii
vymezeného zaplavového uzemi, vSak nelze akceptovat vzhledem k tomu, Ze byly
do uzemniho planu dfive zafazeny se souhlasem a za podminek dotceného organu
a nejsou tedy pfedmétem feseni Zmény &.5 UP Terezin.*

Ve vySe uvedeném stanovisku jsme uvedli, Ze se uzemi obce Terezin nachazi v
oblastech s vyznamnym povodriovym rizikem (OsVPR) OHL_01 - dolni Ohfe (usek
OHL_01_01 - MIékojedy - Kfesin) a OHL_22 Dolni Labe (usek OHL_22 01 - statni
hranice - Mélnik). Tyto oblasti byly definovany v ramci zpracovani Planu pro zvladani
povodriovych rizik v povodi Labe (PpZPR), ktery byl schvalen usnesenim viady Ces-
ké republiky €. 30 dne 19. ledna 2022 a vydan opatfenim obecné povahy Minister-
stva Zivotniho prostiedi ¢j. MZP/2022/610/172 dne 27. ledna 2022 (dale jen OOP).

Uvedenym OOP byla vydana i obecna opatfeni uvedena v pfiloze ¢. 8.4
PpZPR, mezi ktera patfi i opatfeni OHL31700232 - Pofizeni nebo zména uzemniho
planu (definovani nezastavitelnych ploch a ploch s omezenym vyuZitim) pro OsVPR
OHL 22-01 Labe a OHL31700233 - Vyuziti vystupu map povodrnového rizika (povod-
nové ohrozeni, plochy v riziku) jako limitu v uzemnim planovani a fizeni pro OsVPR
OHL 22-01 Labe a dale pro OsVPR OHL_01_01 opatfeni OHL31700001 - Pofizeni
nebo zména uzemniho planu (vymezeni ploch, jejichz vyuZiti nepovede k pfekroCeni
prijatelné urovné povodriového ohrozeni) a OHL31700002 - Vyuziti vystupl map po-
vodnového rizika (povodiiové ohrozZeni, plochy v riziku) jako limitu v dzemnim plano-
vani a fizeni. Tato opatfeni jsou tedy zavazna a je nutné je aplikovat nejen v ramci
projednavani zmény &. 5, ale i na platny UP. Opatieni se aplikuji prosttednictvim limi-
tu vyuziti uzemi L 4.1.106 Povodroveé riziko. Vyjadfeni tohoto limitu je k dispozici v
centralnim datovém skladu Ministerstva Zivotniho prostfedi CR (viz odkazy ve dru-
hém odstavci).

S ohledem na vySe uvedené tedy plati stale nas nesouhlas (pfipominky) k loka-
litam 5/3, 5/4 a 5/7.

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuije.

Odlvodnéni: Pozadavek vyplyvajici ze zadani na provéreni funkéniho vyuziti rozvo-
jovych ploch a ploch prestavby z divodu existence aktivni zény a zabranéni vzniku
noveho rizika v oblasti povodfiové prevence a snizeni rozsahu ploch v riziku, byl
zpracovatelem Zmeény provéren a vyhodnocen s vysledkem uvedenym v oddvodnéni
viz str. 15: ,Pozadavek Povodi Ohfe, s. p. na omezeni Ci vypusténi nékterych zasta-
vitelnych ploch z UP Terezin, zasahujicich do pozdé&ji vymezeného zaplavového
uzemi, vSak nelze akceptovat vzhledem k tomu, Ze byly do uzemniho planu dfive
zarazeny se souhlasem a za podminek dotéeného organu a nejsou tedy pfredmétem
feSeni Zmeény &.5 UP Terezin." Pofizovatel se s timto vysledkem ztotoZfiuje a dale
uvadi, Zze bylo obdrzeno stanovisko pfislusného dotéeného organu - vodopravni ufad
M&U LitoméFice (MULTM/0071978/25/ZP/VKu ze dne 30.9. 2025), a to bez pfipomi-
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nek. Dle dostupnych informaci se aktualné projednava stanoveni nové hranice aktiv-
ni zony zaplavového uzemi toku Labe, které bude vydano formou opatfeni obecné
povahy. S ohledem na tento novy vyznamné omezuijici limit vyuZziti Uzemi bude v pfi-
padé jeho vydani zapracovan do Zmény pozadavek na provedeni revize rozvojovych
ploch v platném uzemnim planu ve vztahu k nové stanovené aktivni zéné toku Labe
a ve vztahu k rozvojovym plocham navrzenym ve vysokém povodnovém riziku. V tuto
chvili je s ohledem na stanoveni nové hranice aktivni zény zaplavového uzemi toku
Labe, ktera bude vydana formou OOP, na zakladé ¢ehoz by doslo k ¢astecné i upl-
né redukci rozvojovych ploch, je toto pfehodnoceni funkénich vyuZiti vSech rozvojo-
vych ploch vymezenych ve vy$§im povodhiovém riziku v tuto chvili neefektivni.

K vymezené lokalité s oznacenim 5/3 ur€ené pro umisténi 1 RD v proluce v za-
stavéném Gzemi k. U. Ceské Kopisty uvadime, Ze se ve skuteénosti jedna o jeden
pozemek, ktery je umistén ve stfedu obce a pfipadnou realizaci jednoho rodinného
domu rozhodné nedojde ke zhorseni odtokovych poméri. Vodopravni tfad MéU Li-
toméfice s touto lokalitou souhlasi a v pfipadé stavebniho povoleni stanovi podminky
pro umisténi v zaplavovém uzemi.

K nesouhlasu s navysenim poctu rodinnych domu v jiz vymezené zastavitelné
ploSe Z65 v k. u. Nové Kopisty (ve Zméné oznaceno jako 5/4), ze sou€asnych 10 RD
+ 1 SM (smiSena funkce) na 16 RD + 1 SM uvadime, Ze se nejedna o nové navrho-
vanou zastavitelnou plochu, ale o jiz schvalenou, pro kterou byla pofizena uzemni
studie a v ploSe jiz bylo zapo€ato s vystavbou. Plocha je svym rozsahem dimenzova-
na na vy$$i podet RD, nez je uveden v platném UP, proto byla vypracovana studie,
ktera navrhla moznou vhodnou parcelaci pro 16 RD vc€etné dopravniho pfistupu a
vefejného prostranstvi. PfestoZze se plocha nachazi v zaplavovém uzemi mimo aktiv-
ni zénu, bude mozné jeji vyuziti za pfedpokladu splnéni podminek stanovenych vod-
nim zakonem a prislusnym organem ochrany pfed povodnémi (napf. navyseni nive-
lety, retenéni opatfeni). Zachovani plochy (bez ohledu po¢tu RD) je nezbytné pro
naplnéni rozvojovych potreb obce, nebot s ohledem na zaplavové uzemi toku feky
Labe a Ohfe neni mozno dalSi zastavitelné plochy vymezovat.

K nesouhlasu s navrhem protipovodriové ochrany sidla Ceské Kopisty (ve
Zméné oznaceno jako plocha 5/7) uvadime, Ze se Povodi Ohfe, s. p., v ramci pro-
jednani Zpravy o uplatfiovani UP, jejiz prilohou je Zména, vyjadFilo k lokalité 5/7 na-
sledovné: ,K poZadavku na zapracovani PPO upozorfiujeme na skuteCnost, ze do
doby realizace a kolaudace PPO nelze pfedjimat ochranu Uzemi a vymezovat rozvo-
jové plochy v zaplavovém uzemi.“ Z vySe uvedeného vyplyva, Ze se opravnény in-
vestor v jedné véci vyjadiil dvéma odliSnymi vyroky a v ramci vyjadreni k navrhu
Zmény pouze uplatnil nesouhlas s plochou 5/7 bez odivodnéni, pouze s odkazem na
obecna opatfeni. Pofizovatel i zpracovatel Zmény tak v dobré vife pokraCovali v pofi-
zovani, nebot z vyhodnoceni projednané Zpravy o uplatiiovani UP nevyplynul ne-
souhlas s lokalitou. Na zavér uvadime, ze dllezitym podkladem pro zahrnuti protipo-
vodfiovych opatfeni pro obec Ceské Kopisty do Zmény UP, bylo vydano Gzemni roz-
hodnuti k zaméru ,Protipovodriova ochrana Ceské Kopisty ze dne 25. 11. 2024 (gj.:
MULTM/0087310/24/SU/LBe).

V souladu s ust. § 98 odst.5 stavebniho zakona vyzval pofizovatel dotené or-
gany a krajsky ufad jako nadfizeny organ k uplatnéni stanovisek k navrhu vyhodno-
ceni pfipominky (Povodi Ohfe, s. p. — viz vy3e), a to dopisem ze dne 10. 11. 2025, ¢.
j- MULTM/0082463/25/R0OZ/IPe, ve kterém upozornil, aby dotéené organy sva stano-
viska uplatnily pouze ke konkrétnimu navrhu vyhodnoceni pfipominky, a to v ramci
jejich prisluSnosti a s tim, Zze nelze vznaset Zadné nové pozadavky na obsah uzem-
niho planu.
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Obeslané dotéené organy a krajsky urad jako nadfizeny organ:
- Méstsky ufad Litoméfice, Odbor Zivotniho prostfedi, zde
- Méstsky ufad Litoméfice, Odbor kultury, sportu a pamatkové péce, zde
- Méstsky ufad Litoméfice, Odbor dopravy a SH, zde

- Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu,
Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

- Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor kultury a pamatkové pécée, Velka Hradeb-
ni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

- Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor dopravy a SH, Velka Hradebni 3118/48,
400 02 Usti nad Labem

- Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor ZP a zemédélstvi, Velkd Hradebni
3118/48, 400 02 Usti nad Labem

- Ministerstvo primyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1

- Ministerstvo ZP, odbor pé&e o krajinu, Vr§ovicka 65, 100 10 Praha 10

- Ministerstvo dopravy, odbor infrastruktury a UP, Nabfezi Ludvika Svobody
1222/12, 110 00 Praha 1

- Ministerstvo obrany, Hradebni 12/772, PO BOX 45, 110 15 Praha 1- Staré Mésto

- Ministerstvo kultury, Maltézské nameésti 1, 118 00 Praha 1

- Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy ufad pro UK, Pobogka LitoméFice,
Velka Krajska 1, 412 01 Litoméfice

- Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namésti 9, 110 00 Praha 1

- Krajska hygienicka stanice UK, uzemni pracovi$té Litomé&fice, Mirové namésti
35, 412 01 Litoméfice

- Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, Ceskolipska 1997/11, 412 01 Lito-
méfice

- Obvodni barisky Gfad pro Uzemi kraje Usteckého, Pionyr(i 2921, 434 01 Most

- Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro UK, Sebuzinska 38,
403 21 Usti nad Labem

Na védomi:
- Mésto Terezin — Nam. CSA 179, 411 55 Terezin

Stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominky:

- KU UK — odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi — doslo datovou schrankou
dne 11. 11. 2025, ¢j.: KUUK/162193/2025 (souhlasné stanovisko)

- Ma&U Litoméfice — odbor Zivotniho prostfedi — vodni hospodarstvi — doslo dato-
vou schréankou dne 4. 12. 2025, &j.: MULTM/0087774/25/ZP (souhlasné stanovisko)

- Krajska veterinarni sprava — do$lo datovou schrankou dne 4. 12. 2025, {j.:
SVS/2025/174938 (souhlasné stanovisko)

-KU UK — OZPaZ - doslo datovou schrankou dne 5. 12. 2025, gj.:

KUUK/176373/2025 (souhlasné stanovisko)
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o) Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem
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5. VYKRES SIRSICH VZTAHU
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p) Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén

IA. Textova cast:

a) Vymezeni zastaveného Uzemi.........c.ooiniiiiiii i, str.36

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce,-echrany-arozvejejeho-hodnet....... str.36
€) Urbanlstlcka koncepce veemeuupbamshekekempeaee—vymezenkpleeh

Podmlnky pro vyuziti a prostorove usporadani vymezenych ploch

s rozdilnym zpUsobem VyUZiti ... str.50
g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,

staveb a opatrenl k zajlstovanl obrany a bezpecnostl statu a ploch

Kompenzacnl opatrenl dle zakona o] ochrane prlrody a krajlny,
byla-li StanNOVENa. ... ... str.65
i)  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podmlneno zpracovanlm uzemnl studle—stanevem—pedmmek—prejeﬁ—penzem

..str.66
i) Vymezenl architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanlstlcky
vyznamnych celkU staveb. ... ..o str.66
k) Stanoveni pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizace)............cccoveieenne. str.66
) Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v zakoné
nebo jinych pravnich pfedpisech ......................................................... str.67
................................................................ str.68
m) Udaje o poétu Ilstu uzemniho planu a poctu vykresi k nému pfipojené
grafické CaSti.......oeieii i str.69
IB. Graficka ¢ast
1) Vykres zakladniho €lenéni Uzemi............ccooiiiiiiiiii i 1:5.000
2) HIaVNi VYKIES. ... 1:5.000
3) Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci....................... 1:5.000
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladu a
projednaného konceptu k 31. 12. 2007 a je pfehledné vyznacCeno ve vykrese C.
1 Zakladniho &lenéni Gzemi, resp. Hlavnim vykrese &. 3 tzemniho planu (dale UP)
Terezin. Hranice zastavéného uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou
hranici intravilanu (zastavéné uzemi k 1. 9. 1966), rozSifenou o aktualni zastavéné Ci
jinak vyuzité pozemky.

V Tereziné zastavéné uzemi tvofi 3 souvislé celky, které jsou vymezeny spojité
pro Litoméfickou kotlinu, vlastni pevnost a pravobiezni ¢ast s Malou pevnosti. Nové
Kopisty maji vymezeno zastavéné uzemi pro vlastni sidlo a dalSi Ctyfi samostatné
dislokované lokality v&etné htbitova, obdobné& pro Ceské Kopisty je vymezeno zasta-
véné uzemi pro vlastni sidlo a 7 malych samostatnych lokalit. V PoCaplech je vyme-
zeno zastavéné uzemi souvisle pro vlastni sidlo, smérem k Travcicim pak jsou vy-
mezeny 4 samostatné dislokované lokality.

Sougasti Zmény &.3 UP Terezin byla aktualizace zastavéného Uzemi k 31. 8.
2022 a hranic katastrd, ke které doslo ve vSech katastralnich uzemich mésta Tere-
zin, Zménou ¢&.4 UP Terezin bylo aktualizovano zastavéné uzemi k 31. 1. 2024 a
Zménou ¢.5 UP Terezin je aktualizovano zastavéné uzemi k 30. 6. 2025 stejné tak,
jako hranice katastru.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
Cele—meeEes

V feSeném uzemi se vyskytuji pfirodni hodnoty vazané pfedevsim na vodni to-
ky fek Labe a Ohfe a dale jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické
souvislosti vyvoje feSeného uzemi.

Koncepce rozvoje mésta Terezin a jeho spravniho uzemi (viz hlavni vykres €.3)
vychazi jednak z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi,
ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy ¢i spravnimi opatfenimi, jed-
nak z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch s hlavnim cilem stabilizace obyvatel-
stva v historicky osidlené zemédélské krajiné a zazemi vétSich center osidleni. Zmé-
na &. 1,-a . 3 a & 5 UP Terezin reaguji na jednotlivé pozadavky vlastnik(i pozemku
na vymezeni novych zastavitelnych a transformacnich ploch ¢i zménu vyuziti stabili-
zovanych ploch dle aktualnich potfeb pficemz neni negativné ovlivnéna koncepce
rozvoje uzemi.

Prioritou navrhu je regenerace stavajicich fondu zejména ve vymezené méstské
pamatkoveé rezervaci (dale MPR) Terezin, dale vyuZiti proluk v sidlech a dostavba
okrajovych Casti na stavajici zastavbu plynule navazujicich pro pfevazné obytnou
funkci.
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c) Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni
, . i idelni zelend

c1) Urbanisticka koncepce

Cilem urbanistické koncepce uzemniho planu je formovat Terezin jako multi-
funkéni strukturu, ve které maiji a budou mit misto vSechny méstotvorné funkce, vza-
jemné se doplnujici a ve svém rozvoji podporujici. Ve vztahu k historii mésta a zaro-
ven malé vzdalenosti od Prahy (cca 50km od letisté Praha Ruzyné) se pfedpoklada
cela fada moznosti vyuziti, z nichz se nejvice nabizi orientace na zafizeni v oblasti
vzdélavani (napf. se zaméfenim na historii, resp. vojenskou historii s vyzkumnou za-
kladnou téchto obor(), kongresové a spoleCenské centrum a pochopitelné turisticky
ruch. DalSim koncepCnim zamérem je také postupnymi regeneracnimi zasahy dle
financnich moZnosti zpfistupnit verejnosti ucelenou ¢ast pevnosti véetné jejiho okoli
tak, aby tento vysek umoznil udélat si celkovou a uplnou pfedstavu o vyznamu, funk-
ci a fungovani fortifikacniho systému v navaznosti na optimalni vyuziti stavebnich
objektd uvnitf pevnosti.

Hlavni zasadou urbanistické koncepce navrhu jednotlivych sidel je obnova do-
chovanych hodnot pfi nabidce moznosti jejich rozvoje. Navrzené zasahy do sidelnich
organizmU tak sestavaji jak z vymezeni ploch pro novou vystavbu, tak zejména z na-
vrhu regenerace domovniho fondu i ostatnich tradi€nich prvkd a hodnot urbanistické
struktury.

Zménou 6.1 UP Terezin neni urbanisticka koncepce mé&néna ani zasadnéji na-
ruSena, navrhované zmény vychazeji z pozadavku vlastnikl pozemkd na vymezeni
novych zastavitelnych ploch, kterym bylo dot€enymi organy a zastupitelstvem mésta
Terezin vyhovéno. V lokalité Z.1-/2 - TR.1-/2 - Z.1-/4 v Ceskych Kopistech se jedna o
pomeérné vyrazneé extenzivni rozSifeni ploch pro obytnou zastavbu, pficemz v sidle

Zména &.3 UP Terezin zahrnuje do zastavitelnych ploch po provéfeni dvé nové
zastavitelné plochy bez zasahu do celkové urbanistické koncepce. V katastralnim
uzemi Ceské Kopisty se v lokalité 3/6 jako doplnéni proluky ve stavajici zastavbé
vymezuje zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV.1) pro
pozemek p.C.108/16 na vystavbu garaze (Z.3-/6). V katastralnim uzemi Pocaply u
Terezina se rozSitfuji zastavitelné plochy o oplocenou ¢ast pozemku p.€.101/1 (Z.3-
#7) z ploch zemédélskych — orna ptda (AP.p) na plochy vyroby zemédélské a lesnic-
ké (VZ) — lokalita 3-/7.

V ostatnich lokalitich Zmény &.3 UP Terezin nedochéazi k novému vymezeni
zastavitelnych Ci pfestavbovych ploch, jedna se pouze a aktualizaci, resp. zménu
vyuziti stabilizovanych ploch €i jejich upfesnéni.

V lokalité 3/2 se méni ucel vyuziti vymezené stabilizované plochy na pozemku
st.p.€.216/2 k.u. Terezin z ploch ob&anského vybaveni — komercni zafizeni mala a
stfedni (OK.1) na plochy obytné smiSené méstské (SM). V lokalité 3/3 se na zakladé
postupné realizace zohledriuje aktualni stav vyuZiti Uzemi a pfesouva se do 1.etapy
zbytek jiz dfive vymezené zastavitelné plochy Z.3 na pozemcich p.€.457 a 458 v k.u.
Nové Kopisty. V lokalité 3/4 dochazi k prevodu pozemku st.151 a 203 a dale pozem-
k( p.6.451/2, 451/3 a 451/8, vée v k.u. Ceské Kopisty, které jsou dlouhodobé& nevyu-
Zité, devastované a byly UP Terezin uréeny k asanaci, do ploch zemé&délskych — or-
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na puda (AP.p). V lokalité 3/5 se méni ucel vyuziti vymezené stabilizované plochy v
rozsahu pozemku p.€.479/3 k.U. Nové Kopisty z ploch zelené ochranné a izola¢ni
(Z0O) na plochy technické infrastruktury (TU). V lokalité 3/11 jsou zménény dfive vy-
mezené plochy pro dopravni infrastrukturu silniéni (DS) a plochy vefejnych prostran-
stvi (PU) podle aktualnich potfeb zpét na navazujici plochy zelené na vefejnych pro-
stranstvich (ZP) na &asti pozemku p.&.221/1 v k.U. Terezin (dle UP Terezin pavodné
vymezené VPS D8 a D10 v parku Pionyra). V lokalité 3/16 je stavajici vymezena
stabilizovana plocha obfanského vybaveni — komerCni zafizeni mala a strfedni
(OK.1) zaclenéna do navazujicich ploch bydleni v rodinnych domech - venkovské
(BV).

V katastralnim uzemi Terezin je zohlednéna realizovana uprava ploch mezi
provoznim arealem a silnici 1/15, tzn. pozemky p.¢. 791 a 801 jsou z ploch ochranné
a izolaéni zelené (ZO) pfevedeny do ploch vefejnych prostranstvi (PU) stav. Dale
jsou do UP Terezin zapracovany zapsané Pozemkové Upravy — Plan spoleénych za-
fizeni (uvadéno jako lokalita 3/9) a zména hranic katastrid (uvadéno jako lokalita
3/10).

Zménou &. 5 UP Terezin se méni zafazeni nékterych stabilizovanych ploch pod-
le jejich aktualniho vyuziti:

- stavajici stavby na pozemcich p. €. 569/4, 5 a 569/7 a st. p. €. 567 a 568 jsou
zarazeny do ploch vyroby vSeobecné (VU), cilové je vSak vzhledem k ochrané
pevnostniho systému (podzemni chodby — viz obr.) celé vymezené uzemi urce-
no k asanaci ve prospéch ploch specifickych zvlastniho urceni - objekty pev-
nostniho systému (XZ.1)

- pozemek p. €. 7 a stavba na ném v k. U. Terezin je pfefazen do ploch smiSe-
nych obytnych méstskych (SM)

- cely blok byvalého pivovaru (ulice Fucikova, Palackého) je pfefazen do ploch
smiSenych obytnych méstskych (SM)

- zména zafazeni jiz vymezené transformacni plochy T.72 v k. u. Poc€aply na plo-
chu smiSenou obytnou venkovskou (SV)

Nové je do ploch transformacénich zafazen pozemek p. &. 546 v k. u. Ceské Ko-
pisty jako plocha T.5-3 pro bydleni individualni (Bl)

V Novych Kopistech se Zménou ¢&. 5 UP Terezin pfipousti pro jiz vymezenou
zastavitelnou plochu Z.65 navyS$eni jeji kapacity z 10RD + 1SM na 16RD + 1 SM

Vedle pfirodnich a urbanistickych pfedpokladu je dulezitym faktorem pro rozvoj
sidel jejich ochrana proti povodnim — prioritné lokalizaci navrhovych ploch mimo za&-
plavova uzemi v kombinaci s technickymi opatfenimi, tj. s ochranou navrhovych
ploch. Zménou &. 5 UP Terezin je pak dopln&n navrh protipovodfiové ochrany sidla
Ceské Kopisty, skladajici se ze zemnich val(i v kombinaci s ochrannou zdi jako ve-
fejné prospésné opatreni s tim, Ze s ohledem na jeji pribéh se adekvatné zmensila
plocha Z.53 na vnitfni stranu hraze a zastavitelna plocha Z.55 (1RD) zGstala mimo
navrhovanou ochranu.

Dulezitou sougasti navrhu je v souladu se zpracovanym planem USES Gzemni
ochrana vymezenych prvkul ekologické stability krajiny a jejich prichod v kontaktu se
zastavénym uzemim. Navrh systému sidelni zelené je zaméfen na regeneraci a do-
pInéni ploch zelené na vefejnych prostranstvich, ve vazbé na systém pevnosti pak na
doplnéni a ochranu specifické formy zelené pevnostniho charakteru jako neoddélitel-
né soucasti stavebni podstaty pevnosti.
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c2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch transformacnich pfestavby

Zastavitelné plochy navrzené uzemnim planem k zastavéni zpravidla navazuji
na soucasné zastavéné uzemi obce. Zastavéné uzemi i zastavitelné plochy jsou vy-
mezeny hranici v grafické Casti, rozsah navrzenych zastavitelnych ploch je nejlépe
patrny z grafické Casti - vykres zakladniho €lenéni uzemi a hlavni vykres, kde jsou
podrobné rozliSeny jednotlivé zavazné navrhoveé funkéni plochy.

Pfed extenzivnim rozvojem mésta Terezin na volné plochy, tzn. vymezovanim
novych zastavitelnych ploch, ma vSak jednoznacné prednost regenerace stavajiciho
domovniho fondu, jehoz kapacity viditeIné a dlouhodobé pfevySuji investorské moz-
nosti a mnohé arealy tak jiz léta hledaji své nové majitele a uzivatele. Cilem je
v souladu s pozadavky statni pamatkové péce transformace byvalych vojenskych
areall a dalSich nevyuzitych ¢asti MPR Terezin pfi striktnim zachovani objemu sta-
veb a arealu jako zakladniho principu ochrany jeho stavebné historické podstaty.

Pro nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby, které jsou oznaceny indexy
uvedenymi také v grafické &asti UP Terezin (viz vykres zakladniho &lenéni Gzemi
¢.1), jsou v nasledujicim pfehledu uvedeny orientacni bilance (kapacity navrhovych
ploch), které jsou stanoveny s ohledem na posouzeni rozvojového potencialu dotce-
ného uzemi a zaroven jako podklad pro dimenzovani technické vybavenosti uzemi.
Z tohoto hlediska jsou pak bilance kalkulovany jako maximalistické, z dlouhodobého
hlediska limitni.

Aktualizované hranice katastralnich uzemi, zastavéné uzemi, zastavitelné plo-
chy (Z.), plochy transformacni pfestavby (TP.) a plochy zmén v krajiné (K.) vymezené
Uzemnim planem a jeho Zménou &. 1, 3, 4 a 5 UP Terezin jsou vyznadeny hranici a
indexy v grafické &asti, (&islo pfed lomitkem oznaduje pofadové &islo zmény UP, &is-
lo za lomitkem pak identifikaCni Cislo lokality v ramci této zmény).

TEREZIN
Cislo lokalita kapacita plocha v ha-etapa
Z.1 Na Krété — k Bohu$ovicim 4 RD 0,84 2
Z.2 Na Krété — pole k N.Kopistim 8 RD 1,2 2
Z.3 Litoméricka kfizovatka OV-K 6,7 1
Z.5 Horni retranchement hristé HZS 1,4 2
Z.6 Dolni retranchement hfisté golf 3,5 2
Z.1-/8 Terezin — Ltm.kfiZovatka OV-S 4
TP.1 Na Krété autopark 6 RD 0,5 4

10 SM 0,95 4
TPR.2 Jiraskovy sady parkovisté, MOK 4
TP.3 Dolni vodni brana parkovisté, MOK 4
TP.4 Severni Sip hfisté golf  cca 14,0 2
TR.5Horni retranchement sport 1,15 4
TP.6 Horni retranchement sport 2,75 4
TPR.7 u Skoly OPS-1,PV  ccal,0 4
TP.8 Na Krété 3RD 0,45 4
TP.4-1 Terezin Na Krété regenerace pevnostniho systému
TP.4-/2 Terezin Horni retranchement regenerace pevnostniho systému
T.5-4 Terezin Litoméricka kfizovatka AP 0,1740
T.5-5 Terezin Dolni retranchement ZX 2,0498
T.5-6 Terezin Dolni retranchement ZX 9,3714
T.5-7 Terezin Mala pevnost - glacis ZX 2,1295
T.5-8 Terezin autopark ZX 2,4676
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NOVE KOPISTY

Cislo lokalita kapacita plocha v ha-etapa
Z.60 obec zapad 2RD 0,15 4
Z.61 obec sever 8 RD 0,9 4
Z.63 u hfisté - vychod 2 SM-V 0,9 4
Z.64 za hfistém 12 RD 3,2 2
Z.65 k Terezinu — sever 16 RD+1 SM 2,8 2
Z.66 k Terezinu — jih 12 RD 2,9 2
Z.68 nad hrbitovem 1 RD 0,25 4
Z.69 obec jihozapad zem.areal 0,26 4
TR.61 obec - stred 1SM 0,6 1

CESKE KOPISTY

Cislo lokalita kapacita plocha v ha etapa
Z.51 u feky 5RD 0,96 1
Z.52 obec — sever 154 RD 2,00:6 4

7 RD 1.4 1
Z.53 obec zapad trénink.hristé 1,5 4
Z.54 obec — jih 3RD 0,8 1
Z.55 obec - jihovychod 1 RD 0,4 4
Z1-2 Ceské Kopisty BV /11 RD 2
ZA1-/4  Ceské Kopisty BV /2 RD 2
Z.3-/6 obec jih BV/ORD 0,0636 1

Poznamka : Pro vyuziti plochy Z3-/6 plati povinnost respektovani pod-
minek ve vymezeném zaplavovem uzemi s tim, Zze plocha
nesmi byt pouZita pro obytnou vystavbu (jen garaz)

Z2.5-7 PPO Ceské Kopisty - dle UR

TRP.52 obec - stfed 2 SM 0,45 4
TR.53 u Labe hristé 0,75 4
T.5-3 Ceské Kopisty BV/1RD 0,84

POCAPLY U TEREZINA

Cislo lokalita kapacita plocha v ha etapa
Z.71 obec — zapad 3RD 0,8 1
Z.74 obec - jih 4 RD 0,7 2
Z1-/3 Pocaply BV/2RD 4
Z.3-/7 obec jihovychod VZ 0,245 4
TP.71 obec zapad MOK 4
TR.72 obec - stfed 1 RD 0,12 4
TR.73 Kk Travcicim SM-VR 0,15 4
TRP.74 k Travcicim SM-VR 0,9 4

Plochy zmén v krajiné :

K.1 reten¢ni nadrz Nové Kopisty

K.2 asanace-a regenerace plochy pevnostni zelené glacis a pfedpoli Malé pevnosti

K.3 zelen ochranna a izola¢ni k plose Z3

K.4 asanace-a regenerace plochy predpoli Malé pevnosti

K.5 vodni plocha Pocaply

K.5-1 regenerace plochy pevnostni zelené glacis a pfedpoli Malé pevnosti 0,8219ha
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Navrh rozvojovych ploch v jednotlivych sidlech je koncipovan jako dlouhodoba
prostorova limita {viz-etapizace—Hlavai-vwkres€.3) zastavitelného obvodu sidel s
cilem v kazdém ze sidel poskytnout v nabidce nékolik pozemkl pro vystavbu, pfi-
padné doplnit potfebné zafizeni obCanske, sportovni nebo technické vybavenosti.

Spole¢né zasady pro vyuziti navrhovych ploch jednotlivych sidel administrativni
obce Terezin, tj. Nové Kopisty, Ceské Kopisty a Podaply pak Ize definovat takto :

- novou vystavbu na obvodu sidel situovat kontaktné vzhledem ke stavajici za-
stavbé, zbytek pozemkld smérem do volné krajiny nezastavovat

- zachovany areal zemédélské velkovyroby v Novych Kopistech doplnit clonou
izolacni zelené, aby alespon v dalkovych pohledech svym méfitkem Ci soliter-
nimi stavbami nedominovaly celé obci resp. krajiné

- chranit zachované uzavieni a pevné vymezeni prostoru navsi (Nové Kopisty)

- pfi pfestavbach €i nové vystavbé trvat na dodrZzeni historické stavebni Cary
vCetné orientace hlavniho hfebene

- regulace vySkového zénovani nové vystavby bude pfedmétem dalSich podrob-
néjSich dokumentaci (podminéné uzemni studie, architektonické feSeni souboru
staveb apod.), obecné plati zasada, Ze vystavba v obcich nepfesahne vysku 1,5
NP, tzn. pfizemi a obytné podkrovi.

- podminka uzemni studie v lokalité Z.1-/2 — TR.1-/2 — Z.1-/4 s tim, Ze vystavba
neprfesahne vysku 1,5 NP, tzn. pfizemi a obytné podkrovi u staveb obytnych a
vySka hifebene nepfesahne 4,5 metru od rostlého terénu u staveb ostatnich (lo-
kalita Z.1-/9)

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro-jeji-umis-

d1) Doprava

Vedeni silnic 1/15, 11/608 a silnic lll. tfidy je mozno povazovat za dlouhodobé
stabilizované ve svych sou€asnych trasach a kromé navrhované kratké prelozky sil-
nice 1112474 na jihozapadnim okraji Terezina nejsou na nich navrhovany zadné
upravy.

Zakladni komunikacni systém uzemi je tvofen pfedevsim vedenim silnic silni¢ni
sité. Na né pfimo navazuji obsluzné mistni komunikace, které tento systém doplfuji
a maji funkci zejména v dopravnim napojenim jednotlivych objektu.

V Tereziné je historicky zalozen komunikacni systém jako rostovy a je mozno jej
povazovat za plné stabilizovany. Navrhované upravy souviseji s moznou zménou
funkce vyuzivani objektd v nékterych Castech mésta, kde tak dochazi ke znovu-
otevieni plvodnich komunikaci, které pavodné zalozeny systém doplni a umozni tak
chybéjici propojeni. Jedna se o komunikace propojujici v severni casti ulice
Machovu, Komenské ho a Dolni vodni branu a dale pak ulice Husovu, 5.kvétna a
Horni vodni branu.

U ostatnich sidel je veSkeré vedeni stavajicich obsluznych mistnich komunikaci
plné stabilizovano a nové navrhované komunikace souviseji vZzdy s rozvojovymi
zaméry vystavby. Tyto komunikace budou feSeny v Sifkovém usporadani jako
obousmérné dvoupruhové, u komunikaci vyslovené pfistupového charakteru je
mozna i kategorie jednopruhovych obousmérnych komunikaci s vyhybnami.
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Ve Zméné ¢.1 je navrzena pouze dilCi uprava v lokalité Z2.1-/2 — TR.1-/2 — Z.1-
/4 a to rozsifeni vefejného prostranstvi s mistni komunikaci pro obsluhu obytnych
ploch na Sifku 8,0 metru. V lokalité Z.1-/3 v PoCaplech je pak podminkou pro vyuZiti
plochy pro bydleni realizace obsluzné komunikace pfipojené na stavajici komunikaci
pruseCné vzhledem ke komunikaci k lokalit¢ TP.71 a Z.71 stim, ze tato nova
komunikace bude plnit zarover funkci protipovodriové ochrany lokality.

Zménou 6.3 UP Terezin vymezena lokalita Z.3-/6, uréena pro dopliikové stavby
k obytné zastavbé, bude dopravné napojena na pfiléhajici stavajici komunikaci
(silnice 111/00814), lokalita 3/7 v PoCaplech je dopravné obsluhovana stavajici mistni
komunikaci a z pfilehlého arealu. V lokalité 3/11 jsou na Casti pozemku p.€.221/1
v k.U. Terezin v parku Pionyr( vypustény dfive v UP Terezin vymezené plochy (VPS
VD.8 a VD.10) pro dopravni infrastrukturu silnicni (DS) a plochy vefejnych
prostranstvi (PU) podle aktualnich potfeb. Zaroven je konstatovan stav realizace
parkovacich ploch (plochy vefejného prostranstvi — PU) u stavajiciho vyrobné
obchodniho aredlu na severnim okraji Terezina.

Mimo zastavéné uzemi meésta a jednotlivych sidel je vedena fada ucelovych
komunikaci pfedevSim zemédélského charakteru (viz vykres ¢.4.1), které pfimo na-
vazuji na sit mistnich komunikaci, jejich vedeni je pIné stabilizované.

Re$enym Uzemim je veden koridor cyklostezky Ohte, ktery je jiz soudasti UP
Terezin.

Stavajici vedeni a navazujici plochy Zeleznicni traté ¢.090 Praha — Dé&Cin jsou
ve svych plochach dlouhodobé stabilizovany a respektovany v€etné vymezenych
ochrannych pasem.

I:?eéenym uzemim je vedena Labska vodni cesta dolni Labe s plavebnim stup-
ném Ceské Kopisty, stani plavebnich komor jsou umisténa u pravého biehu.

d2) Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pithou vodou mésta Terezin se nebude zasadné ménit,
dostateC¢na je kapacita akumulaci i vodovodnich pfivadécu. Vodovod ve vnitinim
mésté je za hranici Zivotnosti, vramci rekonstrukce komunikaci je pocitano
s postupnou vymeénou zasobovacich vodovodnich Ffadu. Rekonstruovat bude nutno i
vodovodni pfivadéé DN 250 vedouci od Zeletic. V rdmci rekonstrukce bude provede-
na uprava trasy, vodovodni fad bude veden v useku mezi kruhovou kfizovatkou a
byvalym arealem vojenské nemocnice na Krété v tésném soubéhu se silniéni komu-
nikaci (V2). V ramci rekonstrukce vodovodniho fadu DN 200 mezi Terezinem a Bo-
huSovicemi bude provedena uprava trasy tak, aby byl fad veden mimo soukromé po-
zemky zahradkarské kolonie.

Navrhy na doplnéni zasobovacich vodovodnich fadd byly provedeny tak, aby
umoznily zasobovani nevyuzivanych objektd uréenych k transformaci. Jedna se o ffi
nové vodovodni okruhy — jeden od proviantniho skladu kolem arealu jezdeckych ka-
saren (V5), druhy v navrhované komunikaci pfed objektem Kavalir 8 (V4) a tfeti ko-
lem arealu délostfeleckych kasaren (V3).

V navrhu UP Terezin je pogitano se zachovanim lokalniho vodovodu pro tzemi
na pravém bfehu Ohfe a s moznosti napojeni vodovodu do objektu Malé pevnosti
(V7).
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V Novych Kopistech jsou navrzeny dvé vétve vodovodu pro zasobovani rozvo-
jovych ploch (V1). Jedna se o novy zasobovaci vodovodni fad vedouci v komunikaci
mezi rozvojovymi plochami Z.64 a Z.65 a o kratky vodovodni fad na severozapadnim
okraji obce pro zasobovani rozvojové plochy Z61.

Stavajici zasobovaci fady v Ceskych Kopistech umozfiuji napojeni vétsiny
rozvojovych ploch, navrzeno je pouze dil¢i propojeni vodovodu (V8) podél bfehu La-
be k zasobovani rozvojové plochy Z.52. Lokalita Z.3-/6 bude podle potfeby napojena
ze stavajicich i jiz dfive navrzenych fadu, resp. jejich prodlouzenim.

Stavajici zasobovaci fady v Po€aplech umozriuji napojeni veSkeré souCasné
zastavby i vétSiny rozvojovych ploch, navrzen je novy vodovodni okruh (V9) umozriu-
jici zasobovani rozvojové plochy Z.71. Kratky zasobovaci fad z hlavniho pfivadéce je
navrzen pro zasobovani rozvojovych ploch TR.73 a TR.74.

Lokalita Z.3-/7 bude podle potfeby napojena ze stavajicich Ci jiz dfive navrze-
nych Fadu, resp. jejich prodlouzenim ze stavajiciho arealu zadatele.

Kanalizace

V Tereziné je pocCitano se zachovanim stavajiciho systému jednotné historické
kanalizace, nutna je rekonstrukce pfipojnych vedeni z jednotlivych blok( a sanace
historické kanalizace dle provedeného prizkumu. Na jiznim okraji velké pevnosti (od
objektu Kavalir 2) je navrzena nova stoka (K5) zausténa do historické kanalizace.
Rozvojové plochy v lokalité Kréta a plochy v prostoru kruhové kfiZzovatky budou na-
pojeny na stavajici kanalizaci DN 500 v ulici Kréta. V UP Terezin je zaroven zakres-
lena trasa vytlaéného potrubi (DN 150) odpadnich vod na COV Litomé&fice.

Na pravém biehu Ohfe je navrzena lokalni splaskova kanaliza¢ni sit napojena
na stavajici COV (K7).

Zalozena koncepce odkanalizovani v Ceskych Kopistech se nebude v zasadé
ménit, pro rozvojové plochy Z.51 a Z.52 je navrzeno prodlouzZeni stavajici sité (K8).
Lokalita Z3-/6 bude podle potfeby napojena na stavajici Ci jiz dfive navrzené stoky,
resp. jejich prodlouzenim.

V Pocéaplech je realizovana splaskova kanaliza¢ni sit' s Cistirnou odpadnich vod
pro 200 EO, umisténou na severnim okraji zastavby. Stavajici deStova kanalizace
zustane pro odvadéni srazkovych vod v provozu.

Lokalita Z.3-/7 bude podle potfeby napojena na stavajici €i jiz dfive navrzené
stoky, resp. jejich prodlouzenim ze stavajiciho arealu zadatele.

Odkanalizovani Novych Kopist je feSeno novou splaskovou kanalizaéni siti
zausténou do Cerpaci stanice odpadnich vod Nové Kopisty, odkud je vedeno vytlac-
né potrubi do kanalizacniho systému Terezina. Vytlak je veden z Cerpaci stanice po-
dél komunikace z Novych Kopist do Terezina, dale podél BohuSovické silnice s napo-
jenim do stavajiciho potrubi DN 500 v lokalité Kréta.

Vyjimecné lze povolovat domovni Cistirny a to v pfipadé moznosti napojeni na
vhodny recipient s vhodnymi hydrologickymi parametry (dostatec¢ny prutok a schop-
nost unést zatizeni vycisténymi odpadnimi vodami). Pfi nové vystavbé i rekonstrukci
komunikaci je nutno snizit rozsah zpevnénych ploch a volit vhodné povrchy zabez-
pecujici jak provoz, tak i CasteCné zasaknuti a zdrzeni.

Destové vody budou odvadény s vyuZzitim stavajiciho systému preCerpani pod-
zemnich vod vybudovaného po povodnich s doplnénim desStového odvodnéni navsi.
Pfi nové vystavbé i rekonstrukci komunikaci je nutno snizit rozsah zpevnénych ploch
a volit vhodné povrchy zabezpecuijici jak provoz, tak i Casteéné zasaknuti a zdrzeni.
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Zasobovani plynem

Z duvodl nutnosti uvolnéni rozvojovych ploch nejsou v uzemnim planu navrho-
vany preloZzky VTL ani jinych plynovodnich rozvodd. Nové trasy plynovodnich siti jsou
navrhovany z davodu zasobovani vymezenych rozvojovych ploch zemnim plynem.

U nové navrhovanych plynovodu se jedna o diléi fady na uzemi MPR Terezin,
umoznujici pfivod zemniho plynu ke v sou¢asné dobé nevyuzivanym objektiim — plo-
chy TR.3, TR.4, TR.6 v severni Casti( Wieserlv dim, Kavalir 6, Pracharna), plocha
TP.5 ve vychodni €asti (nova komunikace pfed objektem Kavalir 8) a plocha TR.7 v
jizni €asti mésta.

Novy stfedotlaky fad (TP.2) je navrzen k zasobovani rozvojové plochy Z.4, resp.
Z.1-/8 severné od kruhoveé kfizovatky.

Na pravém biehu Ohfe je navrzeno pfevedeni stavajici odbératelské regulaéni
stanice na distribu€ni stanici slouzici k pfipojeni rozvojovych ploch. Stavajici VTL
plynovod mezi RS Dyntec a RS Povodi Ohfe bude pfeveden na stfedotlak, z néhoz
bude mozné pfipojovat jednotlivé odbératele.

Novy STL plynovodni fad (P9) je navrzen v Ceskych Kopistech pro zasobova-
ni rozvojovych ploch Z.51 a Z.52. Lokalita Z.3-/6 bude podle potfeby napojena na
stavaijici €i plynovodni sit.

V Novych Kopistech je navrZzena trasa STL plynovodu (P1) do komunikace
mezi rozvojové plochy Z.64 a Z.65 a na zapadé k rozvojoveé ploSe Z.61.

Pocaply nejsou plynofikované - jejich velikost a neexistence podnikatelské sféry
(velkoodbéry) neumozni ekonomickou plynofikaci. Pfesto je mozné sidlo z technic-
kého hlediska plynofikovat rozsifenim stfedotlaké mistni sit& v Ceskych Kopistech -
navrh je zakreslen v grafické pfiloze (P10).

Zasobovani elektrickou energii
V navrhu uUzemniho planu je navrzeno 8 novych trafostanic uréenych

k zasobovani rozvojovych nebo pFestavbovych ploch elektrickou energii, popf. jako

nahrada za stavajici trafostanice. Jejich seznam je uveden v nasledujici tabulce.

V Tereziné v ramci vnitfniho mésta byla na zakladé pfedpokladu plného vyuziti
stavajicich objektd uréenych k transformaci navrzena po konzultaci s provozovatelem
sité nasledujici opatfeni:

. Rozvojové plochy v severni Casti feSeného uzemi - TSN 1 bude umisténa ve
svahu opevnéni v sousedstvi realizované Cerpaci stanice odpadnich vod, smyc¢-
kové napojena novou kabelovou trasou (E5) ze stavajicich TS Machova a TS
Prazska.

. Rozvojové plochy ve vychodni ¢asti feSeného uzemi - nova TSN 2 bude umis-
téna v misté stavajici zdi cca 35 m severné od trafostanice Fucikova. TS Fudci-
kova se nachazi v misté, kde je navrhovano prodlouzeni stavajici komunikace,
proto je na-vrzeno nahrazeni TS FuCikova novou TSN 2.

. Rozvojové plochy v jizni ¢asti FeSeného uzemi - nova TSN 3 bude umisténa ve
svahu opevnéni zapadné od objektu Kavalir 2, navrZzeno je posunuti stavajici
TS TyrSova rovnéz do svahu opevnéni stejné jako TSN 3.
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Prehled navrhovanych trafostanic v feSeném uzemi

Por.C. |Umisténi Poznamka
TSN1 Zasobovani rozvojovych ploch, napojena smyckové
E4 Terezin - sever kabelem ze stavajicich trafostanic TS Machova a TS
Prazska.
TSN 2 ] . Zasobovani rozvojovych ploch; nahrada stavajici TS
Terezin - vychod “: : N
E6 Fucikova, napojena ze stavajiciho kabelu.
TSN 3 T - Nova trafostanice urCena k zasobovani rozvojovych
erezin - jih i .
E8 ploch; napojena z kabelu.
TSN 4 SV od Malé pevnost Moz’nost nového samostatného napojeni stavajiciho
E9 arealu.
TSN 5 nahrada TS Tyréova Nahrada’ stavaJ|C|. trafostanice TS TyrSova v pfipadé
E7 posunuti trafostanice
TSN 6 . Posileni stavajiciho rozvodu NN v lokalité a zasobo-
u kruhové kfizovatky | . . C
E3 vani rozvojovych ploch.
TSN 7 Pocaolv - farma Moznost samostat.napojeni prestavbovych ploch P73
E10 Pl a P74
E?N 8 Nové Kopisty Nahrada stavajici TS Nohejl

V navrhu uzemniho planu je zakreslen rovnéz navrh odstranéni nadzemniho
vedeni napajejiciho TS Stara Skola. Stavajici vedeni bude ukonceno u TS Vojenska
nemocnice a vedeni k TS Stara Skola bude zruSeno. Nové napojeni kabelového sys-
tému mésta z vrchniho vedeni je navrZzeno pripojkou z vrchniho vedeni (ke komuni-
kaci z kruhové kfizovatky do BohuSovic) a dale kabelovym svodem do TS Kréta (E2).
Uvedené feSeni bude vyZadovat pfestavbu TS Kréta, jinak je zména napajeni mésta
technicky mozna. Nova trafostanice TSN 6 napojena z vrchniho vedeni 22 kV je na-
vrzena v prostoru kruhové kfizovatky.

V Novych Kopistech je navrzeno zruSeni Casti pfipojného vzdusného vedeni
k TS Nohejl, vedouci pfes rozvojovou plochu €. Z65 a posunuti trafostanice na okraj
rozvojovych ploch (TSN 8). V Ceskych Kopistech neni navrhovana zména sytému
rozvodl VN, zastavba v rozvojové ploSe Z.51 bude ochranné pasmo nadzemniho
vedeni respektovat. Dale je navrzeno napojeni arealu, nachazejiciho se severovy-
chodné od Malé pevnosti, prostfednictvim samostatné trafostanice (TSN 4). U vlast-
niho sidla Po€aply nejsou navrhovany zmény v systému VN, u rozvojové plochy TP
.74 je vzhledem ke znacné vzdalenosti od nejbliZSi trafostanice zakresleno mozné
napojeni z vrchniho vedeni VN a realizace nové trafostanice (TSN 7).
Telekomunikace a radiokomunikace

VSechna sidla jsou napojena na novou moderni digitalni ustfednu, ktera je
umisténa v budové posty v Tereziné. Jeji kapacitu Ize podle rostouci poptavky ménit.

Terezin ma nové rekonstruovanou mistni kabelovou telekomunikacéni sit. Ob-
nova sité neprobéhla v Bohusovické kotliné z dlivodu nesouhlasu s vykopovymi pra-
cemi, dale neni obnovena sit' v prostoru mezi fekou Ohfi a Malou pevnosti.

Nové Kopisty, Ceské Kopisty a Poéaply maji nové rekonstruovanou kabelo-
vou sit' s dostate€nou kapacitou, v kazdém ze sidel je umisténa 1vefejna telefonni
stanice.

Prochazejici radioreleové trasy provozované a.s. Ceské radiokomunikace Praha
a MV trasy provozované ACR jsou navrhem Gzemniho planu respektovany.
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d3) Obcanské vybaveni verejné infrastruktury (nekomeréni)

V UP Terezin nejsou v souladu s uplatnénymi poZadavky navrhovana zadna
samostatna zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury (ve smyslu §2,
odst.1, pism.k) bod 3 - pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélavani a vycho-
vu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochra-
nu obyvatelstva), stavajici zafizeni jsou dlouhodobé stabilizovana a pokryvaji potfeby
mésta.

d4) Obcanské vybaveni komeréni

Plochy a zafizeni obanského vybaveni komeréniho charakteru (OK.1) jsou ve
sveé zakladni struktufe i plochach v zasadé stabilizovany, velka ¢ast téchto zafizeni
pak je integrovana do objektu v centralni z6né mésta (SM), resp. v obcich (SV). Z
ploch komeréniho vybaveni je vy€lenéna jako samostatna funkce plocha Z3 pro
ploSné rozsahla komercéni zafizeni (OK) u Litoméfické kfizovatky.

Ve Zméné &.1 UP Terezin je navrzena plocha ob&anského vybaveni - télovy-
chovna a sportovni zafizeni v lokalit¢ Z.1-/8 jako rozsSifeni stavajiciho golfového
arealu zejména o travnaté plochy bez novych trvalych staveb s podminkou zachova-
ni stavajiciho zeleného pasu podél komunikaci.

d5) Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (PU), které
slouzi zejména jako komunikacni a shromazdovaci prostory a dale plochy zelené na
vefejnych prostranstvich (ZV) jako nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a
rozvoje funkce méstské urbanizované zelené k vefejnému vyuziti vSemi obCany.

Ve Zméné &.1 UP Terezin jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (PU),
resp. plochy pro rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi v lokalitach Z.1-/2 — TP
A-12 — Z.1-14 a v lokalité Z.1-/3, které slouzi jako obsluzné komunikace k navrhované
zastavbé.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeniploch s rozdilnym
I 3iti, ploct - Keaiing I . iminel

Historicka polabska krajina feSeného Uuzemi s vyraznou osou fek Labe a Ohfe je
navrhem UP fixovana jako stabilizovana s prioritni funkci zemé&d8lstvi, resp. rekrea-
ce. Tomu odpovida i vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné
s minimalnimi navrhy na jejich zmény (viz hlavni vykres €.3), které jsou navrzeny vy-
hradné jako doplInéni, zaloZeni novych prvka USES.

V nadregionalnich biokoridorech NRBK.K10 "Stfibrny roh (19) - Polabsky luh
(7)"'a K11 "Myslivha nad Ohfi (2002) - K10" jsou viloZena lokalni biocentra — LBC.3
K10, LBC.4 K10 a LBC.5 K10 podél Labe a LBC.1 K11, LBC.2 K11 a LBC.3 K11 po-
dél Staré Ohfe a LBC.4 K 11 na Litoméfické kotlingé. Z LBC.5 K10 pfechazi osa nivni
na druhy bfeh Labe a zapadné od zastavby Ceskych Kopist se zase vraci na levy
bfeh. je vymezeno nadregionalni biocentrum (NRBC) 2003 "Mrchovy kopec® a na
soutoku Labe a Ohfe je vymezeno regionalni biocentrum (RBC) 1294 "Usti Ohfe".
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Navrhuje se doplnéni interak&nich prvkd prabézné vysadbou linii stromu a kefl
podél cest a na mezich (viz hlavni vykres), které v feSeném Uzemi reprezentuiji linie
porostl stromU a kefl, travnaté meze a mala plocha remizku louky u benzinové
pumpy u silnice do Litoméfic.

Uzemni plan navrhuje k registraci 1 vyznamny krajinny prvek : Jirovcovou alej
— historickou cestu mezi Terezinem a Zeleticemi s oboustrannou aleji. Cesta bude
vyuzita pro péSi a cyklotrasu.

Vymezena (stabilizovana) funkéni spoleenstva je nutno udrZovat tradiCnim
hospodarenim, lesni porosty s pfirozenou druhovou skladbou chranit pfed nevhod-
nymi zasahy a postupné prevest na vékove Clenéné porosty - jedna se o lesni poros-
ty a mokrady v kotlinach pevnosti a slepé rameno staré Ohie v poloze Na koupelné.

Vymezena Castecné funkcéni spoleCenstva - kulturni louky na nivach — je potfeba
postupné extenzivnim hospodafenim a pfipadné pfisevem Zzadoucich druhd bylin
prevést na kvétnaté louky - LBC.4 K10. Lesni porosty (monokultury) v ramci obnovy
postupné prevést na smiseny les odpovidajici druhové skladby — LBC.1.1 ¢ast.

Nefunkéni &asti USES jsou navrzené k zaloZeni zejména na polich, lesni a luéni
biokoridory navrzené na orné pidé je nutno zalozit dle projektd USES. V fe$eném
Uzemi jsou to lokalni biokoridory LBK.1 a-LBK4 témér v celém rozsahu, LBC.4.1 a
Cast LBC.1.1.

Jednotlivé prvky USES v feSeném Gzemi :

Lokalni biocentrum LBC.3 K10

katastralni uzemi : Pocaply

STG: 2BC4

funkénost : prevazné nefunkéni, nevymezené

aktualni stav : pfevazné pole, bifehovy travnaty pas se skupinami drevin
TO,JL,VR,DB, mezi Nu¢niCkami a PoCaply pas rakosin

cilové spolecenstvo : porosty tvrdého luhu / alternativa - extenzivni louka na nivé

Lokalni biocentrum LBC.4 K10

katastralni uzemi : Pocaply

STG: 2BC4

funkénost : Castecné funkéni, vymezené

aktualni stav : z Casti louka poznamenana vysokymi davkami hnojiv,
z Casti rakosina na mokifadu se skupinami dfevin
TO,JLVR,DB

cilové spoleCenstvo : porosty tvrdého luhu

alternativa - extenzivni louka na nivé a rakosina

Lokalni biocentrum LBC.5 K10

katastralni Uzemi : Ceské Kopisty

STG: 2BC4

funk&nost : prevazné nefunkéni, nevymezené

aktualni stav : prevazné pole a bfehovy travnaty pas se skupinami drevin
TO,JL,VR,DB

cilové spolecenstvo : porosty tvrdého luhu / alternativa - extenzivni louka na nivé

Lokalni biocentrum LBC.1 K11

katastralni uzemi : Terezin, Ceské Kopisty
STG: 2BC4
funkcénost : Castecné funkeéni, vymezené
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aktualni stav :

cilové spolecenstvo :

- extenzivni nesklizené louky a naletovy porost s pivod-
nimi i neptvodnimi dfevinami a skladkami odpadu pred
pevnosti. Kopistska kotlina s mokfadem s rakosinami a
mokrymi nesklizenymi loukami

porosty tvrdého luhu

alternativa — extenzivni louky, lesoparkové UPN-Oravy
v okoli Sipu dolniho retanchementu

Lokalni biocentrum LBC.2 K11

katastralni uzemi :
STG:

funkénost :
aktualni stav :

cilové spolecenstvo :

Terezin

2BC4-5

Castecné funkéni - vymezené

" Na koupelné" - plvodni meandr Staré Ohre, dnes z vel-
ké &asti zasypany skladkou. Cast vodni plocha a pobrezni
mokrady s olSinou - ¢ast lesni porost 302B se smiSenym
porostem tvrdého luhu a borovice (misty akat). Bylinny
podrost luzniho charakteru - podél cesty divoké skladky
odpadu. V zapadni €asti TravCické kotliny jsou mokrady s
rakosinami, mokré az suché nesklizené louky s nalety a
puvodni koryto Ohfe s bfehovymi porosty smérem k Nové
Ohfi zaujima biocentrum kulturni a extenzivni vihké louky,
lesni porost 302A - olSinu s luznim podrostem a ¢ast pole
porosty tvrdého luhu, mokfad, olSina

alternativa - extenzivni louka na nivé a rakosina

Lokalni biocentrum LBC.3 K11

katastralni uzemi :
STG:

funkénost :
aktualni stav :

cilové spoleCenstvo :

Terezin

2BC4

castecné funkeni - vymezené, Cast k zaloZeni nevymezené
v BohusSovické kotliné jsou do biocentra zahrnuty mokfady
s olSinou a vihké nesklizené louky s nalety

porosty tvrdého luhu, mokfad, olSina

alternativa - extenzivni louka na nivé s obCasné reduko-
vanymi nalety kfovin

Lokalni biocentrum LBC.4 K11

katastralni uzemi :
STG:

funkénost :
aktualni stav :

cilové spoleCenstvo :

Terezin

2BC4

funkéni - vymezené

v Litoméfické kotliné jsou do biocentra zahrnuty mokrady
s lesnim porostem a nalety

porosty tvrdého luhu, mokfad, olSina

alternativa - extenzivni louka na nivé s obCasné reduko-
vanymi nalety kfovin

Lokalni biokoridor LBK.1

katastralni uzemi :
STG:

funkénost :

aktualni stav :

cilové spolecenstvo :

Pocaply, Ceské Kopisty

4BC4

nefunkéni — k zalozeni

pole

porosty tvrdého luhu

alternativa - extenzivni louka na nivé

48



Lokalni biocentrum LBC.1.0

katastralni uzemi : Pocaply

STG: 1, 2BC4-5
funkénost : funkéni - vymezené
aktualni stav : lesni porost

cilové spoleCenstvo : lesni porost

Lokalni biocentrum LBC.1.1

katastralni uzemi : Pocaply

STG: 1, 2BC4-5

funkCnost : nefunkéni — k zalozeni

aktualni stav : pole

cilové spole€enstvo : porosty tvrdého a mékkého luhu + vodni plocha

alternativa - extenzivni louka na nivé

Lokalni biokoridor LBK.4

katastralni uzemi : Nové Kopisty (Bohusovice, Zeletice)

STG: 4BC4

funkénost : nefunkéni —k-zalozeni

aktualni stav : pole

cilové spolecenstvo : porosty tvrdého luhu / alternativa - extenzivni louka na nivé

Lokalni biocentrum LBC.4.1

katastralni uzemi : Nové Kopisty

STG: 4BC4

funk&nost : nefunkéni — k zalozeni

aktualni stav : pole

cilové spoleCenstvo : porosty tvrdého luhu / alternativa - extenzivni louka na nivé

Navrh lokalizace rozvojovych ploch vychazi ze snahy o zachovani a ochranu
krajinného razu, neni naruSen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych ko-
munikaci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy v uzemi
sleduji stavajici ucelové komunikace. S ohledem na charakter uzemi a mistni dlou-
hodobé zkuSenosti nejsou navrhovana protierozni opatfeni.

S protipovodiiovou ochranou mésta souvisi rekonstrukce systému hradebnich
prikopl v pevnosti a rekonstrukce odvodriovaciho kanalu BohuSovické kotliny
a odvodnovaciho kanalu Litoméfické kotliny s pfikopem podél glacis. Navrh vlastnich
protipovodnovych opatfeni spocCiva v kombinaci rekonstrukce stavajicich nabfeznich
zdi a realizace novych protipovodniovych zemnich hrazi v kombinaci s protipovod-
novou zdi a mobilnim hrazenim - viz Hlavni vykres ¢€.3 :

PPO1: uzavéra BohuSovické kfizovatky - protipovodrniova zed
PPO2: protipovodniova hraz s mobilni sténou na Krété

PPQO3: uzavéra Litoméfické okruzni kfizovatky - protipovodnova zed
PPO4: uprava koryta a rekonstrukce nabrezni zdi feky Ohre.

Kromé &tyf uvedenych opatfeni bude realizovana cela fada drobnéjSich zasahu
jako realizace spodnich praht pod mobilni hrazeni, bo¢ni drazky pro zachyceni hra-
zeni do objektd a podobné konstrukce, ve vychodni ¢asti mésta také lokalni navyseni
linie stavajiciho obranného valu v€. odstranéni dfevinného porostu a opravy kon-
strukce valu. Koncepce protipovodriové ochrany vychazi z rozdéleni mésta na ftfi
hlavni ¢asti dle miry protipovodriové ochrany :

1.  Centralni ¢ast mésta (Velka pevnost) — bude po realizaci PPO chranéna do

urovné hladiny pfi povodni na Labi v roce 2002.
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2. Zapadni ¢ast mésta (lokalita Kréta) - bude po realizaci PPO chranéna do urovné
hladiny pfi Q1oo (v Labi i Ohfi).

3. Vychodni ¢ast mésta (pravy bifeh Ohfe) - bude po realizaci PPO chranéna do
urovné hladiny pfi Qso (v Labi i Ohfi).

V lokalitach Zmény &.1 UP Terezin jsou prvky PPO plIné respektovany, protoze
budou chranit i nové vymezené lokality. Nové je v PoCaplech v lokalité Z.1-/3 navrze-
no dilCi protipovodnoveé opatreni k eliminaci nespojité vymezené aktivni zony zapla-
vového uzemi (viz Koordinacni vykres €.4) — usek mistni komunikace ke zpfistupnéni
predmétné lokality bude slouzit zaroven jako ochrana vymezeného zastavitelného
uzemi.

V feSeném uzemi jsou vymezena a respektovana Uzemi s rlznym stupném
ochrany, resp. vyuziti nerostného bohatstvi — zde zejména Stérkopisku v inundacich
pfi Labi, nenavrhuji se zadna opatfeni k dobyvani nerostu.

k-rajmneho—razu Podmmky pro vyuzm a prostorove usporadam
vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

UP Terezin zavazné stanovuje zasady funkéni a prostorové regulace s cilem
zabezpecCeni trvalého souladu vSech pfirodnich, urbanistickych, kulturnich a historic-
kych hodnot uzemi. Podminky vyuziti funk&nich ploch jsou dany regulaci pfipustnosti
jednotlivych funkci v téchto uzemich tak, aby nedochazelo k jejich vzajemnému ne-
gativnimu ovliviiovani a tak snizovani uzitnych hodnot uzemi. Pro umisténi kazdé
stavby ¢€i jiné aktivity do daného uzemi je tedy rozhodujici jeji funkce a z ni vyplyvaji-
ci naroky na uzemi.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliéeny na plochy stabili-

zovane (stav), plochy transformacni pfestavby a plochy zmén (rawh-1-—=a2—etapa; v
grafice }seu—edhseny—hasteteu—ras#u—a S mdexem TP , Tesp. Z.s poradovym Cislem).

V HIavnlm vykrese C. 3 uvedene typy pIoch (VIZ barevné Iegenda + |ndex) majl
dale v textu stanoven ucel vyuziti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového uspo-
fadani ploch :

bydleni individualni (BI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech
b) pfipustné
- obytne-domy-eharakterd rodinné domy (RD)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici provozy sluzeb, slouzici vyhradné
pro potfebu tohoto uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- penziony a omezenou ubytovaci kapacitou do 20 Iizek
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni
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d) podminky prostorového usporadani

- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 2 NP, zastavitelnost novych pozemku max. 30%
€) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

bydleni venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a
moznosti chovu drobného hospodarského zvifectva pro vlastni potrfebu
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drob-
ného hospodarského zvifectva pro vlastni potrebu
- bydleni v bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- penziony a omezenou ubytovaci kapacitou do 20 Iizek
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- zafizeni drobné Ffemesinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- vy8ka hlavniho objektu nepfekroci 2 NP, zastavitelnost pozemkud 30%
- v lokalitach TR.1-/2, Z.1-/2, Z1-/ a Z.1-/4 vySka hlavniho objektu nepfekrodi 1,5
NP, zastavitelnost pozemki 30%
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

bydleni venkovské (BV.1)
a) prevazujici ucel vyuziti
- dopliikova plocha bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim
uzitkovych zahrad a moznosti chovu drobného hospodaiského zvifectva pro
vlastni potiebu
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zarizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- garaze, pristfesSky a odstavna stani
d) podminky prostorového uspofadani
- v lokalité Z.3-/6 vySka objektt neprekroCi 1,5 NP, zastavitelnost pozemka 30%
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

bydleni hromadné (BH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni méstského charakteru
b) pfipustné
- bytové domy vcetné vicepodlazni zastavby
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici femeslnické provozy, slouzici pro
obsluhu tohoto uzemi
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 ltzek
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni, slouzici pro potfeby uzemi
- predskolni a Skolni zafizeni
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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c) podminéné pfipustné
- ostatni nerusSici provozy sluzeb a drobné vyroby
- zafizeni vefejné a komunalni spravy
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

smiSené obytné méstské (SM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné ve méstech vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech,
obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti pfevazné mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové i rodinné domy
- zafizeni vefejné administrativy a spravy, poboc¢ky a uradovny penéznich ustavd
- maloobchodni zatizeni do 800 m? odbytovych ploch
- kulturni a zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- ubytovaci zafizeni a verejné stravovani
- specifické formy bydleni a ubytovani (koleje, internaty, ubytovny, byty sluzebni,
pohotovostni a maijitelt zafizeni)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb s podminkou, Ze vliv ¢innosti a vyvolana do-
pravni obsluha nesmi narusit funkci obytnou nad pfipustné normy pro obytné
zény
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

smisené obytné méstské (SM.1)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro obsluznou sféru, specifické formy bydleni a nerusici vyrobni ¢innosti
pfevazné mistniho vyznamu
b) pfipustné
- zarizeni vefejné administrativy a spravy, poboCky a ufadovny penéznich ustavu
umistované ve stavajicich objektech
- kulturni, zdravotnicka a zafizeni socialni péCe umistovana ve stavajicich objek-
tech
- ubytovaci zafizeni a vefrejné stravovani umistované ve stavajicich objektech
- specifické formy bydleni a ubytovani (koleje, internaty, ubytovny, byty sluzebni,
pohotovostni a majitelt zafizeni) umistované v misté stavajicich objektd
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, jejiz realizace negativné neovlivni
stav dot€eného objektu opevnéni, na némz jsou stavajici objekty situovany
c) podminéné pfipustné
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb umistované ve stavajicich objektech
za podminky, Ze vliv ¢innosti a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit funkci
obytnou nad pfipustné normy pro obytné zény
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

smiSené obytné venkovskeé (SV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera svym provo-
zem, vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
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b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem drobného hospodafského zvifectva pro vlastni potfebu
- obchodni zafizeni do 200 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zarizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- bytové domy
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a tech-
nickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou ne-
zvySuji dopravni zatéz v uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

smisené vyrobni vSeobecné (HU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které svym
provozem a vyvolanou dopravni obsluhou nevylucuji moznost bydleni
b) pfipustné
- zarizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy a administrativa
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani a ubytovani
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni
- odstavna a parkovaci stani, garaze
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- zahradnictvi
- rodinné a bytové domy
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které nenarus$i krajinny raz a svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji okolni krajinu
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obcéanské vybaveni verejné (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdra-
votnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni vCetné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafizeni cirkvi
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- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zarizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majiteltu zafizeni
d nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obéanské vybaveni komeréni — zafizeni mala a stredni (OK.1)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komercni obCanské vybavenosti napfiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby
- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sou-
sedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zoény
- pfi rekonstrukcich objektd v MPR povinnost zachovani min. 50% ploch obytnych
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- verejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komer¢niho charakteru, zabavni stfediska
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluZeb nerusSici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

obcanské vybaveni komeréni — zafizeni ploSné rozsahla (OK.2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komeréni obCanské vybavenosti ploSné rozsahlejsi vétsinou s
vysokymi naroky na dopravni obsluhu
b) pfipustné
- administrativni a spravni arealy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni nad 800 m? odbytovych ploch
- kulturni zafizeni komercniho charakteru, vystavni saly
- spoleCenska a zabavni stfediska
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni
- verejné ubytovani a stravovani
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pro plochu Z.3 bude zpracovana a projednana uzemni studie, ktera zajisti re-
spektovani stavajicich tras a ochrannych pasem technické infrastruktury, vlastni
stavby a zafizeni nenarusi krajinny raz a svym provozovanim a technickym za-
fizenim nenarusuji okolni krajinu
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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obéanské vybaveni — sport (OS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreacni haly (t€locvi¢ny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni
- lazenska zafizeni
- verejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majiteltu zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- navrhové plochy TR.4 a Z.6 (Severni Sip, Dolni retranchement) budou uzivany
jako travnaté plochy bez novych trvalych staveb
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

obc¢anské vybaveni — sport (0S.1)
a) pripustné
- umisténi plochy hfisté
b) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obcanské vybaveni — sport (0S.2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- rozSifeni stavajiciho golfového arealu o travnaté plochy bez novych trvalych staveb
- doCasné stavby jako pfechodné zafizeni sluzeb souvisejicich s golfovym arealem
d) podminky prostorového usporadani
- plochy budou uzivany zejména jako travnaté plochy bez novych trvalych staveb
- pro pfipadné doCasné stavby je podminkou prokazani splnéni podminek poza-
dovanych hygienickych limitl, které pro tato zafizeni v€etné chranénych ven-
kovskych prostort vyplynou z dusledku dopravy na silnici 1/15 - v pfipadé nespl-
néni téchto limitd budou vybudovana na naklady investora odpovidajici protihlu-
kova zafizeni.
- pfi vyuziti uzemi nebude dot&eno navrzené protipovodrnové opatieni (PPO)
- zachovani zeleného pasu podél silnice 1/15
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

rekreace v zahradkarskych osadach —zahradkafské-osady (RZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou byt
akceptovany stavby pfi splnéni stanovanych prostorovych regulativ(
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou &innost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
- oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadu) za ucelem ochrany urody
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c) podminéné pfipustné
- pristfeSky pro drobnou zahradni techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektl jednoduché stavby neprekroCi 1,0 NP s vySkou okapové hrany
max.3,0 m a vySkou hfebene max.5,0 m, vyméra zastavéné plochy nepfesahne
16 m? s podminkou max. zastavitelnosti pozemku 10%
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- jakékoli nové stavby (ij. i vySe uvadéné), pokud by byly lokalizovany
v pamatkovém ochranném pasmu

rekreace v zahradkarskych osadach —zahradkafské-osady (RZ.1)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde budou ak-
ceptovany pouze stavajici stavby
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou cinnost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- stavajici zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
- stavajici oploceni zemédélské pldy (zahrad a sadl) za ucelem ochrany urody
c) podminéné pfipustné
- stavajici pfistfeSky pro drobnou zahradni techniku
- stavajici dopravni a technicka infrastruktura
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- jakékoli nové stavby (j. i vySe uvadéneé), pokud by byly lokalizovany
v pamatkovém ochranném pasmu

vyroba v§eobecna (VU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj pramyslové vyroby a skladovych arealu
b) pfipustné
- zafizeni prumyslové vyroby a sluzeb vSeho druhu
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby vSeho druhu v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava, verejné provozy
- obchodni zafizeni
- odstavné plochy pro nakladni dopravu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni a pohotovostni majitelll a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytov-
ny
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistni-
ho vyznamu
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b) pfipustné

- zafizeni technickeé infrastruktury v€. skladek

- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné

- byty pohotovostni, maijitelt a spravcl zafizeni

- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
d) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédélské a lesnickeé vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zarizeni zemédélské a lesnickeé vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, maijitelt a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

zelen parkova a parkové upravena —parky-a-parkové-upravené-plochy (ZP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbani-
zovaneé zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni a s prvky drobné architektury
(kadny, drobné vodni plochy, plastiky, altany apod.)
- pé€Si komunikace a prostory
- hfidté, viceucelové travnaté a mlatové plochy
c) podminéné pripustné
- UCelové cesty a drahy napf. pro bikross &i skatepark
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obéanské vybaveni - hibitovy (OH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohrebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohrebisté
- doprovodna zelen
- zarizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
C) nepripustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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zelen ochranna a izolaé€ni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
c) podminéné pfipustné
- umisténi viceuc€elovych travnatych a mlatovych ploch
- protihlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

zelen jina — pevnostni systém (ZX)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani funkce urbanizované zelené pev-
nostniho systému jako nedilné soucasti fortifikaCnich staveb a jejich zazemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty bez ploSného porostu stromU a kfovin
- prohlidkové trasy, cesty
c) podminéné pfipustné
- umisténi hfist, viceu€elovych travnatych a mlatovych ploch a mobiliafe bez poza-
davkl na spodni stavbu (zasah do podzemnich struktur pevnostniho systému)
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

zelen zahradni a sadova —zahrady-a-sady (ZZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- individualni zahrady a sady pro péstovani ovoce a zeleniny
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce
- zahrady a dalSi zemédélské plochy na péstovani zeleniny
- trvalé travni porosty, izola¢ni a doprovodna zelen
c) podminéné pfipustné
- stavby a zafizeni na uskladnéni produkce, pfistfeSky pro techniku
- UCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektu neprekro&i 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

zelen krajinna (ZK)
a) hlavni vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vyme-
zeného uzemniho systému ekologické stability krajiny a jinych chranénych
uzemi pFirody, ostatni nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelern mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pokud neomezi funkénost vymeze-
nych prvki USES
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d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb pro zemédél-
stvi a lesnictvi, t€Zbu nerostu, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, ekologickych a informacnich center, oploceni pozemku s vyjimkou dieve-
nych a elektrickych ohradniku

lesni vSeobecné (LU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako lesy evidované jako pozemky urcené k pInéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemKky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

zemédeélskeé jiné - sady a zahradnictvi (AX)
a) prevazujici ucel vyuziti

- produkcni sady pro péstovani ovoce a zahradnictvi
b) pfipustné

- sady na péstovani ovoce, zahradnictvi

- trvalé travni porosty, izolacni a doprovodna zelen

- UCelové komunikace

- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
c) podminéné pripustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- UCelove stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi

- pfistfesky pro techniku
d) podminky prostorového usporadani

- vySka objektu neprekro&i 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

orna puda (AP) pele(AP-p)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- izolagni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pidy — protipovodiova opatieni, stoky
- UCelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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trvalé travni porosty (AL AP-t)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izolacni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pidy — protipovodinova opatieni, stoky
- UCelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

specifické zvlastniho uréeni - objekty pevnostniho systému (XZ.1)
a) prevazujici ucel vyuziti
- objekty pevnostniho systému, jejichz vnitfni objem diky charakteru pfevazné
podzemnich staveb a zafizeni a plvodnimu uc€elu nelze vyuzit k zasadné jinym
funkcim
b) pfipustné
- prohlidkové trasy
- vnitfni i venkovni expozice vcetné mobiliafe bez pozadavkl na spodni stavbu
(zasah do podzemnich struktur pevnostniho systému)
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

specifické zvlastniho uréeni - objekty pevnostniho systému (XZ.2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- objekty pevnostniho systému charakteru pozemni stavby, které mohou byt vyu-
zity k novym, puvodni naplni blizkym funkcim za pfedpokladu zachovani objemu
stavby a splnéni podminek organu statni pamatkové péce
b) pfipustné
- nekomercni a komeréni vybavenost charakterem se blizici plvodnimu ucelu staveb
(nemocnice, socialni sluzby, muzea a galerie, vefejné ubytovani a stravovani ap.)
- sklady a depozitare
- vyrobni a nevyrobni sluzby, pfipadné sklady a skladové plochy
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

vodni a vodohospodairské vSseobecné (WU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodnovou funkci
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c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokt musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od
osy a zarovern min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym vy-
lou€enim orné pudy
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

vodni a vodohospodarské jiné (WX)
a) prevazujici ucel vyuziti
- protipovodriova ochrana uzemi
b) pfipustné
- stavby, zdi, pazeni, zemni valy a naspy a ostatni zafizeni protipovodfiové ochrany
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura za prfedpokladu, Ze nenarusi funkci
a ucinnost protipovodnové ochrany uzemi
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory
pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, namésti a ostatni vefrejné shromazdovaci prostory s moznosti
umisténi prvkd drobné architektury
- vefejna zelen, parky
- détska hristé
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pripustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

doprava drazni (DD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
b) pfipustné
- plochy kolejist v€etné naspl, zarezl, opérnych zdi, mostu
- plochy ZelezniCnich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- odstavné a parkovaci plochy
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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doprava vodni (DV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni vodni dopravy
b) pfipustné
- plochy pfistavl, zdymadel, plavebnich komor, jezt v&. naspu, zafezu, opérnych zdi
- plochy a budovy provozni a spravni
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, garaze
- jednoucelové stavby spojené s vodni dopravou
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- vefejné stravovani a ubytovani, obchodni zafizeni
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

doprava silni€éni (DS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silniéni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (silnice I. a lll. tfidy a mistni komunikace 1., Il. a lll.
tfidy) a jejich soucasti
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy pro osobni, hromadnou i nakladni dopravu
- autobusové zastavky a nadrazi
- hromadné a fadové garaze
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou
c) podminéné pripustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim

tavhs lastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Terezin jsou vymezeny plochy pro vefejné pro-
spésné stavby a opatieni a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a

stavbam vyvlastnit s jejich identifikacnimi indexy a—wzracenymi-Eisly-dotéenych-po-
ZorAle

F—FUNKCNI-PLOCHY VPS OBCANSKEHO VYBAVENI

1 Ceské Kopisty

eské Kopisty

VO.F4 pIocha Z. 53 pro rozSifeni sportowste (O
O

O<v

S.
VO.F5 - plocha T.53 pro rozsifeni sportovisté (OS)
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D— VPS DOPRAVNI PLOCHY A ZARIZENi INFRASTRUKTURY

VED.2 — parkovisté u sportovniho arealu Nové Kopisty

VED.3 — napojeni plochy Z4, resp.Z1-/8 naproti obsluznému arealu G.Horejsek
\/PD.4 ¢ Bohugovickd ki I inico 111/2474

VPD.6 — parkovi$té Terezin — Zizkovy kasarna sever

VED.7 — parkovisté Terezin — Dolni vodni brana

VPD.8 — propojeni MOK od Prazské k Horni vodni brané, parkovisté Horni vodni brana
VPD.9 — propojeni (znovuotevieni) Palackého ulice od Jizdarny k Horni vodni brané
VPD.12 — propojovaci MOK Pocaply

VED.14 — rozSifeni MOK Travcice — Libotenice

VED.15 — cyklostezka Doksany — Litoméfice

V-VPS TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ZASOBOVANI VODOU

VT.V1 — zasobovaci fady k novym lokalitam Nové Kopisty

VT.V2 — zasobovaci fad Terezin — Litoméficka kfizovatka, pfelozka a doplnéni
VT.V3 — zasobovaci fady Terezin — Zizkovy kasarna

VT.V4 — zasobovaci fady Terezin — Nemocnice (bastion 8) — Horni vodni brana
VT.V5 — zasobovaci fady Terezin — Hannoverska kasarna (proviantni sklad)
VT.V7 — zasobovaci fady Terezin — Horni retranchement

VT.V8 — zasobovaci fady Ceské Kopisty

VT.V9 — zasobovaci fady Pocaply

VT.V10 — zasobovaci fad PoCaply - jih

K-VPS TECHNICKE INFRASTRUKTURY - KANALIZACE A CISTENi ODPADNICH
vOoD

VT.K2 — kanalizace Nové Kopisty

VT.K3 — kanalizace /15 — 111/2474

VT.K5 — kanalizace Terezin — Hannoverska kasarna (proviantni sklad)

VT.K6A — odvodnovaci pfikop Bohusovicka kotlina

VT.K7 — splaskova kanalizace — hlavni pravobfezni sbé&rag na COV Dyntec, obnova COV
VT.K8 — splaskova kanalizace Ceské Kopisty — doplné&ni

VT.K11 — splaskova kanalizace Pocaply — doplnéni

P VPS TECHNICKE INFRASTRUKTURY - PLYN

VT.P1 — plynovod k navrhovym lokalitam Nové Kopisty

VT.P2 — plynovod k navrhové lokalité na LitoméfFické kotliné - areal G.Horejsek
VT.P3 — plynovod Terezin — PDA

VT.P4 - plynovod Terezin — Zizkovy kasarna

VT.P5 — plynovod Terezin — Nemocnice (bastion 8)

VT.P6 — plynovod Prazska — Dolni vodni brana

VT.P7 — plynovod Horni vodni brana

VT.P9 — plynovod k navrhovym lokalitam Ceské Kopisty

VT.P10 — plynovod Pocaply — doplInéni k plosSe Z.71

E VPS TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ENERGETIKA, SPOJE

VT.E1 - TS Nové Kopisty

VT.E2 — venkovni vedeni VN do TS u kfizovatky Na Krété

VT.E3 — venkovni vedeni VN a TS k okruzni kfiZovatce v€. napojeni Litoméfic.kotliny
VT.E4 — TS Bastion 7

VT.E5 — kabelové napojeni TS Zizkovy kasarna

VT.E6 — TS Nemocnice
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VT.E7 — TS Jezdecka kasarna

VT.E8 — TS Kavalir 2

VT.E9 — venkovni vedeni a TS Mala pevnost
VT.E10 — venkovni vedeni a TS Pocaply jih

VPPO SLOUZICi KE SNIZOVANiI NEBEZPECI V UZEMi —PROTIPOVODNOVA
OPATRENI

VNK.PPO1 — uzavéra BohuSovické kfizovatky

VNK.PPO2 — zemni val s mobilni sténou Na Krété

VNK.PPO3 — uzavéra LitoméFické okruzni kfizovatky

VNK.PPO4 — upravy koryta a stén feky Ohfe

VN.PPOS5 — protipovodiiova ochrana Ceské Kopisty

VNR.F1 — reten¢ni nadrz Nové Kopisty

UVPO PRO VYTVARENI PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
VUA—LBK4

VU.2 -LBC.4.1

VU.3 - LBK.1

VU.4 - LBC.5 K10

VU.5 -LBC.4 K10

VU.6 - LBC.1.1

VU.7 - LBC.3 K10

ASANACE UZEMi

v v I3 v v

VA.1 2 — asanace Casti plochy XZ.1 na Krété (byvaly autopark)

v 7 . viwv v s ’ AT




zakona) Kompenzacéni opatreni dle zakona o ochrané prirody a
krajiny, byla-li stanovena

Nejsou stanovena zadna kompenzacni opatreni.
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i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni pod-

I - w I' ry wm I-

Ve Vykrese zakladniho €lenéni uzemi ¢€.1 jsou vymezeny navrhové plochy, je-
jichz vyuziti bude podminéno zpracovanim uzemnich studii pro celé tyto lokality
s cilem provéfeni urbanisticko architektonické koncepce feSeni vCetné feSeni do-
pravni a technické infrastruktury pfredmétnych uzemi. Jedna se o lokality, které jsou
z hlediska celkové urbanistické koncepce rozhodujicimi plochami zastavby ve mésté
i sidlech a jsou pohledové exponované zejména vzhledem k MPR Terezin :

Terezin — US.4 (Z.3), US.5 (£.5), US.7 (TR.5), US.6 (TR.6)

Ceské Kopisty — US.8 (TR.1-/2+Z.1-/4)

Nové Kopisty — US.1 (Z.63), US.2 (Z.64), US.3 (Z.65)

Pro takto vymezené plochy budou zpracovany uzemni studie, které budou pro-
jednany a schvaleny pofizovatelem v€. vloZeni dat o téchto studiich do evidence
uzemné planovaci ¢innost a to ve |huté pfed zahajenim jakékoli projektové pfipravy
nebo vlastni investicni Cinnosti ve vymezeném uzemi, nejpozdéji vsak do 30.12.2030

j) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celki staveb

V Tereziné je s ohledem na ochranu kulturniho dédictvi vymezena méstska
pamatkova rezervace (MPR Terezin) a fada objekttl je zapsana v Ustfednim sezna-
mu kulturnich pamatek CR jako Néarodni kulturni pamatky nebo jako nemovité kultur-
ni pamatky a jejich soubory. Pro takto definovany okruh architektonicky i urbanisticky
vyznamnych staveb a prostoru (viz graficka ¢ast, seznam nemovitych kulturnich pa-
matek pak kapitola c) Odtivodnéni UP) miize architektonickou &ast projektovych do-
kumentaci vypracovavat jen autorizovany architekt, kromé& stavebnich uprav uvnitf
budov, které nejsou zapsany v seznamu kulturnich pamatek CR.

k) Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi (etapizace)




1) Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v zakoné

1,5 NP pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz
uzitna plocha nepfesahne 75% plochy pfizemi

podkrovi — podkrovi je prostor pod krovem urCeny k ucelovému vyuziti pfipadné
k bydleni, svisla nadezdivka v interiéru od urovné podlahy mize byt max. 1,3
m vysoka

zastavitelna plocha — pomér zastavéné a nezastavéné Casti predmétného pozem-
ku, pficemZ do zastavéné Casti se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy,
pristfesSky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a po-
dobné stavby

zpevnéna plocha - veSkeré zastavéné plochy véetné chodniku, cest, zpevnénych
parkovacich stani, teras, pergol apod., za zpevnénou plochu je povazovana i
plocha, u které nedochazi k pfirozenému zasakovani povrchovych vod napf.
cesta zpevnéna zatraviovaci dlazdici

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplhkové funkce k vymezenému
pfevazujicimu ucelu vyuziti, které svou cinnosti ¢i vyvolanym provozem nena-
rusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym predpisem

plocha (funkce, ¢innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, €innost
apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice
obci nebo vice méstskych ¢asti

plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, Cinnost
apod.), ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivni Uzemi vice obci nebo vice méstskych Casti

slouzici pro obsluhu (potreby) uzemi = funkce, €innost apod., kter& ma pouze lo-
kalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivni uze-mi vi-
ce obci nebo vice méstskych ¢asti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spoleénym oplocenim,
slouzicich pro €innost jednoho subjektu Ci vice subjektt spolec¢né

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové doplrfikové funkce (jedna se o obsluzné
funkce, napf. femeslnické provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vyme-
zenému prevazujicimu ucelu vyuziti, které svou €innosti €i vyvolanym provo-
zem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym
pfedpisem

zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomeréni zafizeni pfevazné administra-
tivniho charakteru, spojené zejména se spravou uzemi

Skolska zafizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomercniho ob&anského vybaveni
verejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafizeni = zafizeni nekomer¢niho obanského vy-
baveni vefejné infrastruktury

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komeréniho ob-
Canskeho vybaveni slouzici pro administrativné obchodni €innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komer¢niho obfanského vybaveni slouZici pro pro-
dej zbozi koncovym uZivatelim
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vefejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komercniho obCanského vyba-
veni poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely,
motely, pfip. penziony

zarizeni drobné femeslinické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy
vyrob a sluzeb, které nemaiji pramyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a
vyvolanym provozem negativné nad miru pripustnou pfislusnymi predpisy
neovliviuji sousedni plochy a stavby

zarizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce jsou takové
stavby a zafizeni, ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, tj.
individualni zemeédélské rostlinné i zivoCisné produkce

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi — stavby souvisejici s lesnim hospodare-
nim a myslivosti (napf. krmelce, posedy, apod.) nesmi zahrnovat stavby pro
rekreaci nebo bydleni, a to ani v doplrikové funkci

cov gistirna odpadnich vod

DN vnitini pramér potrubi

KN katastr nemovitosti

LBK lokalni biokoridor USES

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa
NRBK nadregionalni biokoridor

RD rodinny dim / rodinné domy

STL stfedotlaky plynovod

TI technicka infrastruktura

TS transformacni stanice

upP Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
ZPF zemédélsky pudni fond
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m) Udaje o poétu listti uzemniho planu a poétu vykresi
k nému pripojené grafické casti
Uzemni plan Terezin obsahuje 34 stran textové &asti a 3 vykresy :

1) Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

2) Hlavni vykres
3) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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