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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladl a
projednaného konceptu k 31. 12. 2007 a je prehledné vyznaCeno ve vykrese C.
1 Zakladniho &lenéni GUzemi, resp. Hlavnim vykrese &. 3 Gzemniho planu (dale UP)
Terezin. Hranice zastavéného uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou
hranici intravilanu (zastavéné uzemi k 1. 9. 1966), rozSifenou o aktualni zastavéné Ci
jinak vyuzité pozemky.

V Tereziné zastavéné uzemi tvofi 3 souvislé celky, které jsou vymezeny spojité
pro Litoméfickou kotlinu, vlastni pevnost a pravobfezni ¢ast s Malou pevnosti. Nove
Kopisty maji vymezeno zastavéné uzemi pro vlastni sidlo a dalSi Ctyfi samostatné
dislokované lokality véetné& hrbitova, obdobné& pro Ceské Kopisty je vymezeno zasta-
véné uzemi pro vlastni sidlo a 7 malych samostatnych lokalit. V Po€aplech je vyme-
zeno zastavéné uzemi souvisle pro vlastni sidlo, smérem k Trav€icim pak jsou vy-
mezeny 4 samostatné dislokované lokality.

Sougasti Zmény &.3 UP Terezin byla aktualizace zastavéného tzemi k 31. 8.
2022 a hranic katastru, ke které doSlo ve v8ech katastralnich tzemich mésta Terezin,
Zménou &.4 UP Terezin bylo aktualizovano zastavéné Gzemi k 31. 1. 2024 a Zménou
&.5 UP Terezin je aktualizovano zastavéné uzemi k 30. 6. 2025 stejné tak, jako hra-
nice katastru.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

V feSeném uzemi se vyskytuji pfirodni hodnoty vazané predevsim na vodni to-
ky fek Labe a Ohfe a dale jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické
souvislosti vyvoje feSeného uzemi.

Koncepce rozvoje mésta Terezin a jeho spravniho uzemi (viz hlavni vykres €.3)
vychazi jednak z podminky respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi,
ktera je zajistovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy Ci spravnimi opatfenimi, jednak
z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch s hlavnim cilem stabilizace obyvatelstva
v historicky osidlené zemédélske krajiné a zazemi vétSich center osidleni. Zména ¢.
1, 8. 3 a & 5 UP Terezin reaguji na jednotlivé pozadavky vlastnikd pozemkd na vy-
mezeni novych zastavitelnych a transformacnich ploch €i zménu vyuziti stabilizova-
nych ploch dle aktualnich potfeb pfiCemz neni negativné ovlivhéna koncepce rozvoje
uzemi.

Prioritou navrhu je regenerace stavajicich fondi zejména ve vymezené méstské
pamatkové rezervaci (dale MPR) Terezin, dale vyuziti proluk v sidlech a dostavba
okrajovych €asti na stavajici zastavbu plynule navazujicich pro pfevazné obytnou
funkci.

c) Urbanisticka koncepce
c1) Urbanisticka koncepce

Cilem urbanistické koncepce uzemniho planu je formovat Terezin jako multi-
funk&ni strukturu, ve které maji a budou mit misto vdechny méstotvorné funkce, vza-
jemné se doplnujici a ve svém rozvoji podporujici. Ve vztahu k historii mésta a zaro-
ven malé vzdalenosti od Prahy (cca 50km od letiSté Praha Ruzyné) se predpoklada
cela fada moznosti vyuZziti, z nichZ se nejvice nabizi orientace na zafizeni v oblasti
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vzdélavani (napf. se zamérenim na historii, resp. vojenskou historii s vyzkumnou za-
kladnou téchto oborua), kongresové a spoleCenské centrum a pochopitelné turisticky
ruch. DalSim koncepénim zamérem je také postupnymi regeneraCnimi zasahy dle
finan€nich moznosti zpfistupnit vefejnosti ucelenou ¢ast pevnosti v€etné jejiho okoli
tak, aby tento vysek umoznil udélat si celkovou a uplnou pfedstavu o vyznamu, funkci
a fungovani fortifikacniho systému v navaznosti na optimalni vyuziti stavebnich ob-
jektd uvniti pevnosti.

Hlavni zasadou urbanistické koncepce navrhu jednotlivych sidel je obnova do-
chovanych hodnot pfi nabidce moznosti jejich rozvoje. Navrzené zasahy do sidelnich
organizmu tak sestavaji jak z vymezeni ploch pro novou vystavbu, tak zejména z na-
vrhu regenerace domovniho fondu i ostatnich tradi€nich prvkd a hodnot urbanistické
struktury.

Zménou ¢&.1 UP Terezin neni urbanisticka koncepce ménéna ani zasadnéji na-
ruSena, navrhované zmény vychazeji z pozadavku vlastniki pozemkl na vymezeni
novych zastavitelnych ploch, kterym bylo dot€enymi organy a zastupitelstvem mésta
Terezin vyhovéno. V lokalité Z.1-2 — T.1-2 - Z.1-4 v Ceskych Kopistech se jedna o
pomérné vyrazné extenzivni rozsSifeni ploch pro obytnou zastavbu, pfiCemz v sidle
dosud nejsou vyuzity jiz navrhované rozvojové plochy pro stejnou funkci.

Zména &.3 UP Terezin zahrnuje do zastavitelnych ploch po provéfeni dvé nové
zastavitelné plochy bez zasahu do celkové urbanistické koncepce. V katastralnim
uzemi Ceské Kopisty se v lokalité 3/6 jako dopInéni proluky ve stavajici zastavbé
vymezuje zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV.1) pro
pozemek p.¢.108/16 na vystavbu garaze (Z.36). V katastralnim uzemi PocCaply u Te-
rezina se rozSifuji zastavitelné plochy o oplocenou ¢ast pozemku p.€.101/1 (Z.3-7) z
ploch zemédélskych — orna puda (AP.p) na plochy vyroby zemédélské a lesnické
(VZ) — lokalita 3-7.

V ostatnich lokalitach Zmény &.3 UP Terezin nedochazi k novému vymezeni
zastavitelnych Ci prestavbovych ploch, jedna se pouze a aktualizaci, resp. zménu
vyuziti stabilizovanych ploch €i jejich upfesnéni.

V lokalité 3/2 se méni ucel vyuziti vymezené stabilizované plochy na pozemku
st.p.€.216/2 k.u. Terezin z ploch obCanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a
stfedni (OK.1) na plochy obytné smiSené méstské (SM). V lokalité 3/3 se na zakladé
postupné realizace zohledriuje aktualni stav vyuZiti uzemi a pfesouva se do 1.etapy
zbytek jiz dfive vymezené zastavitelné plochy Z.3 na pozemcich p.€.457 a 458 v k.u.
Nové Kopisty. V lokalité 3/4 dochazi k pfevodu pozemku st.151 a 203 a dale pozem-
ki p.8.451/2, 451/3 a 451/8, vSe v k.u. Ceské Kopisty, které jsou dlouhodob& nevyu-
Zité, devastované a byly UP Terezin uréeny k asanaci, do ploch zemé&délskych — orna
puda (AP.p). V lokalité 3/5 se méni ucel vyuziti vymezené stabilizované plochy v roz-
sahu pozemku p.€.479/3 k.u. Nové Kopisty z ploch zelené ochranné a izolaéni (ZO)
na plochy technické infrastruktury (TU). V lokalité 3/11 jsou zménény dfive vymezené
plochy pro dopravni infrastrukturu silniéni (DS) a plochy vefejnych prostranstvi (PU)
podle aktualnich potfeb zpét na navazujici plochy zelené na verejnych prostranstvich
(ZP) na &asti pozemku p.¢.221/1 v k.U. Terezin (dle UP Terezin pdvodné vymezené
VPS D8 a D10 v parku Pionyru). V lokalité 3/16 je stavajici vymezena stabilizovana
plocha ob&anského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (OK.1) zaclenéna
do navazujicich ploch bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV).

V katastralnim uzemi Terezin je zohlednéna realizovana uprava ploch mezi pro-
voznim arealem a silnici /15, tzn. pozemky p.¢. 791 a 801 jsou z ploch ochranné a
izolaCni zelené (ZO) pfevedeny do ploch vefejnych prostranstvi (PU) stav. Déle jsou
do UP Terezin zapracovany zapsané Pozemkové Upravy — Plan spoleénych zafizeni
(uvadéno jako lokalita 3/9) a zména hranic katastrt (uvadéno jako lokalita 3/10).
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Zménou &. 5 UP Terezin se méni zafazeni nékterych stabilizovanych ploch pod-
le jejich aktualniho vyuziti:

- stavajici stavby na pozemcich p. €. 569/4, 5 a 569/7 a st. p. €. 567 a 568 jsou
zarazeny do ploch vyroby vSeobecné (VU), cilové je vSak vzhledem k ochrané
pevnostniho systému (podzemni chodby — viz obr.) celé vymezené uzemi urce-
no k asanaci ve prospéch ploch specifickych zvlastniho ureni - objekty pev-
nostniho systému (XZ.1)

- pozemek p. €. 7 a stavba na ném v k. U. Terezin je pfefazen do ploch smiSe-
nych obytnych méstskych (SM)

- cely blok byvalého pivovaru (ulice Fu€ikova, Palackého) je pfefazen do ploch
smisSenych obytnych méstskych (SM)

- zména zarazeni jiz vymezené transformacni plochy T.72 v k. 0. PoCaply na plo-
chu smiSenou obytnou venkovskou (SV)

Nové je do ploch transformaénich zafazen pozemek p. &. 546 v k. 4. Ceské Ko-
pisty jako plocha T.5-3 pro bydleni individualni (Bl)

V Novych Kopistech se Zménou &. 5 UP Terezin pfipousti pro jiz vymezenou
zastavitelnou plochu Z.65 navySeni jeji kapacity z 10RD + 1SM na 16RD + 1 SM

Vedle pfirodnich a urbanistickych pfedpokladu je dalezitym faktorem pro rozvoj
sidel jejich ochrana proti povodnim — prioritné lokalizaci navrhovych ploch mimo za-
plavova uzemi v kombinaci s technickymi opatfenimi, tj. s ochranou navrhovych
ploch. Zménou &. 5 UP Terezin je pak doplnén navrh protipovodfiové ochrany sidla
Ceské Kopisty, skladajici se ze zemnich valii v kombinaci s ochrannou zdi jako ve-
fejné prospésné opatieni s tim, Ze s ohledem na jeji prubéh se adekvatné zmensSila
plocha Z.53 na vnitfni stranu hraze a zastavitelna plocha Z.55 (1RD) zuUstala mimo
navrhovanou ochranu.

DileZitou sou&asti navrhu je v souladu se zpracovanym planem USES Gzemni
ochrana vymezenych prvku ekologické stability krajiny a jejich prichod v kontaktu se
zastavénym uzemim. Navrh systému sidelni zelené je zaméfen na regeneraci a do-
pInéni ploch zelené na vefejnych prostranstvich, ve vazbé na systém pevnosti pak na
doplnéni a ochranu specifické formy zelené pevnostniho charakteru jako neoddélitel-
né soucasti stavebni podstaty pevnosti.

c2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch transformacénich

Zastavitelné plochy navrzené uzemnim planem k zastavéni zpravidla navazuji
na soucasné zastavéné uzemi obce. Zastavéné uzemi i zastavitelné plochy jsou vy-
mezeny hranici v grafické &asti, rozsah navrzenych zastavitelnych ploch je nejlépe
patrny z grafické Casti - vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a hlavni vykres, kde jsou
podrobné rozliSeny jednotlivé zavazné navrhové funkéni plochy.

Pfed extenzivnim rozvojem mésta Terezin na volné plochy, tzn. vymezovanim
novych zastavitelnych ploch, ma vSak jednoznacné prednost regenerace stavajiciho
domovniho fondu, jehoz kapacity viditelné a dlouhodobé pfevysuji investorské moz-
nosti a mnohé arealy tak jiz Iéta hledaji své nové maijitele a uzivatele. Cilem je
v souladu s pozadavky statni pamatkové péce transformace byvalych vojenskych
areall a dalSich nevyuzitych ¢asti MPR Terezin pfi striktnim zachovani objemu sta-
veb a arealu jako zakladniho principu ochrany jeho stavebné historické podstaty.

Pro nové zastavitelné plochy a plochy prestavby, které jsou oznaCeny indexy
uvedenymi také v grafické &asti UP Terezin (viz vykres zékladniho &lenéni Gzemi
€.1), jsou v nasledujicim pfehledu uvedeny orientacni bilance (kapacity navrhovych
ploch), které jsou stanoveny s ohledem na posouzeni rozvojového potencialu dotée-
ného uzemi a zaroven jako podklad pro dimenzovani technické vybavenosti uzemi.
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Z tohoto hlediska jsou pak bilance kalkulovany jako maximalistické, z dlouhodobého
hlediska limitni.

Aktualizované hranice katastralnich uzemi, zastavéné uzemi, zastavitelné plo-
chy (Z.), plochy transformacni (T) a plochy zmén v krajiné (K.), vymezené uzemnim
planem a jeho Zménou &. 1, 3, 4 a 5 UP Terezin jsou vyznadeny hranici a indexy v
grafické &asti, (Sislo pfed lomitkem oznaduje poradové &islo zmény UP, &islo za lo-
mitkem pak identifikaCni Cislo lokality v ramci této zmény).

TEREZIN
Cislo lokalita kapacita plocha v ha
zZA1 Na Krété — k BohuSovicim 4 RD 0,84
2.2 Na Krété — pole k N.Kopistim 8 RD 1,2
2.3 Litoméficka kfizovatka OV-K 6,7
Z.5 Horni retranchement hristé HZS 1,4
Z.6 Dolni retranchement hristé golf 3,5
Z1-8 Terezin — Ltm.kfiZovatka OV-S
T.A1 Na Krété autopark 6 RD 0,5
10 SM 0,95
T.2 Jiraskovy sady parkovisté, MOK
T.3 Dolni vodni brana parkovisté, MOK
T.4 Severni Sip hristé golf  cca 14,0
T.5 Horni retranchement sport 1,15
T.6 Horni retranchement sport 2,75
T.7 u Skoly OPS-1,PV  ccal,0
T.8 Na Krété 3RD 0,45
T.4-1 Terezin Na Krété regenerace pevnostniho systému
T.4-2 Terezin Horni retranchement regenerace pevnostniho systému
T.5-4 Terezin Litoméficka kfizovatka AP 0,1740
T.5-5 Terezin Dolni retranchement ZX 2,0498
T.5-6 Terezin Dolni retranchement ZX 9,3714
T.5-7 Terezin Mala pevnost- glacis ZX 2,1295
T.5-8 Terezin autopark ZX 2,4676
NOVE KOPISTY
Cislo lokalita kapacita plocha v ha
Z.60 obec zapad 2RD 0,15
Z.61  obec sever 8 RD 0,9
Z.63  u hfisté - vychod 2 SM-V 0,9
Z.64  za hfistém 12 RD 3,2
Z.65 k Terezinu — sever 16 RD+1 SM2,8
Z.66 Kk Terezinu —jih 12 RD 29
Z.68 nad hibitovem 1 RD 0,25
Z.69 obec jihozapad zem.areal 0,26
T.61  obec - stfed 1SM 0,6



CESKE KOPISTY

Cislo lokalita

Z2.51 u feky

Z2.52 obec - sever
Z.53 obec zapad

Z2.54 obec-jih

Z2.55 obec - jihovychod
Z.1-2 Ceské Kopisty
Z1-4 Ceské Kopisty
Z.3-6 obecjih

kapacita plocha v ha

5 RD 0,96
15 RD 2,0
trénink.hriste 1,5
3 RD 0,8
1 RD 0,4
BV /11 RD
BV/2RD

BV/ORD  0,0636

Poznamka : Pro vyuziti plochy Z3-6 plati povinnost respektovani pod-
minek ve vymezeném zaplavovém uzemi s tim, Ze plocha
nesmi byt pouzita pro obytnou vystavbu (jen garaz)

2.5-7 PPO Ceské Kopisty
T.52 obec - stfed

T.53 ulabe

T.5-3 Ceské Kopisty

POCAPLY U TEREZINA

Cislo lokalita

Z.71  obec - zapad
Z.74 obec-jih

Z1-3 Pocaply

Z.3-7 obec jihovychod
T.71  obec zapad
T.72  obec - stfed
T.73 Kk Travcicim
T.74  k Travcicim

Plochy zmén v krajiné :

K.1 reten¢ni nadrz Nové Kopisty

- dle UR
2 SM 0,45
hristé 0,75

BV/1RD 0,84

kapacita plocha v ha

3RD 0,8

4 RD 0,7
BV/2RD

VZ 0,245
MOK

1 RD 0,12
SM-VR 0,15
SM-VR 0,9

K.2 regenerace plochy pevnostni zelené glacis a pfedpoli Malé pevnosti
K.3 zelen ochranna a izola¢ni k ploSe Z3
K.4 regenerace plochy pfedpoli Malé pevnosti

K.5 vodni plocha Pocaply

K.5-1 regenerace plochy pevnostni zelené glacis a predpoli Malé pevnosti 0,8219ha

Navrh rozvojovych ploch v jednotlivych sidlech je koncipovan jako dlouhodoba
prostorova limita zastavitelného obvodu sidel s cilem v kazdém ze sidel poskytnout
v nabidce nékolik pozemk(l pro vystavbu, pfipadné doplnit potfebné zafizeni ob&an-

ské, sportovni nebo technické vybavenosti.

Spole¢né zasady pro vyuziti navrhovych ploch jednotlivych sidel administrativni
obce Terezin, tj. Nové Kopisty, Ceské Kopisty a Pogaply pak Ize definovat takto :

- novou vystavbu na obvodu sidel situovat kontaktné vzhledem ke stavajici za-
stavbé, zbytek pozemkld smérem do volné krajiny nezastavovat

- zachovany areal zemédélské velkovyroby v Novych Kopistech doplnit clonou
izolacni zelené, aby alespon v dalkovych pohledech svym méfitkem Ci soliter-
nimi stavbami nedominovaly celé obci resp. krajiné

- chranit zachované uzavreni a pevné vymezeni prostoru navsi (Nové Kopisty)



- pfi prfestavbach Ci nové vystavbé trvat na dodrzeni historické stavebni Cary
vCetné orientace hlavniho hiebene

- regulace vysSkového zénovani nové vystavby bude pfedmétem dalSich podrob-
néjSich dokumentaci (podminéné uzemni studie, architektonické feSeni soubor
staveb apod.), obecné plati zasada, Ze vystavba v obcich nepfesahne vysku 1,5
NP, tzn. pfizemi a obytné podkrovi.

- podminka uzemni studie v lokalité Z.1-2 — T.1-2 — Z.1-4 s tim, Ze vystavba ne-
pfesahne vysku 1,5 NP, tzn. pfizemi a obytné podkrovi u staveb obytnych a
vySka hifebene nepfesahne 4,5 metru od rostlého terénu u staveb ostatnich (lo-
kalita Z.1-9)

d) Koncepce verejné infrastruktury

d1) Doprava

Vedeni silnic 1/15, 11/608 a silnic Ill. tfidy je mozZno povazovat za dlouhodobé
stabilizované ve svych sou€asnych trasach a kromé navrhované kratké prelozky sil-
nice 111/2474 na jihozapadnim okraji Terezina nejsou na nich navrhovany zadné
Upravy.

Zakladni komunikacni systém uzemi je tvofen predevsSim vedenim silnic silnicni
sité. Na né pfimo navazuji obsluzné mistni komunikace, které tento systém doplfuji
a maji funkci zejména v dopravnim napojenim jednotlivych objektu.

V Tereziné je historicky zalozen komunikacni systém jako roStovy a je mozno jej
povazovat za plné stabilizovany. Navrhované upravy souviseji S mozZznou zménou
funkce vyuZzivani objektd v nékterych Castech mésta, kde tak dochazi ke znovu-
otevieni plvodnich komunikaci, které puvodné zalozeny systém doplni a umozni tak
chybéjici propojeni. Jedna se o komunikace propojujici v severni casti ulice
Machovu, Komenské ho a Dolni vodni branu a dale pak ulice Husovu, 5.kvétna a
Horni vodni branu.

U ostatnich sidel je veSkeré vedeni stavajicich obsluznych mistnich komunikaci
plné stabilizovano a nové navrhované komunikace souviseji vzdy s rozvojovymi
zameéry vystavby. Tyto komunikace budou feSeny v Sifkovém usporadani jako
obousmérné dvoupruhové, u komunikaci vyslovené pfistupového charakteru je
mozna i kategorie jednopruhovych obousmérnych komunikaci s vyhybnami.

Ve Zméné ¢.1 je navrZzena pouze dilCi uprava v lokalité Z.1-2 - T.1-2 - Z.1-4 a
to rozSifeni vefejného prostranstvi s mistni komunikaci pro obsluhu obytnych ploch
na Sifku 8,0 metru. V lokalité Z.1-3 v PoCaplech je pak podminkou pro vyuziti plochy
pro bydleni realizace obsluzné komunikace pfipojené na stavajici komunikaci
prusecné vzhledem ke komunikaci k lokalit¢ T.71 a Z.71 stim, Ze tato nova
komunikace bude plnit zaroven funkci protipovodfiové ochrany lokality.

Zménou ¢&.3 UP Terezin vymezena lokalita Z.3-6, uréena pro dopliikové stavby k
obytné zastavbé, bude dopravné napojena na pfiléhajici stavajici komunikaci (silnice
[11/00814), lokalita 3/7 v Pocaplech je dopravné obsluhovana stavajici mistni
komunikaci a z pfilehlého arealu. V lokalité 3/11 jsou na &asti pozemku p.€.221/1
v k.U. Terezin v parku PionyrQ vypustény dfive v UP Terezin vymezené plochy (VPS
VD.8 a VD.10) pro dopravni infrastrukturu silnicni (DS) a plochy vefejnych
prostranstvi (PU) podle aktualnich potfeb. Zaroven je konstatovan stav realizace
parkovacich ploch (plochy vefejného prostranstvi — PU) u stavajiciho vyrobné
obchodniho arealu na severnim okraji Terezina.
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Mimo zastavéné uzemi mésta a jednotlivych sidel je vedena fada ucelovych
komunikaci pfedevSim zemédélského charakteru (viz vykres ¢€.4.1), které pfimo na-
vazuji na sit mistnich komunikaci, jejich vedeni je pIné stabilizovane.

Resenym Uzemim je veden koridor cyklostezky Ohfe, ktery je jiz sougasti UP
Terezin.

Stavajici vedeni a navazuijici plochy Zelezni¢ni traté €.090 Praha — Dé&cCin jsou
ve svych plochach dlouhodobé stabilizovany a respektovany v€etné vymezenych
ochrannych pasem.

Re$enym Uzemim je vedena Labska vodni cesta dolni Labe s plavebnim stup-
ném Ceské Kopisty, stani plavebnich komor jsou umisténa u pravého brehu.

d2) Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pithou vodou mésta Terezin se nebude zdsadné ménit,
dostateCna je kapacita akumulaci i vodovodnich pfivadé¢li. Vodovod ve vnitinim
mésté je za hranici Zivotnosti, vramci rekonstrukce komunikaci je pocitano
s postupnou vymeénou zasobovacich vodovodnich fadud. Rekonstruovat bude nutno i
vodovodni pfivadé& DN 250 vedouci od Zeletic. V ramci rekonstrukce bude provede-
na uprava trasy, vodovodni fad bude veden v useku mezi kruhovou kfizovatkou a
byvalym arealem vojenské nemocnice na Krété v tésném soubéhu se silni¢ni komu-
nikaci (V2). V ramci rekonstrukce vodovodniho fadu DN 200 mezi Terezinem a Bo-
huSovicemi bude provedena uprava trasy tak, aby byl fad veden mimo soukromé po-
zemky zahradkarské kolonie.

Navrhy na doplnéni zasobovacich vodovodnich fadl byly provedeny tak, aby
umoznily zasobovani nevyuzivanych objektl urenych k transformaci. Jedna se o ffi
nové vodovodni okruhy — jeden od proviantniho skladu kolem arealu jezdeckych ka-
saren (V5), druhy v navrhované komunikaci prfed objektem Kavalir 8 (V4) a tfeti ko-
lem arealu délostfeleckych kasaren (V3).

V navrhu UP Terezin je poé&itano se zachovanim lokalniho vodovodu pro tzemi
na pravém biehu Ohfe a s mozZnosti napojeni vodovodu do objektu Malé pevnosti
(V7).

V Novych Kopistech jsou navrzeny dvé vétve vodovodu pro zasobovani rozvo-
jovych ploch (V1). Jedna se o novy zasobovaci vodovodni fad vedouci v komunikaci
mezi rozvojovymi plochami Z.64 a Z.65 a o kratky vodovodni fad na severozapadnim
okraji obce pro zasobovani rozvojové plochy Z61.

Stavajici zasobovaci fady v Ceskych Kopistech umoziiuji napojeni vétiny
rozvojovych ploch, navrzeno je pouze dil¢i propojeni vodovodu (V8) podél bfehu La-
be k zasobovani rozvojové plochy Z.52. Lokalita Z.3-6 bude podle potfeby napojena
ze stavajicich ¢&i jiz dfive navrzenych fadd, resp. jejich prodlouzenim.

Stavajici zasobovaci fady v Poéaplech umozniuji napojeni veSkeré souCasné
zastavby i vétSiny rozvojovych ploch, navrzen je novy vodovodni okruh (V9) umoziiu-
jici zasobovani rozvojové plochy Z.71. Kratky zasobovaci fad z hlavniho pfivadéce je
navrzen pro zasobovani rozvojovych ploch T.73 a T.74.

Lokalita Z.3-7 bude podle potfeby napojena ze stavajicich Ci jiz dfive navrze-
nych fadq, resp. jejich prodlouzenim ze stavajiciho arealu zadatele.

Kanalizace

V Tereziné je pocitano se zachovanim stavajiciho systému jednotné historické
kanalizace, nutna je rekonstrukce pfipojnych vedeni z jednotlivych blok(l a sanace
historické kanalizace dle provedeného prizkumu. Na jiznim okraji velké pevnosti (od
objektu Kavalir 2) je navrZzena nova stoka (K5) zausténa do historické kanalizace.
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Rozvojové plochy v lokalité Kréta a plochy v prostoru kruhové kfizovatky budou napo-
jeny na stavajici kanalizaci DN 500 v ulici Kréta. V UP Terezin je zarover zakreslena
trasa vytlaéného potrubi (DN 150) odpadnich vod na COV Litomé¥ice.

Na pravem brehu Ohfe je navrzena lokalni splaskova kanalizacni sit napojena
na stavajici COV (K7). ;

Zalozena koncepce odkanalizovani v Ceskych Kopistech se nebude v zasadé
ménit, pro rozvojové plochy Z.51 a Z.52 je navrzeno prodlouzeni stavajici sité (K8).
Lokalita Z3-6 bude podle potfeby napojena na stavajici Ci jiz dfive navrzené stoky,
resp. jejich prodlouzenim.

V Pocaplech je realizovana splaskova kanaliza¢ni sit' s Cistirnou odpadnich vod
pro 200 EO, umisténou na severnim okraji zastavby. Stavajici destova kanalizace
zustane pro odvadéni srazkovych vod v provozu.

Lokalita Z.3-7 bude podle potfeby napojena na stavajici Ci jiz dfive navrzené
stoky, resp. jejich prodlouZenim ze stavajiciho arealu Zadatele.

Odkanalizovani Novych Kopist je feSeno novou splaskovou kanalizaCni siti
zausténou do Cerpaci stanice odpadnich vod Nové Kopisty, odkud je vedeno vytlacné
potrubi do kanalizacniho systému Terezina. Vytlak je veden z Cerpaci stanice podél
komunikace z Novych Kopist do Terezina, dale podél BohuSovické silnice s napoje-
nim do stavajiciho potrubi DN 500 v lokalité Kréta.

Vyjimecné Ize povolovat domovni Cistirny a to v pfipadé moznosti napojeni na
vhodny recipient s vhodnymi hydrologickymi parametry (dostate¢ny pritok a schop-
nost unést zatizeni vycisténymi odpadnimi vodami). Pfi nové vystavbé i rekonstrukci
komunikaci je nutno snizit rozsah zpevnénych ploch a volit vhodné povrchy zabezpe-
Cujici jak provoz, tak i CasteCné zasaknuti a zdrzeni.

Destové vody budou odvadény s vyuzitim stavajiciho systému pfecCerpani pod-
zemnich vod vybudovaného po povodnich s doplnénim destového odvodnéni navsi.
Pfi nové vystavbé i rekonstrukci komunikaci je nutno sniZit rozsah zpevnénych ploch
a volit vhodné povrchy zabezpecuijici jak provoz, tak i CasteCné zasaknuti a zdrzeni.

Zasobovani plynem

Z duvodl nutnosti uvolnéni rozvojovych ploch nejsou v Uzemnim planu navrho-
vany pfelozky VTL ani jinych plynovodnich rozvodd. Nové trasy plynovodnich siti jsou
navrhovany z dlivod zasobovani vymezenych rozvojovych ploch zemnim plynem.

U nové navrhovanych plynovodu se jedna o dil¢i fady na uzemi MPR Terezin,
umoznujici pfivod zemniho plynu ke v sou¢asné dobé nevyuzivanym objektim — plo-
chy T.3, T.4, T.6 v severni Casti( Wieserlv dum, Kavalir 6, Pracharna), plocha T.5 ve
vychodni ¢asti (nova komunikace pfed objektem Kavalir 8) a plocha T.7 v jizni Casti
mésta.

Novy stfedotlaky fad (T.2) je navrZzen k zasobovani rozvojové plochy Z.4, resp.
Z.1-8 severné od kruhové kfiZzovatky.

Na pravém biehu Ohfe je navrzeno prevedeni stavajici odbératelské regulaéni
stanice na distribu¢ni stanici slouzici k pfipojeni rozvojovych ploch. Stavajici VTL
plynovod mezi RS Dyntec a RS Povodi Ohfe bude pfeveden na stfedotlak, z néhoz
bude mozné pfipojovat jednotlivé odbératele. }

Novy STL plynovodni fad (P9) je navrzen v Ceskych Kopistech pro zasobova-
ni rozvojovych ploch Z.51 a Z.52. Lokalita Z.3-6 bude podle potfeby napojena na sta-
vajici ¢i plynovodni sit.

V Novych Kopistech je navrzena trasa STL plynovodu (P1) do komunikace
mezi rozvojoveé plochy Z.64 a Z.65 a na zapadé k rozvojové plosSe Z.61.

Pocaply nejsou plynofikované - jejich velikost a neexistence podnikatelské sféry
(velkoodbéry) neumozni ekonomickou plynofikaci. Pfesto je mozné sidlo z technické-
ho hlediska plynofikovat rozsitenim stfedotlaké mistni sité¢ v Ceskych Kopistech -
navrh je zakreslen v grafické pfiloze (P10).

10



Zasobovani elektrickou energii
V navrhu uzemniho planu je navrzeno 8 novych trafostanic urCenych

k zasobovani rozvojovych nebo prestavbovych ploch elektrickou energii, popf. jako

nahrada za stavajici trafostanice. Jejich seznam je uveden v nasledujici tabulce.

V Tereziné v ramci vnitfniho mésta byla na zakladé pfedpokladu plného vyuziti
stavajicich objektl uréenych k transformaci navrzena po konzultaci s provozovatelem
sité nasledujici opatfeni:

. Rozvojové plochy v severni ¢asti feSeného uzemi - TSN 1 bude umisténa ve
svahu opevnéni v sousedstvi realizované Cerpaci stanice odpadnich vod, smy¢-
kové napojena novou kabelovou trasou (E5) ze stavajicich TS Machova a TS
Prazska.

. Rozvojové plochy ve vychodni ¢asti feSeného uzemi - nova TSN 2 bude umis-
téna v misté stavajici zdi cca 35 m severné od trafostanice Fu€ikova. TS Fuci-
kova se nachazi v misté, kde je navrhovano prodlouzeni stavajici komunikace,
proto je na-vrZzeno nahrazeni TS FuCikova novou TSN 2.

. Rozvojové plochy v jizni ¢asti feSeného uzemi - nova TSN 3 bude umisténa ve
svahu opevnéni zapadné od objektu Kavalir 2, navrzeno je posunuti stavajici
TS TyrSova rovnéz do svahu opevnéni stejné jako TSN 3.

Prehled navrhovanych trafostanic v reSeném uzemi

Pof.C. [Umisténi Poznamka

TSNA1 Terezin - sever Zasobovani rozvojovych ploch, napojena smyckové kabe-

E4 lem ze stavajicich trafostanic TS Machova a TS Prazska.

TSN 2 . . Zasobovani rozvojovych ploch; nahrada stavajici TS Fuci-
Terezin - vychod . 2

E6 kova, napojena ze stavajiciho kabelu.

TSN 3 T o Nova trafostanice ur€ena k zasobovani rozvojovych ploch;

erezin - jih .

ES8 napojena z kabelu.

EgN 4 SV od Malé pevnosti [MozZnost nového samostatného napojeni stavajiciho arealu.

TSN 5 nahrada TS Tyr&ova Nahrada sta\(aJ|C| trafostanice TS TyrSova v pfipadé posu-

E7 nuti trafostanice

TSN 6 - Posileni stavajiciho rozvodu NN v lokalité a zasobovani roz-
u kruhové kfizovatky |~~~

E3 vojovych ploch.

E%\l 4 Pocaply - farma Moznost samostat.napojeni prestavbovych ploch P73 a P74

E?N 8 Nové Kopisty Nahrada stavajici TS Nohejl

V navrhu uzemniho planu je zakreslen rovnéz navrh odstranéni nadzemniho
vedeni napajejiciho TS Stara Skola. Stavajici vedeni bude ukonceno u TS Vojenska
nemocnice a vedeni k TS Stara Skola bude zruseno. Nové napojeni kabelového sys-
tému mésta z vrchniho vedeni je navrzeno pfipojkou z vrchniho vedeni (ke komuni-
kaci z kruhové kfiZovatky do Bohu3Sovic) a dale kabelovym svodem do TS Kréta (E2).
Uvedené feSeni bude vyZzadovat pfestavbu TS Kréta, jinak je zména napajeni mésta
technicky mozna. Nova trafostanice TSN 6 napojena z vrchniho vedeni 22 kV je na-
vrzena v prostoru kruhové kfiZzovatky.

V Novych Kopistech je navrzeno zruSeni €asti pfipojného vzdusného vedeni
k TS Nohejl, vedouci pfes rozvojovou plochu ¢€. Z65 a posunuti trafostanice na okraj
rozvojovych ploch (TSN 8). V Ceskych Kopistech neni navrhovana zména sytému
rozvodl VN, zastavba v rozvojové ploSe Z.51 bude ochranné pasmo nadzemniho
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vedeni respektovat. Dale je navrzeno napojeni arealu, nachazejicino se severovy-
chodné od Malé pevnosti, prostfednictvim samostatné trafostanice (TSN 4). U vlast-
niho sidla Po€aply nejsou navrhovany zmény v systému VN, u rozvojové plochy
T.74 je vzhledem ke znacné vzdalenosti od nejblizsi trafostanice zakresleno mozné
napojeni z vrchniho vedeni VN a realizace nové trafostanice (TSN 7).
Telekomunikace a radiokomunikace

VSechna sidla jsou napojena na novou moderni digitalni ustfednu, ktera je
umisténa v budoveé posty v Tereziné. Jeji kapacitu Ize podle rostouci poptavky ménit.

Terezin ma nové rekonstruovanou mistni kabelovou telekomunikaéni sit. Obno-
va sité neprobéhla v BohuSovické kotliné z divodu nesouhlasu s vykopovymi prace-
mi, dale neni obnovena sit v prostoru mezi fekou Ohfi a Malou pevnosti.

Nové Kopisty, Ceské Kopisty a Poéaply maji nové rekonstruovanou kabelo-
vou sit' s dostateCnou kapacitou, v kazdém ze sidel je umisténa 1vefejna telefonni
stanice.

Prochéazejici radioreleové trasy provozované a.s. Ceské radiokomunikace Praha
a MV trasy provozované ACR jsou navrhem Gzemniho planu respektovany.

d3) Obcanské vybaveni verejné infrastruktury (nekomeréni)

V UP Terezin nejsou v souladu s uplatnénymi pozadavky navrhovana zadna
samostatna zarizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (ve smyslu §2,
odst.1, pism. k) bod 3 - pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélavani a vycho-
vu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochra-
nu obyvatelstva), stavajici zafizeni jsou dlouhodobé stabilizovana a pokryvaji potfeby
mésta.

d4) Obcanské vybaveni komeréni

Plochy a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru (OK.1) jsou ve
své zakladni struktufe i plochach v zasadé stabilizovany, velka €ast téchto zafizeni
pak je integrovana do objektu v centralni zoné mésta (SM), resp. v obcich (SV). Z
ploch komeréniho vybaveni je vyClenéna jako samostatna funkce plocha Z3 pro plos-
né rozsahla komerc¢ni zafizeni (OK) u LitoméFické kfizovatky.

Ve Zméné &.1 UP Terezin je navrzena plocha ob&anského vybaveni - t&lovy-
chovna a sportovni zafizeni v lokalité Z.1-8 jako rozSifeni stavajiciho golfového area-
lu zejména o travnaté plochy bez novych trvalych staveb s podminkou zachovani
stavajiciho zeleného pasu podél komunikaci.

d5) Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (PU), které
slouzi zejména jako komunikacni a shromazdovaci prostory a dale plochy zelené na
vefejnych prostranstvich (ZV) jako nezastavitelna Uzemi s povinnosti zachovani a
rozvoje funkce méstské urbanizované zelené k vefejnému vyuZziti vSemi obcCany.

Ve Zméné &.1 UP Terezin jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi (PU),
resp. plochy pro rozsifeni stavajiciho verejného prostranstvi v lokalitach Z.1-2 — T.1-2
— Z.1-4 a v lokalité Z.1-3, které slouzi jako obsluzné komunikace k navrhované za-
stavbé.

12



e) Koncepce usporadani krajiny

Historicka polabska krajina feSeného uzemi s vyraznou osou fek Labe a Ohfe je
navrhem UP fixovana jako stabilizovana s prioritni funkci zemédélstvi, resp. rekrea-
ce. Tomu odpovida i vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti v krajiné
s minimalnimi navrhy na jejich zmény (viz hlavni vykres €.3), které jsou navrzeny vy-
hradné jako dopInéni, zalozeni novych prvkda USES.

V nadregionalnich biokoridorech NRBK.K10 "Stfibrny roh (19) - Polabsky luh
(7)"a K11 "Myslivna nad Ohfi (2002) - K10" jsou vlozena lokalni biocentra — LBC.3
K10, LBC.4 K10 a LBC.5 K10 podél Labe a LBC.1 K11, LBC.2 K11 a LBC.3 K11 po-
del Staré Ohre a LBC.4 K 11 na Litomeficke kotliné. Z LBC.5 K10 pfechazi osa nivni
na druhy bfeh Labe a zapadné od zastavby Ceskych Kopist se zase vraci na levy
bfeh. je vymezeno nadregionalni biocentrum (NRBC) 2003 "Mrchovy kopec” a na
soutoku Labe a Ohfe je vymezeno regionalni biocentrum (RBC) 1294 "Usti Ohfe".

Navrhuje se doplnéni interakénich prvkl pribézné vysadbou linii strom0 a keft
podél cest a na mezich (viz hlavni vykres), které v feSeném uzemi reprezentu;ji linie
porostl stromd a kefl, travnaté meze a mala plocha remizku louky u benzinové
pumpy u silnice do Litoméfic.

Uzemni plan navrhuje k registraci 1 vyznamny krajinny prvek : Jirovcovou alej
— historickou cestu mezi Terezinem a Zeleticemi s oboustrannou aleji. Cesta bude
vyuzita pro pési a cyklotrasu.

Vymezena (stabilizovana) funkéni spoleenstva je nutno udrZovat tradi¢nim
hospodafenim, lesni porosty s pfirozenou druhovou skladbou chranit pred nevhod-
nymi zasahy a postupné prevést na vékové ¢lenéné porosty - jedna se o lesni poros-
ty a mokfady v kotlinach pevnosti a slepé rameno staré Ohfe v poloze Na koupelné.

Vymezena Castecné funkéni spoleCenstva - kulturni louky na nivach — je potfeba
postupné extenzivnim hospodafenim a pfipadné pfisevem zadoucich druhl bylin
pfevést na kvétnaté louky - LBC.4 K10. Lesni porosty (monokultury) v ramci obnovy
postupné prevést na smiseny les odpovidajici druhové skladby — LBC.1.1 ¢ast.

Nefunkéni &asti USES jsou navrzené k zaloZeni zejména na polich, lesni a luéni
biokoridory navrzené na orné pudé je nutno zalozZit dle projektd USES. V fe$eném
uzemi jsou to lokalni biokoridory LBK.1 téméF v celém rozsahu, LBC.4.1 a cast
LBC.1.1.

Jednotlivé prvky USES v feSeném Gzemi :

Lokalni biocentrum LBC.3 K10

katastralni uzemi : Pocaply

STG: 2BC4

funk&nost : prevazné nefunkéni, nevymezené

aktualni stav : pfevazneé pole, bifehovy travnaty pas se skupinami dievin
TO,JL,VR,DB, mezi Nu¢niCkami a PoCaply pas rakosin

cilové spoleCenstvo : porosty tvrdého luhu / alternativa - extenzivni louka na nivé

Lokalni biocentrum LBC.4 K10

katastralni uzemi : Pocaply

STG: 2BC4

funkénost : castecné funkcni, vymezené

aktualni stav : z Casti louka poznamenana vysokymi davkami hnojiv,
z Casti rakosina na mokifadu se skupinami dfevin
TO,JLVR,DB

cilové spolecenstvo : porosty tvrdého luhu

alternativa - extenzivni louka na nivé a rakosina
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Lokalni biocentrum LBC.5 K10

katastralni uzemi :
STG:

funkénost :
aktualni stav :

cilové spolecenstvo :

Ceské Kopisty

2BC4

prevazné nefunkcni, nevymezené

pfevazné pole a bfehovy travnaty pas se skupinami dievin
TO,JL,VR,DB

porosty tvrdého luhu / alternativa - extenzivni louka na nivé

Lokalni biocentrum LBC.1 K11

katastralni uzemi :
STG:

funkénost :
aktualni stav :

cilové spoleCenstvo :

Terezin, Ceské Kopisty

2BC4

castecné funkcni, vymezeneé

- extenzivni nesklizené louky a naletovy porost s plivod-
nimi i neplvodnimi dfevinami a skladkami odpadu pred
pevnosti. Kopistska kotlina s mokifadem s rakosinami a
mokrymi nesklizenymi loukami

porosty tvrdého luhu )

alternativa — extenzivni louky, lesoparkové UPN-Oravy
v okoli Sipu dolniho retanchementu

Lokalni biocentrum LBC.2 K11

katastralni uzemi :
STG:

funkénost :
aktualni stav :

cilové spolecenstvo :

Terezin

2BC4-5

Castecné funkéni - vymezené

" Na koupelné" - puvodni meandr Staré Ohre, dnes z velké
gasti zasypany skladkou. Cast vodni plocha a pobfezni
mokrady s olSinou - ¢ast lesni porost 302B se smiSenym
porostem tvrdého luhu a borovice (misty akat). Bylinny
podrost luzniho charakteru - podél cesty divoké skladky
odpadu. V zapadni Casti TravCické kotliny jsou mokrady s
rakosinami, mokré az suché nesklizené louky s nalety a
puvodni koryto Ohfe s bfehovymi porosty smérem k Nové
Ohfi zaujima biocentrum kulturni a extenzivni vihké louky,
lesni porost 302A - olSinu s luznim podrostem a ¢ast pole
porosty tvrdého luhu, mokfad, olSina

alternativa - extenzivni louka na nivé a rakosina

Lokalni biocentrum LBC.3 K11

katastralni uzemi :
STG:

funkénost :
aktualni stav :

cilové spoleCenstvo :

Terezin

2BC4

caste€né funkeni - vymezené, Cast k zaloZeni nevymezené
v BohusSovické kotliné jsou do biocentra zahrnuty mokfady
s olSinou a vihké nesklizené louky s nalety

porosty tvrdého luhu, mokfad, olSina

alternativa - extenzivni louka na nivé s obCasné reduko-
vanymi nalety kfovin

Lokalni biocentrum LBC.4 K11

katastralni uzemi :
STG:

funkénost :
aktualni stav :

Terezin

2BC4

funkéni - vymezené

v Litoméfické kotliné jsou do biocentra zahrnuty mokfady
s lesnim porostem a nalety
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cilové spolecenstvo : porosty tvrdého luhu, mokfad, olSina
alternativa - extenzivni louka na nivé s ob¢asné reduko-
vanymi nalety kiovin

Lokalni biokoridor LBK.1

katastralni uzemi : Poc&aply, Ceské Kopisty
STG: 4BC4

funkCnost : nefunkéni — k zalozeni
aktualni stav : pole

cilové spole€enstvo : porosty tvrdého luhu

alternativa - extenzivni louka na nivé

Lokalni biocentrum LBC.1.0

katastralni uzemi : Pocaply

STG: 1, 2BC4-5
funkcénost : funkcni - vymezené
aktualni stav : lesni porost

cilové spole€enstvo : lesni porost

Lokalni biocentrum LBC.1.1

katastralni uzemi : Pocaply

STG: 1, 2BC4-5

funkcnost : nefunkéni — k zalozeni

aktualni stav : pole

cilové spole€enstvo : porosty tvrdého a mékkého luhu + vodni plocha

alternativa - extenzivni louka na nivé

Lokalni biokoridor LBK.4

katastralni uzemi : Nové Kopisty (BohuSovice, Zeletice)

STG: 4BC4

funkcénost : funkCni

aktualni stav : pole

cilové spoleCenstvo : porosty tvrdého luhu / alternativa - extenzivni louka na nivé

Lokalni biocentrum LBC.4.1

katastralni uzemi : Nové Kopisty

STG: 4BC4

funkénost : nefunkéni — k zalozeni

aktualni stav : pole

cilové spoleCenstvo : porosty tvrdého luhu / alternativa - extenzivni louka na nivé

Navrh lokalizace rozvojovych ploch vychazi ze snahy o zachovani a ochranu
krajinného razu, neni naruSen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych ko-
munikaci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy v uzemi
sleduji stavajici ucelové komunikace. S ohledem na charakter uzemi a mistni dlou-
hodobé zkuSenosti nejsou navrhovana protierozni opatfeni.

S protipovodiiovou ochranou mésta souvisi rekonstrukce systému hradebnich
prikopl v pevnosti a rekonstrukce odvodnovaciho kanalu BohuSovické kotliny
a odvodriovaciho kanalu Litoméfické kotliny s pfikopem podél glacis. Navrh vlastnich
protipovodnovych opatfeni spocCiva v kombinaci rekonstrukce stavajicich nabfreznich
zdi a realizace novych protipovodfiovych zemnich hrazi v kombinaci s protipovod-
novou zdi a mobilnim hrazenim - viz Hlavni vykres €.3 :
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PPO1: uzavéra BohuSovické kfizovatky - protipovodnova zed
PPO2: protipovodriova hraz s mobilni sténou na Krété

PPQO3: uzavéra Litoméfické okruzni kfizovatky - protipovodnova zed
PPO4: uprava koryta a rekonstrukce nabrezni zdi feky Ohfe.

Kromé &tyF uvedenych opatfeni bude realizovana cela fada drobnéjSich zasahu
jako realizace spodnich praht pod mobilni hrazeni, bo¢ni drazky pro zachyceni hra-
zeni do objektd a podobné konstrukce, ve vychodni ¢asti mésta také lokalni navyseni
linie stavajiciho obranného valu v€. odstranéni dfevinného porostu a opravy kon-
strukce valu. Koncepce protipovodfiové ochrany vychazi z rozdéleni mésta na ftfi
hlavni ¢asti dle miry protipovodnové ochrany :

1.  Centralni ¢ast mésta (Velka pevnost) — bude po realizaci PPO chranéna do

urovné hladiny pfi povodni na Labi v roce 2002.

2. Zapadni ¢ast mésta (lokalita Kréta) - bude po realizaci PPO chranéna do urovné
hladiny pfi Q1oo (v Labi i Ohfi).

3. Vychodni ¢ast mésta (pravy bifeh Ohfe) - bude po realizaci PPO chranéna do
urovné hladiny pfi Qso (v Labi i Ohfi).

V lokalitach Zmény &.1 UP Terezin jsou prvky PPO pIné respektovany, protoze
budou chranit i nové vymezené lokality. Nové je v PoCaplech v lokalité Z.1-/3 navrze-
no dil¢i protipovodriové opatieni k eliminaci nespojité vymezené aktivni zony zapla-
vového uzemi (viz Koordinaéni vykres €.4) — usek mistni komunikace ke zpfistupnéni
predmétné lokality bude slouZit zaroven jako ochrana vymezeného zastavitelného
uzemi.

V feSeném uUzemi jsou vymezena a respektovana uUzemi s rlznym stupném
ochrany, resp. vyuziti nerostného bohatstvi — zde zejména Stérkopiskl v inundacich
pfi Labi, nenavrhuji se zadna opatfeni k dobyvani nerostu.

f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

UP Terezin zavazné stanovuje zasady funkéni a prostorové regulace s cilem
zabezpecCeni trvalého souladu vSech pfirodnich, urbanistickych, kulturnich a historic-
kych hodnot uzemi. Podminky vyuziti funkénich ploch jsou dany regulaci pfipustnosti
jednotlivych funkci v téchto uzemich tak, aby nedochazelo k jejich vzajemnému nega-
tivnimu ovlivhovani a tak snizovani uzitnych hodnot uzemi. Pro umisténi kazdé stav-
by Ci jiné aktivity do daného uzemi je tedy rozhoduijici jeji funkce a z ni vyplyvajici
naroky na uzemi.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska ¢asoveého horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabili-
zované (stav), plochy transformacni a plochy zmén (v grafice s indexem T., resp.
Z. s pofadovym Cislem).

V Hlavnim vykrese €.3 uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji
dale v textu stanoven ucel vyuZiti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového uspo-
fadani ploch :

bydleni individualni (BI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech
b) pfipustné
- rodinné domy (RD)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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c) podminéné pfipustné

- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusSici provozy sluzeb, slouzici vyhradné

pro potfebu tohoto uzemi

- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi

- penziony a omezenou ubytovaci kapacitou do 20 lGzek

- zarizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového usporadani

- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 2 NP, zastavitelnost novych pozemku max. 30%
e) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

bydleni venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uZzitkovych zahrad a
moznosti chovu drobného hospodaiského zvifectva pro vlastni potfebu
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drob-
ného hospodarského zvifectva pro vlastni potrebu
- bydleni v bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- penziony a omezenou ubytovaci kapacitou do 20 lizek
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni drobné Ffemesinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni
d) podminky prostorového usporadani
- vySka hlavniho objektu nepfekro€i 2 NP, zastavitelnost pozemkud 30%
- v lokalitach T.1-2, Z.1-2, Z1-3 a Z.1-4 vySka hlavniho objektu neprekroci 1,5
NP, zastavitelnost pozemk( 30%
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

bydleni venkovské (BV.1)
a) prevazujici ucel vyuziti
- doplrikova plocha bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim
uzitkovych zahrad a moznosti chovu drobného hospodarského zvifectva pro
vlastni potfebu
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- zarizeni drobné femeslnické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- garaze, pristfesSky a odstavna stani
d) podminky prostorového usporadani
- v lokalité Z.3-6 vySka objektt neprekro€i 1,5 NP, zastavitelnost pozemka 30%
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

bydleni hromadné (BH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni méstského charakteru
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b) pfipustné
- bytové domy vcCetné vicepodlazni zastavby
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusici femesinické provozy, slouzici pro
obsluhu tohoto uzemi
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 20 Iuzek
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni, slouzici pro potfeby uzemi
- pfedskolni a Skolni zafizeni
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni neruSici provozy sluzeb a drobné vyroby
- zarizeni vefejné a komunalni spravy
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

smisené obytné méstské (SM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy obytné ve méstech vyuzivané zejména pro bydleni v bytovych domech,
obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti pfevazné mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bytové i rodinné domy
- zafizeni vefejné administrativy a spravy, pobocky a ufadovny penéznich ustavu
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- kulturni a zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- ubytovaci zafizeni a vefejné stravovani
- specifické formy bydleni a ubytovani (koleje, internaty, ubytovny, byty sluzebni,
pohotovostni a majitelt zafizeni)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb s podminkou, Ze vliv Cinnosti a vyvolana do-
pravni obsluha nesmi narusit funkci obytnou nad pfipustné normy pro obytné
zony
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

smisené obytné méstské (SM.1)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy pro obsluznou sféru, specifické formy bydleni a nerusici vyrobni ¢innosti
prevazné mistniho vyznamu
b) pfipustné
- zarizeni vefejné administrativy a spravy, pobocCky a ufadovny penéznich ustavu
umistované ve stavajicich objektech
- kulturni, zdravotnicka a zafizeni socialni pé€e umistovana ve stavajicich objek-
tech
- ubytovaci zafizeni a vefejné stravovani umistované ve stavajicich objektech
- specifické formy bydleni a ubytovani (koleje, internaty, ubytovny, byty sluzebni,
pohotovostni a majiteltl zafizeni) umistované v misté stavajicich objektl
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, jejiz realizace negativné neovlivni
stav dotéeného objektu opevnéni, na némz jsou stavajici objekty situovany
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c) podminéné pfipustné
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb umistované ve stavajicich objektech
za podminky, ze vliv ¢innosti a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit funkci
obytnou nad pfipustné normy pro obytné zény
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

smisené obytné venkovské (SV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zarizeni, ktera svym provo-
zem, vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem drobného hospodarského zvifectva pro vlastni potfebu
- obchodni zafizeni do 200 m? odbytovych ploch
- verejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- zarizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- bytové domy
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a tech-
nickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou ne-
zvySuji dopravni zatéz v uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

smisené vyrobni vS§eobecné (HU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které svym
provozem a vyvolanou dopravni obsluhou nevylu€uji moznost bydleni
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy a administrativa
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani a ubytovani
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- odstavna a parkovaci stani, garaze
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- rodinné a bytové domy
d) podminky funk¢niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které nenarusi krajinny raz a svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji okolni krajinu
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e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obéanské vybaveni verejné (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdra-
votnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich u€elovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafizeni cirkvi
- zarizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zarizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni
d nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obéanské vybaveni komeréni — zafizeni mala a stredni (OK.1)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komercni ob&anské vybavenosti napfiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby
- vliv ¢innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narusit sou-
sedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
- pfi rekonstrukcich objektd v MPR povinnost zachovani min. 50% ploch obytnych
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch
- verejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni stfediska
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluZeb nerusSici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

obcéanské vybaveni komeréni — zafizeni ploSné rozsahla (OK.2)
a) prevazujici ucel vyuziti

- umisténi zafizeni komercni obanské vybavenosti ploSné rozsahlejsi vétSinou s

vysokymi naroky na dopravni obsluhu

b) pfipustné

- administrativni a spravni arealy, penézni ustavy

- maloobchodni zafizeni nad 800 m? odbytovych ploch

- kulturni zafizeni komercniho charakteru, vystavni saly

- spoleCenska a zabavni stfediska

- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majiteltu zafizeni
- vefejné ubytovani a stravovani
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pro plochu Z.3 bude zpracovana a projednana uzemni studie, ktera zajisti re-
spektovani stavajicich tras a ochrannych pasem technické infrastruktury, vlastni
stavby a zafizeni nenarusi krajinny raz a svym provozovanim a technickym za-
fizenim nenarusuji okolni krajinu
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obéanské vybaveni — sport (OS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreacni haly (télocvi¢ny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitaCni zafizeni
- lazenska zafizeni
- verejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni
d) podminky prostorového usporadani
- navrhové plochy T.4 a Z.6 (Severni Sip, Dolni retranchement) budou uzivany ja-
ko travnaté plochy bez novych trvalych staveb
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obcanské vybaveni — sport (0S.1)
a) pfipustné
- umisténi plochy hristé
b) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obcanské vybaveni — sport (0S.2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- rozSifeni stavajiciho golfového arealu o travnaté plochy bez novych trvalych staveb
- doCasné stavby jako pfechodné zafizeni sluzeb souvisejicich s golfovym arealem
d) podminky prostorového usporadani
- plochy budou uzivany zejména jako travnaté plochy bez novych trvalych staveb
- pro pfipadné doCasné stavby je podminkou prokazani splnéni podminek poza-
dovanych hygienickych limit, které pro tato zafizeni v€etné chranénych ven-
kovskych prostort vyplynou z dusledkd dopravy na silnici 1/15 - v pfipadé nespl-
néni téchto limitd budou vybudovana na naklady investora odpovidajici protihlu-
kova zafizeni.
- pfi vyuziti uzemi nebude dotéeno navrzené protipovodnoveé opatfeni (PPO)
- zachovani zeleného pasu podél silnice 1/15
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e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou byt
akceptovany stavby pfi splnéni stanovanych prostorovych regulativi
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouZzici pro drobnou zemédélskou €innost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
- oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadll) za u¢elem ochrany urody
c) podminéné pfipustné
- pristfesSky pro drobnou zahradni techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektl jednoduché stavby neprekro¢i 1,0 NP s vySkou okapové hrany
max.3,0 m a vySkou hifebene max.5,0 m, vyméra zastavéneé plochy nepfesahne
16 m? s podminkou max. zastavitelnosti pozemku 10%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- jakékoli nové stavby (ij. i vySe uvadéné), pokud by byly lokalizovany
v pamatkovém ochranném pasmu

rekreace v zahradkarskych osadach (RZ.1)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde budou ak-
ceptovany pouze stavajici stavby
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou €innost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- stavajici zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
- stavajici oploceni zemédélské pldy (zahrad a sadl) za ucelem ochrany urody
c) podminéné pripustné
- stavajici pfistfeSky pro drobnou zahradni techniku
- stavajici dopravni a technicka infrastruktura
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- jakékoli nové stavby (1j. i vySe uvadéné), pokud by byly lokalizovany
v pamatkovém ochranném pasmu

vyroba vSeobecna (VU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj pramyslové vyroby a skladovych arealu
b) pfipustné
- zafizeni prumyslové vyroby a sluzeb vSeho druhu
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby vSeho druhu vcetné Cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava, vefejné provozy
- obchodni zafizeni
- odstavné plochy pro nakladni dopravu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni a pohotovostni majitelt a spravcua zafizeni, zaméstnanecké
ubytovny
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

technicka infrastruktura vseobecna (TU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistni-
ho vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury v€. skladek
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pripustné
- byty pohotovostni, maijitelt a spravcl zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty pohotovostni, maijitelt a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zarizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

zelen parkova a parkové upravena (ZP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbani-
zované zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni a s prvky drobné architektury
(kasny, drobné vodni plochy, plastiky, altany apod.)
- péSi komunikace a prostory
- hfisté, viceucelové travnaté a mlatoveé plochy
c) podminéné pfipustné
- UCelové cesty a drahy napf. pro bikross Ci skatepark
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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obéanské vybaveni - hibitovy (OH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohfebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouZzici vyhradné pro potfeby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

zelen ochranna a izolaéni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
c) podminéné pripustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch
- protihlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

zelen jina — pevnostni systém (ZX)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani funkce urbanizované zelené pev-
nostniho systému jako nedilné soucasti fortifikaCnich staveb a jejich zazemi
b) pfipustné
- trvalé travni porosty bez ploSného porostu stromu a kiovin
- prohlidkové trasy, cesty
c) podminéné pfipustné
- umisténi hfist, viceucCelovych travnatych a mlatovych ploch a mobiliafre bez poza-
davkl na spodni stavbu (zasah do podzemnich struktur pevnostniho systému)
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

zelen zahradni a sadova (ZZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- individualni zahrady a sady pro péstovani ovoce a zeleniny
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce
- zahrady a dalSi zemédélské plochy na péstovani zeleniny
- trvalé travni porosty, izolaCni a doprovodna zelen
c) podminéné pfipustné
- stavby a zafizeni na uskladnéni produkce, pfistfesky pro techniku
- UCeloveé stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
d) podminky prostorového usporadani
- vySka objektu neprekroli 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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zelen krajinna (ZK)
a) hlavni vyuziti
- plochy k zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vyme-
zeného uzemniho systému ekologické stability krajiny a jinych chranénych
uzemi pfirody, ostatni nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelen mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pokud neomezi funkénost vymeze-
nych prvkt USES
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou padu, specialni zemédélské kultury
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti v€etné staveb pro zemédélstvi
a lesnictvi, tézbu nerostu, staveb a opatieni pro ucely rekreace a cestovniho ru-
chu, ekologickych a informac&nich center, oploceni pozemku s vyjimkou dfevé-
nych a elektrickych ohradnik

lesni vSeobecné (LU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako lesy evidované jako pozemky uréené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

zemédélské jiné - sady a zahradnictvi (AX)
a) prevazujici ucel vyuziti

- produkéni sady pro péstovani ovoce a zahradnictvi
b) pfipustné

- sady na péstovani ovoce, zahradnictvi

- trvalé travni porosty, izola¢ni a doprovodna zelen

- UCelové komunikace

- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
c) podminéné pfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- UCelové stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi

- pristfesky pro techniku
d) podminky prostorového usporadani

- vySka objektu nepfekroli 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%
€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

orna puda (AP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
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b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodafované plochy
- izolacni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pidy — protipovodiova opatieni, stoky
- UCelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

trvalé travni porosty (AL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izolacni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pldy — protipovodnova opatfeni, stoky
- UCelové komunikace
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

specifické zvlastniho uréeni - objekty pevnostniho systému (XZ.1)
a) prevazujici ucel vyuziti
- objekty pevnostniho systému, jejichZz vnitfni objem diky charakteru pfevazné
podzemnich staveb a zafizeni a puvodnimu ucelu nelze vyuzit k zasadné jinym
funkcim
b) pfipustné
- prohlidkové trasy
- vnitini i venkovni expozice v€etné mobiliafe bez pozadavkl na spodni stavbu
(zasah do podzemnich struktur pevnostniho systému)
c) podminéné pripustné
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

specifické zvlastniho uréeni - objekty pevnostniho systému (XZ.2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- objekty pevnostniho systému charakteru pozemni stavby, které mohou byt vyu-
Zity k novym, puvodni naplni blizkym funkcim za pfedpokladu zachovani objemu
stavby a splnéni podminek organu statni pamatkové péce
b) pfipustné
- nekomercni a komercni vybavenost charakterem se blizici pavodnimu ucelu staveb
(nemocnice, socialni sluzby, muzea a galerie, vefejné ubytovani a stravovani ap.)
- sklady a depozitare
- vyrobni a nevyrobni sluzby, pfipadné sklady a skladové plochy
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
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d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

vodni a vodohospodairské vseobecné (WU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, uCelové a rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodrovou funkci
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich toki musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min. 4 m od
osy a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym vy-
lou€enim orné pudy
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

vodni a vodohospodarské jiné (WX)
a) prevazujici ucel vyuziti
- protipovodriova ochrana uzemi
b) pfipustné
- stavby, zdi, pazeni, zemni valy a naspy a ostatni zafizeni protipovodfiové ochrany
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura za pfedpokladu, Ze nenarusi funkci
a uc€innost protipovodnové ochrany uzemi
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory
pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, namésti a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti
umisténi prvkl drobné architektury
- vefejna zelen, parky
- détska hristé
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

doprava drazni (DD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
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b) pfipustné
- plochy kolejist v€etné naspu, zarezu, opérnych zdi, mostu
- plochy Zelezni€nich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- odstavné a parkovaci plochy
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

doprava vodni (DV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni vodni dopravy
b) pfipustné
- plochy pfistavl, zdymadel, plavebnich komor, jez( v€. naspu, zafezu, opérnych zdi
- plochy a budovy provozni a spravni
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, garaze
- jednoucelové stavby spojené s vodni dopravou
c) podminéné pripustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- verejné stravovani a ubytovani, obchodni zafizeni
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

doprava silniéni (DS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silnicni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (silnice 1. a lll. tfidy a mistni komunikace ., II. a lll.
tfidy) a jejich soucasti
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy pro osobni, hromadnou i nakladni dopravu
- autobusoveé zastavky a nadrazi
- hromadné a fadové garaze
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- aredly udrzby pozemnich komunikaci
- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci

V samostatném vykrese &.3 UP Terezin jsou vymezeny plochy pro vefejné& pro-
spésné stavby a opatfeni a plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit s jejich identifikacnimi indexy:

VO.F4 - plocha Z.53 pro rozsiteni sportovisté (0S.1) Ceské Kopisty
VO.F5 - plocha T.53 pro rozsiteni sportovisté (OS) Ceské Kopisty

VPS DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

VD.2 — parkovisté u sportovniho arealu Nové Kopisty

VD.3 — napojeni plochy Z4, resp.Z1-8 naproti obsluznému arealu G.Horejsek

VD.6 — parkovisté Terezin — Zizkovy kasarna sever

VD.7 — parkovisté Terezin — Dolni vodni brana

VD.8 — propojeni MOK od Prazské k Horni vodni brané, parkovisté Horni vodni brana
VD.9 — propojeni (znovuotevieni) Palackého ulice od Jizdarny k Horni vodni brané
VD.12 — propojovaci MOK Pocaply

VD.14 — rozS8ifeni MOK Travc€ice — Libotenice

VD.15 — cyklostezka Doksany — Litoméfice

VPS TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ZASOBOVANIi VODOU

VT.V1 — zasobovaci fady k novym lokalitam Nové Kopisty

VT.V2 — zasobovaci fad Terezin — Litoméficka kfizovatka, pfeloZzka a doplnéni
VT.V3 — zasobovaci fady Terezin — Zizkovy kasarna

VT.V4 — zasobovaci fady Terezin — Nemocnice (bastion 8) — Horni vodni brana
VT.V5 — zasobovaci fady Terezin — Hannoverska kasarna (proviantni sklad)
VT.V7 — zasobovaci fady Terezin — Horni retranchement

VT.V8 — zasobovaci fady Ceské Kopisty

VT.V9 — zasobovaci fady PoCaply

VT.V10 — zasobovaci fad Pocaply - jih

VPS TECHNICKE INFRASTRUKTURY - KANALIZACE A CISTENi ODPADNICH

VoD

VT.K2 — kanalizace Nové Kopisty

VT.K3 — kanalizace /15 — 111/2474

VT.K5 — kanalizace Terezin — Hannoverska kasarna (proviantni sklad)

VT.K6A — odvodnovaci pfikop Bohusovicka kotlina

VT.K7 — splaskova kanalizace — hlavni pravobrezni sbé&raé na COV Dyntec, obnova COV
VT.K8 — splaskova kanalizace Ceské Kopisty — doplné&ni

VT.K11 — spladkova kanalizace PocCaply — doplnéni

VPS TECHNICKE INFRASTRUKTURY - PLYN
VT.P1 — plynovod k navrhovym lokalitam Nové Kopisty
VT.P2 — plynovod k navrhové lokalité na LitoméFické kotliné - areal G.Horejsek
VT.P3 — plynovod Terezin — PDA
VT.P4 - plynovod Terezin — Zizkovy kasarna
VT.P5 — plynovod Terezin — Nemocnice (bastion 8)
VT.P6 — plynovod Prazska — Dolni vodni brana
VT.P7 — plynovod Horni vodni brana
VT.P9 — plynovod k navrhovym lokalitam Ceské Kopisty
VT.P10 — plynovod Pocaply — dopiInéni k plosSe Z.71
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VPS TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ENERGETIKA, SPOJE
VT.E1 - TS Nové Kopisty

VT.E2 — venkovni vedeni VN do TS u kfiZzovatky Na Krété

VT.E3 — venkovni vedeni VN a TS k okruzni kfizovatce v€. napojeni Litoméfic.kotliny
VT.E4 — TS Bastion 7

VT.E5 — kabelové napojeni TS Zizkovy kasarna

VT.E6 — TS Nemocnice

VT.E7 — TS Jezdecka kasarna

VT.E8 — TS Kavalir 2

VT.E9 — venkovni vedeni a TS Mala pevnost

VT.E10 — venkovni vedeni a TS Pocaply jih

VPO SLOUZICi KE SNIZOVANiI NEBEZPECI V UZEMi
VN.PPO1 — uzavéra Bohusovické kfizovatky

VN.PPO2 — zemni val s mobilni sténou Na Krété
VN.PPQO3 — uzavéra Litoméfické okruzni kfizovatky
VN.PPO4 — upravy koryta a stén feky Ohfe

VN.PPOS5 — protipovodriova ochrana Ceské Kopisty
VN.F1 — retenéni nadrz Nové Kopisty

VPO PRO VYTVARENI PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
VU.2 - LBC.4.1

VU.3 - LBK.1

VU.4 - LBC.5 K10

VU.5 - LBC.4 K10

VU.6 - LBC.1.1

VU.7 - LBC.3 K10

ASANACE UZEMi
VA.1 — asanace Casti plochy XZ.1 na Krété (byvaly autopark)

h) Kompenzaéni opatreni dle zakona o ochrané prirody a krajiny,
byla-li stanovena

Nejsou stanovena zadna kompenzacni opatreni.

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Ve Vykrese zakladniho Clenéni uzemi ¢.1 jsou vymezeny navrhoveé plochy, je-
jichz vyuziti bude podminéno zpracovanim uzemnich studii pro celé tyto lokality
s cilem provéreni urbanisticko architektonické koncepce feSeni vCetné feSeni do-
pravni a technické infrastruktury pfedmétnych uzemi. Jedna se o lokality, které jsou
z hlediska celkové urbanistické koncepce rozhodujicimi plochami zastavby ve mésté i
sidlech a jsou pohledové exponované zejména vzhledem k MPR Terezin :

Terezin — US.4 (Z.3), US.5 (Z.5), US.7 (T.5), US.6 (T.6)

Ceské Kopisty — US.8 (T.1-2+Z.1-4)

Nové Kopisty — US.1 (Z.63), US.2 (Z.64), US.3 (Z.65)
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Pro takto vymezené plochy budou zpracovany uzemni studie, které budou pro-
jednany a schvaleny pofizovatelem v€. vloZzeni dat o téchto studiich do evidence
uzemné planovaci ¢innost a to ve lhaté prfed zahajenim jakékoli projektové pFipravy
nebo vlastni investiéni Cinnosti ve vymezeném uzemi, nejpozdéji vdak do 30.12.2030.

j) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celku

V Tereziné je s ohledem na ochranu kulturniho dédictvi vymezena méstska pa-
matkova rezervace (MPR Terezin) a fada objektu je zapsana v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR jako Narodni kulturni pamatky nebo jako nemovité kulturni
pamatky a jejich soubory. Pro takto definovany okruh architektonicky i urbanisticky
vyznamnych staveb a prostorl (viz graficka ¢ast, seznam nemovitych kulturnich pa-
matek pak kapitola c) Oddvodnéni UP) maze architektonickou &ast projektovych do-
kumentaci vypracovavat jen autorizovany architekt, kromé stavebnich uprav uvnitf
budov, které nejsou zapsany v seznamu kulturnich pamatek CR.

k) Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi (etapizace)

V UP Terezin neni stanoveno pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizace).

I) Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v zakoné

1,5 NP pfizemni objekt s vyuzitelnym podkrovim nebo ustupujicim patrem, jehoz
uzitna plocha nepfesahne 75% plochy pfizemi

podkrovi — podkrovi je prostor pod krovem uréeny k ucelovému vyuZiti pfipadné
k bydleni, svisla nadezdivka v interiéru od urovné podlahy maze byt max. 1,3
m vysoka

zastavitelna plocha — pomér zastavéné a nezastavéné Casti predmétného pozemku,
pfiCemz do zastavéné Casti se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy, pfi-
stfeSky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podob-
né stavby

zpevnéna plocha - veSkeré zastavéné plochy véetné chodniku, cest, zpevnénych
parkovacich stani, teras, pergol apod., za zpevnénou plochu je povazovana i
plocha, u které nedochazi k pfirozenému zasakovani povrchovych vod napf.
cesta zpevnéna zatraviovaci dlazdici

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplrikové funkce k vymezenému
pfevazujicimu ucelu vyuziti, které svou cinnosti ¢i vyvolanym provozem nena-
rusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym pfedpisem

plocha (funkce, €innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, €innost
apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice
obci nebo vice méstskych Casti

plocha (funkce, €innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, Cinnost
apod.), ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivni Uzemi vice obci nebo vice méstskych casti

slouzici pro obsluhu (potieby) uzemi = funkce, ¢innost apod., ktera ma pouze lo-
kalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim neovlivni uze-mi vi-
ce obci nebo vice méstskych Casti
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arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spole€nym oplocenim,
slouzicich pro €innost jednoho subjektu €i vice subjektd spolecné

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové doplrikové funkce (jedna se o obsluzné
funkce, napf. femeslnické provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vyme-
zenému prevazujicimu ucelu vyuziti, které svou Cinnosti i vyvolanym provo-
zem nenaruSi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou prisluSnym
predpisem

zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomeréni zafizeni pfevazné administra-
tivniho charakteru, spojené zejména se spravou uzemi

Skolska zafizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomercniho obCanského vybaveni
verejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zarizeni = zafizeni nekomeréniho ob&anského vy-
baveni verfejné infrastruktury

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komer¢niho ob-
Canského vybaveni slouzici pro administrativné obchodni €innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni slouzici pro pro-
dej zbozi koncovym uzivatelim

verejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komeréniho obanského vyba-
veni poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely,
motely, pfip. penziony

zarizeni drobné remeslinické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy
vyrob a sluzeb, které nemaji primyslovy charakter a zejména svoji €innosti a
vyvolanym provozem negativné nad miru pfipustnou pfisluSnymi predpisy
neovliviuji sousedni plochy a stavby

zarizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce jsou takové
stavby a zafizeni, ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, {j.
individualni zemeédélské rostlinné i zivocCiSné produkce

stavby a zafrizeni lesniho hospodaristvi — stavby souvisejici s lesnim hospodare-
nim a myslivosti (napf. krmelce, posedy, apod.) nesmi zahrnovat stavby pro
rekreaci nebo bydleni, a to ani v doplrikové funkci

cov gistirna odpadnich vod

DN vnitfni pramér potrubi

KN katastr nemovitosti

LBK lokalni biokoridor USES

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa
NRBK nadregionalni biokoridor

RD rodinny dim / rodinné domy

STL stfedotlaky plynovod

TI technicka infrastruktura

TS transformacni stanice

up Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
ZPF zemeédélsky pudni fond

m) Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické casti

Uzemni plan Terezin obsahuje 32 stran textové &asti a 3 vykresy :
1) Vykres zakladniho Clenéni uzemi

2) Hlavni vykres

3) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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