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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladd, dFi-
ve zpracované dokumentace a prizkumu v terénu k 31.1.2012, aktualizovano k 30.9.
2022 a je pfehledné vyznaCeno ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi, resp. hlavnim
vykrese Uzemniho planu (dale UP) Ragice. Zarover byla aktualizovana hranice feSe-
neého, tj. katastralniho uzemi Racice dle aktualnich map Katastru nemovitosti.

Hranice zastavéného uzemi navazuje na v mapach KN CasteCné zachycenou
hranici intravilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou o aktualni zastavéné Ci
jinak vyuzité pozemky. Hranice vymezuje hlavni souvisle zastavéné uzemi obce Raci-
ce v€etné umélého veslafského arealu a plochy byvalé piskovny a dale 4 samostatné
dislokované Casti - soubor staveb a ploch vodniho dila na Labi, vodohospodarskou
stavbu a lokalitu chat a zahrad pfi cesté k Labi a nakonec samostatné stojici domek
se zahradou u pfejezdu silnice 111/24050 pfes Zelezni¢ni koridor.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Rozsahla nizinna panev Polabi, chranéna strategicky i klimaticky ze severu
masivem Ceského Stfedohofi a zaroven bohaté zasobena vodou z feky Labe, se stala
pro svoji urodnost a pfiznive zemeédeélske podminky historicky nejdfive osidlenym a
zemeédelsky obdélavanym uzemim v Cechach. Ustfednim a v rovinaté krajiné vyrazné
dominantnim prvkem i pfes svoji nevelkou vySku 456 metrd nad mofem je hora Rip.
V feSeném uzemi se nevykytuji zadné nemovité kulturni pamatky ani pamatkova z6-
na, je vSak uzemim s archeologickymi nalezy. Dale se zde vyskytuji pfirodni hodnoty
vazané predevSim na vodni tok feky Labe, v Uzemi nejsou registrovana zadna zvlasté
chranéna uzemi prirody. Jako prvky kulturniho dédictvi, odrazejici historické souvis-
losti vyvoje feSeného uzemi, jsou tedy definovany krajinny raz Podfipska a vlastni ur-
banisticka struktura sidla Racice.

Koncepce rozvoje obce Racice pak vychazi jednak z podminky respektovani vy-
Se definovanych a chranénych hodnot Uzemi (zajiStovano pravnimi predpisy €i sprav-
nimi opatfenimi), jednak z poZadavku vymezeni novych rozvojovych ploch jako na-
stroje stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné s cilem vytva-
fet pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi. V navrhu jsou proto definovany podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a k zajisténi ochrany nezastavéného
Uzemi, nicméné v souladu s cili nadfazené UPD jsou v pfimé vazbé na stavajici ves-
lafsky areal vykonnostnich sportl navrzeny rozvojové plochy pro sportovni a rekreac-
ni vyuziti tzemi, v minulosti i sou¢asnosti poznamenaného tézbou Stérkopiska.

Navrzeny rozsah ploch je vymezen s ohledem na trvaly zajem o bydleni v atrak-
tivnim prostfedi, na dynamiku rozvoje blizkych stfedisek osidleni s vyznamnou eko-
nomickou zakladnou (Roudnice nad Labem a Stéti) a vyhodnou polohu v blizkosti
dalnice D8 a také vzhledem k lokalizaci a potencialu sportovné rekreaniho arealu.

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce UP Ragdice vychazi z vy$e uvedené snahy o ochranu a
respektovani dochovanych hodnot feSeného uzemi, tzn. Ze jsou vymezena nova roz-
vojova uzemi predevsim pro bydleni a rekreaci pfi zohlednéni vSech vymezenych limit
a omezeni, vyplyvajicich zejména z ochrany lozZisek Stérkopiskl a v uzemi realizova-
né tézby a dale z vymezeného zaplavového uzemi nadregionalniho biokoridoru Labe.
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Navrh plosného i prostorového uspofadani feSeného uzemi je nejlépe patrny
z Hlavniho vykresu (graficka €ast, vykres €.2). Pro navrh neni stanovena etapizace,
navrhuje se v8ak optimalizovat postup vyuziti uzemi z hlediska dostupnosti pozemku
a vyvolanych investic, tzn. zastavovat nejprve plochy proluk a pozemku, pfimo pfiléha-
jicich ke stavajicim komunikacim a trasam inz. siti.

Rozvoj uzemi je navrzen jednak jako prestavba Ci regenerace stavajicich ploch,
zastavba proluk, resp. zastavba zahrad a zahumenk( uvnitf zastavéného uzemi - plo-
chy prestavby (ozna&eny indexem P) a zaroven navrh UP Racice vymezuje nova za-
stavitelna uzemi (oznacCena indexem Z) v kontaktu se stavajici zastavbou, a to pro
prevazujici funkci bydleni, vybavenost a smiSenou zastavbu. Na tuto zastavbu pak
navazuji dalSi zastavitelné plochy pro obanskou a sportovni vybavenost, které maji
funkCéni a prostorovou vazbu pfedevSim na budouci plochy nezastavitelné — plochy
smiSené nezastavéného uzemi (SMN). Vymezené zastavitelné plochy a plochy pre-
stavby jsou ozna&eny indexy uvedenymi také v grafické &asti UP Racice (viz Vykres
zakladniho clenéni uzemi €.1) s nasledujici specifikaci i pfedpokladanou orientacni
kapacitou :

ZASTAVITELNE PLOCHY :

Z1 VP plocha pro rozSifeni vyrobniho arealu, podminkou je respek-
tovani ochranného pasma silnice s pasem ochranné zelené
v Sifi min 10m podél silnice

plocha pro rozSifeni vyrobniho arealu podminéna realizaci
ochranné a izola¢ni zelené (ZO) k ochrané krajinného razu
plocha pro rozSifeni a doplnéni stavajiciho veslarského
arealu (socialni zazemi, lodénice, pfistavisté, hfisté apod.),
podminit uzemni studii k provéfeni urbanistické koncepce
(spolu se Z4, Z5, Z6)

plocha pro novou pfistupovou komunikaci do rozvojové lo-
kality, podminit uzemni studii k provéfeni urbanistické kon-
cepce a vyreSeni dopravni obsluhy a Tl (spolu se Z3, Z5,
Z6)

plocha pro rozSifeni a doplnéni stavajiciho veslarského
arealu (ubytovaci a stravovaci kapacity apod.) a zaroven
pfechodna funkce k plocham obytnym, podminit uzemni
studii k provéfeni urbanistické koncepce a vyfeSeni do-
pravni obsluhy a Tl (spolu se Z3, Z4, Z6)

plochy pro individualni bydleni (RD) podminit uzemni studii
spolu se Z3, Z4 a Z5 k vyfeSeni dopravni obsluhy a Ti

Z2 VP

Z3  OV-S

Z4 PV

Z5  SM-5 obj.

Z6 BI-15RD

Z7 PV plocha pro novou obsluznou komunikaci rozvojové lokality
Z8 Bl-15RD plochy pro individualni bydleni (RD)
Z9 Bl-0RD doplnkova plocha k P14, podminéno uzemni studii spolu
s Z10 a P8-15
Z10 SM-0RD doplnkova plocha k P15, podminéno uzemni studii spolu
s Z9 a P8-15
Z11 PV plocha pro novou obsluznou komunikaci rozvojové lokality,
podminéno uzemni studii spolu se Z212-719, P16,17 al9
Z12 SM-8RD plocha pro rozSifeni zazemi veslarského arealu o ubytovaci

(a stravovaci) kapacity v kombinaci s trvalym bydlenim,
podminéno uzemni studii spolu se Z11-Z19, P16,17 al9



Z13 SM-12RD

714 OV-K
715-719 DI-S
PLOCHY PRESTAVBY :
P1 15RD

P2 PV

P3 15RD

P4 1RD

P5 1RD

P7 1RD

P8  OV-KM
P9 PV

P10 SM-4RD
P11 BI-12RD
P12 BI-15RD
P13 OV-S

plocha pro rozSifeni zazemi veslarského arealu zejména
o ubytovaci (a stravovaci) kapacity v kombinaci s trvalym
bydlenim, podminéno uzemni studii spolu se Z11-Z19,
P16,17 al9

plocha pro komercni vybavenost u nové kfizovatky nad
mistniho vyznamu, podminéno realizaci vlastni kfizovatky
a uzemni studii spolu se Z11-Z19, P16,17 al9

plochy pro realizaci nové kfizovatky nadmistniho vyznamu
(vazba na UP Stéti) silnice 111/24049 s napojenim nové pFi-
stupové komunikace do rozvojove lokality obce a zejména
stavajiciho veslafského arealu, podminéno uzemni studii
spolu se Z11-Z14+P19

plochy pro individualni bydleni (RD) podminit uzemni studii
k vyfeSeni dopravni obsluhy a Tl a spInéni podminky re-
spektovani ochranného pasma drahy a venkovniho vedeni
VN pro vlastni stavby RD, spole¢né s P2

plocha pro rozSifeni obsluzné komunikace lokality P1
plochy pro individualni bydleni (RD) podminit uzemni studii
k vyfesSeni dopravni obsluhy, Tl a eliminace vlivli ze sou-
sedni plochy vyroby (ochranna zelen zahrad apod.), re-
spektovat ochranné pasmo venk. vedeni VN a hrbitova
plocha pro individualni bydleni (RD)

plocha pro smiSenou obytnou zastavbu (SM) mimo vyme-
zené zaplavoveé uzemi

plocha pro individualni bydleni (RD)

plocha pro komercni vybavenost — rozSifeni a doplnéni
stavajiciho sportovniho arealu (zejména ubytovaci a stra-
vovaci kapacity), podminit uzemni studii k provéfeni urba-
nistické koncepce spolu s P9-15 a Z9-18

plocha pro novou pfistupovou komunikaci do rozvojové
lokality a stavajiciho veslarského arealu, podminit uzemni
studii k provéfeni urbanistické koncepce a vyfeSeni do-
pravni obsluhy a Tl (spolu s P8, P10-P15 a Z9-18)

plocha pro rozSifeni a doplnéni rekreacniho arealu (ubyto-
vaci a stravovaci kapacity apod.) a zaroven pfechodna
funkce k plocham obytnym, podminit Uzemni studii k prové-
feni urbanistické koncepce a vyfeSeni dopravni obsluhy a
Tl (spolu s P8, P9, P11-15 a Z9-10)

plochy pro individualni bydleni (RD) podminit tzemni studii
spolu se Z9-10 a P8-10, P12-15 k provéfeni urbanistické
koncepce a vyfeSeni dopravni obsluhy a Tl

plochy pro individualni bydleni (RD) podminit uzemni studii
spolu se Z9-10 a P8-11, P13-15 k provéfeni urbanistické kon-
cepce, vyfeSeni dopravni obsluhy a Tl a respektovani Q1o
objekty nepodsklepené s urovni obyt. mistnosti Q100+ 0,3m
plocha pro autokempink, podminit Uzemni studii spolu se
Z9-10 a P8-12, P14-15 k provéfeni urbanistické koncepce
a vyfeSeni dopravni obsluhy a Tl



P14 BI-2RD plocha pro individualni bydleni (RD) podminit uzemni studii
spolu se Z9-10 a P8-13, P15 k provéfeni urbanistické kon-
cepce a vyfeSeni dopravni obsluhy a Tl

P15 SM-3RD plocha pro rozSifeni a doplnéni rekreacniho arealu (ubyto-
vaci a stravovaci kapacity apod.), podminit Uzemni studii k
provéfeni urbanistické koncepce a vyresSeni dopravni ob-
sluhy a Tl (spolu s P8-14 a Z9-10)

P16 SM-3RD plocha pro rozSifeni a doplnéni rekreacniho arealu zejména
0 ubytovaci a stravovaci kapacity apod. v kombinaci trvalym
bydlenim, podminit uzemni studii k provéreni urbanistické
koncepce a vyifeSeni dopravni obsluhy a Tl (spolu s P17-19
a Z9-10)

P17 PV plocha pro novou pfistupovou komunikaci do rozvojové
lokality, podminit uzemni studii k provéreni urbanistické
koncepce a vyfeSeni dopravni obsluhy a Tl (spolu
s P16,P19 a Z9-10)

P19 DI-S plocha pro realizaci nové kfizovatky nadmistniho vyznamu,
resp. prelozku silnice 111/24049 do Stéti

Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorové struktury i archi-
tektonickych hodnot je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci dokumen-
taci zakotveno doplnéni komunikacéni sité a zafizeni technické infrastruktury jako nut-
né podminky pro rozvoj sidla a celého feSeného uzemi.

S ohledem na vysoké kvality krajinné zelené se navrh systému sidelni zelené
omezuje na doporucené upravy (zejména ve prospéch mistné pfislusné druhoveé
skladby) a udrzbu stavajici sidelni zelené na vymezenych plochach verejnych pro-
stranstvi. Soucasti navrhu je i doplnéni ochranné a izola¢ni zelené k rozvojovym plo-
cham vyroby vzhledem K jejich exponované okrajové poloze a pak zejména mezi na-
vrzené plochy bydleni (P3) a stavajici hibitov.

Zménou &.1 UP Racice je nové vymezena smiSena plocha nezastavéného tzemi
(SM-N) s pfrevazujicim ucelem vyuziti jako pozemky zemédeélského pudniho fondu a
pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému.

d) Koncepce verejné infrastruktury
véetné podminek pro jeji umistovani

V UP Ragice nejsou navrhovana zadna samostatna zafizeni ob&anského vyba-
veni verejné infrastruktury. Plochy a zafizeni obCanského vybaveni sportovné rekre-
acniho (OV-S) a komer¢niho charakteru (OV-KM) jsou pak navrZzeny na zapadnim
okraji obce v navaznosti a jako doplnéni stavajiciho veslafského arealu - zafizeni vy-
konnostniho sportu. DalSi zafizeni obCanského vybaveni mohou byt umistovana
v plochach smisenych (SM) jako soucast obytnych objektl — vestavéna vybavenost.

V UP Ragice jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemku. Jedna se o vefejna prostranstvi k umisténi
péSich i vozidlovych komunikaci ke stavajici i nové zastavbé, ploch pro umisténi dét-
skych hfist, ploch vefejné zelené apod.



Doprava

Vedeni silnicni sité je v uzemi dlouhodobé stabilizovano, v navaznosti na
sousedni uzemni plany je na jizni hranici feSeného uzemi zakreslena pfelozka silnice
[11/26119 s pfemosténim Hnévického nadrazi, ktera se do feSeného Uuzemi promita
upravou kfizovatky se silnici 111/24049. Zasadnim pfinosem pro Racice je pak navrh
nového napojeni veslarského arealu mistni komunikaci z této kfizovatky s vyloucenim
prujezdu zastavénou obytnou Casti obce. Vymezené plochy vefejnych prostranstvi
stavajici i nové navrzené jsou ur€eny k umisténi mistnich komunikaci, zpfistupnujicich
navrhované rozvojové lokality. Podle moZnosti budou také provadény upravy
(modernizace) sou€asnych pfistupovych komunikaci ke stavajici i navrzené zastavbé
— jedna se v8ak o dil¢i rozSifeni v ramci stavajicich profil a zkvalitnéni povrcha.
Mistni komunikace pak plynule navazuji na stavajici, resp. v jizni Casti feSeného
uzemi doplnénou sit ucelovych komunikaci, zajiStujicich prostupnost krajiny a
propojeni rekreacCnich atraktivit uzemi vCetné vedeni cyklistickych tras (mezinarodni
cyklotrasa €.2 Labska stezka a doplfiujici trasa €.0201).

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo
vlastnich objektu, stejné tak i parkovaci plochy pro navstévniky sportovné rekreacnich
a komercnich aktivit musi byt souc€asti takto vymezenych ploch.

Stavajici zeleznicni trat’ €.090 Praha — Dé&cin je ve svych plochach dlouhodobé
stabilizovana, v feSeném uzemi neni zelezniCni zastavka ani stanice.

Po severovychodni hranici feSeného uzemi vede dopravné vyznamna Labska
vodni cesta klasifikacni tfidy V.a) bez dopadu na feSené uzemi.

Vodni rezim v uzemi
Severovychodni hranici feSeného uzemi tvofi vodohospodafsky vyznamny vodni
tok Labe, jehoz stanovené zaplavové uzemi s aktivni zonou je v navrhu respektovano.

Zasobovani vodou

V UP Ragice je navrzeno nové propojeni skupinového vodovodu Bechlin (v sou-
ladu s UP Bechlin a dle projektové dokumentace) se skupinovym vodovodem Obrtka.
Propojeni bude realizovano z vodovodni sité mésta Stéti, ze stavajiciho fadu DN 150,
ktery se nachazi pobliz kfizovatky silnice 11/261 a Cihelné ulice. Reka Labe bude pre-
konana shybkou 2 x DN 150, misto kfizeni s fekou se nachazi mimo feSené uzemi
obce Ragice. Z pfivodniho fadu od Stéti budou napojena spotfebisté v Hnévicich a
Racicich. Vodovodni fad na levém bfehu, propojujici vodovodni sité Hnévic a Radic,
byl jiz realizovan. Po napojeni vodovodni sité¢ Radic na pfivod ze Stéti bude mozné
realizovat zasobovani navrhovanych rozvojovych a prestavbovych ploch pithou vodou.

Vzhledem k tomu, Ze prvni etapa vystavby v rozsahlejSich rozvojovych plochach
na jihozapadnim okraji obce (plochy P7, Z6, Z8) je jiz pfipravena, je zde navrzena rea-
lizace provizorniho vodniho zdroje (vrtu — v ramci plochy Z6), ktery bude slouzit pro
zasobovani nové zastavby pitnou vodou do doby, nez bude zprovoznéno nové propo-
jeni ze skupinového vodovodu Obrtka. Po realizaci nového vodovodniho propojeni
obou skupinovych vodovodU je pocitano rovnéz s napojenim sportovniho arealu no-
vou pfipojkou na vefejnou vodovodni sit.

K zasobovani pozarni vodou bude vyuzivana voda ze stavajicich vodnich ploch
a vodoteci a ve vzdalengjSich mistech voda ze stavajici vodovodni sité. Profily vodo-
vodnich Fadl budou v obytném uzemi navrhovany s vyjimkou dil€ich koncovych useku
min. DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m
(maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).



Kanalizace

V navrhu je respektovana stavajici tlakova splaskova kanalizacni sit' v€etné Cis-
tirny odpadnich vod, na které budou napojeny rozvojové plochy vymezené UP Radice.
Plochy s mensimi naroky na inzenyrské sité (P1 — P5) budou napojeny prostfednic-
tvim domovnich Cerpacich stanic na stavajici fady tlakové kanalizace. Rozsahlé roz-
vojové plochy na jihozapadnim okraji obce budou napojeny nové navrhovanou samo-
statnou kanaliza¢ni vétvi do stavajici COV. V piipadé cilového naplnéni té&chto rozvo-
jovych ploch je pak tfeba pogitat s nutnosti zkapacitnéni stavajici COV (na cca dvoj-
nasobek sou¢asného stavu).

Destoveé vody v rozvojovych a pfestavbovych plochach budou v maximalni mife
zasakovany v ramci jednotlivych pozemku. Destové vody z navrhovanych komunikaci
budou rovnéz zasakovany, pfipadné bude k jejich odvedeni vyuzita stavajici desStova
stoka, vedouci ze sportovniho arealu kolem COV do Labe.

Zasobovani teplem

Pro obec Racice byla zpracovana koncepce zasobovani teplem prostfednictvim
systému centralniho zasobovani teplem (CZT), systém se sklada ze dvou zdrojd, roz-
vodné sité a vyménikovych stanic. Systém bude napajen teplem ze dvou zdroju CZT |
— kotelna na spalovani biomasy spolu s depozitnim skladem paliva o vykonu 2MW a
CZT Il — kotelna na spalovani biomasy o vykonu 0,7 MW. Zdroj CZT | je situovan za
budovou obecniho ufadu, zdroj CZT Il v sousedstvi stavajici COV. Rozvodna sit’ je
navrzena jako dvoutrubkova z pfedizolovanych trub a tvarovek, v celkové délce trasy
5590 m. Pfedavaci vyménikové stanice jsou navrzeny jako tlakové nezavislé a budou
feSeny jako odbératelské a umistény individualné v ramci jednotlivych zasobovanych
objektl. Plochy zmén a pfestavby s narokem na zasobovani teplem budou zasobova-
ny z navrhované teplovodni sité. Vzhledem k tomu, Ze se vétSina ploch zamérl a pfe-
staveb nachazi v dosahu mensiho navrhovaného zdroje CZT Il s nizSim vykonem, je
nutno v pfipadé naplnéni rozvojovych ploch pocitat s nutnosti zvySeni vykonu tohoto
zdroje z 0,7 MW na cca 3 MW.

Zasobovani elektrickou energii

Stavajici koncepce zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii neni uzem-
nim planem ménéna, plochy zmén a pfestavby s narokem na zasobovani elektrickou
energii budou napojovany ze stavajici elektrorozvodné sité. Nové feSeni vyzaduje
zasobovani velkych rozvojovych ploch na jihozapadnim okraji obce - zde je na zakla-
dé podrobnéjsi projektové dokumentace v centru budouci spotfeby (v ploSe Z8) navr-
Zena nova kabelova trafostanice TSN 1, ktera bude napojena kabelovou smyckou ze
stavajici TS4 nachazejici se tésné za hranici feSeného uzemi.

Dale je v navrhu FfeSeno pfemisténi stavajici trafostanice TS5 Rekultiva. Stavajici
trafostanice zasahuje do plochy pfestavby P15. Je navrZzeno nové umisténi trafostani-
ce v ramci zeleného pasu v sousedstvi rozvojoveé plochy Z13 (dojde pouze ke zkrace-
ni pfivodu ke stavajici trafostanici). Trafostanice v nové poloze je navrzena jako distri-
bucni.

Pfes plochy pro navrhovanou zastavbu na severozapadnim okraji Racic (P1 a
P3) prochazi stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV — navrzena zastavba bude stavajici
vedeni i s jeho ochrannym pasmem respektovat.

Telekomunikace a radiokomunikace

Napojeni ploch zaméru a prestaveb na telekomunikaéni sit bude provedeno ka-
belovymi rozvody napojenymi ze stavajici mistni sité. Neni pocitano s koncepcnimi
zménami stavajici telekomunikacni sité.



Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi zachovana, v obci se provadi
shromazdovani odpadu do uréenych nadob s odvozem smésného odpadu na regio-
nalni skladku a dale separovany sbér odpadu. Nebezpecny odpad zneSkodnuje
k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo feSené uzemi na k tomu uréenou skladku
nebezpeénych odpadu.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmeény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Historicka zemédélska krajina Podfipska, v souCasnosti vyrazné narusena povr-
chovou tézbou Stérkopisku, je definovana jako stabilizovana s cilovou prioritni funkci
zemédélstvi v souladu s jejim zafazenim do krajinného celku SeveroCeské niziny a
panve (13). Vodni plocha, postupné vznikajici jako dusledek tézby v navazujicich ka-
tastralnich uzemich Pfedonin, Dobfifi a Zaluzi je stabilizovana. Dale jsou navrzeny
plochy pro sportovné rekreacni vyuZiti, smiSenou funkci a bydleni jako doplnék defici-
tu téchto funkci v ramci omezenych ploch stavajiciho veslafského arealu. Navrh loka-
lizace rozvojovych ploch vSak jednoznacné vychazi ze snahy o zachovani a ochranu
krajinného razu bez zasahl do chranénych prvku pfirody a také proto tyto plochy vzdy
navazuji na zastavéné uzemi, resp. stavajici sportovni areal, ktery dopliuji o chybéjici
plochy a funkce.

Uzemni systém ekologické stability krajiny je tvofen pfedevSim nadregionalnim
biokoridorem NRBK K10 Labe — Stfibrny roh - Polabsky luh (Ul) s osou vodni a
osou nivni, zahrnujici pfevazné luzni spoleCenstva a dale regionalnim biocentrem
RBC 1283 — Luh u Zaluzi (U2). Na trasy regionalnich biokoridord RBK €.623 a 625
(izné mimo feSené uzemi) navazuji jednotlivé prvky lokalniho systému ekologické
stability krajiny — lokalni biokoridory s lokalnim biocentrem, vymezené v hlavnim vy-
krese a zaroven definované jako verejné prospésna opatieni v kapitole g) a ve vykre-
se€.3:

— propojovaci lokalni biokoridor LBK r (U3)
— lokalni biocentrum LBC4 V Radesové (U4)
— propojovaci lokalni biokoridor LBK (U5)

— propojovaci lokalni biokoridor LBK f (U6)

Navrhem neni naruSen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komuni-
kaci, a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, pési trasy a cyklotrasy
v Uzemi sleduji pfevazné stavajici uCelové komunikace.

S ohledem na charakter uzemi nejsou navrhovana zadna technicka protipovod-
nova ani protierozni opatfeni, ktera by méla uzemni pramét.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyu-
ziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti a stanoveni podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska Casového horizontu vyuziti jsou plochy rozliSeny na plochy
stabilizované (stav), plochy pfestavby a plochy zastavitelné (v grafice jsou odliSeny
rastrem a indexem P, resp. Z a porfadovym ¢&islem plochy).
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V grafické Casti uvedené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz barevné le-
genda + index) maji dale v textu stanoven hlavni uc€el vyuziti (funkce) a pfipadné i
podminky prostorového usporfadani — jedna se o zejména rozmezi velikosti novych
stavebnich pozemkl a procenta jejich zastavitelnosti, maximalni podlaznosti apod.

Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce €.501/2006 Sb. o obecnych po-
Zadavcich na vyuZzivani uzemi v souladu s §3, odst. 4 podrobnéji Clenény s ohledem
na specifické podminky a charakter uzemi (viz — Hlavni vykres €.2) :

plochy bydleni v rodinnych domech (BI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfipusténim obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 40 m?, stravovaci a ubytovaci zafi-
zeni s omezenou ubytovaci kapacitou do 12 luzek
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZzici pro potfebu tohoto uzemi
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuZiti uzemi dle odstavce c) je, ze takto vymezené Cinnosti neo-
mezi hlavni ucel vyuziti, tj. individualni bydleni a Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené obytné ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené plose
- vySka hlavniho objektu nepfekroCi 2,0 NP, tj. pfizemi s obytnym podkrovim
pfi respektovani okolni vyskové hladiny
- zastavitelnost pozemk(d max. 30%,
minimalni velikost pozemk( 700 m?
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uZitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci pfevazné pro vlastni feSené uzemi
b) pfipustné
- rodinné domy venkovského typu a mistné tradi¢niho charakteru s uzitkovymi za-
hradami, pfipadné chovem drobného hospodafského zvifectva pro vlastni potfebu
- rekreace individualni
- vefejna prostranstvi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 200 m?, stravovaci a ubytovaci za-
fizeni s omezenou ubytovaci kapacitou do 12 lGzek
- bydleni v bytovych domech
- zafizeni na zpracovani a vykup individualni zemédélské produkce
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti uzemi dle odstavce c) je, Ze takto vymezené Cinnosti neo-
mezi hlavni ucel vyuziti, tj. individualni bydleni
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- Vv uzemnim, resp. stavebnim fizeni v ploSe P1 bude prokazano nepfekroeni ma-
ximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech

- vySka hlavniho objektu nepfekrocCi 2,0 NP, tj. pfizemi s obytnym podkrovim
pfi respektovani okolni vySkové hladiny a charakteru zastavby
- zastavitelnost pozemk( max. 30%, min. velikost pozemkd 700 m?

- v lokalité P1je podminkou pro umisténi RD dodrZeni ochranného pasma drahy

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy bydleni v bytovych domech (BM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni ve stavajicich bytovych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu vcetné ploch obytné zelené
b) pfipustné
- plochy stavajicich bytovych domU vicepodlazni zastavby
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto uzemi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 40 m?
- zafizeni drobné Ffemeslnické vyroby a sluzeb nerusSici bydleni
- zafizeni vefejné a komunalni spravy
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuZiti uzemi dle odstavce c) je, ze takto vymezené Cinnosti neo-
mezi hlavni uc€el vyuziti, tj. bydleni
- stavajici plochy nebudou zahustovany dodatecnou vystavbou
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy smisené (SM)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- slouzi pro bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera
podstatné nerusi bydleni
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzZitkovymi zahradami a
pripadnym chovem drobného hospodaiského zvifectva
- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 200 m?, vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusici bydleni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- zahradnictvi
- bytové domy
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kva-
litu prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvy-
Suji dopravni zatéz v uzemi
- vySka hlavniho objektu neprekroCi 2,0 NP
- zastavitelnost pozemk( max. 30%, min. velikost pozemkd 700 m?
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e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o ro-
dinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni vCetné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich ucelovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zarizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni
d) podminky funk&éniho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuZziti uzemi dle odstavce c) je, Ze ubytovaci kapacity maji pfi-
mou vazbu na konkrétni zafizeni obCanského vybaveni a neomezi vyuziti pred-
meétnych ploch v jejich hlavnim ucelu
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni (OV-KM)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi pro umisténi staveb a zafizeni komer¢ni obCanské vybavenosti napfiklad
pro obchod, ubytovani a stravovani, sluzby a administrativu, pfiCemz vliv innosti
na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nesmi narus$it sousedni plochy
nad pfipustné normy pro obytné zony
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- maloobchodni zafizeni do 200 m? prodejnich ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb, souvisejici s hlavnim ucelem vyuziti
- administrativni a spravni budovy
- ostatni ubytovaci zafizeni
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuZiti uzemi dle odstavce c) je jejich posouzeni z hlediska ochra-
ny krajinného razu v konkrétnich pfipadech v samostatnych fizenich pfed realizaci
staveb
- pro ostatni ubytovaci zafizeni je podminkou, Zze maji pfimou vazbu na konkrétni
zafizeni obCanského vybaveni a neomezi vyuziti predmétnych ploch v jejich hlav-
nim ucelu
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni (OV-K)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komercni obCanské vybavenosti ploSné rozsahlejSi vétSinou s
vysokymi naroky na dopravni obsluhu
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- administrativni a spravni arealy, penézni ustavy
- maloobchodni zafizeni nad 200 m? odbytovych ploch
- kulturni zafizeni komer¢niho charakteru, vystavni saly
- spoleCenska a zabavni stfediska
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- vefejné ubytovani a stravovani
- ostatni ubytovaci zafizeni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti uzemi dle odstavce c) je jejich posouzeni z hlediska ochra-
ny krajinného razu v konkrétnich pfipadech v samostatnych fizenich pred realizaci
staveb
- pro stavby a zafizeni pro vefejné ubytovani a stravovani a ostatni ubytovaci zafi-
zeni je podminkou, ze maji pfimou vazbu na konkrétni zafizeni ob¢anského vyba-
veni a neomezi vyuziti predmétnych ploch v jejich hlavnim ucelu
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici 0 vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreacni haly (télocviény, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni
- lazenska zafizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti uzemi dle odstavce c) je jejich posouzeni z hlediska ochra-
ny krajinného razu v konkrétnich pfipadech v samostatnych fizenich pfed realizaci
staveb
- pro byty sluzebni, pohotovostni a maijitelt zafizeni je podminkou, Zze maiji pfimou
vazbu na konkrétni zafizeni obanského vybaveni a neomezi vyuziti pfedmétnych
ploch v jejich hlavnim ucelu
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OV-H)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohrebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouZici vyhradné pro potfeby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace - zahradky (RZ)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou
byt povolovany stavby, pro které jsou stanoveny specifické prostorové regulativy
b) pfipustné
- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro drobnou zemédélskou Cinnost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
-oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadll) za ucelem ochrany urody
c) podminéné pfipustné
- pristfeSky pro drobnou zahradni techniku
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- vyméra zastavéné plochy rekreaénich objektu Ci pfistfeSka (do které se zapodi-
tavaji zpevnéné terasy zastfeSené i nezastfeSené) nepfesahne 8% celkové vy-
méry predmétného pozemku, zarover véak maximalné 40 m?.
- v pfipadé oddéleni Casti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena
rekreacCni stavba, nebude na této nové oddélenée Casti povolena dalSi stavba
- vySka objektl neprekroci 1,0 NP s vySkou okapové hrany max. 3,0 m od pfileh-
Iého terénu a vySkou hiebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlazim do
hloubky max. 3,0 m
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smiSené nezastavéného uzemi (SMN)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako pozemky zemédélského pudniho fondu a pfirozenych a pfirodé bliz-
kych ekosystémi
b) pfipustné
- orna puda, louky, pastviny, trvalé travni porosty a ostatni plochy zemédélsky ob-
hospodafované
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zarizeni zabranuijici erozi a splachu pady
- nezbytna dopravni (u€elové komunikace) a technicka infrastruktura
c) podminéné prfipustné
- zmény kultury
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro zménu kultury je, ze nedojde k eroznimu ohrozeni pid a snizeni
reten¢ni schopnosti uzemi
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy vyroby a skladovani (VP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj primyslové vyroby a skladovych areall
b) pfipustné
- zarizeni primyslové vyroby a sluzeb
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava, vefejné provozy, obchodni zafizeni
- odstavné plochy pro nakladni dopravu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- fotovoltaické zdroje elektrické energie jsou pfipustné pouze na stavajicich
nebo nové navrhovanych stavbach (stfesSni nebo fasadni plast)
c) podminéné pripustné
- byty sluzebni a pohotovostni majitelll a spravcu zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti Uzemi dle odstavce c) je, Ze ubytovaci kapacity a zafizeni
obCanského vybaveni maji pfimou vazbu na konkrétni vyrobni kapacity a neomezi
vyuziti pfedmétnych ploch v jejich hlavnim ucelu
- realizace pasu ochranné zelené v Sifi min 10m podél silnice v plose Z1
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka vyroba (V2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi pro zafizeni zemédeélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- veSkera zafizeni zemeédélské a lesnickeé vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- byty pohotovostni, maijitelt a spravcl zafizeni, zaméstnanecké ubytovny
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k zemédélstvi a lesnictvi
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti tzemi dle odstavce c) je, ze ubytovaci kapacity a zafizeni
vyroby a sluzeb maji pfimou vazbu na konkrétni vyrobni kapacity a neomezi vyu-
ziti pfedmétnych ploch v jejich hlavnim ucelu
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy technické infrastruktury (TI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a zafizeni technické infrastruktury mistniho i
nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pripustné
- byty pohotovostni, maijiteld a spravcua zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
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d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti Uzemi dle odstavce c) je, Ze ubytovaci kapacity a zafizeni
vyroby a sluzeb maji pfimou vazbu na konkrétni technickou infrastrukturu a neo-
mezi vyuziti pfedmétnych ploch v jejich hlavnim ucelu
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouzici jako namésti,
ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné bez ome-
zeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, ucelové komunikace, chodniky, navsi, nameésti a ostatni vefejné shromaz-
dovaci prostory s moznosti umisténi prvka drobné architektury
- vefejna zelen, parky, détska hfisté
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
- parkovisté, odstavna stani
C) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silni¢ni dopravy nadmistniho a mistniho vyznamu
b) pfipustné
- dalnice a silnice nadmistniho vyznamu a jeji soucasti
- silnice 1l. a lll. tfidy, mistni komunikace I. a Il. tfidy a jejich soucasti (napf. naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty)
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, autobusové zastavky
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury drazni (DI-D)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
b) pfipustné
- plochy kolejist véetné naspl, zafezl, opérnych zdi, mostu
- plochy Zelezni¢nich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- odstavné a parkovaci plochy
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti uzemi dle odstavce c) je, Ze odstavné a parkovaci plochy
maji pfimou vazbu na drazni infrastrukturu a neomezi vyuZziti pfedmétnych ploch
Vv jejich hlavnim ucelu
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy dopravni infrastruktury vodni (DI-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni vodni dopravy
b) pfipustné
- plochy pro provoz a udrzbu vodni cesty (napf. pfistavy, pfekladisté, zdymadla,
plavebnich komory, jezy v€. naspu, zafezl, opérnych zdi)
- plochy a budovy provozni a spravni
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, garaze
- jednoucelové stavby spojené s vodni dopravou
c) podminéné pripustné
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- vefejné stravovani, ubytovani a obchodni zafizeni souvisejici s hlavni funkci
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti uzemi dle odstavce c) je, Ze stravovaci, ubytovaci a ob-
chodni kapacity i Cerpaci stanice pohonnych hmot maji pfimou vazbu na vodni
dopravni infrastrukturu a neomezi vyuziti predmétnych ploch v jejich hlavnim ucelu
- Cerpaci stanice pohonnych hmot musi splfovat veSkeré poZadavky vodohospo-
darského zabezpeceni v€etné ochrany pfed velkou vodou
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy vodni a vodohospodaiské (V)
a) prevazujici ucel vyuZziti
- slouZi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodarské stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, u€elové a rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy, odvodnéni nebo s protipovodriovou funkci
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminky funkéniho a prostorového uspofradani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o S$ifi min. 4 m od
osy a zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi preferovat trvalé travni porosty s postupnym vyloucenim or-
né pudy
- realizace nové vodni plochy je podminéna ovéfenim jejiho vlivu na mikroklima v
daném uzemi (studie)
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské — zahrady a sady (Z-2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako zahrady a sady pro péstovani ovoce, pfip. zahradnictvi
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce, zahradnictvi
- trvalé travni porosty, izola¢ni a doprovodna zelen
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, ucelové komunikace
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
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c) podminéné pripustné
- UCelove stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
- pristfesky pro techniku
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- vyméra zastavéné plochy ucelovych staveb Ci pfistfesku (do které se zapocita
vaji zpevnéné plochy zastfeSené i nezastfeSené) nepresahne 8% celkové vymeé-
ry predmétného pozemku, zarover vSak maximalné 40 m?.
- vySka objektu neprekroci 1,0 NP
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské — trvalé travni porosty (Z-T)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pidniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy — protipovodriova opatfeni, stoky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, uc¢elové komunikace
c) podminéné pripustné
- zmeény kultury
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro zménu kultury je, Ze nedojde k eroznimu ohrozeni pud a snizeni
reten¢ni schopnosti uzemi vzhledem k zastavénému uzemi
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské — orna puda (Z-O)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pidniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy — protipovodriova opatfeni, stoky
- uCelové komunikace
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- zmény kultury
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- podminkou pro zménu kultury je, Ze nedojde k ohrozeni pad nejvys$Si tfidy ochrany
v daném k.u.
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy zemédélské — chmelnice (Z-CH)
a) prevazuijici ucel vyuziti
- chmelnice
b) pfipustné
- chmelnice
- izolaéni a doprovodna zelen
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, uc¢elové komunikace
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C) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zelené ochranné a izolacni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
- protihlukova zafizeni a opatfeni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- umisténi viceucelovych travnatych a mlatovych ploch, zafizeni pro hry
d) podminky funk&éniho a prostorového usporadani
- podminkou pro umisténi plocha a zafizeni dle odstavce c) je, Ze tyto nebudou
v rozporu s hlavnim ucelem vyuZziti, resp. nesnizi ochranny vyznam a funkci ploch
e) nepfipustné
- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro u€ely uvedené v § 18 odst. 5
Stavebniho zakona
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy pfirodni (ZP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymeze-
neho uzemniho systému ekologicke stability krajiny, ostatni vysoka nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou padu, specialni zemédélské kultury
d) nepfipustné
- umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
Stavebniho zakona
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy lesni (PUPFL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako pozemky uréené k plnéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky uréené k plnéni funkce lesa v¢. lesa zvlastniho uréeni
- ostatni vysoka zelert mimolesniho charakteru
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafrstvi
C) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese &¢.3 UP Racice jsou vymezeny plochy pro vefejné& pro-
spésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s
jejich identifikacnimi indexy :

Verejné prospésné stavby :

D1 — rozSifeni mistni komunikace do lokality P1

D2 — kfizovatka silnice 111/24049

D3 — nové napojeni rozvojovych ploch mistni komunikaci

D4 — mistni komunikace v rozvojové lokalité bydleni (Z6-8, P7, P11-12, P14-15)
D5 — mistni komunikace v rozvojové lokalité Z11-13, P13, P16-17)

D6 — cyklostezka C1 ,Labska cyklostezka“

V1 — prodlouzeni zasobovaciho fadu do lokality P3

V2 — zasobovaci fad v lokalité Z6-10, P11-12 a P14-15

V3 — zasobovaci fad v lokalité Z12-14, P13, P15-17

V4 — provizorni vodni zdroj / vrt pro lokality Z26-10, P11,12, 14 al5

K1 — prodlouzeni kanalizacniho sbérace Racice do lokality P3
K2 — kanaliza¢ni sbérac v lokalité Z6-10, P11-12 a P14-15
K3 — zasobovaci fad v lokalité Z12-14, P13, P15-17

E1l — nova trafostanice TSN1 s kabelovym pfivodem - lokalita Z8
E2 — pfemisténi TS5 - lokalita Z13

T1 — prodlouzeni teplovodu do lokality P3
T2 — teplovod v lokalité Z6-10, P11-12 a P14-15
T3 — teplovod v lokalité Z12-14, P13, P15-17

Verejné prospésna opatreni :

Ul — nadregionalni biokoridor K10 Labe - Stfibrny roh - Polabsky luh
U2 — regionalni biocentrum RBC 1283 - Luh u Zaluzi

U3 - propojovaci lokalni biokoridor LBK r

U4 — lokalni biocentrum LBC4 V RadesSoveé

U5 — propojovaci lokalni biokoridor LBK

U6 — propojovaci lokalni biokoridor LBK f

h) Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V UP Ragice jsou v k.U. Ragice vymezeny plochy pro vefejna prostranstvi, pro
které |ze uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Racice :

D1 - plocha P2 pro rozSifeni mistni obsluzné komunikace lokality P1
pozemky p.€.: 170/2, 170/3, 170/4, 367/1, 367/3, 367/11, 367/12, 367/15,
375/3, 376/4
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D3 — nové napojeni rozvojovych ploch mistni komunikaci
pozemky p.C.: 474/2, 480/1, 604/1, 604/17, 608/4, 619/2, 619/9, 619/10
a 480/33
D4 — mistni komunikace v rozvojové lokalité bydleni (Z6-8, P7, P11-12, P14-15)
pozemky p.C.: st. 128, 604/1, 604/15
D5 — mistni komunikace v rozvojové lokalité (Z11-13, P13, P16)
pozemky p.C.: 182, 592/3, 597/1, 597/3, 597/4, 598/1, 604/1
D6 — cyklostezka C1 ,Labska cyklostezka“
pozemky p.¢.: 667, 279/2

i) Stanoveni kompenzac¢nich opatreni
podile § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Jiz ve stanovisku k Zadani vylougil pfislusny dotéeny organ vyznamny vliv UP
Racice na evropsky vyznamné lokality Ci ptaCi oblasti, nebot’ tyto se v zajmovém uze-
mi nenachazeji. Zadna kompenzacni opatieni nejsou tedy navrzena.

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni pod-
minek pro jeji pofizeni a pfFimérené lhuty pro vioZzeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Ve vykrese zakladniho €lenéni uzemi €.1 jsou vymezeny rozvojové plochy P1+2,
P3, Z3-6, Z9-10+P8-15, Z11-19+P16,17a19, jejichz vyuziti bude podminéno zpraco-
vanim uzemnich studii pro celé takto definované lokality s cilem provéfeni urbanistic-
ko architektonické koncepce feSeni v€etné feSeni dopravni a technické infrastruktury
pfedmétnych Uuzemi. Jedna se o lokality, které jsou z hlediska celkové urbanistické
koncepce rozhodujicimi plochami zastavby a jsou pohledové exponované a zaroven
lokality, kde je nutné v podrobnosti provéfit umisténi stavebnich pozemku ve vazbé na
vymezeni verejnych prostranstvi zejména pro dopravni a technickou infrastrukturu,
umisténi staveb mimo vymezené zaplavové uzemi (P12) nebo umisténi staveb mimo
ochranné pasmo drahy (P1).

Pro takto vymezené plochy budou nejpozdéji do 4 let od doby nabyti u€innosti
tohoto uzemniho planu zpracovany uzemni studie, které budou projednany a schvale-
ny pofizovatelem v€etné vlozeni dat o téchto studiich do evidence uzemné planovaci
¢innost a to pfed zahajenim jakékoli projektové pfipravy nebo vilastni investi¢ni €in-
nosti ve vymezeném uzemi.

k) Udaje o poétu listdi uzemniho planu
a poétu vykresu k nému pfipojené grafické éasti

Uzemni plan Ragdice obsahuje celkem 22 stran textové &asti, graficka ¢ast UP
obsahuje tyto 4 vykresy:

1) Vykres zakladniho €lenéni Uzemi............ccooeiiiiiiiiiii e 1:5.000
2) HIQVNT VYKIES.. o 1:5.000
3) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.................. 1:5.000
4) KoordinaCni VYKIES. ... ... e 1:5.000



