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ZAKLADNI IDENTIFIKACE

ReSenym Gzemim je spravni Gzemi obce Ploskovice (kéd obce 565393). Obec se rozklada na Etyfech
katastralnich Gzemich - Ploskovice (kéd KU 721905), Maskovice (kéd KU 724823), Téchobuzice (kéd
KU 721913) a Vinné (kéd KU 721921). Ploskovice lezi v Usteckém kraji (v jeho jihovychodni &asti),

V4

v severni ¢asti litomérického okresu.

Uzemi spravuje obecni Gfad Ploskovice (IC 00264164). Obci s povéfenym obecnim Ufadem
(1. stupné) i obci's rozsifenou pUsobnosti (Ill. stupné) je pro Ploskovice mésto Litomérice.

Obec m3 pét ¢asti (soucasné i statistickych jednotek - zakladnich sidelnich jednotek) na ctyfech kata-
strélnich Gzemich o rozloze 842 hektarg.

A1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Gzemi se vymezuje navrhem Gzemniho planu, a to k datu 11. 11. 2014, a aktualizuje zmé-
nou ¢. 1k datu 5. 5.2023.

A2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Uzemni plan je zpracovén pro celé spravni Gzemi obce Ploskovice, kterd ma pét &asti obce (Maskovi-
ce, Ploskovice, Stary Mlynec, Téchobuzice, Vinné) na ¢tyrech katastralnich Gzemich: Ploskovice, Mas-
kovice, Téchobuzice a Vinné (Stary Mlynec lezi na katastru Vinného). Jmenovana sidla tvoii ucelené
lokality, kromé nich se na Gzemi obce vyskytuji jesté dvé mensi lokality - Leopoldiv Mlyn a Plosko-
vicky Dvir, a konecné na Uzemi obce zasahuje jiznim vybézkem rekreacni zastavba soustredéna ko-
lem vodni nddrze Machcak na Uzemi Trebusina. VSechna sidla maji pomérné riznorody a vzajemné
odlisny charakter, vychazejici z historickych pomérd, krajinného kontextu atd., a proto je kazdé sidlo
reseno s ohledem na jeho charakter. Skutecny rozvoj obce, spojeny s vymezenim novych zastavitel-
nych ploch a s predpoklddanym potencidlem ristu se navrhuje v Ploskovicich, zatimco u dalsich sidel
se pro rozvoj vyuZziva zastavéné Uzemi s pridanim nékolika dosud nevyuzitych proluk (Vinné, Técho-
buzice a ¢astecné Maskovice) a dalsi sidla jsou ponechana prakticky nedotéena (Stary Mlynec).

Z3akladni koncepce rozvoje tedy odliSuje pristup k jednotlivym sidlim (viz téZ pouzité typy ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti), ale zaroven usiluje o udrzZitelny rozvoj obce jako celku, tedy o pokud
mozno vyvazeny rozvoj v oblasti socidlni i hospodarské a s respektem k limitbm danym prirodnim
prostredim.

Ploskovice maji obytné-rekreaéni charakter s vyraznym zemédélskym vyuzitim svého Gzemi a s vyz-
namnym fenoménem - zdmeckym arealem. Ostatni funkce maiji spiSe doprovodny charakter - pro
vSechny jsou definovany takové podminky, aby se mohl jejich rozvojovy potencial uplatnit.

Uzemni plan Ploskovice | GpIné znéni po zméné ¢. 1 1



Obytnd funkce je dominantni, jeji rozvoj je predpokladem dlouhodobé stability obce a vytvareni
podminek pro socidlni soudrznost. Bydleni ma dobrou podporu v oblasti infrastruktury (zejm. tech-
nické a dopravni) a také potencial pro rozvoj pracovnich aktivit a rekrea¢niho zdzemi. Proto jsou
Uzemnim planem navrzZeny predevsim nové zastavitelné plochy pro bydleni.

Obcanské vybaveni v obci zajisStuje zakladni potfeby obyvatel. Nékteré slozky obéanské vybavenosti
jsou stabilizovdny a Gzemnim pldnem potvrzeny (aredl zdmku véetné skolni vybavenosti, hFisté).
Dalsi se vymezuji jako zastavitelné plochy a rozvoj dalSiho obcanského vybaveni je mozny také
v rdmci riznych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Funkce vyrobni je stabilizovana ve dvou aredlech vyjadrenych explicitné jako plochy vyrobni. Dalsi
vyrobni funkce jsou soucasti ploch smisenych obytnych. Nejvice jsou soustredény v ¢astech Ploskovi-
ce a Téchobuzice. Nové plochy pro vyrobu se nenavrhuij.

Rekreacni Funkce Gzemi neni vyrazna, resp. lisi se v kazdé mistni ¢3sti. Individudini rekreace (chalu-
py) je typickd pro Vinné a Maskovice. Pro kritkodobou rekreaci obyvatel slouZi stavajici zafizeni
vobci (hFisté, zdmecky aredl). Rostouci vyznam ma cykloturistika - navrhuji se cyklotrasy, které
Uzemim obce prochazeji a zapojuji obec do nadrazeného systému cyklistickych tras, ale i ,mistni”
cyklotrasy zpfistupnujici obyvatelOm nejblizsi okoli jejich bydlist. Vyznamnym cilem cestovniho a tu-
ristického ruchu je ploskovicky zamek.

Ochrana a rozvoj hodnot - kulturnich, pfirodnich i civilizacnich - spociva v respektovani takto vyme-
zenych prvkd (uvedeny jako podklad pro rozbor udrzitelného rozvoje v UAP) a v rozmisténi ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a v jejich regulaci, tedy urbanistickou koncepci, tak aby byly prislusné
hodnoty chranény, resp. aby se samy staly faktorem podnécujicim rozvoj obce.

Kulturnimi hodnotami jsou predevsim nemovité kulturni pamatky (Ploskovice: sloup se sousosim
P. Marie a dvou soch, venkovsky dim ¢. p. 6, zdmek s parkem a hospodarskym dvorem ¢. p. 1; Mas-
kovice: venkovska usedlost ¢. p. 1, venkovska usedlost €. p. 10, venkovsky dim ¢. p. 16; Téchobuzice:
venkovsky dim ¢. p. 3, venkovska usedlost €. p. 12, venkovsky dom ¢. p. 16; Vinné: venkovsky dim
¢.p. 1). V Gzemi je mnozstvi archeologickych nalezist, coz je tfeba zohlednit pfi realizaci zmén
v Gzemi (Ploskovice: intravilan, zamek, zamecky park, Lu¢ni Mlyn, u Téchobuzického mlyna; Maskovi-
ce: jadro vsi; Téchobuzice: jadro vsi, cihelna V. Borde, pole JV od vsi; Vinné: intravilan vsi; Mystice-
Maskovice: Lis&in; Podvini: tvrz, dva relikty tzv. Zitavské cesty; Stary Milynec: intravilan osady). Mimo
stavajici pozitivné dolozend Uzemi s archeologickymi ndlezy je celé predmétné Uzemi Uzemim
s archeologickymi nélezy.

Mezi pFirodni hodnoty patii predeviim Chranéna krajinna oblast Ceské stiedohofi, do niz nélezi pre-
vazna vétsina Uzemi obce a také evropsky vyznamna lokalita Ploskovice soustavy Natura 2000. Mezi
prirodni hodnoty je nutné zahrnout také vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky,
Udolni nivy. Chranén je pamatny strom oskeruse u Téchobuzic. Ochranu vyzaduje také okoli Trojhory
kvUli vyskytu ohrozenych organism0 a Sirsi okoli Machcéku jako vyznamné migracni Gzemi obojzi-
velnikd. Ochrana prirodnich hodnot je také zohlednéna navrhem Gzemniho systému ekologické sta-
bility.

Civilizacni hodnoty, za néz lze povazovat stavebni fond, dopravni a technickou infrastrukturu a dalsi
verejnou infrastrukturu, jsou Gzemnim planem dale rozvijeny.
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A3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

A3.a Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilngm zpusobem vyuziti

Urbanistickad koncepce je vyjadrena vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a odpovida cha-
rakteru jednotlivych ¢asti obce.

V souladu s koncepci rozvoje Gzemi obce se v urbanistické koncepci akcentuje rozvoj obytné funkce.
Tento rozvoj se primérené tyka vsech casti obce a jeho rozsah odpovida vyznamu sidla a jeho rozvo-
jovym moznostem, tzn. Ze se soustreduje do Ploskovic a jen velmi vyjimecné do ostatnich mistnich
Casti.

Urbanistickd koncepce potvrzuje status stavajicich stabilizovanych ploch v zastavéném Uzemt, s vy-
jimkou jedné, kterou kategorizuje jako plochu prestavbovou. V zastavéném Gzemi nevymezuje dalsi
zastavitelné plochy, nicméné, umozni-li to mistni podminky, je mozné zahustovani zastavby, tak aby
bylo zastavéné Gzemi efektivné vyuzito. Stejné tak u vyrobnich ploch se spoléha na vnitfni rezervy
jednotlivych areald. Navrhuje se vhodné vyuziti i pro pozemky a stavby aktudlné nevyuzivané. Ob-
dobné je potvrzen status dalSich stabilizovanych ploch bydleni, vybavenosti atd.

Ploskovice | Navrh zachovava urbanisticky charakter sidla a jeho multifunkéni povahu. Urcujicim prv-
kem je zdmecky areél. Uzemni pldn podporuje jeho vazby do viech (dosud ne plné zuzitkovanych)
sméru - k vychodu k Byckovicim prostirednictvim aleje, na jih i k severu (obéanské vybaveni). Zamek
a jeho byvalé hospodarské zazemi a naves, tvorici dohromady historické jadro obce. To zUstava
prakticky nedotéeno. Zapocaty rozvoj zapadnim a jihozapadnim smérem je navrhem dokoncen
a dalsi rozvojové sméry jsou navrzeny k severu, jak uz bylo v historii také zapocato. Zastavitelné plo-
chy se navrhuji v tésné vazbé na zastavéné Gzemi, tak aby sidlu z0stal kompaktni tvar a efektivni zu-
Zitkovatelnost dopravni a technické infrastruktury.

Téchobuzice | Navrh zachovava urbanisticky charakter sidla a jeho multifunkéni povahu. Sidlo zapo-
juje do Sirsiho krajinného kontextu prostrednictvim ndvrhu cyklotras. Ale rozvoj ponechava vicemé-
né v soucasnych hranicich (sidlo ma vnitfni rezervy) a pridava jen dvé plochy (T1 a T2, jeZ je prolu-
kou v zastavéném Gzemi). Pro sidlo jsou stanoveny prvky regulacniho planu.

Maskovice | Sidlo je charakteristické zastavbou viceméné se primykajici k silnici, kterd reaguje na te-
rénni poméry. Sidlo ma z&asti rekreadni vyuziti (chalupy). Rozvoj vyjadieny ndvrhem zastavitelnych
ploch je jen velice umirnény, navrhuji se dvé zastavitelné plochy. DOraz kladen na styk sidla s kra-
jinou a na jeho ochranu pred privalovymi desti. Pro sidlo jsou stanoveny prvky regula¢niho planu.

Vinné | Tato ¢ast obce ma charakter rekreacné-obytny a rozvoj je omezen na navrh zastavitelné plo-
chy, jejimz prostrednictvim bude dotvorena naves. Pro sidlo jsou stanoveny prvky regulacniho planu.

Stary Mlynec | Navrh stabilizuje Uzemi pro bydleni a rekreacni bydleni. Nové zastavitelné plochy se
nenavrhuiji.
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Leopoldiv mlyn | Navrh stabilizuje Gzemi pro bydleni a rekreacni bydleni. Nové zastavitelné plochy
se nenavrhuiji.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach jsou aplikovdny zejména tyto plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti:

Plochy bydleni B

Plochy smiSené obytné SO

Plochy rekreace R

Plochy obcanského vybaveni OV

Plochy ob¢anského vybaveni - sport OS

Plochy verejnych prostranstvi PV

Plochy verejné zelené ZV

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni dopravy DS
Plochy dopravni infrastruktury - zelezni¢ni dopravy DZ
Plochy technické infrastruktury TI

Plochy vyroby a skladovani VS

Podminky vyuziti téchto ploch jsou stanoveny v kapitole A6.

A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhované plochy zastavitelné plochy jsou uvedeny v tabulce s uvedenim jejich funkéniho vyuziti
a rozlohy. V odOvodnéni jsou k plochdm uvedeny dalsi komentére.

Ploskovice
plovcha pIo-cha s rOZdﬂ??[n plocha upresnéni funkéniho vyuziti

c. zpusobem vyuziti v ha

P2 B - plochy bydleni 1,27

P3 B - plochy bydleni 0,39

P5 B - plochy bydleni 0,61

Pé B - plochy bydleni 0,65

P7 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,20  plocha pro umisténi mistni komunikace

P10 0S - plochy obéanského vybaventi - 0.23 odpocinkova zéna se vzrostlou zeleni
sportu ' a pobytovymi louckami

P11 W - plochy vodni a vodohospodarské 0,13

P12 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,10 pro umisténi mistni komunikace
DS - plochy dopravni infrastruktury pro vystavbu odbocovacich a pripojo-

P13 i 0,10 . . S
silniéni vacich pruho na silnici l. tFidy

P14 B - plochy bydleni 0,14

Pozn.: Plocha P9 je uvedena déle jako plocha prestavby.
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Maskovice

plocha  plocha s rozdilnym plocha upfesnénf funkéntho vyuziti
c. zpUsobem vyuziti v ha
M1 B - plochy bydleni 041
M2 B - plochy bydlenf{ 0,24
Y , plocha pro umisténi verejné dopravni
M3 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,05 a technické infrastruktury
M4a B - plochy bydleni 0,10 plocha M4a uréena jen pro vystavbu
M4b  NZz - plochy zemédélské - zahrady 0,29  jedné stavby hlavni - rodinného domu

Téchobuzice

plocha - plocha s rozdilnym plocha upFesnéni funkéniho vyuziti
c. zpUsobem vyuziti v ha
T1 SO - plochy smiSené obytné 0,32
T2 SO - plochy smiSené obytné 0,20

T3 W - plochy vodni a vodohospodarské 1,38
plocha pro umisténi zemédélské haly

T4 VS - plochy vyrob klad( 0,26 . y
plochy vyroby a skladu urcené ke skladovani ovoce
Vinné
i Pl & Ferellii plocha upFesnéni funkéniho vyuziti
c. zpUsobem vyuziti v ha
V1 B - plochy bydleni 0,33

A3.c Vymezeni ploch prestavby

Ploskovice
plovcha ploucha s rOZdﬂ?.y[n plocha upresnéni funkcniho vyuziti
c. zpUsobem vyuziti v ha
P9 OV - obcanské vybaveni 0,61

A3.d Vymezeni systému sidelni zelené

Zelen v sidlech je soudasti jak soukromych pozemk0 (zahrady), tak vefejnych prostranstvi. Systém
sidelni zelené navazuje na zelen krajinnou vazici se prevazné na vodni toky. V mistni ¢asti Ploskovice
je nejvyznamnéjsim stabilizovanym prvkem sidelni zelené zamecky park a na néj na jihu navazujici

plochy verejné zelené.

Zelen je (mUze byt) soudasti vSech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a nedilnou soucasti navrho-
vanych zastavitelnych ploch. U mensich bude mit zelen jen doprovodnou funkci. Zelen se také prefe-
ruje jako vegetacni doprovod silnic a cest.
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Do systému sidelni zelené se pridavaji tfi plochy, jez jsou definovany jako plochy verejné zelené.

plocha  plocha s rozdilnym plocha upfesnénf funkéntho vyuziti
c. zpUsobem vyuziti v ha
1 ZV - plochy verejné zelené 0,09  zelenizolacni a doprovodna
2 ZV - plochy verejné zelené 0,28  zelen izolacni, ochranna
3 ZV - plochy verejné zelené 0,36  zelen rekreacdni, krajinotvorna

A4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JE)i
UMISTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

AAd.a Obcanské vybaveni

Uzemni plan definuje dva druhy ploch ob&anského vybavent:

plochy ob¢anského vybaveni / zahrnuje stavajici budovu zamku, obecni Urad a jednu navr-
hovou plochu,

Yev, ¥

plochy obcanského vybaveni - sport / stavajici fotbalové hristé v Ploskovicich a plocha poby-
tové louky s détskym hristém a nadrzi v Téchobuzicich.

Uzemnf plan déle stanovuje podminky pro umistovani ob&anského vybaveni - umoznuije je umisto-
vat i v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti, a to v plochach bydleni a v plochach smise-
nych obytnych.

Charakter obcanské vybavenosti mohou mit i prvky, zafizeni a stavby umisténé v plochach verej-
nych prostranstvi (zejména v ramci ploch pro bydleni), pfip. jinych.

A4d.b Technicka infrastruktura

Koncepci jednotlivych druh0 technické infrastruktury navrhuje Gzemni plan takto:

Vodovod | Uzemni plan zachovava koncepci stavajiciho zasobovani pitnou vodou: mistni &sti Plos-
kovice a Téchobuzice je napojeny na skupinovy vodovod Ploskovice, mistni ¢ast Maskovice je napo-
jena na skupinovy vodovod Zitenice (pro zlepSeni provozu vodovodniho systému se navrhuje
propojeni obou skupinovych vodovodu). Vinné je pitnou vodou zdsobovano z Chudoslavic (zdroj
Mystice). Stary Mlynec ma individuaIni zdroje vody. Na rozvodnou sit v téch mistnich ¢astech, kde je
nebo se navrhuje, jsou ¢ budou napoijitelné i nové zastavitelné plochy.

V Gzemi se vyskytuje zavlahovy systém, jehoz funkcnost je treba provérit, zejména v mistech kon-
taktu se zastavitelnymi plochami (P1), a také systém odvodnovaci, jez Gzemni plan respektuje.

Kanalizace | Uzemni pldn navrhuje zachovat koncepci odkanalizovani mistni &asti Ploskovice a dopl-
nit systém o nové Fady, tak aby mohly byt napojeny zastavitelné plochy. Uzemni plén stabilizuje lo-
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kalizaci Cistirny odpadnich vod. Cistirna se navrhuje k rekonstrukci, tak aby svou kapacitou (nebo po-
tencidlem pripadné intenzifikace) jednak vyhovéla sou¢asnym technologickym poZadavkim a aby
mohla slouzit i pro cisténi odpadnich vod z Byckovic, pripadné Maskovic. Tam, kde systém kanalizace
zatim neni, nebo se s nim ani v budoucnu nepocitd (Téchobuzice, Vinné, Stary Mlynec), je koncepce
zalozena na individualni likvidaci splaskovych vod (domovnf Eistirny, bezodtokové jimky). Uzemni
plan respektuje destovou kanalizaci v Ploskovicich, Maskovicich a Téchobuzicich.

Elektricka energie | Koncepce zasobovani obce elektrickou energii neni Gzemnim pldnem ménéna.
Obec je napojena na systém vysokého napéti 22 kV a ke spotrebiteldm je energie vedena siti nizkého
napéti ze sedmi distribuénich trafostanic. Rozvojové zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici,
pripadné posilené trafostanice. V pripadé potreby je mozné zbudovat distribucni trafostanici novou
a umistit ji zejména v ramci ploch pro bydleni, v plochach verejnych prostranstvi, plochach smise-
nych obytnych i jinych.

Plynovod | Uzemni plan ponechava koncepci zasobovani plynem pro mistni ¢asti Maskovice a Plos-
kovice. Navrhuje zadsobovani plynem rozsiFit do zastavitelnych ploch v téchto dvou mistnich ¢astech.

Zastavitelné plochy jsou napojitelné na stavajici nebo na navrhované rady siti technické infrastruktu-
ry. Je preferovano ulozit vSechna vedeni v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach pod zem.

Trasy technické infrastruktury a také lokalizace zarizeni technické infrastruktury (Sachty, Cerpaci sta-
nice, trafostanice) maji v Gzemnim planu charakter koncepce a jejich detailni pribéh, resp. umisténti,
mU0ze byt pozménén projektovou dokumentaci. Umistovani technické infrastruktury je mozné ve
vSech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. To plati i pro stavby a zafizeni komunikacni (spoje),
verejné osvétleni, verejny rozhlas apod.

Nakladani s odpady | Uzemni plan respektuje sou€asnou koncepci likvidace odpad( v obci, zakotve-
nou v obecni vyhlasce.

AA.c Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastrukturu na Uzemi obce predstavuji pozemni komunikace a Zeleznice. Koncepce je
dand stavajici dopravni siti, do niz Gzemni plan v pripadé pozemnich komunikaci vélenuje nékolik na-
vrhovanych mistnich obsluznych komunikaci a pripadné dalsi Gpravy a v pfipadé Zeleznice zachova-
va stavajici stav.

Silni¢ni sit | Silnicnf sit tvori silnice I. tFidy a silnice Il tfidy véetné jejich pritahl zastavénym Gzemim.
Pro zajisténi Gzemnich podminek silnic¢ni dopravy vymezuje Gzemni plan plochy dopravni infrastruk-
tury - silni¢ni dopravy (DS). Dopravni osou zajistujici pfipojeni k nadfazené dopravni siti je silnice
I. tridy /15, na niZ se navrhuje rozsireni pro vystavbu odbocovacich pruhd u krizeni se silnici lll. tridy
¢. 26015 (plocha P13). Mistni dopravni vazby, tj. spojeni mistnich ¢asti a vazby k sousednim obcim,
zajistuji silnice Ill. tFidy (€. 26015, 26110, 2619, 26027, 2618, 26010). Stavajici silni¢ni sit je dostatec-
n4, kapacitni, vyhovujici a je Gzemnim planem respektovana. Nenavrhuiji se jeji Gpravy. Pritahy silnic
zastavénym Uzemim obce vykazuji mistni problémy a zavady (Sitkové poméry), jejichZ Feseni vyza-
duje podrobnéjsi dokumentaci, technické zasahy apod.
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Sit mistnich komunikaci | Mistni komunikace zajistuji pristup k jednotlivym nemovitostem. Tvofi je
jednak prutahy silnic Ill. tfidy (vymezené jako plochy dopravni infrastruktury - silniéni, DS), jednak
dalsi mistni obsluzné komunikace (vymezené v ramci ploch vefejnych prostranstvi, PV). Dale mohou
byt obsluzné komunikace vymezeny v ramci zejména ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych

a eventualné i jinych. Mistni komunikace kupfikladu pro pési a cyklisticky provoz je mozné umistovat
i v plochach zemédélskych.

Vymezuiji se nasledujici plochy verejnych prostranstvi uréené prevazné pro umisténi mistni obsluzné
komunikace:

P7 / mistni komunikace zpristupnujici okolni pozemky,
P12 / mistni komunikace v historické trase od jihu k jizni brdné zdmeckého arealu,

M3 / zejména k obsluze lokality M2.

Zastavitelné plochy jsou dopravné obslouzeny nasledovné:

plocha plocha s rozdilnym

¥

- vir dopravni obsluha
c. zpUsobem vyuZiti

plocha je pristupna od severu z pritahu silnice Ill. tridy,
mistni komunikace mdze byt i souc¢asti samotné plochy

dopravni obsluha od severu ze silnice (s vyuZitim stavaji-

P2 B - plochy bydleni

P3 B - plochy bydleni

cich ploch)
p5 B - plochy bydleni plocha' jg obslouZena ze stavajici mistni komunikace - pruo-
tahu silnice
P6 B - plochy bydleni plocha je dopravné obslouzena od jihu ze silnice lll. tridy
P9 OV - plochy ob¢anského vy- plocha je obslouzena ze stavajici komunikace na Gzemi
baveni Byckovic
P10 05- pl,ochy obcanskeho vy- plocha je dostupna Gcelovymi komunikacemi
baveni - sportu
P14 B - plochy bydleni plocha je obslouzena od vychodu ze silnice ll. tFidy
M1 B - plochy bydleni plocha je obslouzena z mistni komunikace od severu
M2 B - plochy bydleni plocha je obslouzena z vefejného prostranstvi, plochy M3
M4a B - plochy bydleni
M4b  NZz - plochy zemédélské -  plocha je obslouzena z mistni komunikace od severu
zahrady
T1 SO - plochy smiSené obytné plocha je obslouzena ze silnice lll. tFidy
T2 SO - plochy smiSené obytné plocha je obslouzena ze silnice lll. tFidy
14 VS - plochy vyroby a sklado- plocha je obslouzena z Géelové komunikace od vychodu
vani ajihu
V1 B - plochy bydleni plocha je obslouzena ze silnice lll. tridy

Plochy souvisejici dopravni infrastruktury jsou umistitelné v souladu s regulativy ve vsech plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
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U¢elové komunikace | UZelovymi komunikacemi jsou predeviim polni cesty, Géelovému zemé&dél-
skému provozu slouZi také sit silnic a mistnich komunikaci. U¢elové komunikace nejsou v Gzemnim
pldnu graficky vyjadreny, ale v souladu s regulativy jsou soucasti prislusnych ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti (zejm. plochy zemédélské). UZelové cesty zajistuji prichodnost v krajiné i pro p&si

a cyklisticky provoz, proto také navrhované trasy pro cyklisticky provoz vyuzivaji také sit Géelovych
komunikaci.

Doprava v klidu - parkovani a odstavovani vozidel | Umisténi parkovacich a odstavnych stani se pri-
marné resi na stavebnich pozemcich, jejichZ Gcelu je parkovani a odstavovani prizpusobeno. Parko-
vaci mista v normovém poctu musi byt soucasti jednotlivych rozvojovych lokalit.

Dalsi parkovani se pripousti v ramci ploch verejnych prostranstvi (na navsi) a v prostoru mistnich
komunikaci.

Parkovani pro Gcely zdmeckého areélu se koncepcné resi na Gzemi sousednich Byckovic.

Hromadna doprava | Koncepce hromadné dopravy je zalozena na stdvajicich autobusovych linkach
a na zeleznicni trati ¢. 087 se stanici Ploskovice (lokalizované na Gzemi sousednich Byckovic) a Gzem-
ni plan ji ponechavé beze zmény. Uzemni plan Fedi dostupnost hromadné dopravy prostfednictvim
pési a cyklistické dopravy.

Cyklisticka a pési doprava | Koncepce cyklistické dopravy vyuziva silnice lll. tridy (cyklotrasy ¢. 3066
a €. 6057). Dale se pro cyklisticky provoz navrhuji Gseky mistnich komunikaci a Géelovych komunika-
ci. Trasy a sméry pro cyklistickou dopravu se navrhujii pro vyuZiti pesimi.

Pési doprava je soustredéna do zastavéného Uzemi do pozemnich komunikaci a verejnych prostran-
stvi. Pro pési turistickou dopravu se vyuziva znacena cervena trasa, navrhuje se vyuzit také navrho-
vanou cestu-alej do Byckovic.

AAd.d Verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi zahrnuji pozemky riznych druh( verejnych prostranstvi - ulice, ndmésti, chod-
niky, verejna zelen apod. Jako verejna prostranstvi jsou vymezeny také mistni obsluzné komunikace.
Verejna prostranstvi jsou soucasti predevsim dvou ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti - verejnych
prostranstvi a ploch verejnych prostranstvi s pfevahou zelené - ale regulativy pripoustéji jejich vy-
mezeni i v rdmci dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Uzemni plan vymezuje stavajici verejna prostranstvi a navrhuje tato dalsi vefejna prostranstvi:

P7 / plocha pro propojovaci komunikaci, na zdpadni strané vcéetné napojeni budouci komu-
nikace na silnici lll. tridy;

P12 / plocha pro obnovu historické cesty;
M3 / plocha k obsluze lokality M2 a k umisténi technické infrastruktury.

Jako verejna prostranstvi se vymezuji také plochy verejné zelené.
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A5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, 0ZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

A5.a Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Koncepce usporadani krajiny je dana historicky - krajina je vyrazné vyuzita pro zemédeélskou cinnost
(84 % rozlohy obce). To je vyjadfeno i zafazenim vétSiny nezastavéného Gzemi do ploch zemédél-
skych, s vyjimkou ploch lesnich (8 % rozlohy) a ploch vodnich a vodohospodarskych. Vyraznym prv-
kem zemédélské krajiny je vyuzZiti pro ovocné sady (20 % rozlohy obce) Koncepéni je podporovat
diverzitu krajiny, zvysovat miru jeji ekologické stability - zvySovat podil mimolesni krajinné zelenég,
zakladat stromoradi podél cest atp. Vzhledem k nizsi ekologické stabilité Gzemi je také potreba stabi-
lizovat plochy trvalych travnich porostd a sadd. V tomto smyslu je také navrzen systém ekologické
stability. Soucasti koncepce usporadani krajiny je ochrana vyhlasenych chranénych Gzemi prirody
a hodnot, na jejichz zakladé byly pfislusné plochy takto klasifikovany. Jde o velkoplosné zvlasté
chranéné Gzemi CHKO Ceské stiedohofi a evropsky vyznamnou lokalitu soustavy Natura 2000
a o vyznamné krajinné prvky. Na EVL Ploskovice (zdmecky park) navazuje na jihu vyznamny prvek
v koncepci usporadani krajiny, a to pas verejné zelené podél Ploskovického potoka. Ochranu dale vy-
Zaduje pamatny strom (oskeruse u Téchobuzic) a mista vyskytd ohrozenych organisma.

Nezastavéné Uzemi, krajina, je prevazné clenéno do téchto ploch:

Plochy vodni a vodohospodarské W
Plochy zemédélské NZ

Plochy zemédélské - zahrady NZz
Plochy lesni NL

Plochy prirodni NP

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou stanoveny v kapitole A6.

Uzemnim pldnem se s vyjimkou prvkd USES nevymezuji jiné plochy zmén v krajiné.

A5.b Uzemni systém ekologické stability

Uzemni pldn vymezuje a zpFesiiuje skladebné prvky USES, regionalniho a lokalniho vyznamu - plo-
chy biocenter a trasy biokoridor(. V Feeném Gzemi jde o nésledujici prvky USES:
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prvky regiondlniho vyznamu
regiondIni biocentrum RBC 007 Trojhora

Do spravniho Gzemi Ploskovice zasahuje regionalni biocentrum okrajové (plochou 6,3 hekta-
ru) v severnim vybézku. Jeho celkova plocha presahuje pozadovanych 30 ha. Biocentrum je
soucasti NRBK K 12 (trasovaného mimo spravni Gzemi obce Ploskovice).

prvky lokdIniho vyznamu
mistni biocentra: MBC 7, MBC 12

mistni biokoridory: MBK 9, MBK10, MBK d, MBK 11, MBK 13, MBK 15, MBK 16, MBK 19, MBK
20, MBK 20a, MBK 20b, MBK 20c, LBK 1-3.

V Uzemnim systému ekologické stability doSlo ke zménam ve vymezeni prvkd mistniho
USES:

MBC 7 - mirné pozménény tvar s ponechanym jadrem ve stavajicim ovocném sadu.

MBK 9 - nové vymezen podél polni cesty a periodické vodotece jihozdpadné od obce Masko-
vice.

MBK 15 - nové vymezen podél polni cesty na zapadnim okraji zastavby Byckovice, vede na
hranici spravniho Gzemi Ploskovice, kde se napojuje na MBK 11.

MBK 20a - biokoridor podél Trojhorského toku vymistén ze zastavéného Gzemi sidla Vinné.
Vede po jihozapadnim okraji obce.

D 2o 4

LBK 1-3 - jde o biokoridor vymezeny v UP Trnovan v nedostateéné 3i¥i, proto se adekvatni
Cast biokoridoru vymezuje na Gzemi Ploskovic.

interakcni prvky

Doplnuji systém ekologické stability a tvori je vyhradné existujici prvky krajinné zelené (vétsinou li-
niového typu).

Vsechna biocentra jsou v Gzemnim pldnu vymezena jako plochy prirodni (NP). Biokoridory a inter-
akéni prvky jsou vymezeny tzv. prekryvnou funkci.

Pro plochy biocenter a biokoridorud plati nasledujici zasady:

na lesnich plochach

podporovat pfirozenou obnovu porosty

nesnizovat koeficient ekologické stability

podporovat zachovani pivodnich drevin a obnovu druhové skladby
podporovat vertikalni clenéni

na nelesnich pddach

respektovat prirozenou skladbu drevin v plochach brehovych porosts
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podporovat prirozeny vodni rezim a vznik revitalizacnich prvkd na vodnich tocich (meandry,
tné, poldry apod.)

neumistovat nové stavby a zarizeni v plochach biocenter a biokoridord mimo staveb a zafri-
zeni dopravni a technické infrastruktury a staveb a opatreni protipovodnové ochrany

respektovat stabilizované i navrzené vyznamné plochy zelené a ostatni prvky zelené zejmé-
na v podobé liniovych prvk( v Gzemi, skupinové a solitérni porosty

v zastavéném Uzemi

neumistovat nové stavby a zafizeni v plochach biocenter a biokoridord mimo staveb a zafri-
zeni dopravni a technické infrastruktury a staveb a opatfeni protipovodnové ochrany

respektovat stabilizované plochy i liniové prvky zelené

A5.c Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa Géelovymi cestami, navazujicimi na zastavéné Uzemi sidel a na mistni
obsluzné komunikace, pripadné se odpojujicimi ze silnic mimo zastavéné Gzemi. Mnohé z téchto cest
v krajiné jsou navrzeny pro vyuziti jako lokalni cyklotrasy.

V okoli Machédku (na komunikacich severné od Vinného a Starého Mlynce) je tfreba zachovat pro-
pustnost krajiny z dovodu migrace obojzivelnikd (napf. propustky).

A5.d Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Jako ochrana pred povodnémi, resp. opatreni pro zvyseni retence vody v krajiné, se navrhuji dvé
vodni nadrze - téchobuzicky mlyn a nadrz Téchobuzice.

Jako verejné prospésné opatreni ke snizovani ohrozeni Gzemi se vymezuje plocha pro realizaci pro-

s v s

tieroznich opatreni v mistni ¢asti Maskovice a v mistni ¢asti Vinné.

A5.e Rekreace
Koncepce rekreace v krajiné potvrzuje stavajici sit silnic, mistnich komunikaci a Gcelovych cest jako

trasy vhodné pro turistické (pési i cyklistické) vyuziti. Navrh znovuozZivuje lokalitu téchobuzického
mlyna jako odpocinkovy rekreacni bod na této siti tras.

A5.F Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce neprobiha ani se nenavrhuije.
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A6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZU)iCiHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JE) STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi (VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANiI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemnf plan stanovuje déle uvedené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti véetné podminek jejich
vyuziti. Podminky prostorového usporadani, pokud se uvadéji, jsou uvedeny u jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Uzemni plan vylucuje stavby, opatieni a zafizeni uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona
s vyjimkou téch, které slouzi ke snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a odstrano-
vani jejich dudsledkl a s vyjimkou nezbytné verejné technické infrastruktury.

Pro nasledujici oblasti se upresnuje takto:

ze staveb, zafizeni a jinych opatreni pro oblast zemédélstvi (tedy zejm. v plochach zemédél-
skych) se vylucuje vse s vyjimkou vybaveni pastvin pastevnimi ohradniky a lehkych pastev-
nich pristresk0 pro Gkryt zvirfat na pastvé, vcelinG, véelnic, vcelnikd, polnich cest vybu-
dovanych v rdmci pozemkovych Gprav a s vyjimkou protieroznich opatrent;

ze staveb, zafizeni a jinych opatieni pro oblast lesnictvi (tedy zejm. v plochach lesnich) se vy-
lucuje vse s vyjimkou staveb lesnich cest, prostifedkd ochrany lesnich porosty a protieroznich
opatrent;

ze staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro oblast vodniho hospodarstvi (tedy zejm. v plochach
vodnich a vodohospodarskych) se vylucuje vse s vyjimkou staveb slouzicich k pozorovani
stavu povrchovych nebo podzemnich vod, staveb studni aj. nezbytnych jimani vody a sta-
veb, opatreni a zafizeni souvisejicich s protieroznimi opatfenimi a dale stavbami k revitalizaci
tok( a nadrzi.

Plochy bydleni B

Plochy smiSené obytné SO
Plochy rekreace R

Plochy obéanského vybaveni ov
Plochy ob¢anského vybaveni - sport oS
Plochy verejnych prostranstvi PV
Plochy verejné zelené v
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni dopravy DS
Plochy dopravni infrastruktury - zelezniéni dopravy DZ
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Plochy technické infrastruktury T

Plochy vyroby a skladovani VS
Plochy vodni a vodohospodarské W
Plochy zemédélské NZ
Plochy zemédélské - zahrady NZz
Plochy lesni NL
Plochy prirodni NP
Plochy bydleni /B

Hlavni vyuziti:

Pozemky rodinnych domuU a pozemky staveb pro rodinnou rekreaci véetné staveb souviseji-
cich s rodinnym venkovskym hospodafenim (napf. stavby pro zemédélstvi, stavby pro cho-
vatelstvi).

Pripustné vyuziti:

Pozemky a stavby souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky verejnych pro-
stranstvi, pozemky bytovych dom0 a pozemky obcanské vybavenosti typu verejné in-
frastruktury (zejm. vzdélavani, vychova, socidlni a zdravotni sluzby). Souvisejici obc¢anské
vybaveni (zejm. maloobchod, stravovani, sluzby) a drobné podnikatelské/Zivnostenské akti-

vity, pokud je umisténo a provozovano v budovach hlavniho vyuziti nebo ve stavbach souvi-
sejicich. Prirodni prvky (voda, nelesni zelen).

Nepfipustné vyuziti:

Pozemky staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené
plose a nejsou s bydlenim slucitelné. Objekty vyzadujici nakladovou dopravni obsluhu nebo
vyvolavajici zvysenou intenzitu dopravni obsluhy nad miru obvyklou v obytné zastavbé. Vse
dalsi neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Zastavéné Uzemi:

Pripousti se izolovana a radova zastavba nebo dvojdomy, pokud to umoziuje konkrétni situ-
ace, pokud to vyplyva z historické stavebni stopy a pokud budou splnény obecné technické
pozadavky na vystavbu. Zastavba (véetné zmény stavajicich staveb), a to vé. jeji vyskové
hladiny, bude respektovat charakter stavajici okolni zastavby a respektovat historické domi-
nanty, budou-li jaké dotceny.

Zastavitelné plochy:

Lokalita P2: Pripustné jsou pouze samostatné rodinné domy o jednom nadzemnim podlazi
a (obytném) podkrovi. Rozmezi vyméry pro stanovovani stavebnich pozemkd rodinnych
dom0 se uréuje na 600-2 000 m?, pficemz vétsi rozméry miZe mit vyjimecné jen pozemek
v dispozici, branici jiné parcelaci. Pro budovy obcanské vybavenosti plati, Ze vyskové a hmo-
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tové parametry museji byt v souladu s okolni obytnou zastavbou a rozmezi vymér staveb-
nich pozemkd se neurcuje.

Zastavéna plocha pozemku se pro zastavitelné plochy urcuje takto: pozemky o velikosti do
2 000 m?: max. 30 %, pozemky o velikosti nad 2 000 m?: max. 25 %.

Lokality P3, P5, Pé6: Pfripustné jsou pouze samostatné rodinné domy o jednom nadzemnim
podlazi a (obytném) podkrovi. Rozmezi vymeéry pro stanovovani stavebnich pozemku rodin-
nych domu se neurcuje.

Lokality M1, M2: Pripustny jeden rodinny dim o jednom nadzemnim podlazi a (obytném)
podkrovi, ktery bude umistén ve vychodni ¢asti pozemka.

Lokalita M4a: Jako stavba hlavni je pfipustny jen a pouze jeden rodinny di0m o jednom nad-
zemnim podlazi a (obytném) podkrovi.

Lokalita V1: Podminky prostorového usporadani se nestanovuji, architektonickou c¢ast pro-
jektové dokumentace zpracuje autorizovany architekt.

Prvky regulacniho planu pro sidla Maskovice a Vinné:

Objemy a tvary hlavnich staveb

Hlavni stavby/budovy budou mit obdélny pudorys (pomér stran 1:2 az 1: 1,5 s max. Sirkou
Stitu 10 m), pFipadné ve tvaru L ¢i T. Objem a tvar budov budou maximalné jednoduché, bez
cizorodych apsid (at kruhovych, nebo polygonalnich) a podobnych prvko.

Strechy na hlavnich stavbach budou sedlové (polovalbové jen v odGvodnénych pripadech) se
sklony 45° ¢i s nevelkymi odchylkami od této hodnoty a s hfebenem rovnobéznym s delsi
stranou budovy; nepripoustéji se stfechy stanové, mansardové, pultové a rovné. Strechy ve-
dlejsich staveb budou feseny s ohledem na harmonii celého souboru staveb a mohou byt od-
lisné od staveb hlavnich. V podkrovi se pFipousti maximalni vyska nadezdivky 130 cm.
Materialy, barvy a dalsi prvky

Preferuji se tradi¢ni technologie a materialy - cihla, drevo, keramické tasky. Nepfipoustéji se
sruby. Nevhodné jsou vseliké balustrady, slouporadi, kachlikové obklady, tvarovana okna.
Barvy fasad je treba vybirat tlumené, prirodni, neagresivni, stejné tak nutno pracovat s bar-
vou stfech (neaplikovat napr. syté ¢erné a lesklé jakychkoli barev).

Oploceni

Ploty budiz maximalné prihledné. Nejsou pripustné plotové dily z neprihlednych masivnich
betonovych, plastovych a jinych prvkd. Oploceni zdi se pripousti jen odOvodnénych pfipa-
dech ¢i v mistech, kde tak byl plot historicky ztvarnén.

Plochy smisené obytné / SO

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky obcanského
vybaveni a verejnych prostranstvi a dadle pozemky souvisejici dopravni a technické infra-
struktury.
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Pripustné vyuziti

Pozemky dalSich staveb a zafizent, které svym provozovanim a technickym zafizenim nena-
rusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejicitho Uze-
mi, napriklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi a arealy majici multifunkéni charakter
vybavenosti (napf. rodinna hospodarstvi, skolni a skolici zafizeni, stavby pro chov a vycvik
koni, pro vzdélavani, kulturu, ubytovani, stravovani apod.), které svym charakterem a ka-
pacitou nadmérné nezvysuji dopravni zatéz a nenarusuji hygienické poméry v Gzemi.

Nepfipustné vyuziti
Vse ostatni.
Podminky prostorového usporadani

Zastavéné Uzemi:
Prostorové usporadani zastavby (v¢. podlaznosti) musi odpovidat okolni stavajici zastavbé,
kontextu prostorovému i historickému.

Zastavitelné plochy T1 a T2:
Vyskova regulace zastavby se uréuje na max. dvé nadzemni podlazi a (obytné) podkrovi. In-
tenzita vyuziti pozemkd: zastavéna plocha pozemku max. 40 %.

Prvky regulacniho planu pro sidla Téchobuzice a Vinné:

Objemy a tvary hlavnich staveb

Hlavni stavby/budovy budou mit obdélny pudorys (pomér stran 1:2 az 1: 1,5 s max. Sirkou
Stitu 10 m), pFipadné ve tvaru L ¢i T. Objem a tvar budov budou maximalné jednoduché, bez
cizorodych apsid (at kruhovych, nebo polygondalnich) a podobnych prvko.

Strechy na hlavnich stavbach budou sedlové (polovalbové jen v odUvodnénych pripadech),
se sklony 45° ¢i s nevelkymi odchylkami od této hodnoty a s hfebenem rovnobéznym s delsi
stranou budovy; nepripoustéji se strechy stanové, mansardové, pultové a rovné. Strechy ve-
dlejsich staveb budou feseny s ohledem na harmonii celého souboru staveb a mohou byt od-
liSné od staveb hlavnich. V podkrovi se pripousti maximalni vyska nadezdivky 130 cm.
Materidly, barvy a dalsi prvky

Preferuji se tradi¢ni technologie a materialy - cihla, drevo, keramické tasky. Nepfipoustéji se
sruby. Nevhodné jsou vseliké balustrady, slouporadi, kachlikové obklady, tvarovana okna.
Barvy fasad je tfreba vybirat tlumené, pfirodni, neagresivni, stejné tak nutno pracovat s bar-
vou stfech (neaplikovat napr. syté cerné a lesklé jakychkoli barev).

Oploceni

Ploty budiz maximalné pruhledné. Nejsou pripustné plotové dily z nepridhlednych masivnich
betonovych, plastovych a jinych prvkd. Oploceni zdi se pripousti jen odOvodnénych pfipa-
dech ¢i v mistech, kde tak byl plot historicky ztvarnén.
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Plochy rekreace / R

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb rodinné rekreace.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a plochy souvisejici a slucitelné
s rekreaci, jako plochy verejnych prostranstvi, verejnych tabofrist, rekreacnich luk.
Nepripustné vyuziti

Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani

Prostorové usporadani zastavby musi odpovidat charakteru stavajici zastavby (izolované re-
kreacni objekty), pripousti se podlaznost o jednom nadzemnim podlazi a (obytném) podkro-
vi. Pfipustné jsou zmény dokoncenych staveb, priéemz pristavby jen do rozsahu 25 %
pUdorysné plochy stavajici stavby. Novostavby se pripoustéji jen na stavajicich zastavénych
pozemcich.

Plochy obéanského vybaveni / OV

Hlavni vyuziti

Plochy ob¢anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obéanského vyba-
veni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ve-
fejnou spravu, ochranu obyvatelstva, pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, cirkevni stavby, sbérné dvory a pozemky souvisejici do-
pravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuziti

Bydleni jako doprovodné vyuziti.
Nepripustné vyuziti

Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové feseni nové vystavby musi odpovidat Gcelu stavby a urbanistickému a architekto-
nickému kontextu okolniho prostredi.

Plochy obcanského vybaveni - sport / OS

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb pro télovychovu a sport a rekreacni aktivity.
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Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych prostranstvi, po-

zemky staveb obcanského vybaveni majiciho vazbu na hlavni vyuziti, napr. staveb pro stra-
vovani, ubytovani, klubovou ¢innost apod.

Nepfipustné vyuziti
Vse ostatni.
Dalsi podminky vyuziti pro plochu P10

V plose neni pripustné umisténi stavebnich objektd (s vyjimkou zafizeni, kterd budou soudas-
ti prilehlé vodni nadrze a budou slouzit k jeji opravé ¢i revitalizaci), plocha je vyuzitelna jako
odpocinkova zéna (zelen, pobytové louky, mobiliar).

Plochy verejnych prostranstvi / PV

Hlavni vyuziti
Pozemky jednotlivych druhU verejnych prostranstvi a pozemky souvisejici dopravni a tech-
nické infrastruktury.

Pripustné vyuziti
Zelen verejna i vyhrazena. Drobné sportovni plochy, vodni plochy, mobiliaf aj. vybavenost

umoznujici spoleéenské, sportovni, rekreacni a obdobné aktivity déti i dospélych. Stavby ne-
vyzadujici stavebni povoleni ani ohlaseni s charakterem altanu, pristresku apod.

Nepripustné vyuziti

Vystavba budov.

Plochy verejné zelené / ZV

Hlavni vyuziti

Pozemky zelené a pozemky souvisejicich staveb a zafizeni (napf. mobiliaf, détska hristé, od-
pocivadla, altdny a dalsi drobnd zahradni architektura, prvky informacéniho systému, vodni

prvky).

Pripustné vyuziti

Pozemky dopravni a technické infrastruktury (véetné vodohospodarskych dél, napf. otevre-
nych vodnich prikopU apod.), hospodarské vyuziti pozemk0.

Nepfipustné vyuziti

Vystavba budov, vse ostatni.
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Dalsi podminky vyuziti

Pro plochu zdmeckého parku se pozaduje zabezpeéeni ochrany pachnika hnédého s vazbou
na staré stromy.

DAV

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy / DS

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice I.-lll. tridy a mistni komunikace -
protahy silnic, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty).

Pripustné vyuziti

Pfirodni prvky (voda, nelesni zelen - doprovodnd, izolaéni apod.) a pozemky technické in-
frastruktury.

Nepripustné vyuziti

VSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni dopravy / DZ

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy (obvod drdhy vcetné pozemkd, na kterych
jsou umistény soucasti drahy, napriklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, kolejisté, dopro-
vodna zelen, provozni budovy apod.).

Pripustné vyuziti

Pozemky doprovodné aizolaéni zelené, dopravni a technické infrastruktury, verejnd pro-
stranstvi.

Nepfipustné vyuziti

VSe ostatni.

Plochy technické infrastruktury / TI

Hlavni vyuziti

Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni - zde
Cistirna odpadnich vod, Cerpaci stanice, vrty.

Pripustné vyuziti

Pozemky doprovodné a izolacni zelené a souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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Nepfipustné vyuziti

VSe ostatni.

Plochy vyroby a skladovani / VS

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu (zemédélskou, primyslovou), skladovani a logistiku,
sluzby a pozemky souvisejici verejné infrastruktury.

Pripustné vyuziti

Pozemky staveb administrativy, sluzebni byty, bydleni majitele, pozemky staveb a zarizeni
obchodu, ubytovaci zafizeni. Prirodni prvky (voda, nelesni zelen).

Podminéné pripustné vyuziti

Vyuziti plochy T4 je podminéno realizaci biokoridoru MBK 13 na pozemku parc. ¢. 118/1

v k. 0. Téchobuzice (tj. vyélenénim samostatného pozemku s vyloucenim oploceni a vysad-
bou vhodnych drevin).

Nepfripustné vyuziti
Bioplynové stanice a velké vétrné elektrarny a vse ostatni.
Dalsi podminky vyuziti

Plochy vyroby a skladovani musi dodrzZet hygienické pozadavky na bydleni (zejm. limity hlu-
ku) v plochach bydlent, s nimiz sousedi. Provoz vyroby a skladovani také nesmi nad miru
Unosnou zvysit prijezdnou dopravu v obytnych Gzemich.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové FeSeni nové vystavby musi odpovidat Géelu stavby a urbanistickému a architek-
tonickému kontextu okolniho prostredi, napr. neprevysit stavajici zastavbu. V plose T4 bude
nova vystavba umisténa do jeji vychodni ¢asti a vystavba svym charakterem a objemem bu-
de v souladu se stavajicimi hospodarskymi objekty v sidle.

Plochy vodni a vodohospodarské / W

Hlavni vyuziti

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohos-
podarské vyuziti a soucasné ochranu prirody. Pozemky prirozenych a prirodé blizkych eko-
systému.
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Pripustné vyuziti
Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zeleng, stavby a opatreni pro snizo-

vani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd (zejm.
protipovodnova opatreni).

Nepripustné vyuziti

Nadmeérné odbéry vody pro zdvlahy na Ukor fungovani vodniho ekosystému. Vse ostatni.

Plochy zemédélské / NZ

Hlavni vyuziti

Pozemky zemédélského pudniho fondu (véetné samostatnych zahrad nebo sadd umisténych
mimo zastavéné Gzemi), pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi. Po-
zemky vodnich ploch a vodnich tokd, pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému.

Pripustné vyuziti

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené (zejména v kontaktu se za-
stavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami, jako doprovod pozemnich komunikaci, jako
protierozni prvek, krajinna zelen). Stavby a opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych

a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd (zejm. protipovodinova opatreni
a protierozni opatreni).

Nepripustné vyuziti
Vse ostatni.
Podminky prostorového usporadani

Hmotové reseni a méfitko pripadnych novych staveb musi odpovidat Ucelu stavby a krajin-
nému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny raz.

Plochy zemédélské - zahrady / NZz

Hlavni vyuziti

Pozemky zemédélského pUdniho fondu, pozemky zahrad, véetné oploceni a drobnych sta-
veb pro zahradniceni. Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro kratkodobou rekreaci (napt. zahradni domky a zahradni chaty).
Nepripustné vyuziti

Stavby pro bydleni a rekreacni bydleni. Na plose NZz v plose M4b nejsou pripustné zadné
stavby s vyjimkou oplocent.
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Podminky prostorového usporadani

Budovy sméji mit maximalné jedno nadzemni podlazi a podkrovi a zastavénou plochu do
50 m2.

Plochy lesni / NL

Hlavni vyuziti

Pozemky urcené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi. Po-
zemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystému.

Pripustné vyuziti

Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, pozemky dopravni a technické infrastruktury,
stavby a opatreni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstra-
novani jejich disledkd a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho

vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, zejm. v souvislosti s cykloturistikou a vodni tu-
ristikou, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Nepfripustné vyuziti

V/Se ostatni.

Plochy prirodni / NP

Hlavni vyuziti

Pozemky rbznych kultur, jez jsou v souladu s ochranou chranénych Gzemi a podporuiji ji a jez
slouzi k zajisténi ekologické stability krajiny.

Pripustné vyuziti

Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, nezbytna technicka zafizeni pro Gdrzbu vod-
nich ploch a krajiny, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vyjimeéné kri-
Zujici liniova technicka infrastruktura, kterd neohrozi hlavni vyuZiti plochy.

Nepripustné vyuziti

VSe ostatni.

Pro plochy NZ, W a NL v mistech, kde v nich jsou vymezeny prvky Gzemniho systému ekologické sta-
bility (v¢etné interakcnich prvkd) a kde se vyskytuji vyznamné krajinné prvky (napf. vodni toky, na-
drze a Gdolni nivy), plati potfeba chranit prislusné ¢asti ploch pred zménou ve vyuziti Gzemi, tak aby
nebyl snizen stupen ekologické stability, popripadé aby nebylo do budoucna znemoznéno zalozeni

Uzemnim planem vymezené skladebné soucasti USES. Stavby dopravni a technické infrastruktury
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sm&ji byt v plochach a koridorech USES umistovany jen v nezbytnych p¥ipadech a za podminky, Ze
nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti plnit stabilizujici funkce v krajiné.

Obdobné zasady (viz kapitola A5.b) plati pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti v zastavéném
Uzemi v mistech, kde jsou navrzeny biokoridory.

A7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

A7.a Vymezeni verejné prospésnych staveb

Na Uzemi obce Ploskovice se Uzemnim planem vymezuji nasledujici verejné prospésné stavby do-
pravni infrastruktury:

WD1 | stavba dopravni infrastruktury (obsluznd komunikace) umisténa v ramci plochy verej-
nych prostranstvi (lokalita P7)

WD3 | stavba dopravni infrastruktury (sit cyklotras a pésich tras)

WD4 | stavba dopravni infrastruktury (mistni komunikace) umisténa v ramci plochy verej-
nych prostranstvi (lokalita P12)

WD?5 | stavba dopravni infrastruktury (rozsifeni komunikace - Uprava kfiZovatky) lokalizova-
nd v plose dopravni infrastruktury (lokalita P13)

Verejné prospésné stavby jsou graficky vymezeny ve vykresu A4.

A7.b Vymezeni verejné prospésnych opatreni

Na Gzemi Ploskovic se Gzemnim pldnem vymezuji tato verejné prospésna opatreni:

WO1 | verejné prospésné opatreni ke snizovani ohrozZeni v Gzemi prirodnimi katastrofami
a zvysovani retencnich schopnosti Uzemi

WO?2 | verejné prospésné opatreni ke zvysovani retencnich schopnosti Gzemi
WO?3 | verejné prospésné opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Gzemi

WO4 | verejné prospésné opatreni ke snizovani ohrozeni v Gzemi prirodnimi katastrofami
a zvysovani retencnich schopnosti Uzemi

Verejné prospésna opatreni jsou graficky vymezena ve vykresu A4.
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A7.c Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni k zajisS€ovani obrany
a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Stavby a opatreni tohoto druhu se nevymezuiji.

A7.d Vymezeni ploch pro asanaci

Na Gzemi obce Ploskovic se Gzemnim planem vymezuje nasledujici plocha pro asanaci:

A | asanace byvalé skladky

A8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Nevymezuiji se.

A9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni nebyla stanovena.

A10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan vymezuje jednu plochu Gzemnich rezerv:
plocha s oznacenim R

Jako mozné budouci vyuziti se stanovuje bydleni (s pfisluSnymi doprovodnymi funkcemi). Podmin-
kou budouciho vyuziti je provéreni plochy v pristi Gzemné planovaci dokumentaci, resp. zméné této,
a zarazeni mezi plochy navrhové.
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A11. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni pldn vymezuje architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro néz moze vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, a to v plochach:

M1 a M4a (Maskovice),
V1 (Vinné).

Textova ¢ast ndvrhu ma 28 stran.

o 24

Graficka cast obsahuje 4 vykresy: zakladniho ¢lenéni Gzemi, hlavni vykres, vykres koncepce dopravni

a technické infrastruktury a vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (vSechny v mé-
fitku 1:5000).
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