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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Gzemi je Zménou €. 1 aktualizovano k datu 20.4.2021. Rozsah zastavéného Gzemi je vyznacden graficky ve
vykresech ¢. 1 a &. 2 UP Drahobuz (Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, Hlavni vykres).

b) Koncepce rozvoje feSeného Gzemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Vymezeni feSeného uzemi

Regené Uzemi je totoZné s lzemim obce Drahobuz (&iselny kéd: 564470), které tvofi katastralni Gzemi: Bfehoryje
(¢iselny kdéd: 631671), Drahobuz (&iselny kdd: 631680) a Strazisté u Drahobuze (Eiselny kéd: 631701). Re$ené Gizemi se nachazi
v okresu Litoméfice, Usteckém kraji.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tzemi

- Vsoucasné dobé plni sidla zejména funkci obytnou a rekreacni, doplnénou o funkci vyrobni. Ob¢anska vybavenost
odpovidd soucasné velikosti a vyznamu sidel. Pro rozvoj zafizeni obcanské vybavenosti a nerusici vyroby bude
vyuzit, predevsim ve vymezenych smiSenych obytnych plochach, stavajici stavebni fond a nové objekty
v zastavitelnych plochach.

- Rozvoj vyrobnich ¢innosti, s moznymi negativnimi vlivy na své okoli, bude soustifedén do stavajicich aredll a do
navrzenych ploch vyroby a skladovani. Pro zafizeni vyroby, ktera maji podstatné rusivé ucinky na okoli, plati, Ze
negativni Ucinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli
(zejména pak staveb urcenych k trvalému pobytu osob) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi predpisy.

- Stavajici urbanisticka struktura sidel musi byt zachovana a pfimérené rozvijena. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
pouze v pfimém sousedstvi zastavéného Uzemi.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

V zastavéném uzemi bude novié vystavba respektovat ptvodni pldorysné ¢lenéni dvord a vhodné na né navazovat
zastavbou v mistech zaniklych staveb. Zvlastni diraz bude kladen na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych
hodnot historicky cennych staveb (zejména hmoty stavby, ¢lenéni fasady, oken a dvefi, materidlové feseni jednotlivych
stavebnich prvkd a barevnost).

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dal$ich podminek dzemf

V feseném Gzemi musi byt zachovany, chrdnény a zhodnocovany pfirodni a krajinné hodnoty Gzemi. Zvlastni dliraz
pti vyuZivani Uzemi musi byt kladen na Udrzbu stavajici a zfizovani nové verejné zelené v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach. Prioritou je i vysadba doprovodné, protierozni a ochranné zelené v nezastavitelném Uzemi (podél stavajicich
mistnich komunikaci, v rdmci navrZzenych opatreni systému ekologické stability a v blizkosti vyrobnich areal).

c) Urbanisticka koncepce, urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidleni zelené

c.1) Zastavéné tzemi

Pro plochy v zastavéném Gzemi plati, Ze |ze provadét zmény staveb a umistovat dalsi stavby a zafizeni v souladu
s charakteristikou funkéniho vyuZiti a v souladu s dalimi ustanovenimi UP Drahobuz.

¢.2) Vymezeni ploch ptestavby

Uzemnim planem Drahobuz jsou vymezeny tyto plochy prestavby (plochy v zastavéném UGzemi, pro které je
navrzena zména vyuZiti nebo jejich prostorového uspofadani, véetné umistovani staveb a jejich zmén):

Oznaceni plochy: P01

Sidlo: Brehoryje

Funkéni vyuZiti: plochy smiSené obytné (SB)

Hlavni vyuziti: pozemek pro stavbu rodinného domu

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 stavebni parcela

Max. zastavéna plocha: 250 m?

Prostorové usporadani: stavba nesmi prevysit nejvyssi prilehlé objekty
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Oznadeni plochy:

P 02

Sidlo:
Funk¢ni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyufiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Oznadeni plochy:

Brehoryje

plochy smiSené obytné (SB)

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

200 m?

stavba nesmi prevysit nejvyssi prilehlé objekty

P03

Sidlo:
Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyufiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

Brehoryje

plochy bydleni (B)

pozemky pro stavbu rodinnych domu
1 - 3 stavebni parcely

200 m? na jednu stavebni parcelu
max. 2 nadzemni podlazi

P04

Sidlo:
Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyu7iti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

Drahobuz

plochy bydleni (B)

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

150 m?

stavba nesmi prevysit nejvyssi prilehlé objekty

P 06

Sidlo:
Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuZiti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

Drahobuz

plochy bydleni (B)

pozemky pro stavbu rodinnych doml

1 - 2 stavebni parcely

250 m?

stavba nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty

P07

Sidlo:
Funké&ni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

Drahobuz

plochy bydleni (B)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

2 stavebni parcely

200 m? na jednu stavebni parcelu

stavba nesmi prevysit nejvyssi prilehlé objekty

P 08

Sidlo:
Funk¢ni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Drahobuz

plochy smiSené obytné (SB)

pozemky pro stavbu rodinnych dom(

3 - 5 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely 800 m?
200 m? na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Dalsi podminky: Zastavba v plose prestavby bude feSena tak, aby z ni bylo zajisténo dopravni
pfipojeni zastavitelné plochy Z 10. Stavajici trasy siti technické infrastruktury
prochazejici plochou budou chranény nebo budou navrzeny prelozky
nevyhovujicich Usek( siti tak, aby byla zachovana jejich celkova funkénost.
Podél vodniho toku bude vymezen pas volné pristupné brehové zelené

(provozni pasmo).

Oznaceni plochy: P 09

Sidlo: Drahobuz

Funkéni vyuZiti: plochy smisené obytné (SB)

Hlavni vyuziti: pozemek pro stavbu bytového domu
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 1 stavebni parcela
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Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

300 m2

stavba nesmi prevysit nejvyssi prilehlé objekty

Stdvajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny prelozky nevyhovujicich usekd siti tak, aby
byla zachovana jejich celkova funkénost.

P11

Sidlo:
Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

Drahobuz

plochy bydleni (B)

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

250 m2

stavba nesmi prevysit nejvyssi prilehlé objekty

Stdvajici mistni komunikace vedena mezi plochami prestavby P 10 a P 11
bude rozsifena na sitku min. 6,5 m.

P12

Sidlo:

Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuZziti:
Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

Drahobuz

plochy technické infrastruktury (T1)

pozemek pro stavbu Cistirny odpadnich vod

Dopravni obsluha plochy prestavby bude zajisténa ze zastavitelné plochy
Z 09. Po obvodu plochy smérem k nezastavénému Uzemi bude realizovéna
ochranna zelen.

Sidlo:
Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyusiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Oznadeni plochy:

plochy smisené obytné (SB)

pozemky pro stavbu rodinnych domi

1 - 2 stavebni parcely

200 m? na jednu stavebni parcelu

stavba nesmi prevysit nejvyssi pfilehlé objekty

P14

Sidlo:
Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyusiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Oznadeni plochy:

Lada

plochy bydleni (B)

pozemky pro stavbu rodinnych doml

2 - 3 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 800 m2
200 m? na jednu stavebni parcelu

stavba nesmi prevysit nejvyssi prilehlé objekty

P15

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

Lada

plochy smisené obytné (SB)

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

150 m?

stavba nesmi prevysit nejvyssi prilehlé objekty

P16

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Drahobuz

plochy smiSené obytné (SB)

pozemky pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

300 m?2

stavba nesmi prevysit nejvyssi prilehlé objekty

Plochy prestavby a jejich dalsi ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 UP Drahobuz (Vykres zakladniho

¢lenéni, Hlavni vykres).
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V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pripustné vyuZiti

a nepfipustné vyuZziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.

¢.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem Drahobuz jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznaceni plochy:

Z01

Sidlo:
Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

Brehoryje

plochy bydleni (B)

pozemky pro stavbu rodinnych doml

2 - 4 stavebni parcely,

min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m? na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Podél mistni komunikace bude vymezen pas verejné zelené.

202

Sidlo:
Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyusiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

Brehoryje

plochy smisené obytné (SB)

pozemky pro stavbu rodinnych domi

2 - 4 stavebni parcely,

min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m? na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Podél silniéni komunikace bude vymezen pas vefejné pristupné zelené
s chodnikem. Podél vodniho toku bude vymezen pdas volné pfistupné
brehové zelené (provozni pasmo).

203

Sidlo:

Funkéni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

Brfehoryje

plochy vyroby a skladovani (V)

pozemky vyrobnich staveb

800 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Dopravni obsluha zastavitelné plochy bude zajisténa ze silni¢ni komunikace
pfes stavajici areal vyroby. Po obvodu plochy smérem k obytnému tzemi
bude realizovana ochrannad zelen.

204

Sidlo:
Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

Drahobuz

plochy bydleni (B)

pozemky pro stavbu rodinnych domu

2 - 6 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely 800 m?

250 m? na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi, obdéIné stavby budou umistény svoji

delsi stranou rovnobézné se silnici

Stavby budou umistovany mimo ochranné pasmo silnice. Vystavba v severni
Casti plochy je podminéna zajisténim dopravniho pfipojeni staveb.
Doporuceno je vedeni pfistupové komunikace pres zastavéné Uuzemi (napf.
plocha prestavby P 05).

Z05

Sidlo:
Funk¢ni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Drahobuz

plochy smiSené obytné (SB)

pozemky pro stavbu rodinnych doml

2 - 3 stavebnich parcely, min. velikost stavebni parcely 800 m?

250 m? na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Stavby budou umistovdany mimo ochranné pasmo silnice. Podél silnice bude
vymezen pas verejné pristupné zelené s chodnikem.
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Oznadeni plochy:

206

Sidlo:
Funk¢ni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:

Oznaceni plochy:

Drahobuz
plochy obéanského vybaveni - sportovni zafizeni (OS)
rozsifeni plochy hristé

207

Sidlo:
Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

Drahobuz

plochy bydleni (B)

pozemky pro stavbu rodinnych doml

6 - 10 stavebnich parcel,

min. velikost stavebni parcely 800 m2

250 m? na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, nad stavajici mistni komunikaci max. 2
nadzemni podlazi, obdélné stavby budou umistény svoji delsi stranou
rovnobézné s vrstevnici.

PFistup k polni trati zGstane zachovan.

208

Sidlo:
Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyusiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

Drahobuz

plochy bydleni (B)

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Uroveri 1. nadzemniho podlai bude umisténa nad Q100 Ustéckého potoka.
Dopravni pristup k zastavitelné plose bude zajistén stdvajici mistni
komunikaci vedenou mezi plochami prestavby P 10 a P 11, ktera bude
rozsirena na Sifku min. 6,5 m.

Z09

Sidlo:
Funké&ni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

Drahobuz

plochy vyroby a skladovani (V)

pozemky vyrobnich staveb

min. 2 samostatné vyrobni arealy

3000 m?

max. 2 nadzemni podlazi

Stavby budou umistovdany mimo ochranné pasmo silnice. Zastavba v
zastavitelné plose bude feSena tak, aby z ni bylo zajisténo dopravni pfipojeni
plochy prestavby P 12. Po obvodu plochy smérem k nezastavénému Gzemi
bude realizovdna ochrannd zelen. Stavajici trasy sité technické infrastruktury
prochdzejici plochou budou chranény nebo budou navrieny prelozky
nevyhovujicich Usek siti tak, aby byla zachovana jejich celkova funkcnost.
Urovefi 1. nadzemniho podlaZi bude umisténa nad Qigo. Ustéckého potoka.

Z10

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

min. velikost stavebni parcely
Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Drahobuz

plochy bydleni (B)

pozemky pro stavbu rodinnych doml

4 - 7 stavebnich parcel,

800 m?

250 m? na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

Dopravni obsluha zastavitelné plochy bude zajisténa z plochy prestavby P 08.
Stavajici trasy sité technické infrastruktury prochazejici plochou budou
chranény nebo budou navrzeny prelozky nevyhovujicich Usekd siti tak, aby
byla zachovéna jejich celkova funkénost. Podél vodniho toku bude vymezen
pas volné pristupné biehové zelené (provozni pasmo).
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Oznadeni plochy:

Sidlo:
Funk¢ni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyufiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené obytné (SB)

pozemky pro stavbu rodinnych doml

1 - 3 stavebni parcely,

min. velikost stavebni parcely 800 m2

550 m? za predpokladu min. velikosti pozemku 800 m?
max. 2 nadzemni podlazi

Sidlo:
Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni (B)

pozemky pro stavbu rodinnych doml

3 - 5 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely 800 m?
250 m? na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi

Stavby budou umistovany mimo ochranné pasmo silnice.

Sidlo:
Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyufiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

plochy smiSené obytné (SB)

pozemky pro stavbu rodinnych doml

1 - 2 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 800 m?
250 mZna jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi

Stavby budou umistovdny mimo ochranné pasmo silnice. Podél stavajici

zastavby bude ponechan prostor pro mistni komunikaci.

Sidlo:
Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyu7iti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznadeni plochy:

plochy bydleni (B)

pozemek pro stavbu rodinného domu
1 stavebni parcela

250 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Podél stavajici zastavby bude ponechan prostor pro mistni ucelovou

komunikaci.

Sidlo:
Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Oznadeni plochy:

plochy smiSené obytné (SB)

pozemky pro stavbu rodinnych dom(

1 - 2 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 800 m?
250 m? na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi

216

Sidlo:
Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

Lada

plochy bydleni (B)

pozemky pro stavbu rodinnych doml

2 - 3 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 800 m?2
250 m? na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi

217

Sidlo:
Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Lada
plochy vefejnych prostranstvi (PV)
mistni komunikace k vodojemu
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Zastavitelné plochy a jejich dalsi ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech & 1 a 2 UP Drahobuz (Vykres
zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).

V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy, dalsi ptipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a
nepfipustné vyuZiti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1) Plochy s rozdilnym zptsobem vyu?Ziti.

c.4) Plochy Uzemnich rezerv
Uzemnim planem Drahobuz nejsou vymezeny plochy Gzemnich rezerv.
¢.5) Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené na verejnych prostranstvich, zejména v prostorech navsi v jednotlivych sidlech, bude
chranén a udrzovan.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridorl pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji vyuziti

d.1) Dopravni infrastruktura
Silni¢ni doprava

Systém a plochy stavajicich silnic zlistanou zachovany. Tim jsou ponechany Uzemni rezervy pro pripadné odstranéni
drobnych bodovych a liniovych zavad. V Zadném pfipadé nesmi dojit ke zhorSeni Sitkovych pomérd silnic a mistnich
komunikaci, ke zhorseni jejich technickych parametrt a bezpecnosti silni¢niho provozu.

Mistni komunikace

Dopravni obsluha ploch prestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované: vyuZitim stavajicich
silni¢nich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v rdmci jednotlivych ploch funkéniho vyuziti).

Tyto nové mistni komunikace budou zafazeny do funkéni skupiny C - obsluzné s funkci obsluznou, podrobnéji dle
dopravniho vyznamu C 3 (obsluzné komunikace uvnitf obytnych Utvard, zpfistupriujici objekty a Gzemi). Z hlediska kategorii
komunikaci budou vSechny nové mistni komunikace navrzeny v kategorii mistni obsluzné (MO).

Komunikace pro pési
V zastavitelnych plochdch bude vybudovana na hlavnich komunikaénich tazich ucelend sit chodnika.

Budovani chodniki na dalSich usecich podél pratahu silnic I1. a lll. tfidy je pfipustné a doporucené za podminky, Ze
realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorseni Sitkovych pomérd silnic a mistnich komunikaci, ke zhorsenf jejich technickych
parametru a ke zhorSeni bezpecnosti silniéniho provozu a bude zajisténo odvodnéni ptilehlych silni¢nich komunikaci.

Doprava v klidu

U nové obytné zastavby v plochach prestavby a v zastavitelnych plochach musi byt na pozemku rodinného domu
(bytového domu, stavby pro rodinnou rekreaci) umisténo min. jedno garazové stani nebo odstavna plocha (pro kazdy byt).
Pro rozvoj zastavby objekty vyroby a skladovani plati, Ze potfebnd parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnich pozemcich
priléhajicich ke stavbam.

Znacené turistické a cyklistické trasy

Ztizovani turistickych stezek a cyklotras v feSeném Uzemi je pripustné a doporucené. Jako znacené cyklistické stezky
budou vyuZivany predevsim stdvajici mistni a ucelové komunikace.

Hromadna doprava osob

Stdvajici zastavky autobusové dopravy budou zachovany.

d.2) Technicka infrastruktura

Jsou pfipustna tato nova zafizeni siti technické infrastruktury v uzemi:

- fady verejného vodovodu,

- trasy potrubi zemédélskych zavlah,

- stoky oddilné splaskové kanalizace zausténé do Cistirny odpadnich vod,

- stoky oddilné destové kanalizace a dalsi zaFizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod,
- distribucni trafostanice, v€etné ptipojovaciho vedeni VN 22 kV,

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,

- podzemni kabelové trasy NN,

- trasy STL plynovodd,
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- kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zafizeni,
- kabelové trasy NN slouzici pro VO, svitidla VO,
- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu, reproduktory mistniho rozhlasu.

Odvodnéni izemi, srazkové odpadni vody

Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z verejnych prostranstvi odvadény vyuZitim upravenych
sklonl zpevnénych povrch(i a pomoci odvodriovacich Zlabkd do pfilehlych vodotedi nebo do nové (stavajici) destové oddilné
kanalizace.

S ohledem na stafi a technicky stav stavajici oddilné destové kanalizace bude provedena jeji postupna rekonstrukce.
Pro zlepseni odtokovych pomért a snadnéjsi tdrzbu budou v mistech zvyseného natoku povrchovych vod do intravilanu obce
z jeho okoli instalovany horské vpusti (s lapaky splavenin) ¢i realizovana dalsi podobna technickd opatfeni (napfr. zachytné

prikopy).
Splaskové odpadni vody

Ve stfedni ¢asti SU Drahobuz bude likvidace splaskovych odpadnich vod zaji$téna navazujicimi Gseky oddilné
splaskové kanalizace, pfipojenymi na stavajici oddilnou splaskovou kanalizaci zausténou do nové Cistirny odpadnich vod. V
mistech pripadnych nepfiznivych sklonovych pomér budou pouZity Cerpaci Sachty s vytlaénymi fady nebo Useky tlakové
kanalizace.

Tato kanaliza¢ni sit bude rozsifovana, dle ekonomickych moZnosti obce, a# do vy&erpéni kapacity COV. Poté bude
vybudovéna dalsi cistirna odpadnich vod (plocha prestavby P 12), do které budou zaustény stdvajici a nové stoky splaskové
kanalizace vybudované ve zbyvajicich ¢astech SU Drahobuz. Pfipustna je i soubé?na ¢innost obou &istiren odpadnich vod s
oddélenymi systémy splaskovych kanalizacnich stok.

Pro ¢asti SU Drahobuz a dalsi sidla v fe$eném Gzemi plati, Ze v p¥ipadech, kdy? nebudou vytvoreny technické a
ekonomické podminky pro pfipojeni stavajici nebo navriené zastavby na splaskovou kanalizaci, je pfipustna realizace
bezodtokovych jimek nebo domovnich ¢istiren odpadnich vod (v mistech, kde je mozné zatsténi odpadu z COV do recipientu).

Zdroje vody, zasobovani vodou

Soucasny zplsob zasobovani obce pitnou vodou bude zachovan. Vzhledem k technickému stavu casti stavajici
rozvodné verejné vodovodni sité (stafi vodovodni sité, pouZzité materidly) bude pfipravena postupna celkova rekonstrukce
zasobovacich i rozvodnych rfadl vodovodni sité.

Rady rozvodné sité vefejného vodovodu budou rozsiteny do zastavitelnych ploch i k dal$im dosud nep¥ipojenym
objektdim. Celkovd max. odhadovana potreba pitné vody pro stavby v zastavitelnych plochach a plochach prestavby (az 75
novych rodinnych doma) ¢ini 14 000 m3 za rok.

Elektrifikace

UP Drahobuz v souladu s dil&imi koncepcemi tzemniho planu v rdmci feeného Uzemi vymezuje nasledujici koridory
technické infrastruktury — elektrifikace presahujici spravni hranice obce Drahobuz:

TI1 koridor pro zdvojeni stavajiciho vedeni 400kV TR Vyskov — hranice UK (E10b, A1)
TI2 koridor pro vedeni VVN 110 kV TR Stéti — TR Usték (E1)
Pro oba vymezené koridory jsou stanoveny nésledujici podminky vyuZiti koridoru:

- respektovat platna stavebni povoleni staveb rodinnych domd, popf. dalSich staveb dotéenych vymezenim
koridord TI1 a TI2

- minimalizovat dopad realizace zamér( koridorG TI1 a TI2 na stavajici urbanizované ¢asti Gzemi

- zajistit podminky pro spravnou funkci dotéenych skladebnych &asti USES

Zasobovani sidel elektrickou energii bude zajisténo prostrednictvim stdvajicich trafostanic, které budou v pfipadé
potreby posileny, a zfizenim novych trafostanic v mistech zvyseného odbéru (zastavitelnd plocha Z 09).

Ztizovani dalSich trafostanic stanic dle skutecnych potieb zdsobovani elektrickou energii je pfipustné. Nové
trafostanice budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v ¢astech prochazejicich sidly v podzemni
trase kabelem VN 22 kV. Stavajici venkovni vedeni VN 22 kV, prochazejici zastavénym Gzemim nebo zastavitelnymi plochami
budou, v zavislosti na technickych podminkach, nahrazena podzemni kabelovou trasou.

Stavby v zastavitelnych plochach budou podzemni kabelovou trasou NN pfipojeny vzdy.
Plynofikace

Stavajici zafizeni pro rozvod plynu budou zachovéna a chranéna. Stfedotlakéd plynovodni sit v SU Drahobuz bude
rozsifena do zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Pfedpoklada se postupné pripojeni az 40 novych rodinnych doma s
odhadovanou celkovou roéni potfebou plynu 140 000,0 m3.

ZALUDA, projektové kancelaF 11



Uzemni plén Drahobuz Uplné znéni po vyddni zmény ¢&. 1

Pro zajisténi moznosti pripojeni MaleSova na rozvody stfedotlaké plynovodni sité je navrzeno vybudovani odbocky
paterniho STL plynovodu mezi sidly Drahobuz a MaleSov.

Telekomunikace

Stavajici nadzemni telekomunikacni vedeni budou postupné nahrazena podzemni kabelovou trasou.
Telekomunikacni sité budou rozsifeny do zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Verejné osvétleni a mistni rozhlas

Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochach. Nové vedeni bude realizovano
soubézné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Obcanské vybaveni

Uzemni plan predpoklada zachovani viech stavajicich zafizeni obéanského vybaveni. Vzhledem k dileZitosti zafizeni
obc¢anského vybaveni pro rozvoj feseného tizemi mohou byt vybrana zatizeni umistovéna dle podminek funkéniho ¢lenéni
Uzemi v zastavéném Uzemi, plochach prestavby i zastavitelnych plochach.

d.4) Verejna prostranstvi

Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek bytového
domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sirku sniZit az na 10,5 m. Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zptistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sirku
snizit az na 6,5 m.

e)

Soucasti téchto verejnych prostranstvi bude na hlavnich trasach nejméné jeden pruh vyhrazeny pro pési v minimalni
Sifce 2 m umoznujici bezbariérové uzivani.

d.5) Nakladanis odpady

Uzemni plan nevymezuje plochy, na kterych by bylo piipustné ukladani odpad(. Sou¢asna koncepce zneskodriovani
odpadi bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, dzemniho planu
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

e.1) Nezastavéné Gzemi

Nezastavénym Uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do zastavitelné plochy.

Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi jsou uvedeny v kapitole f)
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Uzemnim pladnem jsou vymezena tato opatieni (zmény vyuZiti Gzemi nestavebni povahy):

Oznaceni plochy:

VU 01

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:
Navrzené opatreni:

Oznadeni plochy:

plochy ptirodni (NP)
doplnéni nadregionalniho biocentra (NRBC)
zalesnéni (STG: 2B3, typ cilového spolecenstva: typické bukové doubravy)

VU 02

Funk¢ni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:
Navrzené opatreni:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS)
zaloZeni nadregionalniho biokoridoru (NRBK)
zalesnéni (STG: 2BC4, typ cilového spolecenstva: habrojilmova jasenina)

VU 03

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:
Navrzené opatreni:

Oznadeni plochy:

plochy smisené nezastavéného Gzemi (NS)
zaloZeni nadregionalniho biokoridoru (NRBK)
zalesnéni (STG: 2B3, typ cilového spolecenstva: typické bukové doubravy)

VU 04

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:

plochy smisené nezastavéného Uzemi (NS)
zaloZeni nadregionalniho biokoridoru (NRBK)
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Navrzené opatreni: zalesnéni (STG: 2BC4, typ cilového spolecenstva: habrojilmova jasenina)

Oznaceni plochy: VU 05

Funk¢ni vyuZiti: plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS)

Hlavni vyuziti: zaloZeni nadregionalniho biokoridoru (NRBK)

Navrzené opatreni: zatravnéni, doplnéni bfehovych porostl (STG: 2BC4, typ cilového spolecenstva:

habrojilmova jasenina)

Oznaceni plochy: VU 06

Funk¢ni vyuZiti: plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS)

Hlavni vyuziti: zaloZeni nadregionalniho biokoridoru (NRBK)

Navrzené opatreni: zalesnéni (STG: 2BD3, typ cilového spolecenstva: lipova bukova doubrava)

Oznaceni plochy: VU 07

Funkéni vyuZziti: plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

Hlavni vyuZziti: zaloZeni nadregionalniho biokoridoru (NRBK)

Navrzené opatreni: zalesnéni (STG: 2B3, typ cilového spolecenstva: typické bukové doubravy, STG: 2BD3,

typ cilového spolecenstva: lipova bukova doubrava)

Oznaceni plochy: VU 08

Funkéni vyuZziti: plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

Hlavni vyuZziti: zaloZeni nadregionalniho biokoridoru (NRBK)

Navrzené opatreni: zalesnéni (STG: 2BD3, typ cilového spolecenstva: lipova bukova doubrava)
Oznaceni plochy: VU 09

Funkéni vyuZziti: plochy smisené nezastavéného tuzemi (NS)

Hlavni vyuZziti: zaloZeni lokaIniho biokoridoru (LBK)

NavrZené opatreni: zalesnéni (STG: 2BD3, typ cilového spolecenstva: lipova bukova doubrava)
Oznaceni plochy: VU 10

Funkéni vyuZiti: plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS)

Hlavni vyuZziti: zaloZeni lokalniho biokoridoru (LBK)

Navrzené opatieni: zalesnéni (STG: 2BD3, typ cilového spolecenstva: lipova bukova doubrava)
Oznaceni plochy: VU 11

Funkéni vyuZiti: plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS)

Hlavni vyuZziti: zaloZeni lokaIniho biokoridoru (LBK)

Navrzené opatreni: zalesnéni (STG: 2BD3, typ cilového spolecenstva: lipova bukova doubrava a podél

vodniho toku STG: 2BC4, typ cilového spolecenstva: habrojilmova jasenina)

Oznaceni plochy: VU 12

Funkéni vyuziti: plochy smisené nezastavéného Gzemi (NS)

Hlavni vyuziti: zalozeni lokalniho biokoridoru (LBK)

Navrzené opatreni: zalesnéni (STG: 2B3, typ cilového spolecenstva: typické bukové doubravy)
Oznaceni plochy: VU 13

Funkéni vyuziti: plochy smisené nezastavéného Gzemi (NS)

Hlavni vyuziti: zaloZeni lokalniho biokoridoru (LBK)

Navrzené opatreni: zalesnéni (STG: 2B3, typ cilového spolecenstva: typické bukové doubravy)
Oznadeni plochy: VU 14

Funk¢ni vyuZiti: plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS)

Hlavni vyuziti: zaloZeni interakcniho prvku (IP)

Navrzené opatreni: zatravnéni, vysadba liniové zelené (STG: 2B2, 2B3)
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Oznadeni plochy:

VU 15

Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuziti:
Navrzené opatreni:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)
zaloZeni interakcniho prvku (IP)
zatravnéni, vysadba liniové zelené (STG: 2B3)

VU 16

Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuziti:
Navrzené opatreni:

Oznadeni plochy:

plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)
zaloZeni lokalniho biokoridoru (LBK)
zalesnéni (STG: 2B3, typ cilového spolecenstva: typické bukové doubravy)

VU 17

Funk¢ni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:
NavrZené opatreni:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS)
zalozeni lokalniho biokoridoru (LBK)
zalesnéni (STG: 2B3, typ cilového spolecenstva: typické bukové doubravy)

VU 18

Funkéni vyuZziti:
Hlavni vyuZziti:
NavrZzené opatreni:

Oznaceni plochy:

plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)
zaloZeni lokalniho biokoridoru (LBK)
zalesnéni (STG: 2B3, typ cilového spolecenstva: typické bukové doubravy)

VU 19

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti:
NavrZené opatreni:

Oznadeni plochy:

plochy smisené nezastavéného tuzemi (NS)
zaloZeni lokalniho biokoridoru (LBK)
zalesnéni (STG: 2B3, typ cilového spolecenstva: typické bukové doubravy)

VU 20

Funké&ni vyuziti:
Hlavni vyuZziti:
NavrZené opatieni:

plochy smisené nezastavéného tuzemi (NS)
zaloZeni lokalniho biokoridoru (LBK)
zalesnéni (STG: 2B3, typ cilového spolecenstva: typické bukové doubravy)

Plochy opatFeni jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1 a 2 UP Drahobuz (Vykres zékladniho &lenéni, Hlavni vykres).

e.2) Stanoveni podminek pro Uzemni systém ekologické stability

V feSeném lGzemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho Uzemniho systému ekologické stability:

- lokaIni biocentrum LBC 1 (Severné od Brehoryji)
- lokalni biocentrum LBC 2 (K Jistérpim)

- lokalni biocentrum LBC 4 (U Drahobuze)

- lokalni biocentrum LBC 5 (U dubu)

- lokalni biokoridor LBK a

- lokalni biokoridor LBK b

- lokalni biokoridor LBK d

- lokalni biokoridor LBK e

- lokalni biokoridor LBK f

- lokalni biokoridor LBK g

- interakéni prvky (IP)

UP v ramci spravniho Uzemi obce nevymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability s regionalnim

vyznamem.

Déle UP vymezuje nasledujici prvky nadregionalniho vyznamu Gzemniho systému ekologické stability:

- nadregionalni biocentrum NRBC 3 (Védlice)
- nadregionalni biokoridor NRBK K13 (Védlice (3) — Oblik, Rana (18))
- nadregionalni biokoridor NRBK K16 (Védlice (3) — Repinsky dal (4))

Rozsah ploch uréenych pro realizaci mistniho Uzemniho systému ekologické stability (lokalni biocentra

a biokoridory, interakéni prvky) je vymezen ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres).
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(USES).

e.3) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny
V nezastavéném Uzemi je pfipustné realizovat:

- ucelové komunikace (polni, pfistupové a pési cesty) slouzici jako pristupové komunikace ke stavbam, jako
komunikace zpfistupniujici plochy zemédélského padniho fondu a lesd, plochy krajinné zelené
(napft. v souvislosti s provadénim déleni a scelovani pozemkad, realizaci prvkd USES a realizaci cyklostezek),

- ohradniky z pfirodnich materiald, pokud nezasahuji do vymezeného USES a nenarusuji siti mistnich
a ucelovych komunikaci.

e.4) Stanoveni podminek pro protierozni opatreni

Protierozni opatfeni jsou navrzena jako soucast opatreni pro zaloZeni prvk( tzemniho systému ekologické stability

e.5) Stanoveni podminek pro ochranu pred povodnémi
Pti stavebnich ¢innostech v feseném tzemi budou respektovana vyhlasena zaplavova tuzemi.
e.6) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostd

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pFipustnd tézba nerostl. Uzemnim pldnem nejsou

vymezeny zastavitelné plochy v sesuvnych Gzemich.

f)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem wvyuziti s uréenim
prevazujictho Gcelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucdely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vy?Ziti)

f.1) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Uzemni plan Drahobuz vymezuje z hlediska funkéniho vyuZiti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné (SB)

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni a pro pfimérené umisténi,

dostupnost a vyuZivani staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby. Chov hospodarskych zvifat neni vyloucen, pokud
splfiiuje obecné platné predpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu?Ziti:

hlavni vyuZiti: pozemky rodinnych domu, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemka,
pfipustné vyuZziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

podminéné pripustné vyuziti: Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pozemky obc¢anského vybaveni
a nerusici vyroby se stavbami a zatizenimi, které:
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zatizeni ve svém okoli,
nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,
svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,
spliuji poZzadavky obecné platnych pfedpisi na umistovani staveb a zafizeni
v plochdch s prevazujicim obytnym vyuZzitim.

nepripustné vyuziti: Vse ostatni.
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Plochy bydleni (B)

Plochy bydleni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim
neruseny a bezpecny pobyt, rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

hlavni vyuziti:

pripustné vyuziti:

podminéné pfipustné vyufZiti:

nepripustné vyuziti:

Plochy rekreace (R)

Rozdéleni plochy dle urceni vyu?Ziti:

pozemky rodinnych doml, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemka,

pozemky bytovych dom( v zastavéném tzemi,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky obcanského vybaveni se stavbami
a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi,

spliuji poZzadavky obecné platnych pfedpist na umistovani staveb a zafizeni
v plochach s prevazujicim obytnym vyuzitim.

V3e ostatni.

Plochy rekreace jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro individualni rekreaci.

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuZziti:

nepfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle urceni vyu?Ziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky rodinnych dom, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemka,

pozemky verejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Vse ostatni.

Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

Plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost
a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuziti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepripustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky staveb a zatizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu, télovychovu
a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum a lazenstvi.

pozemky verejnych prostranstvi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury,

Do ploch obcanského vybaveni lze zahrnout stavby bytd sluzebnich
a majitell zatizeni, pokud charakter této plochy a jeji usporadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni. Do ploch obc¢anského vybaveni Ize zahrnout
zafizeni vyroby a skladovani, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi,

svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi.

Vse ostatni.
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Plochy obc¢anského vybaveni - sportovni zafizeni (OS)

Plochy obcanského vybaveni - sportovni zafizeni (OS) jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfimérené
umisténi, dostupnost a vyuZivani sportovnich staveb a zatizeni.

Rozdéleni ploch dle urceni vyu?Ziti:

hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro télovychovu a sport,

pfipustné vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro obchodni prodej
a administrativu, ubytovani, stravovani,
pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

nepfipustné vyuziti: Vse ostatni.
Plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)

Plochy obcanského vybaveni - hrbitovy a cirkevni stavby (OH) jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro
primérené umisténi, dostupnost a vyuzivani cirkevnich staveb a pohfebist.

Rozdéleni ploch dle urceni vyufZiti:

hlavni vyuZziti: pozemky cirkevnich a naboZenskych staveb,

pripustné vyuZziti: pozemky verfejnych pohrebist,
pozemky verejnych prostranstvi,

nepripustné vyuZziti: Vse ostatni.
Plochy vyroby a skladovani (V)

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny za Géelem zajisténi vyuZiti pozemkd staveb pro vyrobu a skladovani a
zemédélskych staveb v pfipadech, kdy z divodu negativnich vlivi téchto staveb za hranici téchto pozemkui vylu€uje zaélenéni
pozemk( s témito vlivy do ploch jiného zplisobu vyuZiti. | pro tato zafizeni viak plati, Ze negativni Ucinky a vlivy téchto staveb
a zarizeni nesmi narusSovat provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou
miru, danou obecné platnymi predpisy. Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni
infrastruktury a jsou z nich pfistupné.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu?Ziti:

hlavni vyuZziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,

pfipustné vyuziti: pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky dopravni a technické infrastruktury pro potieby verejné
vybavenosti,
pozemky a zafizeni obcanské vybavenosti (zejména obchodni,
administrativni a spravni budovy a zafizeni),

podminéné pripustné vyuziti: Do ploch vyroby a skladovani Ize zahrnout stavby bytl sluzebnich a majitelG
zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni.

nepripustné vyuziti: Vse ostatni, zejména pak pozemky staveb a zafizeni slouzicich prevainé
k vyrobé elektrické energie.

Plochy technické infrastruktury (TI)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti pozemk( v pfipadech, kdy vyuziti pozemku
pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpUsobu vyuZiti a kdy jiné vyuZziti téchto pozemkl neni mozné.
Liniova vedeni technické infrastruktury je pfipustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZziti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovod(, vodojem, kanalizace, Cistiren odpadnich
vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych
vedeni, komunikacnich vedeni verejné komunikacni sité, elektronickych
komunikacnich zafizeni verfejné komunikacni sité a produktovodd),

pfipustné vyuziti ploch: pozemky verejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky krajinné a sidelni zelené.
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nepfipustné vyuziti: Vse ostatni.
Plochy sidelni zelené (zS)

Plochy sidelni zelené jsou vymezeny zejména za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody, krajiny a dalSich
ekologicky cennych Uzemi (ekologické kostry Gzemi) a pro realizaci protieroznich opatfeni. Pozemky zemédélského ptdniho
fondu je nutné obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany prirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufZiti:

hlavni vyuziti: plochy zelené,

pripustné vyuziti: prevazné zatravnéné pozemky zemédélského pudniho fondu,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky souvisejicich staveb, zafizeni a jinych opatteni pro zemédélstvi.

nepfipustné vyuziti: V3e ostatni.
Plochy sidelni zelené - vefejna zelen (ZV)

Plochy sidelni zelené - verejna zelen jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemk verejné zelené.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuziti: upravené plochy verejné pristupné parkové zelené,

pripustné vyuZziti: stavajici a navrhované pozemky dalsich druht verejnych prostranstvi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

nepfipustné vyuziti: V3e ostatni.
Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)

Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pred jejich skodlivymi G€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dal$ich uceld stanovenych pravnimi pfedpisy
upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyzZiti: pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich tokid véetné doprovodnych porost,
pfipustné vyuZziti: pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti,
nepfipustné vyuziti: Vse ostatni.
Plochy pfirodni (NP)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Cilem vymezeni je
Uzemni ochrana zvlasté chranénych Gzemi a ochrana ekosystému Gzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky
cennych Casti Uzemi (ekologické kostry Uzemi). Pozemky zemédélského pudniho fondu a lesni pozemky je nutné
obhospodarovat z hlediska mimoproduk¢nich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZziti: pozemky biocenter USES a dalsich chranénych &asti prirody,

pripustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi (vCetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nau¢nych stezek)
slucitelné s ucelem ochrany pfirody a krajiny.

nepfipustné vyuziti: Vse ostatni.
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

Plochy smisené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny zejména za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a
krajiny, pro uzemni ochranu vymezeného uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych uzemi
(ekologické kostry Uzemi), pro realizaci protieroznich opatfeni, opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod a pro
ochranu pred povodnémi. Pozemky zemédélského pldniho fondu a lesni pozemky je nutné obhospodarovat z hlediska
mimoprodukénich funkcei v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuZziti:

nepripustné vyuziti:

Plochy lesni (NL)

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufZiti:

ostatni plochy krajinné zelenég,

pozemky urcené k plnéni funkci lesa,

pozemky zemédélského puadniho fondu s uprednostnénim
mimoprodukénich funkci, véetné ucelovych komunikaci slouzicich k jejich
obhospodarovani,

pozemky vodnich ploch a vodnich tok,

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd,

pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi (v€etné tras turistickych stezek, cyklostezek a naucnych stezek)
slucitelné s ucelem ochrany pfirody a krajiny,

pozemky zemédélského pudniho fondu Ize vyuZivat, jako pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatteni pro zemédélstvi.

V3e ostatni.

Plochy lesni jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro les.

hlavni vyuZziti:

podminéné pripustné vyufZiti:

nepfipustné vyuziti:

Plochy zemédélské (Nz)

Rozdéleni ploch dle urceni vyu?Ziti:

pozemky urcené k pInéni funkci lesa,

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Vse ostatni.

Plochy zemédélské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské vyuziti.

hlavni vyuZziti:

pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu?Ziti:

pozemky zemédélského pldniho fondu,

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni ucelové komunikace
slouZici k obhospodafovani zemédélskych pozemka),

pozemky souvisejici technické infrastruktury,

stavby a jind opatfeni potfebnad ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a
ztrodnéni pudniho fondu, k ochrané Zivotniho prostredi, zvelebeni krajiny a
zvyseni jeji ekologické stability dle schvalenych pozemkovych tprav,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi,

Vse ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS)

Plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemk silniénich dopravnich staveb a
zafizeni a k zajisténi dopravni pristupnosti jinych ploch.

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuZziti:

nepfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufZiti:

pozemky silnic a mistnich komunikaci (véetné pozemkd, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace jako naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
a doprovodna a izolacni zeler),

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),

Vse ostatni.
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Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

Plochy verejnych prostranstvi jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfimérené umisténi, rozsah a

dostupnost pozemkU verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

Rozdéleni ploch dle urceni vyuZiti:

hlavni vyuziti: pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi,

pfipustné vyuZziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem
verejnych prostranstvi,

nepripustné vyuziti: Vse ostatni.

Plochy specifické — obrana statu (X)

Plochy specifické — obrana statu jsou vymezeny za Uucelem zajisténi podminek pro obranu statu.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyufZiti:

hlavni vyuZziti: obrana a bezpecnost statu a souvisejici vyuZziti

pripustné vyuZziti: zelen, zejm. sidelni, verfejnd a prirodni, verejna prostranstvi, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem ploch
specifickych

nepfipustné vyuziti: V3e ostatni.

Pozn.: Usporadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres).

’

f.2) Podminky prostorového usporadani, poZzadavky na umistovani staveb
Pro plochy v zastavéném Uzemi plati:

Ndstavba staveb je nepfipustnd tam, kde by mohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty
celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Nové stavby a zmény staveb nesmi prevysit nejvyssi prilehlé objekty (mezi prilehlé objekty patfi vSsechny obytné
stavby urcujici charakter mista).
Z dlvodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni (stavby pro rekreaci) a dalsi souvisejici

stavby, v€etné priceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky
silnice (mistni komunikace).

Pozn.: Podminky prostorového uspofadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy

a plochy prestavby jsou uvedeny v kapitole c) Urbanisticka koncepce UP Drahobuz.

g)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lIze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury (véetné ploch nezbytnych

k zajisténi jeji vystavby a radného uzivani pro stanoveny Gcel) uréené k rozvoji zemi.

VT 01
VT 02
VT 03

Uzemnim pldnem Drahobuz jsou vymezeny tyto plochy veiejné prospéénych staveb s pravem vyvlastnéni:

Technicka infrastruktura:

Cistirna odpadnich vod
zdvojeni stavajiciho vedeni 400 kV TR Vyskov — TR Babylon (koridor TI1)
vedeni VVN 110 kV TR Stéti — TR Usték (koridor T12)

Verejné prospésnym opatfenim je opatieni nestavebni povahy slouzZici ke snizovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji

anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

Uzemnim pldnem Drahobuz jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospéinych opatieni:
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ZaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability:

VU 01 doplnéni nadregionalniho biocentra (NRBC)
VU 02 zaloZeni nadregionalniho biokoridoru (NRBK)
VU 03  zaloZeni nadregionalniho biokoridoru (NRBK)
VU 04  zaloZeni nadregionalniho biokoridoru (NRBK)
VU 05 zaloZeni nadregionalniho biokoridoru (NRBK)
VU 06 zaloZeni nadregionalniho biokoridoru (NRBK)
VU 07  zaloZeni nadregionalniho biokoridoru (NRBK)
VU 08  zaloZeni nadregionalniho biokoridoru (NRBK)
VU 09 zaloZeni lokalniho biokoridoru (LBK)

VU 10 zaloZeni lokalniho biokoridoru (LBK)

VU 11  zaloZeni lokalniho biokoridoru (LBK)

VU 12  zaloZeni lokalniho biokoridoru (LBK)

VU 13  zaloZeni lokalniho biokoridoru (LBK)

VU 14  zaloZeni interakéniho prvku (IP)

VU 15  zaloZeni interakéniho prvku (IP)

VU 16  zaloZeni lokalniho biokoridoru (LBK)

VU 17  zaloZeni lokalniho biokoridoru (LBK)

VU 18  zaloZeni lokalniho biokoridoru (LBK)

VU 19 zaloZeni lokalniho biokoridoru (LBK)

VU 20 zaloZeni lokalniho biokoridoru (LBK)

Pozn.: Rozsah ploch urcenych pro realizaci vefejné prospésnych staveb a opatteni je vymezen ve vykresu €. 3 (Vykres
verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci), uvedena ¢isla pozemkd KN jsou soucdsti mapového podkladu.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
¢isel pozemkd, ndzvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich Udaji podle
§ 8 katastralniho zakona

Verejné prospéiné stavby, pro které je mozné uplatnit predkupni pravo, nejsou UP Drahobuz vymezeny.
i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nestanovuji se.

j) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zméndach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené |hlty pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Uzemnim pladnem jsou vymezeny plochy s provéienim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii v rozsahu plochy prestavby
P 08 a zastavitelnych ploch Z07,Z 09 a Z 10.

Predmétem reseni urbanistickych studii bude zejména ndvrh ¢lenéni jednotlivych lokalit na stavebni pozemky tak,
aby byla zajisténa koordinace poZadavkl vlastnikd pozemkl a zajisténa mozZnost dopravni a technické obsluhy lokalit v
rozsahu celé plochy.

Rozsah ploch s provéienim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii je vyznacen graficky ve vykresech ¢. 1 a €. 2 UP Drahobuz
(Vykres zakladniho ¢lenéni izemi, Hlavni vykres). Lhita pro pofizeni Uzemni studie a jeji vloZeni do evidence izemné planovaci
¢innosti pro takto vymezené plochy je 48 mésic(i od nabyti U¢innosti Zmény ¢. 1 UP Drahobuz.
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k) Udaje o pottu listt tizemniho planu a poétu vykrest grafické €asti

Textova ¢ast uzemniho planu ma 20 cislovanych stran, titulni list a 1 necislovanou stranu (Udaje o pofizovateli
a projektantovi). Graficka ¢ast uzemniho planu ma 3 vykresy (1. Vykres zdkladniho ¢lenéni Gzemi, 2. Hlavni vykres, 3. Vykres
verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).
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