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a. Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi obce Chotinéves bylo vymezeno a aktualizovano k 15.3.2023.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi Chotinévsi sleduje zachovani stavajiciho mimoradné
cenného architektonicko-urbanistického vyrazu sidla, které je pro své celkové hodnoty
urbanistického pldorysu zafazeno mezi vesnické pamatkové zény.

Architektonicko urbanistickd koncepce Chotinévsi vysoce prevySuje architektonicko
urbanistickou hodnotu pfidruzeného sidla Jistérpy. To je navic zatizeno prdjezdnou silnici
[1/240. Presto i toto sidlo po obnové cCetnych cennych hospodarskych usedlosti bude
plnohodnotnym sidlem, které nesnizi hodnotu obytného a pfirodniho prostfedi ve spravnim
Uzemi obce.

Krozvoji hodnot spravniho Uzemi Chotinévsi pfispivd i navrh Uzemniho planu
na vybudovani cyklostezky, kterd vyuziva pro svou trasu nejen obé sidla na Uzemi obce, ale
v rdmci okruhu zpfistupriuje cenna mista v krajiné a predevsim rozhlednu v zgpadni ¢ésti
feSeného uzemi.

c. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Vramci urbanistické koncepce vymezuje Uzemni plan pro budouci vystavbu
v Chotinévsi vyhradné plochy v okrajovych polohach sidla, zejména v jeho jihovychodnim
sektoru. Zde jsou vymezeny nové zastavitelné plochy vétSinou formou prestavby jiz
¢astecné urbanizovanych ploch, nebo jsou nové plochy vymezeny v mistech, ktera
nenarusuji charakter vesnické pamatkové zony, event. vyuzivaji plochy v pfidruzeném sidle
Jistérpy. Celkem vymezuje Uzemni plan nové plochy smiSené obytné venkovské a plochy
vyroby v rozsahu celkem cca 10 ha. Mezi nejvétsi navrzené plochy patfi plochy smiSené
obytné venkovské Z.1 a Z.2 ve vychodnim sektoru Chotinévsi a Z.5 a Z.6 v zdpadnim
sektoru sidla Jistérpy, pfi silnici 11/240. Tyto plochy navrhuje Uzemni plan k pfednostnimu
vyuZziti, nebot jejich relativni bezproblémova lokalizace (vi¢i ostatnim plocham) umoznuje
zajiSténi rozvoje obce s nejmensimi Uzemné technickymi problémy. Plochy jsou vhodné
umistény i ve vztahu k dopravni a technické infrastruktufe. Uzemni plan déle navrhuje
rozSifeni ploch ob&anského vybaveni v obci. Na vychodnim okraji Chotinévsi je navrzena
plocha prestavby ob&anského vybaveni - sport P.8.

Pfednosti navrzeného feSeni je skute¢nost, ze v pfipadé Chotinévsi lokalizuje Uzemni
plan plochy zcela mimo zastavéné Uzemi sidla, aby nebyla naruSena vyhldSena vesnicka
pamatkova zéna a byly zachovany i cenné prahledy na hodnotné dominanty sidla.

Pro sidlo Chotinéves je Uzemni plan vrozsahu ploch smiSenych obytnych
venkovskych a ploch smiSenych vyrobnich vSeobecnych zpracovan s prvky regula¢niho
planu, které jsou obsazeny v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti.

Z demografického hlediska vytvafi uUzemni plan predpoklady pro stabilizaci a
pfiméfeny rozvoj obou sidel.

Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy:

O;E)i%ey”' Zpusob vyuziti plochy Rozloha plochy v ha
Sidlo: CHOTINEVES
ZA SV - smiSené obytné venkovské 1,58
Z2 SV - smiSené obytné venkovské 2,01
Z3 DS.2 - doprava silniéni (mistni a G€elové komunikace) 0,08
Z4 DS.3 - doprava silni¢ni (parkoviste) 0,06
Z.22 SV - smiSené obytné venkovské 0,12
.23 SV - smiSené obytné venkovské 0,24
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O;::)i%im Zplsob vyuZiti plochy Rozloha plochy v ha
2.25 DS.2 - doprava silniéni (mistni a u€elové komunikace) 0,04
Z2.26 DS.2 - doprava silni¢ni (mistni a G¢elové komunikace) 0,15

Sidlo: JISTERPY
Z5 SV - smiSené obytné venkovské 2,48
2.6 SV - smiSené obytné venkovské 1,37
2.7 SV - smiSené obytné venkovské 0,12
7.8 SV - smiSené obytné venkovské 0,12
Z9 SV - smiSené obytné venkovské 0,21
Z10 SV - smiSené obytné venkovské 0,12
ZA1 DS.2 -doprava silni¢ni (mistni a G¢elové komunikace) 0,23
Z12 DS.3 - doprava silniéni (parkovisté) 0,03

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy prestavby:

O;[;"’(‘;ey”' Zptsob vyuziti plochy Rozloha plochy v ha
Sidlo: CHOTINEVES

P.1 VX - vyroba jina 0,72
P.5 DS.2 - doprava silniéni (mistni a u€elové komunikace) 0,04
P.6 HU — smiSené vyrobni v§eobecné 0,80
P.7 SV- smiSené obytné venkovské 0,20
P.8 OS - ob¢anské vybaveni - sport 0,85

Sidlo: JISTERPY
P.2 SV - smiSené obytné venkovské 0,18
P.3 SV - smiSené obytné venkovské 0,09
P.4 SV - smiSené obytné venkovské 0,37

Uzemni plan dale navrhuje nasledujici plochy sidelni zelené charakteru vefejné zelené:

O;E)i%ey”' Zpasob vyuziti plochy Rozloha plochy v ha
Sidlo: CHOTINEVES
ZA13 ZS — zelen sidelni ostatni 0,04
Z14 ZS — zelen sidelni ostatni 0,21

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

d.1 Doprava
Silnice

Qzemn[ plan navrhuje koridor prelozky silnice 1/15 v severni Casti feSeného Uzemi
(CNZ.UP8). Sitka koridoru je stanovena v proménné Sifi.

Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto dopravni stavbu podmifiujici maji
prednost pfed jinym vyuzitim pozemku v koridoru. Stavby souvisejici a stavby podminujici
mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor. V koridoru nesmi byt
meénéno soucasné vyuziti Uzemi zplsobem, ktery by podstatné zhorSil pfipravu a realizaci
dopravni stavby, pro kterou byl koridor navrzen, a pfipravu staveb souvisejicich a dopravni
stavbu podminujicich. Jiné vyuziti nez pro dopravni stavbu, stavby souvisejici a podmiriujici,
vcetné umistovani a zmény jinych novych staveb je v koridoru mozné az po pravomocném
umisténi a stavebnim povoleni staveb, pro které byl koridor vymezen. Céast koridoru, ktera
nebude vyuzita pro stavbu silnice, pfipadné souvisejici a vyvolané stavby, bude vyuzivana
v souladu se sou€asnym vyuzitim (pfevazné zemédeélské pozemky).
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Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje nové plochy dopravy silniéni (mistni a G&elové komunikace)
DS.2 pro zpfistupnéni nové navrzenych ploch a dale pro zajisténi prachodnosti krajinou.
V Chotinévsi se jednd o plochu Z.3, ktera povede podél jihovychodniho okraje plochy
smidené obytné venkovské Z.2, v Jistérpech o plochu Z.11 zpfistupriujici dvé nejvétsi
rozvojové plochy v sidle — Z.5 a Z.6. Na zapadnim okraji Chotinévsi je navrzena plocha P.5
pro zajisténi dopravni obsluhy ploch P.6 a P.7 a dale plocha Z.25 pro zajisténi dopravni
obsluhy plochy Z.23. Ostatni plochy navrzené uzemnim pldnem jsou pfistupné ze stavajicich
komunikaci.

Pro zajisténi prachodnosti krajinou je navrzena obnova polnich cest: Z.15 spojujici
sidla Chotinéves a Jistérpy, Z.16 vedouci v cca 100m Useku v trase lokalniho biokoridoru
LBK b mezi obéma sidly, polnich cest Z.17, Z.18, Z.19 a Z.20 prochazejicich krajinou
zapadné od Jistérp a komunikace Z.21 vychazejici jizné od Jistérp ze silnice 11/240 zapadnim
smérem. Vychodné od Chotinévsi je navrzena obnova komunikace Z.26 vedouci na hranici
feSeného uzemi.

Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje samostatné nové chodniky. Ty budou souéasti novych
mistnich komunikaci.

Uzemni plan navrhuje v navaznosti na stavajici cyklotrasu (CT) vedenou v trase silnice
[1/240 sit cyklostezek a cyklotras, které vytvari okruh vedoucich pres celé feSené Uzemi.
Nova cyklostezka je navrzena v soubé&hu s novou polni cestou Z.15 spojujici sidla
Chotinéves a Jistérpy (CS1). DalSi cyklostezka povede z jihozapadniho okraje Chotinévsi
jihozapadnim smérem nb5a TrebutiCky (CS2). Na tuto cyklostezku se napoji na zapadnim
okraji feSeného Uzemi tfeti cyklostezka (CS3), sméfujici od Jistérp. Tyto cyklotrasy jsou
propojeny v obou sidlech navrhy cyklotras vedoucich po stavajicich mistnich komunikacich.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan vymezuje plochu pro dv& nova parkovi§t&. Prvni parkoviété Z.12 je
navrzeno na jihozapadnim okraji sidla Jistérpy. Druhé parkovisté Z.4 je navrzeno
na zapadnim okraji sidla Chotinéves.

d.2 Technické vybaveni
Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje 74dné nové vodni nadrze ani Upravy vodnich tokd. Podél
vodoteci ponechava volny manipulaéni pruh, pro umoznéni pfistupu spravci toku.

Zasobovani pitnou vodou

Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit obou sidel.
(Viz Hlavni vykres)
Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Veskeré zastavitelné plochy v Chotinévsi budou napojeny na stavajici kanalizaéni
systém zaustény do Cistirny odpadnich vod, ktera je na levém bfehu mistni vodotece u
silnice 11/240 na jihovychodnim okraji sidla. Dva nové kanaliza¢ni fady povedou v soubéhu
se silnici 11/240 k ploSe Z.1 (fad K1), resp. v trase mistni komunikace v délce cca 70 m podél
jizniho okraje plochy Z.2 (fad K2). Ostatni zastavitelné plochy v Chotinévsi budou
odkanalizovany stavajicimi fady.

Vsidle Jistérpy je navrZzeno odkanalizovani obytnych objektld prostrednictvim
bezodtokovych jimek vyvazenych na COV Chotinéves a na COV Litoméfice.

Srazkové vody budou zasakovany v misté jejich vzniku ploSnym vsakovanim,
vsakovanim prostfednictvim stavajicich struh, vsakovacich jimek a odvodriovacich pfikopa,
svedenych do mistnich vodote¢i.
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(Viz Hlavni vykres)
Elektricka energie

Rozvojové zdméry obce nevyzaduji zadnou novou trafostanici. Pouze bude nutné
zvysit vykon stavajicich trafostanic ,Chotinéves — U JZD* a ,Jistérpy — Obec*.

,l'Jze,mnl' plan zpfesriuje koridor vedeni elektrické energie vyplyvajici pro fesené Gzemi
ze ZUR UK (v UP oznacen jako CNZ.E10b (1.A)) - koridor pro dvojité vedeni 400 kV, v
useku TR Vyskov - hranice UK — (TR Babylon). Sitka koridoru je stanovena na 300m s tim,
Ze do feSeného Uzemi zasahuje pouze jeho ¢ast.

Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto energetickou stavbu podminujici maji
prednost pfed jinym vyuzitim pozemku v koridoru. Stavby souvisejici a stavby podminujici
mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor. V koridoru nesmi byt
meénéno soucasné vyuziti Uzemi zpusobem, ktery by podstatné zhorSil pfipravu a realizaci
energetické stavby, pro kterou byl koridor navrzen, a pfipravu staveb souvisejicich a
dopravni stavbu podmiriujicich. Jiné vyuziti nez pro energetickou stavbu, stavby souvisejici a
podmiriujici, v€etné umistovani a zmény jinych novych staveb je v koridoru mozné az po
pravomocném umisténi a stavebnim povoleni stavby, pro kterou byl koridor vymezen. Cast
koridoru, ktera nebude vyuzita pro energetickou stavbu, pfipadné souvisejici a vyvolané
stavby, bude vyuzivana v souladu se sou¢asnym vyuzitim (pfevazné zemeédélské pozemky).

Plyn

Uzemni plan navrhuje napojeni plochy smigené obytné venkovské Z.1 v Chotinévsi na
stavajici STL plynovodni sit prostfednictvim nového STL plynovodniho fadu P1, ktery
povede v soubéhu se silnici 11/240. Ostatni plochy budou zasobeny ze stavajicich
plynovodnich Fadu.

Plynofikace sidla Jistérpy neni navrzena.

(Viz Hlavni vykres)
Spoje
Uzemni plan konkrétni rozsifeni MTS nenavrhuje. Kabelové napojeni novych

rozvojovych ploch je mozné v plochach vefejnych prostranstvi a ve stavajicich mistnich
komunikacich, jako nezbytna technicka infrastruktura.

d.3 Odpadové hospodarstvi
Uzemni plan povazuje stavajici likvidaci odpadu za stabilizovanou.

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

e.1 Koncepce usporadani krajiny
Uzemni plan je zaméfen predevéim na vymezeni Uzemniho systému ekologické
stability.

Na zakladé Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje, je v fe$eném Gzemi zpresnéna
poloha nadregiondlniho biokoridoru NRBK.K13 — Védlice (3) — Oblik, Rana (18) v jizni ¢asti
feSeného uUzemi. Do jihozapadniho okraje FeSeného Uzemi zasahuje &ast regionalniho
biocentra RBC.1297 Hofidla, které leZi pfevdzné na Uzemi sousedni obce Polepy.
Z RBC.1297 pak vede severnim smérem Cast regionalniho biokoridoru RBK.615 Hofidla —
RBK.600. VSechny tyto prvky nemistniho USES jsou v feSeném Uzemi zpfesnéné jako
funkeni.
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V fe§eném Uzemi byla vramci lokalniho Uzemniho systému ekologické stability
navrzena soustava tfi lokalnich biocenter a 5 lokalnich biokoridort (viz Hlavni vykres).

Lokalni biocentra a biokoridory, které jsou navrzeny k zalozeni, jsou zaroven navrzeny
jako verejné prospésna opatreni.

LOKALNI BIOCENTRA
Porfadové | Nazev Navrhovana opatreni
Cislo
6 U lipy Zalozit a dopéstovat na vymezené ploSe lesni porost v druhovém sloZeni odpovida-
jicim vyliSené skupiné geobiocént. Zakladni kostru vysadby by proto mély tvofit: dub
zimni, buk lesni, habr obecny, javor mlé¢ s moznou pfimési lipy srdcité a jilmu
habrolistého. Do kefového patra Ize napf. pouzit lisku obecnou, hloh jednosemenny,
svidu krvavou, ptaci zob obecny, jivu a trnku obecnou.
7 Valachova [ Podpofit spontanné probihajici sukcesi na svahu rozvolnénou dosadbou dubu zimni-
stran ho, pfipadné i ptac¢iho zobu obecného. Podél melioraéniho recipientu Ize doporudit
vysadbu jasanu ztepilého, habru obecného a jilmu habrolistého.
8 Uboci PFizpUsobit péci o lesni ¢ast biocentra prioritni ekologické funkci lokality. Nelesni plo-
Hofridel chy ponechat spontanni sukcesi s pfipadnou eliminaci vyskytnuvsich se cizorodych
druhd.
PLO3 U Trnové Nelesni plochy ponechat spontanni sukcesi s pfipadnou eliminaci vyskytnuvsich se

cizorodych druhu.

LOKALNi BIOKORIDORY

za hranici
feSeného Uzemi
sIBC 20 za

Oznaceni | Nazev Navrhovana opatieni

a Propojeni Useku | Nové zalozit biokoridor v délce cca 400 m, ve zbyvajicich ¢astech pak
regionalniho doplnit stavajicimi porosty mezi a drobnych lad na jeho trase. Pro
biokoridoru jizné | zalozeni a doplnéni Ize pouzit dub zimni, buk lesni, habr obecny, javor
od Brehoryji | mlé€, s moznou pfimeési lipy srdcité a jilmu habrolistého. Do kefového
s LBC.2 patra |ze doporucit lisku obecnou, hloh jednosemenny, svidu krvavou,
asLBC.6 ptaci zob obecny, jivu a trnku obecnou.

b Propojeni Podpofit v Usecich, kde je biokoridor vymezen, spontanné probihajici
LBC.2, LBC.7,|sukcesi s vyuzitim mezi a postagrarnich lad rozvolnénou dosadbou
LBC.8 a dale za |dubu zimniho, habru obecného, lipy srd¢ité, javoru mléce a jilmu
hranice habrolistého. Podél melioraéniho recipientu, jehoz trasu biokoridor
feSeného Uzemi | z&asti sleduje, Ize uzit i jasanu ztepilého a dubu letniho. Z kefl Ize
do k.U. Libinky | pouzit lisku obecnou, hloh jednosemenny, svidu krvavou, ptaéi zob

obecny, vrbu jivu, trnku obecnou, brslen evropsky, dfistal obecny a
kruSinu olSovou. V Useku navrzeném k zalozeni je tfeba s pouzitim
stejnych drevin vytvofit lesni pas o minimalni Sifce 20 m. Konkrétni
volba druhll by méla reagovat na detailni hydrické poméry.

d Propojeni Vytvofit v Usecich navrzenych k zalozeni lesni pads o minimalni Sifce 20
LBC.7 a LBC.1|m z dubu zimniho, habru obecného, lipy srdcité, javoru mléce a jilmu
s NRBC.3 habrolis-tého, podél Studeného potoka, jehoz koryto biokoridor kratce

sleduje, Ize uzit i jasanu ztepilého, olSe lepkavé a dubu letniho. Z kefd
Ize pouzit lisku obecnou, hloh jednosemenny, svidu krvavou, ptaci zob
obecny, vrbu jivu, trnku obecnou, brslen evropsky, dfistal obecny a
kruSinu olSovou. Tam, kde je biokoridor vymezen s vyuzitim mezi a
postagrarnich lad, lze spontanné probihajici sukce-si podpofit
rozvolnénou dosadbou s uzitim stejnych druh(i se sou¢asnym cilem
dosahnout vSude minimalni Sifi biokoridoru alespori 20 m.

g Propojeni LBC | Podpofit v mistech postagrarnich lad, kde je biokoridor vymezen,

8 s RBC.1297 |spontanné probihajici sukcesi rozvolnénou dosadbou dubu zimniho,
habru obecného, lipy srd¢ité, javoru miléce, jilmu habrolistého, pfipadné
i jefédbu breku. Z kefu je mozno doporudit lisku obecnou, svidu krvavou,
ptaci zob obecny, hloh jednosemenny, Sipek, trnku obecnou i kalinu
tusalaj.

h Propojeni LBK.1 | Podpofit funkci biokoridoru vedouciho v trase Studeného potoka.

Doplnéni bfehovych porostd a ochrana nivy potoka. Cilem je
dosahnout minimalni Sife biokoridoru alespon 20 m.
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Oznaceni | Nazev Navrhovana opatieni

hranici
feSeného Uzemi

e.2 Protierozni opatreni

V ramci opatfeni proti vodni erozi je pouze v textové €asti Uzemniho planu navrzeno:
péstovani pasovych plodin (tj. stfidani pasu plodin s malym protieroznim uc¢inkem s pasy
plodin s vétSim protieroznim u¢inkem) a agrotechnické opatfeni (protierozni orba, bezorebné
seti do nezpracované pldy specialnimi secimi stroji apod.).

U v8ech tokl, melioranich pfikopu a vétsiny polnich cest a komunikaci je navrzeno
doplnéni doprovodné zelené.

e.3 Ochrana pied povodnémi
Uzemni plan nenavrhuje Zadna protipovodriova opatreni.

e.4 Koncepce rekreace

Uzemni plan zadnou plochu pro chatky a rekreaéni domky nevymezuje. | nadale
zustane hlavni formou individualni rekreace chalupafeni v obou sidlech. Vzhledem k velmi
pfiznivym podminkam obce pro cykloturistiku navrhuje Gzemni plan rozSifeni sité
cyklostezek a cyklotras (viz kapitola d.1.).

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)
Hlavni vyuZiti:
- individualni rodinné domy a selské usedlosti,
Pripustné vyuZiti
- souvisejici ob&anska vybavenost (maloobchod, stravovani, ubytovani a sluzby),
- drobné podnikani,
- garédZe v ramci vlastniho pozemku;
- verejna prostranstvi a vefejna zelen,
- zahradnictvi a kvétinarstvi,
- chov drobného zvifectva,
- nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZiti:
- neruSici vyroba a sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v Uzemi,
- na ¢asti plochy Z.2, vymezené na skladce, je jeji vyuziti pfipustné az po fadném
dokonéeni rekultivace,
Nepripustné vyuZiti:
- ve8keré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani
- maximalni vySka zéstavby: dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi,
- podil zpevnénych ploch max. 35 % v ramci stavebniho pozemku,
- velikost stavebnich pozemku min. 800 m2.
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Podminky prostorového usporadani pro tzemi s prvky regulacniho planu:

pFipustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou, nebo polovalbovou stfechou

min. sklon stfechy 30°

barvy stfedni krytiny v pfirodnich odstinech cihlové Cervené, cervenohnédé, hnéde,
hnédosedd, Seda a Cerna

oploceni do volné krajiny bude pruhledné maximalné poloprahledné. Pfipustné je
dfevéné plankové oploceni ¢i draténa pole

nepfipustné (do vefejného prostoru) je plné oploceni z tvarnic, betonovych
prefabrikatl, gabiond, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou a
neprihlednou bariéru

maximalni vySka oploceni bude do 180 cm s max. vysSkou podezdivky 60 cm

v pfipadé demolice a vystavby nové hlavni stavby zachovano hmotové a prostorové
usporadani stavby plvodni

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuZiti:

rodinna rekreace;

Pripustné vyuZiti:

vefejna prostranstvi, vefejna zelen,
hfisté pro miove hry,
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti:

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani:

vyska objektd do jednoho nadzemniho podlazi a podkrovi s podsklepenim,
zpevnéna plocha staveb max. 25 m2.

OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE (OV)

Hlavni vyuZiti:

vefejnd ob&anska vybavenost;

Pripustné vyuZiti:

Skolstvi, zdravotnictvi,

socialni sluzby,

maloobchod a stravovani,

ubytovani,

vefejna sprava,

administrativa,

vefejna prostranstvi a parkoviste,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely,
plochy a stavby pro sport a télovychovu,
vefejna zelen,

stavby pro ochranu obyvatelstva,

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti:

vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadant:

vySka objektd max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi,
max. zastavénost 60 % stavebniho pozemku.

OBCANSKE VYBAVENI JINE (OX)

Hlavni vyuZiti:

rozhledna;

Pripustné vyuZiti:

maloobchod a stravovani,
vefejna zelen,
mobiliar,
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- informacni tabule,
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

OBCANSKE VYBAVENI - SPORT (OS)
Hlavni vyuZiti:
- sportovisté;
Pripustné vyuZiti:
- hriste,
- verejna prostranstvi a vefejna zelen,
- parkovisté
- sportovni haly, télocvi¢ny,
- détska hriste,
- koupaliste,
- oploceni,
- protihlukova opatfeni a zabrany,
- socialni zazemi (8atny, umyvarny, WC),
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti:
- hfisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvySenou hlu¢nost
(napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi),
- veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadant:
- oploceni do max. vySe 2 m,
- zabrany za brankou fotbalového hfisté max. 6 m.

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA (VZ)
Hlavni vyuZiti:
- zemeédélska vyroba bez chovu hospodarskych zvifat,
Pripustné vyuZiti:
- sklady,
- manipulaéni plochy,
- ochranna zelen,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;
- stravovani,
- administrativa,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- vefejna zelen,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura,
Podminéné pripustné vyuZiti:
- objekty a zafizeni pro chmelafstvi, za podminky, Ze negativni vlivy vyroby nebudou
zasahovat do sousedicich ploch bydlent,
Nepripustné vyuZiti:
- vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich &lankd umisténych na stavebnich
objektech,
- ve8keré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim;
Podminky prostorového usporadani:
- max. zastavénost 65% stavebniho pozemku,
- max. vySka staveb nebude prevySovat prumérnou vySkovou hladinu stévajici
zastavby.

11 -



Uzemni plan Chotinéves — Uplné znéni po vydani zmény &.1

VYROBA JINA (VX)
Hlavni vyuZiti:
- drobna vyroba a sklady,
Pripustné vyuZiti:
- administrativa,
- sluzby a prodej,
- manipulaéni plochy,
- ochranna zelen,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;
- sklady,
- stravovani,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- vefejna zelen,
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
- sluzebni byty;
Podminéné pfipustné vyuZiti:
- prumyslova vyroba, za podminky, Ze nebudou prekroceny imisni a hlukové limity;
Nepripustné vyuZiti:
- vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich &lankd umisténych na stavebnich
objektech,
- ve8keré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového usporadant:
- max. zastavénost 60% stavebniho pozemku, zbytek budou tvofit plochy zeleng,
- max. vySka staveb nebude prevySovat prumeérnou vySkovou hladinu stévajici
zastavby (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikacni véze).

SMISENE VYROBNI VSEOBECNE (HU)
Hlavni vyuZiti:
- drobna vyroba, sluzby a prodej,
Pripustné vyuZiti:
- administrativa,
- bydleni,
- manipulaéni plochy,
- ochranna zelen,
- vefejna prostranstvi a parkovisté;
- sklady,
- stravovani,
- socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny),
- vefejna zelen,
- sluzebni byty;
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZiti:
- prumyslova vyroba, za podminky, Ze nebudou prekroceny imisni a hlukové limity,
Nepripustné vyuZiti:
- vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich &lankd umisténych na stavebnich
objektech,
- ve8keré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZzitim;
Podminky prostorového usporadani:
- max. zastavénost 60% stavebniho pozemku, zbytek budou tvofit plochy zeleng,
- max. vySka staveb nebude prevySovat pramérnou vyskovou hladinu
Podminky prostorového uspofadani pro tuzemi s prvky regula¢niho planu:
- pfipustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou, nebo polovalbovou stfechou
- min. sklon stfechy 30°
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- barvy stfeSni krytiny v pfirodnich odstinech cihlové Cervené, €ervenohnédé, hnédé,
hnédosedd, Seda a erna

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)
Hlavni vyuZiti:

— vefejna prostranstvi
Pripustné vyuZiti:

— mistni komunikace,

— parkovisté,

— vefejna zelen,

— mobiliaf,

— détska hriste,

— nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti:

— jakékoli jiné nez pfipustné vyuziti;
Podminky prostorového usporadani:

— usporadani ploch s ohledem na pruhledy na dominanty sidel a krajiny a skladba

dfevin odpovidajici stanovistnim podminkam.

DOPRAVA SILNICNI (SILNICE) (DS.1)
Hlavni vyuZiti:
— silniéni doprava
Pripustné vyuZiti:
— silnice v€etné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (néspy,
zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— autobusové zastavky véetné souvisejicich staveb
— verfejna zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejna prostranstvi
— kfizeni s tzemnim systémem ekologické stability
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka infrastruktura
Nepripustné vyuZiti:
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DOPRAVA SILNICNI (MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE) (DS.2)
Hlavni vyuZiti:

— silniéni doprava (mistni a u¢elové komunikace)
Pripustné vyuZiti:

— mistni komunikace, Uuc¢elové komunikace a vefejna prostranstvi véetné pozemka, na
kterych jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi,
mosty apod.)

— chodniky a pési trasy

— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb

— verfejna zelen

— doprovodné zelen podél komunikaci

— plochy pro umisténi mobiliafe

— vefejna prostranstvi

— kfizeni s uzemnim systémem ekologické stability
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— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technickd infrastruktura
Nepripustné vyuZiti:
— stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

DOPRAVA SILNICNi (PARKOVISTE) (DS.3)
Hlavni vyuZiti:
— parkovaci plochy pro vozidla;
Pripustné vyuZiti:
— mobiliar,
— vefejna a izolagni zelen,
— nezbytna technicka infrastruktura,
Nepripustné vyuZiti:
— veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

DOPRAVA DRAZNI (DD)
Hlavni vyuZiti:
— Zzelezni¢ni doprava
Pripustné vyuZiti:
— Zeleznice v€etné pozemku, na kterych jsou umistény soucéasti zelezni¢niho télesa
(naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— stavby a zafizeni souvisejici s provozem a spravou zeleznice
— Zelezni¢ni stanice, zastavky a nastupisté
— parkovisté
— doprovodnd, ochrannd a izolaéni zeler
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejna prostranstvi
— Uzemni systém ekologické stability
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuZiti:
— stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

VODNi HOSPODARSTVI (TW)
Hlavni vyuZiti:
— pozemky technické infrastruktury vodniho hospodarstvi
Pripustné vyuZiti:
— Cistirna odpadnich vod
— vodni zdroje, vodojemy, Upravna vody
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni a vodovodni siti
— vedlejsi stavby souvisejici s provozem stavby hlavni
— ochranna a izola¢ni zelen
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuZiti
— stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

ENERGETIKA (TE)
Hlavni vyuZiti:
— pozemky technické infrastruktury energetiky
Pripustné vyuZiti:
— trafostanice
— regulaéni stanice plynu
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
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— nezbytna dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuZiti
— stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)
Hlavni vyuZiti:
— plochy zemédélského pudniho fondu (orna pada, trvalé travni porosty, chmelnice)
Pripustné vyuZiti:
— zmeéna kultury, meliorace, protierozni opatfeni, cestni sit (polni cesty, pési stezky,
cyklostezky);
— revitaliza¢ni opatieni,
— opatfeni ke zvySeni ekologické stability GUzemi (vysadba zelen&, meze, pralehy
apod.),
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti.
— jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti.

TRVALE KULTURY (AT)
Hlavni vyuZiti:

— uzitkové zahrady;
Podminéné pfipustné vyuZiti:

— oploceni,

— zahradni objekty pro uskladnéni nafadi a plodin,

— nezbytna technickd a dopravni infrastruktura,
Nepripustné vyuZiti:

— jakekoliv jiné nez hlavni a podminéné pripustné vyuziti;
Podminky prostorového usporadani:

— max. velikost zahradnich jednopodlaznich objektt 16 m?,

VODNI A VODNICH TOKU (WT)
Hlavni vyuZiti:
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuZiti:
— protipovodrova a protierozni opatfeni
— prvky uzemniho systému ekologické stability,
— brehové porosty a doprovodna zelen,
— opatfeni a ¢innosti souvisejici s ochranou zivocichu a rostlin,
— Udrzba a uprava vodnich ploch a vodnich toki,
— nezbytna dopravni a technické infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti:
— stavby a €innosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni rezim v Gzemi.

LESNI VSEOBECNE (LU)
Hlavni vyuZiti:
— lesni a jiné pozemky ur€ené k pInéni funkci lesa
Pripustné vyuZiti:
— vyuziti ploch v souladu se zadkonem na ochranu lesa v platném znéni,
— lesni komunikace;
— jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi,
— cyklostezky a pési trasy,
— objekty drobné architektury,
— nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti:
— jakeékoliv jiné nez pfipustné vyuziti.
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ZELEN SIDELNi OSTATNI (ZS)
Hlavni vyuZiti:

— vefejna a sidelni zelen a dalsi prostory pfistupné bez omezeni
Pripustné vyuZiti:

— parkové upravy ploch, mobiliar,

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura;
Podminéné pripustné vyuZiti:

— détska hristé;
Nepripustné vyuZiti:

— jakékoli jiné nez pfipustné nebo podminéné pripustné vyuziti;
Podminky prostorového usporadani:

— usporadani ploch s ohledem na pruhledy na dominanty sidel a krajiny a skladba

dfevin odpovidajici stanovistnim podminkam.

SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE (MU)
Hlavni vyuZiti:
— krajinna a pfirodé blizka zelen
Pripustné vyuZiti:
— extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylend, solitérni a liniova zelen a
ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva;
Podminéné pripustné vyuZiti:
— cyklostezky a pési trasy,
— objekty drobné architektury,
— nezbytna dopravni a technickd infrastruktura;
Nepripustné vyuZiti:
— stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

d. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

g.1 Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni:

koridor prelozky silnice 1/15: VD.UP8

polni cesty: VD.1 —VD.7

cyklostezky: VD.8 — VD.10

parkovisté: VD.11, VD.12

mistni komunikace: VD.13, VD.14 ]

koridor pro dvojité vedeni 400 kV, v Useku TR Vyskov - hranice UK — (TR Babylon):
VT.E10b1.A

kanalizace: VT.1, VT.2

plynovodni potrubi STL: VT.3

(Viz Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.)
g.2 Verejné prospésna opatreni

nadregionalni biokoridor VU.NRBK K13
lokalni biocentra VU.LBC6, VU.LBC7

lok&lni biokoridory VU.LBKa, VU.LBKb, VU.LBKd

(Viz vykres Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace.)
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g.3 Plochy pro asanaci
Uzemni plan navrhuje jednu plochu pro asanaci. Plochu tvofi byvala skladka na

vychodnim okraji sidla Chotinéves (VA.1). Tato plocha bude souc€asti navrzené plochy
smidené obytné venkovské (Z.2).

h. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich cisel pozemkil, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona
Uzemni plan nenavrhuje zadné verejné prospésné stavby a vefejnd prostranstvi, pro

ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani

U ploch Z.1 (US.1) a Z.2 (US.2) je nutné provéreni uspofadani zastavby uzemni studii,
kterda bude fesit zejména prostorové usporadani planované zastavby tak, aby byla ucelné
vyuzita celd navrhové plocha a zohlednéno hlukové zatizeni ze silnice 11/240.

Pfi zpracovani uzemni studie plochy Z.2 (US.2) je tfeba zohlednit stavajici zpusob
vyuziti plochy vyroba zemédélskd a lesnickd — VZ (Cesacka a su$arna chmele) vaci
navrhované ploSe smiSené obytné — venkovské — Z.2 tak, aby nedochéazelo k pfipadnému
nadlimitnimu akustickému zatizeni feSené plochy.

Pozadavek na zpracovani uzemni studie bude platny do 31.12.2027.

(Viz Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.)

j- Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatfeni, nejsou navrzena.

Udaje o poétu listil izemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické
casti

Textova €ast uzemniho planu obsahuje 17 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy:

1. Vykres zé&kladniho ¢lenéni izemi — 1:5 000
2. Hlavni vykres — 1:5 000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — 1:5 000
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