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. Zména é. 3 Gzemniho planu Velké Zernoseky

IA. Textova cast:

Zménou &. 3 tzemniho planu (dale UP) Velké Zernoseky se méni UP Velké Zer-
noseky nasledujicim zplsobem:

1) V kapitole a) Vymezeni zastavéného uzemi se v prvnim odstavci za vyraz: ,k 31. 1.
2017“ nahrazuje vyrazem: ,Zménou €. 3 k 28. 2. 2026*

2) V nazvu kapitoly b) se skrta vyraz: ,, ochrana a rozvoj jeho hodnot*

3) V celém textu se nahrazuje slovo “pfestavby” slovem ,transformacni“ ve vSech pa-
dech, pismeno: ,a“ za zavorkou se nahrazuje ¢arkou a za druhou zavorku se dopl-
nuje vyraz: , a plochy zmén v krajiné“, index ,P“ se nahrazuje indexem ,T“, doplfiuje
se index ,K* pro plochy zmén v krajingé, za vSechny indexy se vklada teCka a lomitko

se nahrazuje pomickou

4) V nazvu kapitoly c) se skrta vyraz: ,v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené®, a na konec vyctu ploch se vkladaji dalsi po-
lozky:

,Zménou &. 3 UP Velké Zernoseky je navrzeno doplnéni transformaénich ploch:
T.3-1 - plochy bydleni individualniho

- zména funkéniho vyuziti pozemku parc. & 701/9 v k. u. Velké Zernoseky a
navazujicich ploch pavodné rekreace se specifickym vyuzitim — zahradkové
osady (RZ) na plochy bydleni individualniho (BI)

- podminkou vyuziti plochy je zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni, v€etné
napojeni ploch na inz. sité pfi respektovani limit vyuziti uzemi (viz Koordinaéni
vykres €. 4)

- maximalni vy8ka 1,5 NP pfi situovani zastavby vyhradné ve spodni tfetiné
pozemku smérem ke stavajici silnici

T.3-2 - plochy bydleni individualniho

- zména funk&niho vyuziti pozemkul p. €. 1209/1, 1209/4, 1209/5, 1210/1, 1210/2,
1210/4 a 1210/5 v k. u. Velké Zernoseky z ptvodni plochy rekreace se specific-
kym vyuzitim - zahradkové osady (RZ) na plochy bydleni individualniho (BI)

- podminkou pro vyuziti plochy je respektovani podminek 0.p.CD, trasy a 0.p.VN,
komunikaéniho vedeni, zaplavové uzemi zvlastni povodné pod VD, archeologic-
kého nalezisté (viz Koordinacni vykres €. 4)

- maximalni vySka 1,5 NP pfi situovani zastavby vyhradné ve spodni tfetiné po-
zemk( smérem ke stavajici silnici

T.3-3 - plochy bydleni individualniho

- zména funkéniho vyuziti pozemku parc. 6. 1170/2 v k. U. Velké Zernoseky
z puvodni plochy rekreace se specifickym vyuzitim - zahradkové osady (RZ) na
plochu bydleni v individualniho (Bl)

- podminkou pro vyuziti plochy je respektovani podminek 0.p.CD, trasy a 0.p.VN,
zaplavové uzemi zvlastni povodné pod VD, archeologického nalezisté (viz Koor-
dinacni vykres €. 4)

- maximalni vySka 1,5 NP pfi situovani zastavby vyhradné ve spodni tfetiné po-
zemk( smérem ke stavajici silnici



T.3-4 - plochy bydleni individualniho
- zména funkéniho vyuziti jizni asti pozemku parc. &. 77/3 v k. U. Velké Zernoseky
z plvodni plochy zahrady samostatné uzivané (Z-Z) na plochu bydleni
individualniho (BI)
- podminkou pro pfipadné vyuziti plochy je dodrzeni maximalni vySky objektu RD
1,5 NP pfi maximalni 30% zastavitelnosti vymezené plochy
K.1 - trvalé travni porosty
- plocha ze severu pfimo navazujici na zastavitelnou plochu Z.1 je zafazena do
ploch trvalych travnich porostl s cilem omezeni natoku destovych vod do této
lokality*

5) V nadpisu kapitoly d) se Skrta vyraz: ,v€etné podminek pro jeji umistovani®, za Sesty

odstavec koncici slovy: ,vymezené zaplavové uzemi“ se vklada novy odstavec:

,Zménou &.3 UP Velké Zernoseky vymezené transformaéni plochy T.3-1, T.3-2
a T.3-3 budou napojeny ze stavajici silnice 11/261. Pro napojeni plochy T.3-4 je
mozna jedina stavajici pristupova komunikace, ktera vSak nesplnhuje pozadavky na
vymezeni nové zastavitelné plochy (minimalni Sifka vefejného prostranstvi 8,0 me-
tru) a vzhledem ke konfiguraci navazujici zastavby a vlastnictvi pozemku realné toto
rozsSifeni neumoznuje.”
V dal§im odstavci: ,Stavajici vedeni a navazujici plochy zelezni¢ni traté €.072 Praha
Zalhostice.“ se doplfiuje véta: ,Aktuainé je v feSeném Uzemi nadfazenou UPD vy-
mezen koridor 60 metr pro optimalizaci této traté jako VPS C-E61, pfi¢emz vzhle-
dem K jejimu aktualnimu vedeni a extrémné stisnéné terénni konfiguraci se vsak
v FeSeném uzemi nepfedpokladaji jakékoli smérové upravy vedeni mimo vymezené
plochy dopravy drazni (DD).“
a pred posledni odstavec koncici vétou: ,Koncepce nakladani s odpady bude v
uzemi zachovana.“ se vklada novy odstavec:

,V&echny rozvojové plochy Zmény &. 3 UP Velké Zernoseky budou napojeny na
stavajici inZzenyrské sité vedené v prilehlych komunikacich jejich prodlouzenim,
resp. pfimo jednotlivymi pfipojkami.”

6) V nazvu kapitoly e) se skrta vyraz: ,v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
ochranu pfed povodnémi, dobyvani nerost(*

7) V nazvu kapitoly f) se nahrazuje text: ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s roz-
dilnym zpUsobem vyuziti s ur€enim pfrevazujiciho ucelu vyuziti a stanoveni podmi-
nek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu”
novym textem: ,Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti“, v prvnim odstavci se nahrazuje slovo: ,zmén® vyra-
zem: ,zastavitelné a plochy zmén v krajiné®, na konec odstavce se dopliuje vyraz:
,Za vSechny indexy se vklada teCka a lomitko se nahrazuje pomlckou.”, véta tfetiho
odstavce: ,Takto specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce €.501/2006 Sb. o obec-
nych pozadavcich na vyuzivani uzemi v souladu s §3, odst.4) podrobnéji Clenény s
ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi (viz graficka ¢ast — hlavni vykres
€. 2) na:“, v€etné navazujiciho vyctu ploch, se nahrazuje vétou:

,Pfedmétem Zmény &. 3 UP Velké Zernoseky je ptevod vybranych &asti tizem-
niho planu na jednotny standard v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
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standardu, tj. mimo jiné se v celém textu méni nazvy jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti a jejich sefazeni v souladu s poZadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu takto:

»Bl
BV
BM
ov
OV-KM
OV-S
OV-H
SM-V
VD
VP
vz

Tl

RN
RZ
Z-Z

Z0
ZP
PUPFL
\"
DI-D
DI-S
DI-V
PV
Z-0
Z-T
Z-V

plochy bydleni v rodinnych domech

plochy bydleni v rodinnych domech — venkovskeé

plochy bydleni v bytovych domech

plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura
plochy ob&anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni
plochy obC¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

plochy obCanského vybaveni — hrbitovy
plochy smiSené obytné venkovské

plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba

plochy vyroby a skladovani

plochy vyroby a skladovani - zemédélska a lesnicka vyroba

plochy technické infrastruktury

rekreace na plochach pfirodniho charakteru

plochy rekreace se specifickym vyuzitim - zahradkové osady
plochy zemédélské — zahrady samostatné uzZivané, ovocné sady,
zahradnictvi, specialni kultury

plochy zelené ochranné a izola¢ni
plochy pfirodni

plochy lesni

plochy vodni a vodohospodarskeé
plochy dopravni infrastruktury drazni
plochy dopravni infrastruktury silniéni
plochy dopravni infrastruktury vodni
vefejna prostranstvi

plochy zemédélské - orna puda
plochy zemédélskeé — trvalé travni porosty
plochy zemédélské — vinice"

se nahrazuje vy¢tem ploch s jejich transformaci do jednotného standardu (JS):

»UP
BV

Bl

BM

RZ

ov
OV-KM
OV-S

OV-H
PV

popis ploch JS
plochy bydleni v rodinnych
domech - venkovské BV

plochy bydleni v rodinnych domech Bl

plochy bydleni v bytovych domech BH

plochy rekreace se specifickym RZ
vyuzitim - zahradkové osady

plochy ob&anského vybaveni

- vefejna infrastruktura

plochy ob¢anského vybaveni-komeréni OK

zafizeni mala a stfedni

plochy ob&anského vybaveni OS

- télovychovna a sportovni zafizeni

plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy OH

vefejna prostranstvi PU

ov

popis ploch

bydleni venkovskeé

bydleni individualni
bydleni hromadné
rekreace v zahradkarskych
osadach

obcCanské vybaveni
verfejné

obCanské vybaveni
komercni

obcCanské vybaveni sport

obCanské vybaveni hibitovy
vefejna prostranstvi vSeobecna



8)

Z-Z zahrady samost. uzivane, ovocné sady ZZ  zeler zahradni a sadova
zahradnictvi, specialni kultury

Z0 plochy zelené ochranné a izola¢ni Z0O  zelen ochranna a izolaéni
ZP plochy pfirodni ZK  zelen krajinna

SM-V plochy smiSené obytné venkovské SV  smiSené obytné venkovské
DI-S plochy dopravni infrastruktury silniéni DS  doprava silniéni

DI-D plochy dopravni infrastruktury drazni DD  doprava drazni
DI-V plochy dopravni infrastruktury vodni DV  doprava vodni

Tl plochy technické infrastruktury TU  technicka infrastruktura
vSeobecna
VP plochy vyroby a skladovani VU  vyroba vSeobecna
VD plochy vyroby a skladovani VD  vyroba drobna a sluzby
- drobna femeslna vyroba a sluzby
VZ plochy vyroby a skladovani VZ  vyroba zemédélska a
- zemeédélska a lesnicka vyroba lesnicka
V plochy vodni a vodohospodarskeé WU vodni a vodohospodarske
vSeobecné
Z-0 plochy zemédélské - orna plida AP  orna puda
Z-T plochy zemédélské - trvalé travni AL  trvalé travni porosty
porosty
Z-V plochy zemédélské — vinice AT  trvalé kultury
PUPFL  plochy lesni LU lesni vSeobecné”
V kapitole f) se u ploch bydleni individualniho (BI) v poloZce d) podminky prostoro-

vého usporadani doplfiuji dvé nové odrazky:

-~ podminkou vyuziti plochy T.3-1 je zajiSténi odpovidajiciho dopravniho napojeni,
v€etné napojeni na inZzenyrskeé sité pfi respektovani o.p. VN a RR trasy, pro vlastni
objekty RD je stanovena maximalni vyska 1,5 NP pfi situovani zastavby vyhradné
ve spodni tfetiné pozemkud (smérem ke stavajici silnici)”

- vyuziti ploch T.3-2 a T.3-3 je podminéno prokazanim nepfekroceni maximalni pfi-
pustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a ven-
kovnich prostorech®

a u podminek vyuZziti ploch PU, ZZ, ZO, ZK, DV, VU, VD, VZ, WU, AP, AL, AT, LU)

se zpresnuje posledni odrazka na znéni:

-~ vdechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb a zafizeni pro

9)

vyhledavani, prliizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasahl do zemské kury, obno-
vitelnych zdroju energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekreaci a
cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra), sta-
veb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol i pokud
se jedna o drobné stavby”

V nadpisu a celé kapitole g) se skrta vyraz: ,, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit®, v prvni vété se skrta vyraz: ,, pro které Ize k pozemkim a
stavbam vyvlastnit pravo vécného bfemene®, index D1 se nahrazuje indexem
VD.1, indexy E1, E2 a E3 se nahrazuji indexy VT.E1, VT.E2 a VT.E3, index P1 se
nahrazuje indexem VT.P1, index K1 se nahrazuje indexem VT.K1, index V1 se
nahrazuje indexem VT.V1, indexy U1-U6 se nahrazuji indexy VU.1- VU.6 a index
PPO1 se nahrazuje indexem VN.PPO1, doplriuji se polozky: ,VD.C-E61 — koridor
optimalizace zeleznice®, ,VU.7 — lokalni biocentrum LBC.296" a popisy: ,LBC.134,
LBC.130 a LBK.492%



10) Vypousti se cela kapitola h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné pro-
spésnych opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo a oznaceni vSech dalSich
kapitol se posouva o jedno pismeno

11) V kapitole h) se v nadpisu nahrazuje text: ,i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni
(dle §50 odst.6 Stavebniho zakona)“ novym textem: ,Kompenzacni opatifeni podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena®, vyraz: ,Navrhu obsahu
zmény* se nahrazuje novym vyrazem: ,ZoUUP Velké Zernoseky* a na konci véty se
Skrta vyraz: ,ve smyslu § 50 odst. 6 Stavebniho zakona*“

12) V nadpisu kapitoly i) se Skrta vyraz: ,, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfi-
méfené |huty pro vioZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti*
a na konci druhého odstavce se vyraz: "na 4 roky od nabyti ucinnosti této zmény*
nahrazuje vyrazem: ,do 31.12.2031%

13) Vypousti se kapitola j) ,Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykres k nému
pfipojené grafické ¢asti
Uzemni plan Velké Zernoseky obsahuje celkem 18 stran textové &asti, graficka
gast UP obsahuje tyto 3 vykresy:

1) Vykres zakladniho €lenéni Uzemi.............ccooiiiiiiiiii i, 1:5.000
2) HIavni VYKIES. ... 1:5.000
3) Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.................. 1:5.000"

14) Na konci textové Casti doplfiuje nova kapitola ,l) Vymezeni definic pojmu, které

nejsou definovany v tomto zakoné:

1,0 NP pfizemni objekt bez vyuzitelného podkrovi

1,5 NP pfizemni objekt s vyuZitelnym podkrovim

zastavitelna plocha — pomér zastavéné a nezastavéné Casti predmétného po-
zemku, pfiéemz do zastavéné Casti se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy,
pristfesSky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a po-
dobné stavby

zpevnéna plocha - veskeré zastavéné plochy véetné chodnikl, cest, zpevnénych
parkovacich stani, teras, pergol apod., za zpevnénou plochu je povazovana i
plocha, u které nedochazi k pfirozenému zasakovani povrchovych vod napf.
cesta zpevnéna zatraviiovaci dlazdici

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplfkové funkce k vymeze-
nému prevazujicimu ucelu vyuziti, které svou cinnosti €i vyvolanym provozem
nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym pfedpi-
sem

plocha (funkce, €innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, €in-
nost apod.), kterda svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim ovlivni uzemi
vice obci nebo vice méstskych Casti

plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, €innost
apod.), ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vy-
uzitim neovlivni uzemi vice obci nebo vice méstskych Casti

slouzici pro obsluhu (potieby) uzemi = funkce, €innost apod., ktera ma pouze
lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim neovlivni uze-mi
vice obci nebo vice méstskych Casti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spole¢nym oplocenim,
slouzicich pro €innost jednoho subjektu Ci vice subjektt spole¢né
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nerusici bydleni, ostatni funkce = takové doplfikove funkce (jedna se o obsluzné
funkce, napf. femeslnické provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vyme-
zenému prevazujicimu ucelu vyuziti, které svou €innosti ¢i vyvolanym provo-
zem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou prislusnym
pfedpisem

zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomercni zafizeni pfevazné adminis-
trativniho charakteru, spojené zejména se spravou uzemi

Skolska zarizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomeréniho obfanského vyba-
veni vefejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafizeni = zafizeni nekomeréniho ob¢anského
vybaveni vefejné infrastruktury

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komerc¢niho
obCanského vybaveni slouzici pro administrativné obchodni ¢innosti

maloobchod = stavby a zafizeni komercniho obCanského vybaveni slouzici pro
prodej zbozi koncovym uZivatelim

verejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komeréniho obanského vy-
baveni poskytujici ubytovaci a gastronomické sluzby vefejnosti, napf. hotely,
motely, pfip. penziony

zarizeni drobné femeslnické vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb = arealy
vyrob a sluzeb, které nemaji primyslovy charakter a zejména svoiji ¢innosti a
vyvolanym provozem negativné nad miru pfipustnou prislusnymi pfedpisy ne-
ovliviuji sousedni plochy a stavby

zarizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce jsou takove stavby a za-
fizeni, ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, tj. individualni
zemeédélské rostlinné i ZivoCisné produkce

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi — stavby souvisejici s lesnim hospoda-
fenim a myslivosti (napf. krmelce, posedy, apod.) nesmi zahrnovat stavby pro
rekreaci nebo bydleni, a to ani v doplrikové funkci

BPEJ bonitovana pldné ekologicka jednotka
cov gistirna odpadnich vod

EVL evropsky vyznamna lokalita (soustava Natura 2000)
CHLU chranéné loziskoveé uzemi

KN katastr nemovitosti

NRBK nadregionalni biokoridor

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

ORP obec s roz§ifenou plsobnosti

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky
PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa

RD rodinny dim / rodinné domy

TI technicka infrastruktura

UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

VKP vyznamny krajinny prvek

VPS verejné prospésna stavba

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemeédeélsky pudni fond

ZUR UK Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje”



Il. Obsah odiivodnéni Zmény é. 3 Gzemniho planu Velké Zernoseky

IIA. Textova ¢ast

a) Stru€ny popis postupu pofizeni zmény uzemnihoplanu............................... str.10
b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

a S POoZadavky ZAKONA. ........c.euieii i .str.10
c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpisu a se stanovisky

dotenych organu, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord...............ccceeeeene. str.13
d) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou

Uuzemneé planovaci doKUMENtaci...........ooviiiii e, str.14
e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiiovani

NEDO ZaAdANIM ZMENY . ...t aaa str.23

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi v&etné vysledkd vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi
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a) Strucny popis postupu porizeni zmény uzemniho planu

Zména &. 3 tzemniho planu (dale UP) Velké Zernoseky je zpracovana na zakladé
usneseni &. 9/19/2025 Zastupitelstva obce Velké Zernoseky ze dne 26. 6. 2025, které
schvalilo ve smyslu § 27 odst. 1, pism. b) a e) a ustanoveni § 90, odst. 1 stavebniho
zakona vyslednou verzi ,Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu (dale ZoUUP) Velké
Zernoseky v uplynulém obdobi, obsahuijici pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 3
UP Velké Zernoseky* (Mé&stsky tfad LitoméFice, odbor izemniho rozvoje — Gfad izem-
niho planovani, kvéten 2025). Urenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem
byla jmenovana Jaroslava Rufusova, starostka obce Velké Zernoseky.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani
a s pozadavky stavebniho zakona

§ 38 Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkCni vyuZziti uzemi,
stanovovat zasady jeho ploSného a prostorového uspofadani a vytvaret predpo-
klady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich.

- tento zékladni cil izemniho planovéni je zakotven predevs$im ve vydaném UP
Velké Zernoseky, jeho Zménou &. 3 jsou pak naplnéna usneseni zastupitelstva
zahrnuté ve ZoUUP bez kolize s uvedenymi poZadavky, &imz mtZe prispét ke sta-
bilizaci a rozvoji podminek ve vSech pilifich udrzitelného rozvoje

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi a za timto
ucelem vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a progndzy jeho dalSiho vyvoje.

- Fe8ené uzemi je trvale pfedmétem zajmu tzemniho planovani i dalSich oborovych
dokumentaci, které se stavaji podkladem pro tzemni planovani — pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi jsou tedy soustavné vyhodnocovany a komplexné reSeny,
¢imZz je zajistén soulad s timto cilem tzemniho planovani

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel,
rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kazdodenni
Zivot jejich obyvatel.

- pfedmétem Zmény &. 3 UP Velké Zernoseky jsou v souladu s poZadavky obce a
ZoUUP konkrétni plochy zmén v zastavéném uzemi, a to na plochy bydleni se
stanovenim podminek pro jejich vyuZziti pravé v zajmu zvySeni kvality vystavéného
prostredi a vytvoreni funkéniho a harmonického prostredi pro Zivot obyvatel, v sou-
ladu s timto cilem jsou pak stanoveny pro budouci zastavbu specifické podminky

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom
chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich to-
toznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uuzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené in-
frastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.
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- ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, je zakotvena jiz v platném UP Velké
Zernoseky, jeho Zména &. 3 nédvrhem ploch pro bydleni vytvéafi predpoklady pro
novou vystavbu v sidle a udrzitelny rozvoj uzemi s posilenim pfeviadajici obytné
funkce tuzemi - pro vymezené plochy jsou pak stanoveny funkéni i prostorové pod-
minKy jejich vyuziti tak, aby byl zachovan charakter stavajici zastavby i ochrana
dochovanych hodnot tzemi véetné opatreni k minimalizaci negativnich dopadd na
vlastni vystavbu i krajinu a jeji kulturné historické hodnoty v souladu s timto cilem

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné za-
jmy v uzemi a podnéty na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliv-
nujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto
zakona a jinych pravnich predpisu.

- organ uzemniho planovani zde prostfednictvim své role pofizovatele koordinuje
verejné a soukromé zajmy na provedeni této zmény, pricemz dba na ochranu ve-
Fejnych z&jma, coz ndvrh Zmény &. 3 UP Velké Zernoseky plné respektuje a v sou-
ladu s timto cilem naplriuje (napr. stanovenim podminek vyuZiti ploch s cilem v
maximalni mozné mire respektovat charakter a limity uzemi)

§ 39 Ukoly uzemniho planovani

Ukolem tuzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty,

- ZjiStovani a posuzovani stavu uzemi a jeho hodnot je predmétem uzemne analy-
tickych podkladi, zpracovanych a trvale aktualizovanych pro ORP Litoméfice, které
byly jako podklad pouzity pro pofizovanou zménu UP Velké Zernoseky. | pfesto byly
v rédmci doplriujicich priizkumi a rozbor( ke Zméné é&. 3 UP Velké Zernoseky pro-
véreny hodnoty v uzemi, které jsou graficky vyjadreny v koordinacnim vykrese jako
aktualni limity Gzemi a textové popsény v ¢asti odiivodnéni — Zména ¢&. 3 UP Velké
Zernoseky je v souladu s timto ukolem.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a rozvoje
uzemi, v€etné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, jejiz soucasti je i zhodno-
ceni a, je-li to ucelné, vymezeni ploch pro primysl a zemédélstvi, rozvoje vefejné
infrastruktury a ochrany volné krajiny a jeji prostupnosti stanoveni podminek pro-
stupnosti uzemi,

- koncepce rozvoje tzemi véetné urbanistické koncepce je predmétem UP Velké Zer-
noseky a jeho Zménou ¢. 3 v souladu s timto ukolem nebyla podstatné ménéna

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s
ohledem na ochranu verfejnych zajml a hospodarné vyuzivani izemi,

- na z&kladé posouzeni potfeb provedeni zmén v tizemi obsazeného ve ZoUUP jsou
pfedmétem Zmény ¢&. 3 UP Velké Zernoseky konkrétni plochy zmén v zastavéném
uzemi na plochy, a to na zakladé Zadosti majitelt pfredmétnych pozemka, které byly
provéreny jiz ve fazi jejiho pofizovani a byl zvaZzovan jejich pfinos i vefejny zajem,
ktery je navic pod dohledem dotéenych organd, jejichz stanoviska vysledny navrh
respektuje

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funk&éni pozadavky na vyuzi-
vani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti
uzemi, umisténi, usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

- pozadavky na vyuZzivani a prostoroveé usporadani tzemi a jeho zmény, na miru vy-
uZiti uzemi, umisténi, usporadani a reSeni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi
jsou jiz soucasti UP Velké Zernoseky a plati i pro jeho Zménu &. 3, kde jsou dopl-
nény jen dilci specifické podminky vyuZziti konkrétnich ploch
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e) vytvaret pfedpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména dlislednym vyuzi-
vanim zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace opusténych a
znehodnocenych nebo zanedbanych ploch a, je-li to ucelné s ohledem na charakter
uzemi a kvalitu vystavéného prostredi, zabezpecenim ploch pro pramysl a zemé-
délstvi,

- intenzifikace a revitalizace extenzivné uzivanych tuzemi je definovanou prioritou jiz
UP Velké Zernoseky, pfedmétem Zmény é. 3 UP Velké Zernoseky jsou v souladu
se ZoUUP konkrétni plochy zmén vyhradné ve vymezeném zastavéném Uzemi na
plochy bydleni, a to na zakladé uplatnénych Zadosti majitelii pfedmétnych pozemkui

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostrfedi vyhodnocovat a, je-li
to ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu
a tepla v€etné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroju vymezovat rovnéz s
ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

- Zménou ¢&. 3 UP Velké Zernoseky nejsou v souladu se ZoUUP vymezeny 2adné
noveé plochy vyroby, vzhledem k charakteru reSeného uzemi, nachazejiciho se ve
zvlasté chranéném uzemi pfirody nejsou vymezeny konkrétni plochy pro OZE

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a
pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

- pfedmétem Zmény & 3 UP Velké Zernoseky jsou v souladu se ZoUUP konkrétni
plochy zmén v zastavéeném tuzemi na plochy bydleni jako moznost dalSiho rozvoje
sidelni struktury, zejména pak kvalitniho bydleni

h) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspo-
fadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuZitelnost
navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich prove-
deni,

- porizovatel posoudil potfebu této zmény a stanovil podminky pro jeji zpracovani ve
schvélené ZoUUP, které Zména &. 3 UP Velké Zernoseky piné respektuje a v sou-
ladu s timto cilem naplriuje ukol tzemniho planovani

i) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi,

- v UP Velké Zernoseky ani jeho Zméné &. 3 neni stanoveno pofadi provadéni zmén
v uzemi (etapizace)

j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,

- organ uzemniho planovani zde prostfednictvim své role porizovatele koordinoval
zajmy Zadatel(l na provedeni této zmény, pricemz dbal na ochranu vefejnych zajma,
coZ Zména ¢&. 3 UP Velké Zernoseky plné respektuje a v souladu s timto cilem na-
plriuje

k) vymezovat vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni,

- Zménou &. 3 UP Velké Zernoseky nejsou vymezeny Z?4dné nové verejné prospésné
stavby ani opatreni

) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZzovani nebezpeéi v uzemi, zejména pred
ucinky povodni, sucha, eroznich jevu a extrémnich teplot, a pro vyuzivani obnovi-
telnych zdroju,

- vlastni Zména é&. 3 UP Velké Zernoseky vzhledem ke svému obsahu nemuize reainé
ovlivnit uvedené poZadavky, nicméné pro nové vymezené zastavitelné a transfor-
macni plochy jsou stanoveny podminky prostorového usporadani s nepodkrocitel-
nym procentem ploch zelené, resp. vsakovacich povrchu, protipovodriova ochrana
zastavéného uzemi je zajiStovana zejména prirodé blizkymi prvKky - rozlivné plochy
zelené s vysokou schopnosti zasakovéni a zadrzeni vody v krajiné kolem Zernosec-
kého jezera
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m) uplatfiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény
klimatu

- Zména &. 3 UP Velké Zernoseky vzhledem ke svému obsahu nemtiZe reéiné ovlivnit
uvedené pozadavky, pro noveé vymezené transformacni plochy jsou stanoveny pod-
minky funkéniho i prostorového usporadani s nepodkrocitelnym procentem ploch
zelené s cilem zlepSeni obytného prostredi

n) provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkul z
vefejnych rozpocCtu na zmény v tzemi, )

- Zmeéna €. 3 UP Velké Zernoseky v souladu se ZoUUP re8i konkrétni plochy zmén v
zastavéném uzemi na plochy bydleni, které jsou jiz v sou¢asnosti, resp. mohou byt
snadno napojeny na vefejnou infrastrukturu, ¢imz je minimalizovano vynakladani
prostredkt z verejnych rozpoctu

0) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,
- neni pfedmétem reSeni Zmény ¢. 3 UP Velké Zernoseky, nebyly uplatnény poZa-
davky
p) vytvaret v uzemi podminky pro odstrafiovani nasledkd nahlych hospodarskych
Zmeén zejména proverovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch,

-Zména é. 3 UP Velké Zernoseky vzhledem ke svému obsahu stanoveném ve schvé-
lené ZoUUP nemuize reainé ovlivnit uvedené poZadavky, névrh zmén na plochy
bydleni ma za cil stabilizovat obyvatelstvo v sidle v blizkosti mésta Litomérice

q) urCovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

- plochy asanace nejsou v UP Velké Zernoseky vymezeny, pfedmétem jeho Zmény
& 3 pak jsou v souladu se ZoUUP konkrétni plochy zmén v zastavéném uzemi na
plochy bydleni bez potreby dalsich asanacnich Ci rekultivacnich zasaht do uzemi

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a sta-
novovat podminky pro jejich vyuziti,

- v tzemi reseném UP Velké Zernoseky, tedy ani plochach fesenych jeho Zménou &.
3 se nenachazeji prirodni zdroje, které by plosné byly vyuZivany a v souladu s timto
tkolem a ZoUUP se ani 24dné takové plochy nenavrhuji

s) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich pfedpisu pfed vyznam-
nymi negativnimi vlivy zamérda na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud
tak stanovi jiny pravni pfedpis.

- ndvrh Zmény ¢. 3 UP Velké Zernoseky nebyl v souladu se stanoviskem dotéeného
organu posuzovan z hlediska vlivt na udrzZitelny rozvoj uzemi a nejsou tedy ani na-
vrZzena Zadna kompenzacni opatieni

Zména &. 3 UP Velké Zernoseky, véetné tohoto odlivodnéni, je zpracovana v
souladu s platnym aktualné stavebnim zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vy-
hlaskami a naplfiuje cile a ukoly uzemniho planovani (viz vyse), nebot vychazi z cha-
rakteru feSeného uzemi a chrani a rozviji hodnoty vystavéného prostredi.

c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpisu
a se stanovisky dotéenych organi, popfipadé s vysledkem FesSeni
rozporu

Zména &. 3 UP Velké Zernoseky je zpracovana v souladu s pozadavky staveb-
niho zakona, jeho provadécich pfedpist a dalSich pravnich pfedpist a s pozadavky
dotCenych organu, uplatnénych v ramci projednavani navrhu ZoUUP Velké Zernoseky,
obsahujici pokyny pro zpracovani Zmeény €. 3 UP Velké Zernoseky.

Pfipadné feSeni rozporl a dalSi informace doplni pofizovatel po projednani.
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d) Vyhodnoceni souladu s politikou azemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Dne 28. 8. 2024 podle § 20 pism. e) stavebniho zakona vydala Viada Ceské
republiky usnesenim &. 581 Uzemni rozvojovy plan (URP), ktery nabyl ucinnosti 29.
10. 2024. S ohledem na § 319 odst. 5 stavebniho zakona se na prvni URP ustanoveni
o zavaznosti UPD ve smyslu § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona nepouziji, tzn. soulad
navrhované zmény se s prvnim URP nevyhodnocuje, nebot jeho obsahem jsou ne-
pfezkoumatelné zaméry dopravni a technické infrastruktury, USES nadregionalniho
vyznamu a verejné prospeésné stavby apod., ktere jsou jiz zpresnéné v ZUR UK.

_ Politikou uzemniho rozvoje (PUR) CR, ktera byla schvalena usnesenim vlady

CR €. 929 dne 20. 7. 2009 ve znéni jeji Aktualizace €. 1, schvalené usnesenim Vlady

CR €. 376 dne 15. 4. 2015, Aktualizace €. 2 a 3, schvalenych viadou dne 2. 9. 2019

usnesenim €. 629 a 630, Aktualizace €. 5, schvalené usnesenim Vlady CR ¢&. 149 dne

10. 9. 2020 a Aktualizace €. 4, schvalené usnesenim Vlady CR ¢&.618 dne 12. 7. 2021

s ucinnosti od 1. 9. 2021, kde jsou zejména upfesnény a aktualizovany republikové

priority (odst.2.2.), je potvrzeno, Ze spravni Uzemi obce Velké Zernoseky spada do

rozvojové osy OS2 "Rozvojova osa Praha - Usti nad Labem - hranice CR/N&mecko (-

Dresden)" — kap.3 bod 53, z Cehoz v§ak nevyplyva pro feSené uzemi zadny konkretni

ukol. Nové Aktualizace ¢.4 PUR vymezila specifickou oblast SOB9, ve které se proje-

vuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem — ukoly pro uzemni planovani jsou Zme-
nou &. 3 UP Velké Zemoseky respektovany.

Aktualizace €.6 PUR, schvalena usnesenim vlady a zavazna od 1. 9. 2023 pak
vzhledem K jejimu obsahu, tj. vymezeni plochy pro suchou nadrz Skali¢ka (VoD2),
vCetné dalSich nezbytnych ploch a koridoru pro stavby a opatfeni ke snizeni povodrio-
vych rizik v povodi feky Becvy, se nijak nedotyka uzemi feSeného stejné tak jako Ak-
tualizace €. 7, zavazna od 1. 3. 2024, ktera se tyka vypusténi praplavniho spojeni D-
O-L (kraj Pardubicky, Olomoucky, Jihomoravsky a Moravskoslezsky), tedy bez dopadu
na fesené uzemi.

Zmeéna €. 9 je zavazna od 1. bfezna 2025, pfi¢emz vymezovani akceleracnich
oblasti v Uzemné planovacich dokumentacich dle &l. (75¢c) — specificka oblast SOB10
a ¢l. (75d) — specificka oblast SOB11 je podminéno zpracovanim podkladl pro vyme-
zeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie (podklady pfipravuje
MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim prislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzi-
vani obnovitelnych zdroju energie). S ohledem na definovane kvality feSeného uzemi
nejsou Zménou &. 3 UP Velké Zernoseky vymezeny zadné akceleraéni oblasti, a proto
Zména &. 9 PUR nebude mit na UP Velké Zernoseky zadny vliv. Dne 27. 8. 2025
schvalila Vlada CR usnesenim vlady &. 633/2025 navrh Zmény &. 8 Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky, ktera je zavazna od 1. 10. 2025, pficemz se zasadné nemeni
koncepéni zamé&feni platné PUR CR a na uzemi feSené Zménou &. 3 UP Velké Zer-
noseky nebude mit konkrétni vliv.

PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1- 7 a zmény &. 8 a 9 definuje ,Celostatni priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi“ a z nich vyplyvajici ukoly
Uzemniho planovani, uvedené i ve schvalené ZoUUP Velké Zernoseky a Zadani
Zmeény €. 3 (kurzivou splnéni priorit a tkol():

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecCné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni kra-
jiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
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provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlast-
niho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak
citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji sté-
Zejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

- v feSeném uzemi se vyskytuji a jsou chranény vyznamne pfirodni hodnoty vazané
pfedevsim na vodni tok feky Labe (NRBK K.10) a také dochované prvky kulturniho
dédictvi, odrézejici historické souvislosti vyvoje feseného tzemi, které jsou jiz UP
Velké Zernoseky zakresleny, zohlednény a jeho Zménou &. 3 nejsou dotéeny

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského,
vojenského a jiného puvodu, v€. uzemi byvalych vojenskych ujezd(l) a zaroven
pfedchazet vzniku dalSich takto znehodnocenych uzemi. Hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné
zelené, vCetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a
uspofadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpoc€ty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

- UP Velké Zernoseky vymezuje zastavitelné a transformacni plochy uréené
zejména pro bydleni, a to prioritné uvniti' zastavéného uzemi, pripadné v pfime
navaznosti na stavajici zastavbu, zarover jsou navrZena protierozni opatreni jako
ochrana zastavéneho uzemi i zastavitelnych ploch bez dopadu na reseni Zmény
¢ 3 UP Velké Zernoseky

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici zZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu
a skladovani. V ramci uzemné planovaci €¢innosti omezovat nezadouci srastani
sidel s ohledem na zajiSténi pFistupnosti a prostupnosti krajiny, uplathovat
integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémda.

— UP Velké Zernoseky ani jeho Zmén ¢. 3 nenavrhuje Zadné plochy ani verejnou
infrastrukturu vytvarejici neprirozenou bariéru v propustnosti krajiny, migracni
prostupnost krajiny pro volné Zijici ZivoCichy je zajiSténa malym zastoupenim
zastavéného uzemi a pomérné velkym zastoupenim ploch zemédélskych,
lesnich a také prirodnich, navrhem rozvojovych ploch uvniti a na okraji stavajici
zastavby nedojde ke srustani sidel ani vytvofeni migracnich bariér

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro razné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci
turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji
celoro¢ni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo)
Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni
podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno
rozvijet jako pdly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a
zazemi pro turisty.

- UP Velké Zernoseky obsahuje respektuje vedeni nadmistni cyklostezky ,Labska
stezka“s odbockou na privoz pres feku Labe, zapadnim okrajem feSeného tzemi
Jje vedena dopravné vyznamna vyuZivana Labska vodni cesta dolni Labe s
pfivozem a pristavistém, které nejsou Zménou €. 3 nijak dotéeny
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(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed poten-
cialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi ur¢enych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych
vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptaénich opatfeni v pfirodé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni a sucha.
Pri vymezovani zastawtelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami

- V UP Velké Zernoseky Je navrzeno protierozni opatrenl Jjako ochrana zastavé-
neho tzemi i zastavitelnych ploch, jeho Zménou ¢. 3 vymezene transformacni
plochy jsou situovany mimo stanovené zaplavové lzemi a stejne jako ve vlastnim
UP je vystavba podm/nena realizaci opatreni ke snizeni deStového odtoku
z uzemi (vyuZiti pfirozené nebo umélé retence) v souladu se zakonem C.
154/2001 Sh. o vodach a souvisejicimi predpisy.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeCnych a zvlast odlvodnénych
pFl’padech Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod.

- VUP Velké Zernoseky a jeho Zméné ¢&. 3 vymezené rozvojové plochy jSOU
situovany mimo stanovené zaplavové tzemi, k ochrané zastavéneho uzemi i
rozvojovych ploch pred natokem destovych vod je navrZzeno prot/erozn/ opatreni

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota
v soucCasnosti i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret uzemni podminky pro
zasobovani pithou vodu a pro optimalni odvadéni a Cisténi odpadnich vod. P¥i
vymezovém’ novych zastavitelnych ploch zohlednovat moznost napojeni na
stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

- UP Velké Zernoseky fesi podrobné problematiku zésobovéani fe$eného tzemi
vCetné jeho rozvojovych ploch pitnou vodou, pro které UP navrhuje nové tlakové
pasmo realizované napojenim z vodovodni sité Zalhostic — to se tyka i Zménou
& 3 UP Velké Zernoseky vymezenych ploch, které je mozné napojit i na jiz
vybudovanou splaskovou kanalizaci

(53) Spravni uzemi ORP Litomé&fice, kam spada i obec Velké Zernoseky, je soudasti

vymezeneé rozvojové osy OS2 Rozv010va osa Praha — Usti nad Labem — hranice

CR/N&mecko (-Dresden), feSici zejména vyraznou vazbu na vyznamnou dopravni

cestu, tj. dalnici D8 a |. a IV. tranzitni zeleznicni koridor. )

- upresnéno ZUR UK (viz dale), Zména ¢. 3 UP Velké Zernoseky ma ZoUUP
stanoveny rozsah a lokalizaci rozvojovych ploch v souladu s touto prioritou

Spravni tizemi ORP Litomé&fice, kam spada i obec Velké Zernoseky, je soudasti:
(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem, kde jsou stanoveny ukoly pro uzemni planovani:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzem-
nich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité
krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné pudy rozéle-
néné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy)
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- UP Velké Zernoseky chrani zemédélské pudy a vinice v nadstandardnim zastou-
peni v uzemi, zachovava lesni porosty a dileZitou krajinnou zelen, k ochrané za-
stavéného uzemi i rozvojovych ploch jsou vymezeny plochy pro realizaci protie-
roznich opatreni a pro vlastni vystavbu jsou stanoveny podminky ke sniZzeni de$-
toveého odtoku z uzemi (vyuZiti pfirozené nebo umélé retence) v souladu se za-
konem ¢. 154/2001 Sh. o vodach a souvisejicimi predpisy.

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvku v krajiné

- UP Velké Zernoseky i jeho Zména ¢. 3 respektuje vodni tok Labe véetné nava-
zujicich nivnich ploch

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizova-
nych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urCenych
pro zadrzovani a zasakovani vody,

- v UP Velké Zernoseky jsou k ochrané proti natoku srazkovych vod vymezeny
plochy pro realizaci protieroznich opatreni a pro viastni vystavbu jsou stanoveny
podminky ke snizeni destoveho odfoku z uzemi, plochy sidelni zelené nejsou
samostatné vymezovany zejména s ohledem na vysokée kvality krajinné zelené,
doprovazejici nejen tok feky Labe a pfimo navazujici na zastavéné uzemi, nebot’
ty jsou nedilnou soucasti vefejnych prostranstvi.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti ptdy vuci vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvka, napf.
vétrolamU, mezi, zasakovacich pasu a pfikop

- UP Velké Zernoseky vymezuje plochy pro realizaci protieroznich opatfeni
(75c¢) Specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prisp&vek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni
(75d) Specificka oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hle-
diska rozvoje vyroby energie z vétrné energie

- S ohledem na definované vyjimecné kvality feSeného tzemi, které se i diky tomu
nachéazi v CHKO Ceské stfedohofi, nejsou Zménou é. 3 UP Velké Zernoseky vy-
mezeny 24dné plochy pro vy$e uvedené zdroje, a proto Zména & 9 PUR nebude
mit na UP Velké Zernoseky ani jeho Zménu é. 3 Zadny viiv

Z kapitoly 5 ,Koridory a plochy dopravni infrastruktury* 7.aPUR se Gzemi obce Velké
Zernoseky jakozto soudast ORP Litomé&fice tykaji tyto body:
(88) ZD12 koridor konvenéni Zelezniéni dopravy
ZvysSeni rychlosti a kapacity trati jako soucasti TEN-T.
- tento bod je dale zpfesnén v aZUR UK jako koridor konvenéni Zelezniéni dopravy
C-E61 (viz dale)
(123) VD1 Labe: Pardubice-hranice CR/N&mecko (-Dresden).
- Zadsadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje doslo ke zpfesnéni koridoru VD1
mimo Uzemi obce Velké Zernoseky, a proto neni pro UP Velké Zernoseky tento
bod uplatriovan

Zasady GUzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10.
2011 opatifenim obecné povahy ¢&.j.: UPS/412/2010-451 na zakladé usneseni Zastu-
pitelstva Usteckého kraje 6.33/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011 a nabyly uéinnosti dne 20.
10. 2011. ZUR UK ve znéni 1. aktualizace ZUR UK, ktera nabyla G&innosti dne 20.
5. 2017, zpfesnily vymezeni rozvojovych a specifickych oblasti a os nadmistniho
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vyznamu vymezenych v PUR CR na tzemi Usteckého kraje (kapitoly 2 a 3) a dale
zpresnily vymezeni ploch a koridor nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR.
Resené Uzemi se nachazi na vymezené rozvojové ose OS2 Praha - Usti nad Labem
- hranice CR (- Dresden) a leZi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB1 —
Litoméficko, Lovosicko, Roudnicko.

Zastupitelstvo Usteckého kraje vydalo dne 28. 1. 2019 usnesenim &.008/172/
2019 3. aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla uginnosti dne 17. 2. 2019. 3.AZUR UK se
v8ak nedotyka feSeného uzemi, nebot jejim pfedmétem je vymezeni koridoru VTL ply-
novodu DN 1.400 v Useku hranice CR/SARN - hranice kraji Ustecky/Plzefisky
(/Pfimda) v Sifce 600 metrl. Dne 22. 6. 2020 vydalo Zastupitelstvo Usteckého kraje 2.
aktualizaci ZUR UK, ktera nabyla ucinnosti dne 6.8.2020 a kterou dosSlo k pfejmeno-
vani jiz vymezené ,Labské cyklostezky“ (trasa €. 2) na ,Labskou stezku®.

Uplné znéni Uzemniho planu Velké Zernoseky po Zméné &. 2 nabylo uginnosti
dne 24. 1. 2023 Cili je s témito uzemné planovacimi dokumentacemi kraje v souladu

4. aktualizace ZUR UK vydana dne 12. 12. 2022 s uginnosti od 4. 2. 2023 vy-
mezuje plochu pro vodni dilo Kryry a pro souvisejici verejnou infrastrukturu jako VPS
V11a mimo feSené uzemi. Stejné tak 7. aktualizace ZUR UK, ucinna od 29. 5. 2024,
meéni vymezeni koridoru silnice 1/13 v useku Klasterec nad Ohfi — Chomutov a nema
tudiz zadny dopad na feSené tzemi. 5. aktualizace ZUR UK uginna od 19. 7. 2024
pak vymezila novy koridor pro vysokorychlostni trat’ (VRT, resp. RS) a zaroven zrusila
jeji uzemni rezervu v pavodni stopé, coz nema na feSené uzemi zadny vliv. 8. aktua-
lizace ZUR UK Gginna od 31. 12. 2024 vymezila plochy pro fotovoltaické elektrarny v
asanacnich uzemich (v€etné souvisejicich zafizeni a koridoru pro vyvedeni vykonu) a
uloZila provéreni stavajicich vymezeni asanacnich ploch - netyka se feSeného uzemi.
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Ze stanovenych priorit Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zaji$téni udrzi-
telného rozvoje uzemi pfedevsim vyplyva (splnéni priorit popsano kurzivou):

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cCinnosti, které by mohly
pfesahovat meze unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat
jeho poskozeni anebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZziti uzemi.

- UP Velké Zernoseky ani jeho Zména ¢.3 nenavrhuje plochy, které by umoZriovaly
umisténi zaméra s negativnim vlivem na rozvoj tzemi
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(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté
chranénych uzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych uzemi NATURA
2000 (EVL a PO), obecné chranénych uzemi (PPk, VKP, USES) a Uzemi
vyznamna z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné zijici ZivocCichy.

- ochrana uvedenych hodnot véetné vymezeni N, R i L USES je zohlednéno jiz ve
viastnim UP Velké Zernoseky a také jeho Zménou 6.3 jsou piné respektovény a
chranény veskeré definované prirodni hodnoty tzemi — viz Koordinacni vykres ¢.4.
- konkrétné Ize pak zajistit ochranu vyse uvedenych prvkd jinymi pravnimi nastroji,
nebot celé sprévni Gzemi obce se nachazi v CHKO Ceské stfedohofi

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi pfi zachovani
ekologickych funkci krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemé-
délskych pud, podporovat ozdravna opatfeni — ochrana proti eroznim ucinkiim
vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédél-
skych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana uzemi, vymezovat uzemi
vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely a;j.

- UP Velké Zernoseky i jeho Zména &.3 respektuje zemédélskou funkci a podporuje
i ekologickou funkci krajiny nédvrhem a zpfesnénim jednotlivych prvki USES
s protierozni i protipovodriovou funkci, transformacni plochy vymezené Zménou
¢.3 jsou dotceny pady IV. a V. tfidy ochrany ve vymezeném zastavéném uzemi a
Jsou vyhodnoceny v prislusné kapitole tohoto Oduvodnéni

(19a) Vytvaret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich Ucinkl tranzitni silniéni a
ZelezniCni dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a
prostorového uspofadani uzemi, zejména navrhem ploch pro bydleni v
dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvatt
a prelozek mimo intenzivné obydlena uzemi anebo navrhem dalSich vhodnych
stavebné technickych, provoznich ¢&i organizacnich opatfeni. Obchvaty a prelozky
budou zaroven FfeSeny takovych zpusobem, aby byl ulinnym zpUusobem
minimalizovan vliv na pfirodni prostfedi a krajinu, a to zejména ve zvlasté
chranénych uzemich.

-UP Zernoseky vymezuje transformaéni i zastavitelné plochy v dostateéném
odstupu od dopravné zatiZzenych silnic a Zeleznice, lokality T.3-2 a T.3-3 vymezené
Zménou &.3 UP Velké Zernoseky maji stanoveny specifické podminky pro jejich
vyuziti

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich
systéml odvadéni a Cisténi odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v
mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

- vobci Velké Zernoseky byla kanalizaéni sit jiz realizovéna a v§echny navrZzené
rozvojoveé plochy pro bydleni budou na ni napojeny

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu
s moznostmi a limity konkrétnich uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo
vyuzivanych vhodnych lokalitach

- v feSeném uzemi je jiz realizovana cyklostezka ,Labska stezka“ s odbockou na
privoz pres feku Labe, po zapadnim okraji reSeného uzemi je vedena dopravné
vyznamna vyuZzivana Labska vodni cesta dolni Labe s privozem a pfistavistém
bez dopadu na reSeni

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistic-
kych cest s vhodnym doplnénim doprovodné zelené na uzemi kraje s navaznosti
na vznikajici republikovou a evropskou sit’ téchto zafizeni.

- dfto bod 37
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(41) Podporovat péci o typickeé Ci vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na
uzemi kraje, které vytvareni charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné
identifikaci a posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

- celé spravni uzemi obce Velké Zernoseky se nachazi v CHKO Ceske stredohori
a jeho ochrana a kultivace prirodnich a kulturnich hodnot je zohlednena v UP
Velké Zernoseky i jeho Zméné ¢. 3 a dale zajiStovana primo pravnimi predpisy

(44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a

majetku
- UP Velké Zernoseky definuje ochranné pasmo objektu dilezitého pro obranu statu
(viz Koordinacni vykres ¢.4 a Oduvodneni), které jeho Zména C. 3 respektuje

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moz-
nych materialnich S§kod a ohroZeni obyvatel z pusobeni pfirodnich sil (zaplavy,
sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) v uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z pro-
vozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.

- UP Velké Zernoseky vymezuje a respektuje sesuvna uzemi a navrhuje jako pro-
tierozni opatreni plochy trvalych travnich porosti (AL) mj. pro plochu Z.1

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridorl potfebnych pro umistovani protipovod-
novych opatreni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve
vyjimecnych pfipadech a zvlast zdivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych 8kod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potreb-
nych k vymisténi stavajici zastavby mimo zaplavové uzemi vyuzivat mapy povod-
noveho nebezpeci a povodinoveho rizika a vychazet z podminek stanovenych pro
jednotlivé urovne ohrozeni. ZoUUP Velké Zernoseky Kvéten 2025

- VUP Velké Zernoseky je navrzeno protierozni opatieni jako ochrana zastave-
ného uzemi i zastavitelnych ploch, jeho Zménou ¢. 3 vymezené transformacni
plochy jsou situovany mimo stanovené zaplavove tizemi a stejné jako ve viastnim
UP je vystavba podminéna realizaci opatfeni ke sniZzeni destového odtoku
z uzemi (vyuZziti pfirozené nebo umélé retence) v souladu se zakonem ¢. 154/2001
Sb. o vodach a souvisejicimi pfedpisy, do stanovenych zaplavovych tzemi nejsou
umistovany Zadné transformacni ani zastavitelné plochy pro vefejnou infrastruktu-
ru ani bydleni

ZUR UK v platném znéni zpfesfiuji rozvojové osy vymezené Politikou tzemniho
rozvoje tak, ze obec Velké Zernoseky se po tomto zpresnéni nachazi uvnitf rozvojové
osy republikového vyznamu OS2 Praha —Usti nad Labem —hranice CR/Némecko
(Dresden) s ukoly pro uzemni planovani:

(5) Upfesnovat ZUR UK a vytvaret uzemni podminky pro feSeni protipovodriové
ochrany v ohroZenych uzemich (v€. sevifeného udoli Labe).

- S ohledem na polohu obytné zastavby a zastavitelnych ploch v reSeném tuzemi
mimo nejvice ohrozené plochy neni kladen zvyseny narok na realizaci protipovod-
riovych opatreni

(9) Chranit a kultivovat typické a vyjime¢né pfirodni, kulturni hodnoty na uzemi rozvo-
joveé osy, které vytvareji charakteristické znaky uzemi

- ochrana uvedenych hodnot je souéasti jiz UP Velké Zernoseky a také jeho Zménou
€.3jsou piné respektovany a chranény veskeré definované prirodni hodnoty tzemi
a zaroven nejsou navrhovany ani podporovany zadné zaméry, které by negativné
ovliviiovaly charakteristicky raz krajiny v sevieném udoli feky Labe (viz
Koordinacni vykres ¢.4), pficemz ochrana vyse uvedenych prvku je zajisténa i
Jinymi pravnimi nastroji, nebot’ celé spravni tuzemi obce se nachazi v CHKO Ceské
stredohofi
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ZUR UK stanovuji na uzemi ORP Litoméfice, ORP Lovosice a ORP Roudnice
nad Labem rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu NOB1 Litoméficko, Lovosicko,
Roudnicko, ktera je vymezena v ramci rozvojové osy 0S2. Pro planovani a
usmérfiovani Uzemniho rozvoje rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu ZUR UK
stanovuiji tyto ukoly pro uzemni planovani:

- Ukoly pro uzemni planovani vztahujici se k této oblasti jsou provéreny a naplnény

ve stavajicim UP Velké Zernoseky a vyhodnoceny ve ZoUUP bez dopadti
(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti uzemnimi plany, ovéfovat a zpfesfiovat feSeni

problémuU a vyuZiti rozvojovych pfilezitosti uzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

- obec Velké Zernoseky mé platnou Gizemné planovaci dokumentaci, aktualné Uplné
znéni po Zméné é. 2 UP Velké Zernoseky, kterd podminila moznost rozhodovani
0 zménach v uzemi vypracovanim uzemnich studii pro vyuZiti ploch P2, P3 (aktu-
alné T.2 a T.3) a vymezené ¢asti Z.1 (zpracovana a vlioZena do evidence tzemné
planovaci ¢innosti dne 1. 9. 2007), dale ploch P5 (aktuélné T.5) a Z.2

(5) Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvareji charakteristické
znaky rozvojové oblasti: ramec Uzemi tvofeny Ceskym stfedohofim, koridor Labe
a Ohre, NKP If{ip a Terezin — Mala pevnost, MPR Litoméfice a Terezin, MPZ Roud-
nice nad Labem, kulturni zemédélska krajina.

- UP Velké Zernoseky i jeho Zména &.3 respektuji véechny definované pfirodni i
kulturni hodnoty feSeného uzemi, jeho zemédélskou funkci se specifickym
zamérenim na vinafstvi a podporuje i ekologickou funkci krajiny navrhem a
zpfesnénim jednotlivych prvki USES s protierozni i protipovodriovou funkci

V aZUR jsou vymezeny plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ovliviujicich
vice obci. Na uzemi obce Velké Zernoseky jsou uplatiiovany nasledujici koridory do-
pravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu:

ZUR UK zprestiuji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E61, koridor D&&in —
Nymburk-Kolin v€etné Libické spojky, Golcuv Jenikov-Svétla nad Sazavou, podchy-
ceny v PUR (70a), (70b). ZUR UK vymezuiji koridor Zelezniéni traté &. 073 a &. 072
Dé&gin-Usti nad Labem — Sté&ti, optimalizace. Koridor je sledovany v ZUR UK jako VPS
— C-E61, Sifka koridoru je stanovena na 60 m a pro uzemni planovani a vyuzivani
uzemi vymezeného koridoru ZUR UK stanovuiji tyto tkoly:

(1) V soucinnosti s dotéenymi organy, pfi zajisténi uzemni koordinace, zpfesnit a vy-
mezit v UPD dotéenych obci koridor C-E61, Zzelezni¢ni traté €. 073 a &. 072 Dé&cin-
Usti nad Labem - Stéti, optimalizace

- stévajici Zzelezniéni trat ¢. 072 je v UP Velké Zernoseky respektovana a vymezena
Jako plocha dopravny drazni (DD) a jeho Zménou ¢. 3 je v souladu s timto ukolem
vymezen koridor verejné prospésné stavby C-E61 v Sifce 60 metri

(140), (141) Cyklostezka Labska stezka
Pro Gzemni planovani a vyuzivani tzemi cyklostezky ZUR UK stanovuiji tyto tkoly:
(2) Zpfesnit a vymezit koridor pro vefejné prospésnou stavbu cyklostezky Labska
stezka v UPD dot&enych obci a zajistit izemni koordinaci. Pfi zpfesnéni vymezeni
koridoru v UPD obci respektovat zajmy ochrany pfirody a krajiny
- cyklostezka ,,Labska stezka“ je jiz v feSeném uzemi realizovana a v dokumentaci
zohlednéna
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V aZUR UK jsou zpfesnény plochy a koridory vymezené v aPUR CR a vymezeny
plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich uzemi vice obci. Do spravniho
Uzemi obce Velké Zernoseky spadaji nasledujici skladebné prvky tzemniho systému
ekologickeé stability (192), (193), které jsou vzajemné koordinovany (236).

NRBK K13 — Védlice (3) — Oblik, Rana (18) — funkéni, k zalozeni

NRBK K10 — Stfibrny roh (19) — Polabsky luh (7)

- uvedené skladebné prvky NR USES jsou v UP Velké Zernoseky vymezeny jako
pfevazné funkéni, NRBK K.10 je vymezen jeho osou vodni a osou nivni

Pro uzemni planovani a vyuzivani ploch a koridor pro biocentra a pro biokori-
dory nadregionalniho a regionalniho USES krajiny aZUR UK stanovuiji tyto dkoly:

(1) V UPD obci zpfesfiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridord) nad-
regionalniho a regionalniho USES. K tomu vyuzivat zejména oborové podklady
ochrany ptirody (Plany USES, Projekty USES, mapovani biotopt aj.), lesni plany
(Oblastni plany rozvoje lesl, Lesni hospodarské plany, Lesni hospodarské os-
novy), plany pozemkovych uprav (Komplexni pozemkové upravy), vodohospodar-
ské plany, Katastr nemovitosti, ortofotomapy, vlastni terénni prizkum aj.

- v UP Velké Zernoseky jsou vymezeny prvky NR a R USES (NRBK K.10 a NRBK
K.13), dopinéné o lokalni sit, které jeho Zména ¢. 3 piné respektuje

(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zménou ve vyuziti uzemi, ktera
by znamenala snizeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a kori-
dord oproti souéasnému stavu (4. stavu v dobé vydani ZUR UK), popf. by znemoz-
nila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti

- v UP Velké Zernoseky jsou vymezeny vdechny relevantni prvky NR, R i L USES
se stanovenymi podminkami jejich ochrany (viz kapitola e), které transformacni
plochy navrzené Zménou ¢. 3 jsou plné respektuji

(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridoru pfed zastavbou & zménami ve vyuziti
uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v Sifi
dle metodik USES, ackoliv v sou¢asnosti uzemni pfedpoklady pro souvislé propo-
jeni existuji ]

- v UP Velké Zernoseky vymezené a vzajemné propojené prvky USES se stanove-
nymi podminkami jejich ochrany (viz kapitola e) transformacni plochy navrzené
Zménou €. 3 jsou plné respektuji

(4) Stavby dopravni a technickeé infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pfipoustét v nezbytnych ptipadech za podminky, Ze nedojde k
vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi €i jiné fy-
zikalni nebo chemické zatézi prostfedi a zaroven nedojde k podstatnému snizeni
schopnosti, bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

- v plochach biocenter a biokoridor( nejsou navrhovany Zadné plochy dopravni a
technické infrastruktury, které by sniZzovaly ekologickou stabilitu a funkénost eko-
systéemu

aZUR upresiiuji tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kul-
turnich a civilizaCnich hodnot kraje. Ochrana téchto hodnot je pokladana za zaklad pro
dosazeni trvale udrzitelného rozvoje kraje. Uzemi obce Velké Zernoseky se tykaji
zejména tyto body: ]

(10) Skladebné casti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pfed zasahy, které
by znamenaly sniZeni urovné jejich ekologicke stability, upfesnovat vymezeni skla-
debnych ¢asti USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovani projektd
USES a k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je provazanost systému naru-
Sena
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- v UP Velké Zernoseky jsou vymezeny vsechny relevantni prvky NR, R i L USES
se stanovenymi podminkami jejich ochrany (viz kapitola e), které transformacni
plochy navrzené Zménou €. 3 jsou plné respektuji

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi — zachovani je-

dine€nosti kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemé-
délskych puad; podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim u¢inkim
vody, vétru a pfiprava na realizaci USES, zvy$eni prostupnosti zemédélské kra-
jiny, zamezeni jeji zbyte€né fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana
uzemi; vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin
pro technické a energetické ucely - nevymezovat viak tento zpusob vyuziti Gzemi
ve zvlasté chranénych velkoplosnych uzemich (NP, CHKO)

- UP Velké Zernoseky i jeho Zména &.3 respektuji véechny definované pfirodni i
kulturni hodnoty feSeného uzemi, jeho zemédélskou funkci se specifickym
zamérenim na vinafstvi a podporuje i ekologickou funkci krajiny navrhem a
zpfesnénim jednotlivych prvki USES s protierozni funkci (konkrétné nad plochou
Z.1), s ohledem na polohu obce v CHKO neni poZadavek na vymezeni tuzemi
vhodnych k péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické a
energeticke ucely uplatriovan

Dle aZUR UK je obec Velké Zernoseky zafazena do krajinného celku KC CHKO

Ceské stfedohofi — MileSovské a Vernefické stiedohofi (5a), pro které stanovuji

dil¢i kroky pro naplinovani cilovych kvalit krajiny:

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zplsoby a
formy ochrany i rozvoje téchto hodnot jsou uréeny zakonem, vyhlasovacim predpi-
sem a planem péce o chranénou krajinnou oblast)

- ochrana krajinného celku je zakotvena jiz v UP Velké Zernoseky, jeho Zménou é&. 3
plné respektovéna a vzhledem k umisténi feseného tzemi v CHKO Ceské stredo-
hofi je prosazovana i pfislusnymi zakony a pfedpisy

c) stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho ru-
chu, turistiky, rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradicnich forem zemédélstvi),
v souladu s vefejnym zajmem na ochrané pfirody a krajiny a diferencované dle vy-
znamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku.

- v uzemi feseném UP Velké Zernoseky je tradiéni formou zemédélstvi zejména
vinafstvi - plochy registrovanych vinic jsou v UP vyznadeny a pfi navrhu rozvoje piné
respektovany

f) koordinovat rozvoj krajiny s dosazenim cilovych parametrd Labské vodni cesty
mezinarodniho vyznamu.

- stavajici koridor vodni cesty neni navrhem UP Velké Zernoseky ani jeho Zménou ¢&.
3 nijak dotcen. Cyklostezka Labska stezka je v tzemi vedena pres koryto reky Labe
formou privozu, jehoz provoz je slucitelny s provozem vodni cesty

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani
nebo zadanim zmény

Zména &. 3 tzemniho planu (dale UP) Velké Zernoseky je zpracovana na zakladé
usneseni &. 9/19/2025 Zastupitelstva obce Velké Zernoseky ze dne 26. 6. 2025, které
schvalilo ,Zpravu o uplatiiovani tzemniho planu Velké Zernoseky v uplynulém obdobi,
obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 3 UP Velké Zernoseky".
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Zména &. 3 UP Velké Zernoseky je zpracovana v souladu s pozadavky pofizova-
tele a uvedenym usnesenim zastupitelstva, které byly zhotovitelem provéreny a do
dokumentace v pozadovaném rozsahu zapracovany, coz je podrobné popsano v ka-
pitole i) tohoto Oddvodnéni.

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi, véetné vysledku vyhodnoceni vlivii na Zivotni pro-
stredi a posouzeni vlivu na predmeét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Ze stanoviska AOPK CR — Spravy CHKO Ceské stfedohofi ze dne 14. 4. 2025
s €.j.: SR/2036/UL/2024-4 vyplynulo zZe, ,U navrhu Zpravy o uplathovani uzemniho
planu Velké Zernoseky, jehoZ sougasti je navrh zadani Zmény &. 3 tzemniho planu
Velké Zernoseky Ize vylouéit vyznamny vliv, at jiz samostatné & ve spoluptisobeni
s jinymi znamymi zaméry &i koncepcemi, na pfiznivy stav pfedmétd ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL") a ptacich oblasti.”

Ze stanoviska Krajského ufadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a ze-
médélstvi ze dne 16.4.2025 s &.j.: KUUK/056546/2025/ZPZ/Sik vyplynulo Ze, ,Zménu
&. 3 tzemniho planu Velké Zernoseky* neni nutno posoudit z hlediska vliv(i na Zivotni
prostiedi.

V ramci vyhodnoceni vlivi uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace na udr-
zitelny rozvoj Uzemi z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadu, véetné potieby
opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci potizovatel ve ZoUUP kon-
statoval, Ze od doby vydani Uplného znéni Uzemniho planu Velké Zernoseky po
zméné €. 2 nebyly zjisStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi

Na zakladé vysSe uvedenych stanovisek nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivi
Zmény &. 3 UP Velké Zernoseky na Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj tzemi.

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni viivi
na udrzitelny rozvoj uzemi

Na zakladé vySe uvedenych stanovisek nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivi
Zmény &. 3 UP Velké Zernoseky na Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj izemi.

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou ptisobnosti (ORP) Li-
toméfice, jejihoz spravniho Gzemi je obec Velké Zernoseky souéasti, jsou od jejich
pofizeni ke dni 31. 12. 2008 pribézné aktualizovany, naposledy v prosinci 2024. Z
rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi v rdmci 6. aktualizace UAP byly pro obec Velké
Zernoseky identifikovany nasledujici problémy uréené k feSeni v tzemné planovaci
dokumentaci:

PK1-USES Vzajemna nenavaznost skladebnych prvkt USES vymezenych v UP.

V k. 0. Velké Zernoseky vymezeny nadregionalni biokoridor K 13 ,Vé&dlice (3) —
Oblik, Rana (18)" svoji trasou na rozhrani spravniho Gzemi obce Velké Zernoseky a
spravniho uzemi obce Mali€ nenavazuje na trasu téhoz prvku vymezeného v k.u. Malic¢
dle platného UP.
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- z grafické &asti UP Velké Zernoseky je jasné patrné, ze vedeni NRBK K.13 na-
vazuje na jeho priibéh v k.u. Mali¢, nehledé na skutecnost, ze UP Mali¢ byl vydan
aZ po nabyti G&innosti UP Velké Zernoseky a mél tedy jeho vedeni respektovat
PK2-CEST Cestni sit' v krajiné — zajisténi prostupnosti

- UP Velké Zernoseky respektuje a vymezuje tiéelové komunikace a tim zacho-
vava prostupnost krajiny, navaznost cestni sité na okolni sidla byla provéfena
v ramci jeho Zmény ¢. 3.

PU1-RIZIK Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce se nachazi v uzemi s vy-
sokym povodiiovym rizikem.

- UP Velké Zernoseky ani jeho Zména é. 3 nenavrhuje ochranu stévajicich ani roz-
vojovych ploch formou technickych, ale formou prirodé blizkych opatieni, zde
konkrétné ochranou rozlivnych ploch zelené s vysokou schopnosti zasakovani a
zadrzeni vody v krajiné kolem Zernoseckého jezera, Zménou & 3 UP Velké Zer-
noseky navrzené rozvojove plochy bydleni jsou situovany mimo vymezené za-
plavové uzemi
PU3-ROZH Nedostate¢né podminéné rozhodovani o zménach v uzemi

- v UP Velké Zernoseky je stanovena podminka pro rozhodovéni o zménéch v
uzemi vypracovanim tzemnich studii pro vyuZziti ploch P2, P3 (aktualné T.2, T.3)
a vymezené casti Z.1 a dale ploch P5 (aktualné T.5) a Z.2, pficemz byla stano-
vena lhdta pro jejich porizeni a vioZeni dat o téchto studii do evidence tzemné
planovaci ¢innosti, a to do 4 let ode dne nabyti ucinnosti Zmény ¢. 2 (datum na-
byti tcinnosti 24. 1. 2023). Pro plochu Z.1 byla v souladu timto poZadavkem zpra-
covéna ,Uzemni studie - obytny soubor — za kostelem — Obec Velké Zernoseky*
(registrace 1. 9. 2007). Zménou & 3 UP Velké Zernoseky je do transformacnich
ploch doplnéné plocha bydleni T.3-1, pro jejiz vyuZiti je podminkou zajisténi je-
Jiho napojeni na inZenyrské sité a zejména na dopravni systém pfi respektovani
o.p. VN a RR trasy s tim, Ze pro viastni objekty RD je stanovena maximalni vy$ka
1,6 NP pri situovani zastavby vyhradné ve spodni tfetiné pozemki smérem ke
stavajici silnici.

UAP Usteckého kraje, jejichZ 5. aktualizace byla projednana v roce 2021 Zastu-
pitelstvem Usteckého kraje, stanovuji pro fe$ené tzemi tyto problémy uréené k feseni:
E/2 - vystavba vétrnych elektraren v Usteckém kraiji, rizika poskozeni krajinného
razu

- Zménou ¢&. 3 UP Velké Zernoseky bylo do podminek vyuZiti vybranych ploch
(zejména nezastavéného uzemi) doplnéno vylouceni staveb a zafizeni obnovitel-
nych zdroju energie, a to zejména s ohledem na vyjimecné kvality zviasté chrané-
ného uzemi prirody, kde vzhledem ke konfiguraci terénu nebyly identifikovany
vhodné vetrné podminky pro umisténi VVE.

Pfi naplfiovani UP Velké Zernoseky nebyly v dobé& od nabyti uginnosti izemné
planovaci dokumentace zjistény Zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi a
Uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty uzemi. ZoUUP
tedy nebyly stanoveny zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci
negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi.
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h) Stanovisko pFislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni pro-
stredi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
diavodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény ne-
byly, a dalSi casti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posu-
zovani vlivi na Zivotni prostiredi

Na zakladé vySe uvedenych stanovisek nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivl
Zmeény €. 3 UP Velké Zernoseky na zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj uzemi.

i) Komplexni zdivodnéni pFijatého Feseni, véetné zduvodnéni
vybrané varianty a vylouéeni zaméru podle § 122 odst. 3

Zména &. 3 UP Velké Zernoseky je zpracovana na zakladé usneseni &. 9/19/2025
Zastupitelstva obce Velké Zernoseky ze dne 26. 6. 2025, které schvalilo ,Zpravu o
uplatfiovani tzemniho planu Velké Zernoseky v uplynulém obdobi, obsahujici pokyny
pro zpracovani navrhu Zmény &. 3 UP Velké Zernoseky*, tedy konkrétni poZzadavky na
provedeni zmén v feSeném uzemi.

V ramci doplfujicich prizkumu a rozboru byly posouzeny jednotlivé pozadavky
na provedeni zmén zejména z hlediska celkové urbanistické koncepce UP Velké Zer-
noseky, limit vyuZiti Gzemi, vazeb na sousedni Gizemi, aktualni nadfazené UPD a po-
zadavk( dotéenych organd, uplatnénych v ramci projednavani navrhu ZoUUP Velké
Zernoseky. Vysledny rozsah navrzenych zmén véak nemohl zhotovitel efektivné ovliv-
nit, a tak hlavnim zddvodnénim navrzeného feseni je pravé vySe uvedena zastupitel-
stvem schvalena ZoUUP Velké Zernoseky, obsahujici Zadani a pokyny pro navrh
Zmény &. 3 UP Velké Zernoseky.

Jednotlivé lokality jsou oznageny &islem Zmény UP Velké Zernoseky, tj. 3 (&islice
pred poml¢kou) a zaroven i pofadovym cCislem lokality v ramci této zmény (Cislo za
poml¢kou) a takto jsou zakresleny s identifikacnimi kédy transformacénich ploch (T.)
v grafické asti Zmény &. 3 UP Velké Zernoseky, resp. jejiho Oddvodnéni.

Lokalita 3/1 — transformacni plocha T.3-1

- zmé&na funkéniho vyuziti pozemku parc. &. 701/9 v k. . Velké Zernoseky, véetné celé
navazujici lokality, z pivodnich ploch rekreace se specifickym vyuzitim - zahradkové
osady ,RZ" na plochy bydleni individualniho ,BI“ (viz Zprava, kapitola F., navrh ¢. 1),
pro kterou se stanovi specifické podminky zejména prostorové regulace pro jeji
vyuziti

- zhotovitel podle pokynu provéfil tento pozadavek a vyhodnotil ho jako nadbytecny,
nebot' v feSeném uzemi je dostatek dosud nevyuzitych ploch pro stejnou funkci

- zaroven je vyuziti pfedmétnych pozemka limitovano venkovnim vedenim VN a jeho
ochrannym pasmem stejné tak, jako RR trasou (viz Koordina¢ni vykres ¢.4)

- pokud by tyto plochy mély byt vyuzity pro pozadovanou funkci, podminkou jejich
vyuziti je zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni, v€etné napojeni ploch na inz.
sité pfi respektovani omezujicich faktort (viz vyse) pro konkrétni zastavbu, pro kterou
bude vzhledem k terénni konfiguraci zaroven stanovena maximaini vyska 1,5 NP pfi
situovani zastavby vyhradné ve spodni tfetiné pozemkd (smérem ke stavajici silnici)
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Lokalita 3/2 — transformacni plocha T.3-2

- zména funk¢niho vyuziti pozemkd 1209/1, 1209/4, 1209/5, 1210/1, 1210/2, 1210/4
a 1210/5 v k. u. Velké Zernoseky z plochy puvodné rekreace se specifickym vyuzitim
- zahradkoveé osady ,RZ" na plochy bydleni individualniho ,BI“ (viz Zprava, kapitola
F., navrh €. 3) a rovnéz bude provéfena moznost stanoveni vhodnéjSich podminek
prostorove regulace pro tuto lokalitu. ~ ’

- podminkou pro vyuziti plochy je respektovani vSech omezujicich faktortu (0.p.CD,
0.p.VN, komunikacni vedeni, zaplavoveé uzemi zvlastni povodné pod VD, archeolo-
gické nalezisté (Koordinacni vykres €.4), vzhledem k terénni konfiguraci je zaroven
stanovena maximalni vySka 1,5 NP zastavby a jeji situovani vyhradné ve spodni
tretiné pozemkl (smérem ke stavajici silnici) a v dalSim stupni projektové pfipravy
bude prokazano neprekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

g\ *

S
e A

Lokalita 3/3 — transformacni plocha T.3-3 }

- zména funk&niho vyuziti pozemku parc. €. 1170/2 v k. U. Velké Zernoseky z puvodni
plochy rekreace se specifickym vyuZitim - zahradkové osady ,RZ* na plochu bydleni
v individualniho ,BI* (viz Zprava, kapitola F., navrh ¢. 4) ;

- podminkou pro vyuziti plochy je respektovani v§ech omezujicich faktor (0.p.CD,
0.p.VN, zaplavové uzemi zvlastni povodné pod VD, archeologické nalezisté — viz
Koordina¢ni vykres ¢.4), vzhledem k terénni konfiguraci je zarover stanovena ma-
ximalni vySka 1,5 NP zastavby a jeji situovani vyhradné ve spodni tfetiné pozemku
(smérem ke stavajici silnici) a v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano
neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkov-
nich prostorech staveb a venkovnich prostorech
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Lokalita 3/4 - transformacni plocha T.3-4

- zména funkéniho vyuziti z plvodni plochy zahrady samostatné uzivané ,Z-Z“ na
plochu bydleni individualniho ,BI*, a to pouze cca 1/3 jizni ¢asti pozemku parc. €.
77/3 v k. U. Velké Zernoseky (viz Zprava, kapitola F., navrh &. 5) s tim, Ze pro tuto
Cast budou stanoveny specifické regulativy - max. podlaznost 1 NP + podkrovi a
stanoveni vhodné miry zastavénosti stavebniho pozemku

- jedina mozna stavajici pfistupova komunikace nespliiuje poZzadavky na vymezeni
nové zastavitelné plochy (minimalni Siftka vefejného prostranstvi 8,0 metru)

- podminkou pro pfipadné vyuziti plochy je dodrzeni maximalni vySky objektu RD
1,5 NP pfi maximalni 30% zastavitelnosti vymezené plochy
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Lokalita 3/5

- zafazeni pozemku parc. €. st. 384 a parc. €. 647/1 a 650 do aktualizovaného
zastavéného uzemi do plochy bydleni individualniho ,BI* v rozsahu odpovidajicimu
aktualnimu stavu povolené stavby pro rekreaci s €. p. 125, pfipadné souvisejicich
pozemkU pod jednim oplocenim. Jizni cip pozemku p. €. 647/1 a p. €. 650 budou z
hlediska jejich funkénosti ponechany v ploSe zelené ochranné a izolacni (viz Zprava,
kapitola F., navrh &. 6), coz mimo jiné vyplyva z umisténi trafostanice (VPS) pro
celou zastavitelnou plochu Z.1 a vedeni zavlahového potrubi

B
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V souladu s pozadavky pofizovatele a platnou legislativou byly v ramci aktualiza-
ce vyuziti uzemi a hranic zastavéného uzemi uvedeny do souladu se skuteCnym
vyuzitim a pravnim stavem v uzemi (ad KN) nasledujici plochy, pozemky:

- zafazeni pozemkd parc. &. 661/3 a 688/3 v katastralnim tuzemi Velké Zernoseky
do stabilizované plochy bydleni v rodinnych domech ,BI“ vzhledem k udajnému
vyuziti transformacni plochy T.3 (dfive P3) bylo v souladu s poZadavkem
provéreno s tim, Ze objekty na parc. €. st. 295 a 338 nejsou objekty urenymi
k bydleni, pozemek parc. €. 661/3 je stale veden jako orna puda a p. €.688/3 jako
trvaly travni porost — funkeni vyuZiti ploch i zafazeni jihovychodni ¢asti pozemku
p.¢. 661/3 do ploch transformacnich T.3 tedy odpovida skute¢nosti a zUlstane
soucasti UP Velké Zernoseky

- vyuziti ploch P.2 (aktualné T.2), P.3 (aktualné T.3) a vymezené &asti Z.1 zlistane
podminéné zpracovanim uzemni studie pro celou takto vymezenou lokalitu,
nebot jejim cilem zUstava potfeba podrobného provéreni celkového urbanisticko-
architektonického feSeni zejména v zavislosti na feSeni koncepce dopravni a
technické infrastruktury uzemi

- pozemek parc. &. 1021/2 v katastralnim Uzemi Velké Zernoseky je zahrnut do
navazujicich stabilizovanych ploch rekreace se specifickym vyuzitim -
zahradkové osady ,RZ"
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- pozemek parc. &. 1280/17 v katastralnim uzemi Velké Zernoseky je pficlenén
k navazujici stabilizované ploSe bydleni individualniho

Celkova koncepce navrhu vefejného vybaveni dle platného UP Velké Zernoseky
neni dotéena, ve Zméné &. 3 UP Velké Zernoseky neni navrzeno zadné rozsiteni ploch
obCanského vybaveni vefejného (OV), komeréniho (OK), sportu (OS) ani rozSifeni
hibitova (OH).

V souladu s pozadavky ZoUUP Velké Zernoseky byla provéfena propojenost vy-
mezeného nadregionalniho biokoridoru K.13 ,Védlice (3) — Oblik, Rana (18)“ na nava-
zujici katastralni uzemi s pozitivnim vysledkem, marginalni uprava byla provedena na
zapadni hranici s obci Mali€ tak, aby zde vymezeny LBK b byl na né&j také napojen.

Zménou &. 3 UP Velké Zernoseky nejsou naruseny ani ménény zasady dopravni
obsluhy feSeného uzemi podle platného uzemniho planu, cestni sit je provazana s
navazujicimi obcemi. Vymezené transformacni plochy T.3-2 a T.3-3 budou napojeny
ze stavajici silnice 11/261 stejné jako plocha T.3-1, pfiCemz Sitka nového vefejného
prostranstvi (PU) nebude mensi nez 8,0 metrd. Pro dopravni napojeni plochy T.3-4 je
k dispozici jedina stavajici pfistupova komunikace, ktera vSak nesplriuje poZzadavky na
vymezeni nové zastavitelné plochy (minimalni Sifka vefejného prostranstvi 8,0 metru)
a vzhledem ke konfiguraci navazujici zastavby a vlastnictvi pozemku realné toto roz-
Sifeni neumoznuje. Pro realizaci novych komunikaci a zpevnénych ploch budou pou-
Zity povrchy, které umozni ¢aste€né zasaknuti a retenci vody.

ZUR UK v platném znéni vymezuji v feSeném tzemi koridor C-E61 Zelezniéni
traté &. 073 a &. 072 Dé&&in - Usti nad Labem - Stéti, optimalizace (VPS — C-E61) $ite
60 metrd s ukolem vytvofit Uzemni podminky pro technické feSeni nezhorsujici
prichod povodriovych vod a zajistujici prichodnost krajinou pro faunu, pficemz pfi
zpfesnovani koridoru se musi minimalizovat zasahy do uzemi archeologického zajmu,
dobyvacich prostord, lesnich porostd, |. a Il. tfidy ochrany ZPF, USES a zvlasté
chranénych uzemi a rovnéz do lokalit soustavy Natura 2000. Koridor je zakreslen v
grafické ¢asti dokumentace, nicméné vzhledem k aktualnimu vedeni traté a extrémné
stisnéné terénni konfiguraci nelze v feSeném uzemi predpokladat jakékoli smérové
upravy vedeni mimo vymezené plochy dopravy drazni.

Zménou &. 3 UP Velké Zernoseky nedojde ke zméné celkové koncepce technické
vybavenosti feSeného Uzemi, zménam tras ani zdroji. VSechny rozvojové plochy
Zmény &. 3 UP Velké Zernoseky budou napojeny na stavajici inzenyrské sité vedené
v prilehlych komunikacich jejich prodlouzenim, resp. pfimo jednotlivymi pfipojkami
s ohledem na jejich navrhované kapacity bez zasadniho dopadu na bilance pfi respek-
tovani limit vyuZziti uzemi (viz Koordinaéni vykres €. 4).
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Navrh vodovodni sité je v souladu s PRVKUK, v novych plochach bude zaji$téna
pozarni voda v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 pism. k) zakona €. 133/1985 Sb. o
pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisti a v mnozstvi stanoveném CSN 73 08
73 Pozarni bezpecnost staveb - zasobovani pozarni vodou.

Odkanalizovani je feSeno v souladu se zakonem €. 354/ 2001 Sb., ve znéni poz-
d&jsich predpisti a zakon 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a PRVKUK, ves-
kera nové navrhovana kanalizace bude feSena jako oddilna pfipadné splaskova. Od-
vadéni srazkovych vod bude navrhovano s upfednostnénim jejich zadrzovani a zasa-
kovani v misté spadu pokud to poméry podlozi dovoli s cilem minimalizace vlivli na
hydrogeologické poméry dotCeného uzemi.

Jizni Cast feSeného Uzemi se nachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace
vod (CHOPAYV) ,SeveroCeska kfida“ (plochy T.3-2 a T.3-3), z ehoz pro zastavéné
uzemi obce ani navrh zadné konkrétni pozadavky nevyplyvaji.

Zaplavové uzemi v€etné jeho aktivni zény, zaplavové uzemi zvlastni povodné
pod vodnim dilem a hranice povodnového nebezpeci a povodrnovych rizik byly aktua-
lizovany dle UAP a jsou souéasti Koordinagniho vykresu UP Velké Zernoseky. Navr-
hované zastavitelné plochy nezasahuiji do takto stanoveného zaplavového uzemi s vy-
jimkou ploch T.2-1 a Z.2-1, pro které jsou v souladu se stanoviskem pfislusného or-
ganu definovany specifické podminky pro jejich vyuziti (viz kapitoly c) a f)) a jako
znamy zamér jsou v grafické ¢asti zobrazeny PPO — mobilni stény s tésnénim.

Zménou &. 3 UP Velké Zernoseky nejsou nikterak dotéeny objekty, zapsané v se-
znamu nemovitych kulturnich pamatek a vyznacené v Koordinac¢nim vykrese ¢€.4, kde
jsou dale vymezena archeologicka nalezisté (plochy T.3-2 a T.3-3) s tim, Ze celé fe-
Sené uzemi je nutno povazovat za uzemi s archeologickymi nalezy s povinnosti pro-
vedeni zachranného archeologického prizkumu vyplyvajiciho ze zakona €. 30/1987
Sb. o statni pamatkové péci, v plathném znéni.

Z hlediska obrany statu, civilni a pozarni ochrany nevyvola Zména &.3 UP Velké
Zernoseky zadné nové pozadavky civilni ochrany oproti platnému UP Velké Zernoseky
ve smyslu ustanoveni §20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb. V feSeném uzemi se nenachazi
zadny objekt zafazeny do skupiny A nebo B dle zakona &. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii, v plathém znéni.

Vzhledem k lokalizaci fe$eného tizemi v CHKO Ceské stfedohofi a jeho vyjimes-
nym dochovanych kvalitam jsou zde vylouceny funkce a Cinnosti v€etné staveb a za-
fizeni pro vyhledavani, prizkum a té€zbu nerostl a zvlastnich zasaht do zemské kdry,
obnovitelnych zdroji energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi (kromé vi-
narstvi), rekreaci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a infor-
machni centra), staveb a zazemi v€etné vydejen lesnich matefskych Skol (i pokud se
jedna o drobné stavby).

j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje s odiivodnénim potieby jejich
vymezeni

Obec Velké Zernoseky neuplatfiuje Zadné navrhy na zménu nadfazené izemné
planovaci dokumentace ani politiky uzemniho rozvoje.
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k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi
a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Z porizovatelem provedeného podrobného ,Vyhodnoceni vyuziti vymezenych za-
stawtelnych ploch a ploch pFestavby* (viz kapitola A.1 ZoUUP Velké Zernoseky) vy-
plyva, Ze dosud byly vyuzity pouze plochy pfestavby P2 a P3 (aktualné T.2 a T.3). Ve
zbylych vymezenych zastavitelnych plochach (&i v plochach prestavby) nebylo s vy-
stavbou doposud zapocato a v feSeném Uzemi obce Velké Zernoseky se tak stale na-
chazi dostatek vymezenych zastavitelnych ploch, které nejsou vyuzité dle koncepce
platného UP Velke Zernoseky. Zhotovitel pak po provereni konstatuje, ze vySe uvedené
plochy P2 a P3 (aktualné T.2 a T.3) nejsou vyuzity ve smyslu platného UP Velké Zer-
noseky, protoZe se na nich nachazeji pouze (pavodni) rekreacni objekty (st. p. €. 246
a 295) a plochy jsou i v KN nadale vedeny jako zahrady (p. €. 701/3), resp. zemédélska
pada (p. &. 661/13), a proto jsou jako transformaéni plochy pro bydleni v UP Velké
Zernoseky zachovany.

Protoze nebyly zjiStény Zadné vyznamné negativni faktory, které by znemoznily
vyuziti stavajicich navrzenych zastavitelnych €i transformacnich ploch a pfesto nebylo
s vystavbou doposud zapocato, je nutno konstatovat, Ze v feSeném uzemi se tak stale
nachazi dostatek vymezenych rozvojovych ploch, které nejsou vyuzité dle koncepce
platné uzemne planovaci dokumentace obce - nevznika tak potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch a pofizeni Zmeény ¢. 3 UP Velké Zernoseky vyplyva z rozhodnuti
zastupitelstva obce Velké Zernoseky.

I) Vyéet prvki regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odiivodnénim

Neni predmétem Zmény &. 3 ani vlastniho UP Velké Zernoseky.

m) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména &. 3 UP Velké Zernoseky zpracovana podle ZoUUP predpoklada rozvoj
sidla téz na pozemcich vedenych jako zemédélska puda.
Na vyvoj pud v zajmovém uzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, padotvorny substrat
a klimatické poméry. Pldy v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pidné eko-
logickymi jednotkami (dale BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym Cisel-
nym kédem. Prvni €islo v kddu BPEJ charakterizuje klimaticky region, druhé dvojcisli
charakterizuje hlavni ptdni jednotky a posledni dvojCisli charakterizuje kombinaci sklo-
nitosti a expozice, pfiCemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a hloubku pudy.
Rozvojem obce planovanym v ramci navrhu UPD jsou postizeny pudy BPEJ
1.19.14, 1.31.14 a 1.31.44.
Jedna se o pudy nasledujicich charakteristik:
Charakteristika klimatického regionu
1 — klimaticky region T1 — teply, suchy
Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek
19 — Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich
nebo vapnitych svahovych hlinach, stfedné tézké az tézké, slabé az stfedné ske-
letovité, s dobrym viahovym rezimem az kratkodobé previhCené.
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31 — Kambizemé modalni az arenicke, eubazické az mezobazické na sedimentarnich,
mineralné chudych substratech - piskovce, kfidové opuky, permokarbon, vzdy
v8ak lehké, bez skeletu az stfedné skeletovité, malo vododrzné, vysusné.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kédu BPEJ)

1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

4 — stfedni sklon (7-12°) s jizni (jihozapadni az jihovychodni) expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (pata Cislice kédu BPEJ)

4 — stfedné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle vyhlasky €. 271/2019 Sb. o stano-
veni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu.

Navrh Zmény &. 3 tzemniho planu Velké Zernoseky predpoklada nové funkéni
vyuziti vybranych lokalit dle Zadani zmény &. 3 UP Velké Zernoseky".

Zabor zemédélské pudy tvofi zastavitelné plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti.

T.3-1: Bl - bydleni individualni
T.3-2: BI - bydleni individualni
T.3-3: Bl - bydleni individualni
T.3-4: BI - bydleni individualni

Celkovy zabor zemédélské pudy ¢&ini 1,0736 ha, z toho je 1,0736 ha (100 %)
uvnitf zastavéného uzemi.

Pady jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid
ochrany, rozdéleny do péti tfid ochrany zemédélské puady. Pady uvazované navrhem
Zmény &. 3 uzemniho planu Velké Zernoseky k rozvoji obce jsou pady 4. a 5. tfidy
ochrany. Zabor pad 4. tfidy ochrany &ini 0,4660 ha (43,41 %), zabor pud 5. tfidy
ochrany ¢ini 0,6076 ha (56,59 %).

Rozvoj obce Velké Zernoseky dle navrhu zmény Uzemniho planu nepostihuje
plochy s investicemi do pudy.

Zdlivodnéni navrhovaného feseni

Zména &. 3 UP Velké Zernoseky navrhuje na zakladé zadosti vlastnikd dotéenych
pozemkil a schvalené Zpravy o uplatiovani UP Velké Zernoseky, obsahujici Zadani
Zmény &. 3 UP Velké Zernoseky celkem 4 konkrétni plochy (T.3-1, T.3-2, T.3-3a T.3-
4) pro bydleni individualni. VSechny rozvojové plochy jsou lokalizovany uvnitf vymeze-
ného zastavéného uzemi a celkovy zabor zemédélské pudy €ini 1,0736 ha zemédél-
ské pudy 4. a 5. tfidy ochrany.

Nové vymezené zastavitelné plochy dle navrhu Zmény &. 3 UP Velké Zernoseky
nenarusuji organizaci zemédeélského pidniho fondu, ani sit zemeédélskych komunikaci
a nezatézuje obhospodarovani ZPF.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti. Zaborlim jsou oznaceny v souladu
s oznadenim jednotlivych ploch dle navrhu UP.

Re$ené Uzemi je soudasti povodi tfetiho Fadu Labe a Ohie po Bilinu, hydrolo-
gické poradi 1-13-05 a dil¢i povodi hydrologické poradi 1-13-05-0150 s hlavnim tokem
Labe. Pfi navrhovaném rozvoji obce, zabory zemédélské pudy neovlivni hydrologické
a odtokové pomeéry v uzemi. Kromé zpevnénych ploch se pfedpoklada vSude zasako-
vani destovych srazek v misté. Navrhované funkéni vyuziti Uzemi nezvySuje erozni
ohrozeni pad.
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Povodi v feSeném uzemi
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Pfi zpracovani navrhu uzemniho planu byly respektovany podminky ochrany
ZPF, vyplyvaijici ze zakona CNR &. 334/1992Sb. o ochran& ZPF v platném znéni a
vyhlagky MZP &.271/2019 Sb., o stanoveni postupti k zaji§téni ochrany ZPF a vyhlasky
C. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany v platném znéni.

V nasledujicich tabulkach jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznageni) loka-
lity a planovaného vyuziti ploch.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného reseni
na pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Spravni Gzemi obce Velké Zernoseky leZi v pfirodni lesni oblasti 5 — Ceské
stfedohofi. Ceské stfedohofi a nalezi z hlediska své plochy ke stfedné velkym oblas-
tem s podprimérnou lesnatosti 19,2 %, tj. 57 ha (18. v poradi podle velikosti).

Oblast je tvofena dominantné dvéma geomorfologickymi jednotkami — Verne-
fickym a MileSovskym stfedohofim. Uzemi PLO 5 je mladovulkanicka oblast s velmi
Clenitym povrchem. Rozdélena je prllomovym udolim Labe, které je zahloubeno az
500 m do okolniho reliéfu. Vernefické stfedohofi, které tvofi pravobrezni litoméficka
ast a levobrezni ast severné od Usti nad Labem, tvofi v jadrové &asti ploché hibety
a ploSiny na vulkanickych pfikrovech, okrajova zéna je ale znacné clenita s velkymi
vyskovymi rozdily. Uzemi Ceského stfedohofi ovliviiuji vetsi sidelni jednotky — Usti
nad Labem, Dé&cCin, Most na severnim okraji PLO a LitoméFice, Lovosice na jiznim
okraji. Lesy Ceského stfedohof¥i jsou tak Sastym cilem rekreaénich aktivit obyvatel (ne-
jen) t&chto mést. Velka &ast uzemi je soudasti CHKO Ceské stfedohofi.

Navrh Zmény &. 3 UP Velké Zernoseky nevyvolava zadny zabor pozemku urée-
nych k pInéni funkci lesa, nejsou dotéeny ani pozemky ve vzdalenosti do 50 metru od
okraje lesa.
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n) Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odiivodnéni

Doplni pofizovatel po projednani.

o) Posouzeni souladu zmény uzemniho planu s jednotnym standardem

Protokol pro predany balicek: DUP_565857_23

Zadané parametry pro kontrolu

Pozadovany typ kontroly:  Casteéna (adresai DATA)
Zadany druh dokumentu:  Uzemni plan (DUP)
Zadany zpusob projednani: Zména

Zadana etapa pofizovani: Navrh

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Pofadové Cislo zmény: 3

Zpusob projednani: Zména

Etapa pofizovani: Nezjisténa

Kod obce: 565857

Format vstupnich udaju: GIS
Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP

Zacatek: 21.03.2026 17:14:33

Konec: 21.03.2026 17:19:21

Kontrola struktury a nazvi soubort

Kategorie Koéd Zprava

V adresafi 'DUP_565857_Z3/Data' chybi nepovinné soubory s nazvy ['Akcele-
Varovani 1010 racniOblast_p', 'KoridoryP_p', ‘Lokalilty_p', 'PlochaVI_p', 'SystemSideIniZe-
lene_p', 'SystemVerProstr_p', 'UzemiPrvkyRP_p', 'UzemniRezervy_p', Zasta-
vitelneUzemi_p'].
Informace 1041 Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.
Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych souborl probéhla bez chyb.
Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych souborl probéhla bez chyb.
Informace 1045 Kontrola nazvoslovi soubort probéhla bez chyb.
Informace 1046 Kontrola pfidruzenych soubor(l probéhla bez chyb.
Kontrola metadat
Validace nebyla vykonana z ddvodu pozadované ¢astecné validace

Kontrola vektorovych udajui
Souhrn ¢aste€nych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributu: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributi: Bez chyb
C - Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D - Kontrola polohovych vztaht mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb
F - Kontrola nestandardnich vrstev: Bez chyb
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p) Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén

IA. Textova cast

a) Vymezeni zastaveného UZemi..........cooviiiiiiiii e, str.38

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce;ochrany-arozvojejeho-hednet......... str.38
€) Urbanlstlcka koncepce veetnewmezem—zasta#ﬁemyeh—pleen

Podminky pro vyuZiti a prostorové uspofadani vymezenych ploch

s rozdilnym zpUsobem VYUZiti.........cooiiii i, str.44
g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,

staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch

Kompenzacnleh opatfeni podle zakona o ochrane pfl’rody a krajiny,
byla-li StanoVveNa ... str.59
i) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podmlneno zpracovanlm uzemni studle—stanevem—pedmmek—prejeﬁ—penzem

J
i) Vymezeni definic pojma, které nejsou definovany v zakoné
nebo jinych pravnich predpisech.............cooii str.59

IB. Graficka cast

1) Vykres zakladniho €lenéni Uzemi...........ccooiiiiiiiiiiiie 1:5.000
2) HIAQVNT VYKIES. .o 1:5.000
3) Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci...................... 1:5.000
4) KoordinaCni VYKIES. .......ouiuiiiie e 1:5.000
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych podklad a prazkumu v
terénu k 31. 3. 2011, aktualizovano Zmeénou ¢. 1 k 31. 8. 2017, Zménou &. 2 k 31. 10.
2022, Zménou €. 3 k 28. 2. 2026 a je prehledné vyznaceno ve vykrese zakladniho
¢lenéni Gzemi, resp. hlavnim vykrese izemniho planu (dale UP) Velké Zernoseky.

Hranice zastavéného uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici
intravilanu (zastavéné uzemi k 1. 9. 1966), rozSifenou v souladu s pfisluSnymi pred-
pisy o aktualni zastavéné Ci jinak vyuzité pozemky. Vymezuje tak hlavni souvisle za-
stavéné uzemi obce na jihu spojené s primyslovym arealem, dale je vymezeno samo-
statné jesté 6 dilCich zastavénych uzemi pfevazné v rozsahu jediného objektu (rekre-
ace, vini¢ni domky, technicka vybavenost).

b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany arozvoje jeho-hodnot

Celé fe$ené uzemi se nachazi v CHKO Ceské sttedohofi, konkrétni ptirodni hod-
noty Uzemi jsou vazané zejména na dominantni vodni tok feky Labe, ktery zde opousti
Polabskou nizinu a mizi do prlrvy nazyvané ,Porta Bohemica“ s pfirodni rezervaci
Kalvarie. Specificka terénni konfigurace pak je mimo jiné dlivodem pro lokalizaci roz-
sahlych vinic, které vedle hospodarského potencialu jsou i vyznamnym krajinotvornym
prvkem, ktery musi byt zachovan. V feSeném uzemi se vedle téchto pfirodnich hodnot
vyskytuji také jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, tj. nemovité kulturni pamatky a ar-
cheologické nalezisté, odrazejici historické souvislosti vyvoje uzemi.

Koncepce rozvoje obce Velké Zernoseky (viz hlavni vykres) tak vychazi z pod-
minky respektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zajiStovana
zejmeéna jinymi pravnimi predpisy €i spravnimi opatfenimi, zaroven v8ak z pozadavku
vymezeni rozvojovych ploch v drtivé pfevaze pro bydleni mimo chranéna uzemi s hlav-
nim cilem stabilizace obyvatelstva v tésném zazemi mésta Litoméfice, resp. Lovosice.
Stabilizaci ploch zelené je pak v souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumen-
taci i UP Pistany podpofen vyznam vodni plochy - jezera a jeji doprovodné zelené jako
rekreaCniho potencialu nadmistniho vyznamu.

c) Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch,

Urbanisticky navrh nového tzemniho planu Velké Zernoseky navazuje na zasady
rozvoje zakotvené v platném UPN-SU Velké Zernoseky, Zalhostice, Pistany ve znéni
jeho zmén. PrestoZe jednou z hlavnich priorit celkového urbanistického Feseni UP
Velké Zernoseky je kontinuita vyvoje sidelni struktury obce na bfehu Labe, tedy rege-
nerace stavajicich ploch, navrhu dominuje vymezeni rozvojovych ploch pro obytnou
zastavbu mimo zaplavova uzemi, vychazejici zejména z pfedchazejici uzemné plano-
vaci dokumentace a jejich zmén.

Pro navrh neni s ohledem na velikost sidla stanovena etapizace, z hlediska vySe
uvedené priority regenerace ma vsak vyuziti pozemkd uvnitf obce prednost pred ex-
panzi na volné plochy. Navrh ploSného i prostorového usporadani je patrny z Hlavniho
vykresu, resp. Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi, kde jsou vymezeny a indexy defino-
vany jednotlivé zastavitelné plochy (Z.1, Z.2), a plochy pfestavby transformacni (P4—
P& T.1-T.5) a plochy zmén v krajiné s nasledujici specifikaci:
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Z 1 - plochy bydleni
- plocha pro bydleni (Bl) s kapacitou max. 20 RD na severnim okraji obce
- podminkou vyuziti Uzemi je respektovani ochranného pasma stavajiciho vedeni
vysokého napéti, vodovodnich fadu a podminek archeologickeé lokality
- s ohledem na vySe uvedené a exponovanou polohu uzemi je podminkou prove-
feni vymezené Casti uzemni studii spole¢né s plochami PT.2 a PT.3

Z.2 — plocha verejného prostranstvi
- plocha koridoru pro napojeni transformacni pfestavbeve plochy T.P5 - umisténi
mistni komunikace a technického vybaveni pro obytnou zastavbu
- podminkou vyuziti Uzemi je provéfeni uzemni studii spolu s transformacni pfe-
stavboveou plochou T.B5

PT.1 - plochy bydleni
- plocha pro max. 3 rodinné domy (BI) pfi stavajici komunikaci navazuje na seve-
rovychodnim okraji obce na zastavéné uzemi

PT.2 - plochy bydleni
- plocha pro max. 2 rodinné domy (BI) pfi silnici 11/261 navazuje na severnim okraji
obce na zastavéné uzemi a vymezenou rozvojovou lokalitu Z.1
- podminkou vyuZziti Uzemi je respektovani ochranného pasma stavajiciho vedeni
vysokého napéti
- s ohledem na vySe uvedené a exponovanou polohu uzemi je podminkou prove-
feni uzemni studii spolecné s plochami Z.1 a PT.3

PT.3 - plochy bydileni
- plocha pro 1 rodinny dum (BI) severnim okraji obce navazuje na vymezenou roz-
vojovou lokalitu Z.1 a PT.2
- s ohledem na vySe uvedené a exponovanou polohu Uzemi je podminkou prove-
feni uzemni studii spole¢né s plochami Z.1 a PT.2

PT.5 - plochy bydleni
- plocha pro max. 8 rodinnych domu (Bl) na vychodnim okraji obce
- podminkou vyuziti zemi je respektovani pozadavku, vyplyvajicich z vymezené
archeologické lokality a realizace dopravniho napojeni na mistni komunikaci
- s ohledem na vySe uvedené a exponovanou polohu uzemi je podminkou prove-
feni uzemni studii spolecné s plochou Z.2

Zména ¢&. 1 UP Velké Zernoseky zahrnuje lokality:

Lokalita 1/3
- zména zafazeni jizni &asti pozemku st.p.6.157 v k.U. Velké Zernoseky z ploch
vefejnych prostranstvi (PV) na navazujici plochy bydleni (BV) jako uvedeni do
skutecného stavu vyuZiti predmétného pozemku bez dopadu na dopravni a tech-
nickou infrastrukturu

Zména &. 2 UP Velké Zernoseky obsahuje jedinou lokalitu:

Lokalita 2/1
- do ploch pfestavbowyeh transformacnich PT.2-/1 je zafazena Cast pozemku
762/13 jako plocha bydleni (Bl), zbyvajici ¢ast pozemku je jiz sou&asti, resp. je
pfiClenéna do navazujicich ploch rekreace se specifickym vyuzitim (RZ)
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Zménou &. 3 UP Velké Zernoseky je navrzeno doplnéni transformaénich ploch:

T.3-1 - plochy bydleni individualniho

- zména funkéniho vyuziti pozemku parc. & 701/9 v k. u. Velké Zernoseky a
navazujicich ploch plvodné rekreace se specifickym vyuzitim — zahradkové
osady (RZ) na plochy bydleni individualniho (BI)

- podminkou vyuziti plochy je zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni, v€etné
napojeni ploch na inz. sité pfi respektovani limit vyuziti uzemi (viz Koordinaéni
vykres €. 4)

- maximalni vySka 1,5 NP pfi situovani zastavby vyhradné ve spodni tfetiné
pozemku smérem ke stavajici silnici

T.3-2 - plochy bydleni individualniho

- zména funk&niho vyuziti pozemku p. €. 1209/1, 1209/4, 1209/5, 1210/1, 1210/2,
1210/4 a 1210/5 v k. 4. Velké Zernoseky z pGvodni plochy rekreace se specific-
kym vyuzitim - zahradkové osady (RZ) na plochy bydleni individualniho (BI)

- podminkou pro vyuziti plochy je respektovani podminek o0.p.CD, trasy a 0.p.VN,
komunikacniho vedeni, zaplavoveé uzemi zvlastni povodné pod VD, archeologic-
kého nalezisté (viz Koordinacni vykres €. 4)

- maximalni vyska 1,5 NP pfi situovani zastavby vyhradné ve spodni tfetiné po-
zemkU smérem ke stavajici silnici

T.3-3 - plochy bydleni individualniho

- zména funkéniho vyuziti pozemku parc. . 1170/2 v k. 4. Velké Zernoseky
z plvodni plochy rekreace se specifickym vyuzitim - zahradkové osady (RZ) na
plochu bydleni v individualniho (Bl)

- podminkou pro vyuZziti plochy je respektovani podminek 0.p.CD, trasy a 0.p.VN,
zaplavové uzemi zvlastni povodné pod VD, archeologického nalezisté (viz Koor-
dinacni vykres €. 4)

- maximalni vysSka 1,5 NP pfi situovani zastavby vyhradné ve spodni tfetiné po-
zemkU smérem ke stavajici silnici

T.3-4 - plochy bydleni individualniho
- zména funkéniho vyuziti jizni asti pozemku parc. &. 77/3 v k. 0. Velké Zernoseky
z plvodni plochy zahrady samostatné uzivané (Z-Z) na plochu bydleni
individualniho (BI)
- podminkou pro pfipadné vyuziti plochy je dodrZzeni maximalni vySky objektu RD
1,5 NP pfi maximalni 30% zastavitelnosti vymezené plochy

K.1 - trvalé travni porosty
- plocha ze severu pfimo navazujici na zastavitelnou plochu Z.1 je zafazena do
ploch trvalych travnich porostl s cilem omezeni natoku destovych vod do této
lokality

S ohledem na vysoké kvality krajinné zelené&, doprovazejici nejen tok feky Labe
a pfimo navazujici na zastavéné uzemi, nejsou samostatné vymezovany plochy si-
delni zelené, ktera je vSak nedilnou soucasti vefejnych prostranstvi. Jakékoli rozsifo-
vani ploch pro individualni rekreaci (zejména zahradek) do ploch zelené je nepfi-
pustné.
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d) Koncepce verejné infrastruktury

w I v I Ve I = mr re I, e re

V UP Velké Zernoseky nejsou navrhovana zadna nova samostatna zafrizeni ob-
c¢anského vybaveni verejné infrastruktury ani dalSi obanské vybaveni komercniho
charakteru vyjma mozné pfipustné integrace téchto funkci v plochach obytnych.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obec-
nému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi, a to jak stavajici, tak i nové navrzené.
Tato vefejna prostranstvi umozriuji jak umisténi mistnich komunikaci k nové zastavbé,
tak napf. détskych hrist a hlavné ploch vefejné sidelni zelené.

Zakladni komunikaéni osa Uzemi, tj. silnice 11/261Litoméfice — Usti nad Labem je
vzhledem k terénni konfiguraci dlouhodobé stabilizovana a zprostfedkovava napojeni
uzemi na nadfazeny dopravni systém — novym mostem na silnici 11/247 zapadné od
Litoméfic na dalnici D8. Prestoze tato silnice v prichodu obci nema dostate¢né
parametry a neni ani vybavena chodniky pro pési, neni z prostorovych duavodu
uvazovano s jejim prelozenim v souladu s nadfazenou UPD, Fe$enim by bylo zjevné
administrativné restriktivni opatfeni, tj. odstranéni téZké nakladni dopravy.

Na tuto patefni komunikaci je napojena sit mistnich obsluznych komunikaci, které
opét vzhledem Kk terénni konfiguraci feSeného uUzemi nemaji pfevazné potfebné
parametry jak sklonove, tak zejména Sifkové. Vzhledem k mistnim podminkam vSak
opét nebude mozné vSechny stavajici mistni komunikace upravit na poZzadované
parametry a tak alesporn pozadované Sirkoveé usporadani budou mit nové komunikace
k navrhované zastabé (min. Sifka vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace
bude min.8,0 metru).

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo
vlastnich objektu, stejné tak i parkovaci naroky pfipadnych provozoven.

Zménou &. 1 UP Velké Zernoseky je do ploch vefejnych prostranstvi zafazen po-
zemek p.€.1241/60 pro parkovani vozidel vné stavajiciho priimyslového arealu mimo
vymezené zaplavove uzemi.

Zménou &.3 UP Velké Zernoseky vymezené transformaéni plochy T.3-1, T.3-2 a
T.3-3 budou napojeny ze stavajici silnice 11/261. Pro napojeni plochy T.3-4 je mozZna
jedina stavajici pfistupova komunikace, ktera vSak nesplnhuje pozadavky na vymezeni
nové zastavitelné plochy (minimalni Sifka vefejného prostranstvi 8,0 metru) a vzhle-
dem ke konfiguraci navazujici zastavby a vlastnictvi pozemku realné toto rozsifeni ne-
umoznuje.

Hromadna doprava je zajisStovana autobusovymi linkami se zastavkami na silnici
111261 Pod zamkem a na severnim okraji obce, coz odpovida i potfebam navrhu UP.

Stavajici vedeni a navazujici plochy Zelezni¢ni traté €.072 Praha — Décin jsou
alné je v Fe§eném Uzemi nadfazenou UPD vymezen koridor 60 metrd pro optimalizaci
této traté jako VPS C-E61, pfiCemz vzhledem Kk jejimu aktualnimu vedeni a extrémné
stisnéné terénni konfiguraci se vSak v feSeném uzemi nepfedpokladaji jakékoli smé-
rové upravy vedeni mimo vymezené plochy dopravy drazni (DD).

ReSenym Uzemim je vedena nadmistni ,Labska stezka“ z Litomé&fic, resp.
Zalhostic s odbo¢kou pfivozem pres Labe, dale na sever pak podél Labe k Porté
Bohemicae do k.u. Libochovany.
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Po zapadnim okraji feSeného uzemi je vedena dopravné vyznamna vyuzivana
Labska vodni cesta dolni Labe s pfivozem a pfistavistém, na ploSe jezera je uvazo-
vano s ochrannym pfistavem v navaznosti na stavajici pfistav, vyuzivany zejména pro
rekreacCni ucely.

VSechny nové vymezené rozvojové plochy se nachazeji vné stanoveného zapla-
vového Uuzemi Q1oo.

Zasobovani pitnou vodou

Vodovodni sit’ v obci je dispozi¢né stabilizovana a z koncepcniho hlediska se ne-
bude ménit. Navrhy na upravy vodovodni sité v feSeném uzemi vychazeji zejména
z nutnosti zajiSténi zasobovani rozvojovych ploch vymezenych uzemnim planem pit-
nou vodou.

VétSina rozvojovych ploch se nachazi na hranici tlakového pasma stavajiciho vo-
dojemu Velké Zernoseky a neni mozné je v ramci stavajiciho systému zasobovat pitnou
vodou. Vyjimku tvofi pfestavbeva transformacni plocha PT.1, ktera bude zasobovana
pitnou vodou prodlouzenim stavajiciho fadu, podminkou je umisténi objektd ve stavajici
uliéni fronté. V pfipadé nedostateCného tlaku budou v téchto plochach realizovany indi-
vidualni (domovni) AT stanice.

GravitaCnim pfivodem z vodojemu ziejmé nebude mozné zasobovat zastavbu
v plochach Z1, P3 a P2. Pro zasobovani uvedenych ploch je navrzeno samostatné
tlakové pasmo, které bude tvofeno vodovodnim fadem pro uvedené rozvojoveé plochy
napojenym pfimo z vodovodniho pfivadécCe pfed jeho zausténim do vodojemu Velké
Zernoseky. U mista napojeni ze stavajiciho vodovodniho pfivadége bude osazena ar-
maturni Sachta osazena redukcnim a pojistnym ventilem. Vodovodni fady realizované
v ramci velké rozvojové plochy Z1 nejsou v uzemnim planu zakresleny, zaroven se
pocita, ze plochy P2 a P3 budou napojeny na vodovodni rozvod realizovany pro plochu
Z1 podle podminky zpracovani uzemni studie.

Pfestavbova Transformacni plocha P5 se rovnéz nachazi mimo dosah stavaji-
ciho tlakového pasma vodojemu Velké Zernoseky. Pro zasobovani ploch pitnou vodou
je v uzemnim planu navrzeno nove tlakové pasmo realizované napojenim z vodovodni
sité¢ Zalhostic (vodojemu Zalhostice o objemu 2x60 m3® a UGrovni hladin
216,63 / 213,147). Stavajici vodovodni propojeni Zalhostice - Velké Zernoseky je uza-
vieno a pfipraveno v nevyhovujicich parametrech pouze pro havarijni ucely. Podmin-
kou zasobovani uvedenych ploch pitnou vodou je rekonstrukce useku stavajiciho vo-
dovodu v misté& propojeni vodovodniho systému Zalhostic a Velkych Zernosek a dale
rekonstrukce starého Useku stavajiciho fadu ocel DN 80 na tUzemi obce Zalhostice.
Navrhovany vodovodni fad je veden od pfivodu ze Zalhostic vedeného podél silniéni
komunikace k vymezenym pfestavbovym transformacnim plocham. Po realizaci no-
vého tlakového pasma z vodojemu Zalhostice je pogitano s pfepojenim objektt zaso-
bovanych pitnou vodou prostfednictvim stavajici AT stanice na navrhovany vodovodni
fad a se zruSenim stavajici ATS.

Nové vodovodni fady budou kladeny ve vefejné pristupnych plochach — v navr-
hovanych komunikacich nebo zelenych pasech dle CSN 736005 Prostorova uprava
vedeni technického vybaveni.

Navrzena vodovodni sit bude feSena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani po-
zarni vodou), tzn., ze profily vodovodnich fadu budou v obytném uzemi navrhovany
s vyjimkou dil¢ich koncovych usekd minimalné DN 80 a vodovodni sit bude osazena
hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu
je 150 m).
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Kanalizace

Kanalizac¢ni sit v obci byla nové realizovana a neni tfeba ji koncepcné ménit.

Vymezené rozvojové plochy je mozné napojit prodlouzenim stavajici stokové
sité. Stokova sit, kterou bude nutno zifejmé realizovat uvnitf velké rozvojové plochy Z1
neni v uzemnim planu zakreslovana.

Nové splaskové stoky a fady tlakové kanalizace budou kladeny ve vefejné pfri-
stupnych plochach — v navrhovanych komunikacich nebo zelenych pasech dle CSN
736005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

Zasobovani plynem

Stavajici plynovodni sit' neni v navrhu koncepéné ménéna.

Vymezené rozvojove plochy je mozné napojit prodlouzenim stavajicich distribuc-
nich stfedotlakych plynovodnich rozvodu.

Zasobovani elektrickou energii

Tranzitni trasa VN 22 kV svym ochrannym pasmem zasahuje do vymezené plo-
chy pfestavby transformacni ¥P2 a okrajové do plochy zaméru Z1. Zastavba v uvede-
nych plochach bude ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN respektovat.

Navrhy na Upravy rozvodd VN v konceptu uzemniho planu vychazeji z nutnosti
zasobovani nové vymezenych rozvojovych ploch elektrickou energii.

Rozsahla plocha zaméru Z1 bude zasobovana elektrickou energii prostrednic-
tvim nové navrhované trafostanice TSN 1, ktera bude napojena kratkym pfivodem z
prochazejiciho vedeni VN 22 kV. Trafostanice bude umisténa na jihovychodnim okraji
plochy.

Ostatni vymezené plochy zaméru a prestaveb budou zasobovany elektrickou
energii ze stavajici sité NN. Napojeni ploch si zfejmé vyzada zvysSeni vykonu ve sta-
vajici trafostanici TS2. Kabelové rozvody NN nejsou pfedmétem uzemné planovaci
dokumentace.

Telekomunikace

Objekty v nové vymezenych plochach zamérl a prestaveb budou napojeny no-
vymi kabelovymi trasami vedenymi v pfidruzeném pasu mistnich obsluznych komuni-
kaci dle CSN 736005 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni. Nové kabely
budou napojeny ze stavajici sité dle podminek stanovenych provozovatelem sité.

V&echny rozvojové plochy Zmény &. 3 UP Velké Zernoseky budou napojeny na
stavajici inZzenyrské sité vedené v prilehlych komunikacich jejich prodlouzenim, resp.
pfimo jednotlivymi pfipojkami.

Koncepce nakladani s odpady bude v Uzemi zachovana. V obci se provadi
shromazdovani odpadu do uréenych nadob s odvozem smésného odpadu na regio-
nalni skladku a dale separovany sbér odpadu, s budovanim sbérného dvora se nepo-
Citd. Nebezpelny odpad zneSkodriuje k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo fe-
Sené uzemi na k tomu uréenou skladku nebezpecnych odpadu.
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e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeniploch-a stanoveni

nerostu

S ohledem na své pfirodni kvality se celé feSené uzemi se nachazi v CHKO
Ceské stfedohofi, krajina je charakteristickd dominantnim pdsobenim vodnich ploch
(feka Labe a jezero). Navrzené feSeni respektuje feku Labe jako vymezeny nadregio-
nalni biokoridor K.10 (vlastni vodni tok, udolni niva a pfilehlé svahy), navrzeno je ve-
deni nadregionalniho biokoridoru K.13 Védlice — Oblik, Rana po severovychodnim
okraji feSeného uzemi mimo zastavéné casti sidla.

Prvky lokalniho systému — lokalni biokoridor LBK (U.4) a lokalni biocentra LBC
(U.2 a U.3) jsou vymezeny na zakladé UAP a umist&ny na konkrétni pozemky.

Navrhem UP Velké Zernoseky neni narusen systém ucelovych pfipadné mistnich
obsluznych komunikaci, a tak je v pIném rozsahu zachovana prostupnost krajiny.

Uzemni plan, resp. jeho navrh respektuje sesuvné tzemi Velké Zernoseky &.898.

krajinného-razu Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vy-
mezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska ¢asoveho horizontu vyuziti jsou plochy rozliSeny na plochy
stabilizované (stav), plochy ptestavby transformacni, plochy zmén zastavitelné a plo-
chy zmén v krajiné (v grafice jsou odliSeny rastrem a indexem TR, resp. Z a K s pora-
dovym cislem plochy), za vSechny indexy se vklada tecka a lomitko se nahrazuje po-
mickou.

Zménou &. 2 UP Velké Zernoseky je doplnéna jedina plocha PT.2-/1. V grafické
Casti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji dale v textu stanoven ucel
vyuziti (funkce), pfipadné podminky prostorového usporadani.




Predmé&tem Zmény ¢&. 3 UP Velké Zernoseky je pfevod vybranych &asti tizemniho
planu na jednotny standard v souladu s pozadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, tj.
mimo jiné se v celém textu méni nazvy jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyu-
ziti a jejich sefazeni v souladu s pozadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné ana-
lytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu takto:

”

UP popis ploch JS  popis ploch
BV plochy bydleni v rodinnych
domech - venkovské BV  bydleni venkovske

Bl plochy bydleni v rodinnych domech Bl bydleni individualni

BM plochy bydleni v bytovych domech BH  bydleni hromadné

RZ plochy rekreace se specifickym RZ  rekreace v zahradkarskych
vyuzitim - zahradkové osady osadach

oV plochy ob&anského vybaveni OV  obcanské vybaveni
- vefejna infrastruktura vefejné

OV-KM plochy ob&anského vybaveni-komeréni OK  obc&anské vybaveni
zafizeni mala a stfedni komercni

OV-S  plochy ob&anského vybaveni OS obcanské vybaveni sport
- télovychovna a sportovni zafizeni

OV-H plochy ob&anského vybaveni - hibitovy OH  obcfanské vybaveni hibitovy

PV vefejna prostranstvi PU  vefejna prostranstvi

vSeobecna

Z-Z zahrady samost. uzivané, ovocné sady ZZ  zelen zahradni a sadova
zahradnictvi, specialni kultury

Z0 plochy zelené ochranné a izola¢ni Z0O  zelen ochranna a izolaéni

ZP plochy pfirodni ZK  zelen krajinna

SM-V  plochy smiSené obytné venkovské SV smi8ené obytné venkovské

DI-S plochy dopravni infrastruktury silnicni DS  doprava silni¢ni

DI-D plochy dopravni infrastruktury drazni DD  doprava drazni

DI-V plochy dopravni infrastruktury vodni DV  doprava vodni

TI plochy technické infrastruktury TU  technicka infrastruktura
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VP plochy vyroby a skladovani VU  vyroba vSeobecna

VD plochy vyroby a skladovani VD  vyroba drobna a sluzby
- drobna a femeslna vyroba

VZ plochy vyroby a skladovani VZ  vyroba zemédélska a
- zemeédélska a lesnicka vyroba lesnicka

V plochy vodni a vodohospodarskeé WU vodni a vodohospodarské

vSeobecné

Z-0 plochy zemédélské - orna pltida AP  orna puda

Z-T plochy zemédélské - trvalé travni AL  trvalé travni porosty
porosty

Z-V plochy zemédélské — vinice AT  trvalé kultury

PUPFL plochy lesni LU lesni vSeobecné

BV plochy bydleni vrodinnych-domech—- venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drob-
ného hospodarského zvifectva pro vlastni potifebu
- stavajici bydleni v bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- penziony s podminkou omezeni ubytovaci kapacity do 20 luzek
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce za podminky, Ze negativ-
nim zpusobem neovlivni bydleni
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluZzeb nerusici bydleni za podminky, Ze
negativnim zpusobem neovlivni bydleni
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Bl-plochy bydleni v-rodinnych-domech individualni (Bl)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu
b) pfipustné
- rodinné domy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- bytové domy pouze jako stavajici
- maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici provozy sluzeb za podminky, Zze
slouzi vyhradné pro potfebu tohoto uzemi
- sportovni a rekreacni objekty a plochy za podminky, Ze slouziet, slouzici pro po-
trebu tohoto uzemi
- penziony s podminkou omezeni ubytovaci kapacity do 20 lGzek
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb za podminky, Ze nerusi bydleni
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d) podminky prostorového usporadani

- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace

- novych pozemk( max. 30 % do které se zapocitavaji veSkeré zpevnéné plochy,
pristfesky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné
stavby

- vySka hlavniho objektu nepiekroCi 1,5 NP

- likvidace srazkovych vod na pozemcich

- vyuziti ploch 21, P2 je podminéno dodrzenim podminek vymezenych ochrannych
pasem energetickych, vodohospodafskych a dopravnich zafizeni

- vyuziti ploch 21, P2 a P3 pro bydleni je podminéno provéfenim uzemni studii,
ktera vedle stanoveni celkové urbanistické koncepce v zavislosti na fesSeni do-
pravni a technické vybavenosti uzemi prokaze i dodrzeni podminek vymezenych
ochrannych pasem energetickych a vodohospodarskych zafizeni, archeologické
lokality

- vyuziti plochy P5 pro bydleni je podminéno provéfenim uzemni studii (spole¢né
se Z-2), ktera v podrobnosti stanovi celkovou urbanistickou koncepci a podminky
k ochrané krajinného razu a archeologickée lokality v zavislosti na feSeni dopravni
a technickeé vybavenosti uzemi

- vyuziti plochy P2/1 je podminéno umisténim vlastniho objektu RD v zaloZzené
mistné obvyklych (obdélny pldorys se sedlovou symetrickou stfechou o sklonu
38-45°), pfitemz vzhledem k jejimu rozsahu je zastavitelna cela vymezena plocha

- podminkou vyuziti plochy T.3-1 je zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni,
vCetné napojeni na inZzenyrskeé sité pfi respektovani o.p. VN a RR trasy, pro vilastni
objekty RD je stanovena maximalni vyska 1,5 NP pfi situovani zastavby vyhradné
ve spodni tfetiné pozemkul (smérem ke stavajici silnici)

- vyuziti ploch T.3-2 a T.3-3 je podminéno prokazanim nepfekroeni maximaini pfi-
pustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a ven-
kovnich prostorech

€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

BM-ploehy bydleni vbytovych-domech hromadné (BH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni méstského charakteru, tj. bytové domy s pfimési nerusicich obsluznych
funkci mistniho vyznamu véetné ploch obytné zelené
b) pfipustné
- stavajici plochy bytovych domu v€etné vicepodlazni zastavby
- maloobchod, stravovaci zafizeni a nerusSici Ffemeslnické provozy, slouZici pro
obsluhu tohoto uzemi
- penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 45 luzek
- kulturni, zdravotnicka a socialni zafizeni, slouzici pro potfeby uzemi
- predskolni a Skolni zafizeni
- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro potfebu tohoto uzemi
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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c) podminéné pfipustné
- ostatni nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby za podminky, Ze negativnim
zpUsobem neovlivni bydleni
- zafizeni vefejné a komunalni spravy za podminky, Ze negativnim zplsobem ne-
ovlivni bydleni
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

- -

rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii, kde mohou
byt povolovany stavby, pro které jsou stanoveny specifické zejména prostorové
regulativy
b) pfipustné
- stavajici plochy zahradek, trvalych travnich porostu (ZPF) a ostatni plochy, slou-
Zici pro specifickou rodinnou rekreaci - drobnou zemédélskou €innost, tj. pésto-
vani zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin pro vlastni potfebu
- zahradni domky pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou
- oploceni zemédélské pudy (zahrad a sadu) za uc¢elem ochrany urody
c) podminéné pfipustné
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci a zafizeni s rodinnou rekreaci souvisejici
- pfistfesky pro drobnou zahradni techniku a automobily
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového usporadani
- podminkou pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je prokazani, Ze sou-
hrnna vyméra zastavéné plochy (do které se zapocitavaji i zpevnéné terasy za-
stfeSené i nezastfeSené) nepfesahne ani pfi rekonstrukcich a pfestavbach 8% cel-
kové vyméry piredmétného pozemku, zarovern vSak maximalné 60 m?
- v pripadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém je jiZ realizovana nebo povolena
rekreaCni stavba, nebude na této nové oddélené Casti povolena dalsi stavba
- vySka objektd max. 1,0 NP s vySkou okapové hrany max. 3,0 m od pfilehlého te-
rénu a vyskou hfebene max. 6,0 m, jednim podzemnim podlaZzim do hloubky
max.3,0 m
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

w 4 re v = s

obcéanské vybaveni verejné (OV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi pfevazné nekomercnich zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyva-
telstva
b) pfipustné
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni v€etné jejich ubytovacich kapacit,
sportovnich a dalSich uc€elovych zafizeni
- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce
- UCelova zafizeni cirkvi
- zarizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
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c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni za podminky, Ze slouzi jako doplfikova funkce k hlav-
nimu vyuziti
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

obcanské vybaveni komeréni (OK)

a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni komercni obCanské vybavenosti napfiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby
b) pfipustné
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- maloobchodni zatizeni do 800 m? odbytovych ploch
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru, zabavni stfediska
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni za podminky, Zze slouzi jako doplrikova funkce k hlav-
nimu vyuziti
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti
- naruSeni sousednich ploch vlivem €innosti a vyvolané dopravni obsluhy
nad pfipustné normy pro obytné zény

OV-S plocl béanskél : i talovvcl . e .
obcéanské vybaveni sport (OS)

a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni
b) pfipustné
- sportovni stadiony a hfisté
- UCelové sportovné rekreacni haly (t€locviény, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni, rehabilitaCni a lazenska zarizeni
- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- vodni plochy za podminky, Zze neomezi hlavni vyuZiti
- ostatni ubytovaci zafizeni za podminky, Ze slouzi jako doplfikova funkce k hlav-
nimu vyuziti
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pro kazdé dva hektary vymezené zastavitelné plochy bude vymezena plocha ve-
fejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vyméfe nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace
- likvidace srazkovych vod na pozemcich
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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OV-H-ploehy obéanskéhe vybaveni — hibitovy (OH)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist
b) pfipustné
- vefejna a vyhrazena pohfebisté
- doprovodna zelen
- zafizeni a stavby slouZzici vyhradné pro potfeby pohfebisté
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

PV-plochy verejnaych prostranstvi vseobecna (PU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouzici jako na-
mésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné
bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, namésti a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti
umisténi prvkd drobné architektury
- verejna zelen, parky
- détska hristé
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani za podminky, Ze negativné neovlivni hlavni vyuziti
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasah( do zemskeé kry, ob-
novitelnych zdroji energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich matefskych
Skol i pokud se jedna o drobné stavby

zelen zahradni a sadova (ZZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi jako zahrady a sady pro péstovani ovoce, pfip. zahradnictvi
b) pfipustné
- sady na péstovani ovoce, zahradnictvi
- trvalé travni porosty, izolaCni a doprovodna zelen
- uCelové komunikace
- stavby a zafizeni na uskladnéni, zpracovani a prodej zemédélské produkce
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- UCeloveé stavby k ukryti pfed nepohodou, socialni zazemi
- pfistfesky pro techniku
d) podminky prostorového usporadani
- podminkou pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je prokazani, Ze je-
jich souhrnna vyméra nepresahne 8% vymezené plochy a zarover negativné
neovlivni hlavni vyuziti a funkci
- vySka objektu nepiekro&i 1,0 NP
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e) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti, vCetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a téZbu nerostu a zvlastnich zasaht do zemskeé kury, obnovi-
telnych zdroju energie, u¢elovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekreaci a ces-
tovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), staveb a
zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich matefskych Skol i pokud se jedna
o drobné stavby

Z0-plochy zelenné ochrannaé a izolaéni (ZO)
a) prevazujici ucel vyuziti
- nezastavitelna uzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce zelené
b) pfipustné
- trvalé travni porosty s nizkou, pfip. vysokou zeleni
- vymezeni skladebnych prvkd USES
- opatieni a zafizeni k zvySovani retence uzemi, soucast zasakovacich pasu
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- protihlukova zafizeni a opatfeni
c) podminéné pfipustné
- umisténi viceuc€elovych travnatych a mlatovych ploch
- péSi komunikace a prostory
d) podminky prostorového uspofadani
- podminkou pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je prokazani, Ze je-
jich souhrnna vymeéra nepfesahne 8% vymezené plochy a zaroven negativné
neovlivni hlavni vyuziti a funkci
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasah( do zemskeé kiry, ob-
novitelnych zdroji energie, ucelovych staveb pro zemeédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych
Skol i pokud se jedna o drobné stavby

ZP plochyp¥irodni zelen krajinna (ZK)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymeze-
ného uzemniho systému ekologické stability krajiny a jinych chranénych uzemi
pfirody, ostatni nelesni zelen
b) pfipustné
- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelenn mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura za podminky, ze negativné neo-
vlivni hlavni funkci
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasah( do zemskeé kiry, ob-
novitelnych zdroji energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich matefrskych Skol a vydejen lesnich matefskych
Skol i pokud se jedna o drobné stavby
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SM-V plochy-smiSené obytné venkovské (SV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni venkovského charakteru a umisténi ostatnich zafizeni, ktera svym provo-
zem, vyvolanou dopravni obsluhou ani vzhledem nenarusi funkci obytnou
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s hospodarskymi stavbami, uzitkovymi zahradami a
pfipadnym chovem drobného hospodafského zvifectva pro vlastni potfebu
- obchodni zatizeni do 200 m? odbytovych ploch
- vefejné stravovani a ubytovani
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici bydleni
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, odstavna a parkovaci stani
c) podminéné pripustné
- zahradnictvi za podminky, Ze negativnim zplsobem neovlivni bydleni
- bytové domy pouze jako stavajici
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a tech-
nickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou ne-
zvySuji dopravni zatéz v uzemi
- likvidace srazkovych vod na pozemcich
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

Bl-S-plochy-dopravni-infrastruktury doprava silniéni (DS)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni silni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- silnice nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice I. Il. a lll. tfidy a mistni komuni-
kace
I. a ll. tfidy) a jejich soucasti (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty)
- doprovodna a izolacni zelen
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova
nadrazi, terminaly a zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automo-
bily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby
pozemnich komunikaci, €erpaci stanice pohonnych hmot)
- jednoucelové stavby spojené se silni¢ni dopravou
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze negativné neovlivni
hlavni vyuziti a funkci uzemi
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

Dl-D-plochy-dopravni-infrastruktury doprava drazni (DD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
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b) pfipustné

- plochy kolejist v€etné naspu, zarezu, opérnych zdi, mostu

- plochy Zelezni€nich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest

- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist

- doprovodna a izolacni zelen

- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
c) podminéné pripustné

- odstavné a parkovaci plochy za podminky, Ze negativné neovlivni hlavni vyuZziti
d) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

DI-V plochy dopravni infrastruktury doprava vodni (DV)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy staveb a zafizeni vodni dopravy
b) pfipustné
- plochy pro provoz a udrzbu vodni cesty (napf. pfistavy, pfekladisté, zdymadia,
plavebnich komory, jezy v&. naspu, zafezl, opérnych zdi)
- plochy a budovy provozni a spravni
- doprovodna a izolacni zelen
- odstavné a parkovaci plochy, garaze
- jednoucelové stavby spojené s vodni dopravou
c) podminéné pfipustné
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
- Cerpaci stanice pohonnych hmot
- vefejné stravovani, ubytovani a obchodni zafizeni souvisejici s hlavni funkci
d) podminky prostorového usporadani
- podminkou pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je prokazani, ze ne-
gativné neovlivni hlavni vyuziti a funkci
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasah( do zemskeé kry, ob-
novitelnych zdroji energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich matefskych
Skol i pokud se jedna o drobné stavby

Fl-ploehy technickaé infrastrukturay vSseobecna (TI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch, staveb a ostatnich zafizeni technické infrastruktury
mistniho i nadmistniho vyznamu
b) pfipustné
- plochy a zafizeni technické infrastruktury
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni za podminky, Ze slouzi jako doplrikova funkce k hlav-
nimu vyuziti a negativné neovlivni hlavni funkci plochy
- zafizeni vyroby a sluzeb za podminky, Ze slouzi jako doplfikova funkce k hlav-
nimu vyuziti a negativné neovlivni hlavni funkci plochy, tj. technické vybaveni
- prvky USES za podminky, Ze negativn& neovlivni hlavni vyuZiti a funkci plochy
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d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
- stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s bezpec€nosti a provozem hlavniho vyuZiti
vymezené plochy
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov

VP plochy vyroby a skladovani vyroba véeobecna (VU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj vyroby a skladovych arealt
b) pfipustné
- zafizeni prumyslové vyroby a sluzeb vSeho druhu, jejichz vlastni i souvisejici
¢innost nema zasadni dopady mimo vlastni areal na okolni prostredi
- sklady a skladky materialu
- motoristické sluzby vSeho druhu v€etné Cerpacich stanic pohonnych hmot
- administrativa a sprava, vefejné provozy
- obchodni zafizeni
- odstavné plochy pro nakladni dopravu
- sbérné dvory
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni za podminky, Ze slouzi jako doplrikova funkce k hlav-
nimu vyuziti
- kulturni, zdravotnicka, socialni a sportovni zafizeni, slouzici pro obsluhu uzemi
za podminky, Ze slouzi jako doplrikova funkce k hlavnimu vyuziti
d) podminky prostorového uspofadani
- zastavénost pozemku, resp. aredlu nepfesahne 65 %, tzn. min 35 % vymeéry
pozemku bude tvofrit zelen
d) nepfipustné
- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasah( do zemskeé kry, ob-
novitelnych zdroji energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich matefskych
Skol i pokud se jedna o drobné stavby

VD plochy virol Kladovani- drobna a i Ing vrol
vyroba drobna a sluzby (VD)

a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, femesliné Ci pfidruzené vyroby, vyrobnich a ne-
vyrobnich sluzeb, a to zejména téch, kterd nemohou byt umisténa v jinych uze-
mich
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
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c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zarfizeni, ubytovny za podminky, ze slouzi jako doplrikova
funkce k hlavnimu vyuziti
- sbérné dvory za podminky, Ze negativné neomezi hlavni vyuziti
d) podminky prostorového uspofadani
- zastavénost pozemku, resp. aredlu nepfesahne 65 %, tzn. min 35 % vyméry po-
zemkU bude tvofit zelen
€) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti vCetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a téZbu nerostu a zvlastnich zasaht do zemskeé kury, ob-
novitelnych zdroji energie, u€elovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych
Skol i pokud se jedna o drobné stavby

- - re v v 4 . P -

vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi zafizeni zemédélské a lesnické vyroby a sluzeb
b) pfipustné
- zafizeni zemédélské a lesnické vyroby
- sklady a skladové plochy
- zafizeni na zpracovani a vykup zemeédélské produkce
- administrativa a sprava
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ostatni ubytovaci zafizeni, ubytovny za podminky, Ze slouzi jako doplfhkova
funkce k hlavnimu vyuziti
- zafizeni vyroby a sluzeb za podminky, Ze slouzi jako doplfikova funkce k hlav-
nimu vyuziti, tj. zemédélstvi a lesnictvi
- sbérné dvory za podminky, Ze negativné neovlivni hlavni vyuZziti
d) podminky prostorového usporadani
- zastavénost pozemku, resp. arealu nepfesahne 65 %, tzn. min 35 % vyméry po-
zemku bude tvofit zelen
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasah( do zemskeé kiry, ob-
novitelnych zdroji energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich matefrskych Skol a vydejen lesnich matefskych
Skol i pokud se jedna o drobné stavby

V-pleehy vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- vodni plochy a toky a vodohospodaiské stavby na nich, slouzici k zajisténi pod-
minek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi u€inky a suchem,
regulaci vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelu
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, ucelové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze
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- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodnovou funkci
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze negativné neo-
vlivni hlavni vyuZziti a funkci
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o Sifi min. 4 m od
osy a zarovef min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulacni pruh 6 m
- v zaplavovém uzemi upfednostnit trvalé travni porosty s vylou¢enim orné pudy
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasaht do zemskeé kury, ob-
novitelnych zdroji energie, u€elovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych
Skol i pokud se jedna o drobné stavby

Z-O-plochy-zemédélské— orna puda (AP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- orna puda
- ostatni zemédélsky obhospodafované plochy
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy — protipovodrfiova opatfeni, stoky
- UCelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze negativné neo-
vlivni hlavni vyuziti a funkci
- zmény kultury za podminky, Ze tato nezhorSi podminky hlavniho vyuziti
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasah( do zemskeé kiry, ob-
novitelnych zdroji energie, u€elovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich matefskych
Skol i pokud se jedna o drobné stavby

Z-T-plochy zemédélské— trvalé travni porosty (AL)
a) prevazujici ucel vyuziti
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského padniho fondu
b) pfipustné
- louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodafované
- izolagni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranujici erozi a splachu pudy — protipovodriova opatieni, stoky
- UCelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Zze negativné neo-
vlivni hlavni vyuziti a funkci
- zmeény kultury za podminky, ze tato nezhorsi podminky hlavniho vyuziti
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d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a téZbu nerostt a zvlastnich zasaht do zemskeé kury, ob-
novitelnych zdrojli energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych
Skol i pokud se jedna o drobné stavby

Z-V plochy zemédélské — vinice trvalé kultury (AT)
a) prevazujici ucel vyuziti
- vinice
b) pfipustné
- vinice, pripadné ostatni specialni zemédélské produkcéni plochy
- izolacni a doprovodna zelen
- UCelové komunikace
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura za podminky, Ze negativné neo-
vlivni hlavni vyuziti a funkci
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti vCetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasah( do zemskeé kry, ob-
novitelnych zdrojl energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich matefskych
Skol i pokud se jedna o drobné stavby

PUPFEL plochy lesni vSeobecné (LU)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZi jako lesy evidované jako pozemky urcené k pInéni funkce lesa
b) pfipustné
- pozemky urcené k plnéni funkce lesa, tzn. lesni porosty a porosty lesniho cha-
rakteru, lesni Skolky
- drobné vodni plochy
- trvalé travni porosty
- pé€Si komunikace a prostory, cyklistické stezky, jezdecké stezky vyuzivajici sta-
vajicich a nové budovanych ucelovych lesnich cest, pokud budou spinény po-
Zadavky na ochranu lesnich ploch a jejich funkénost, nebude narusen krajinny
raz, protierozni ochrana a ekologické funkce ploch
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- stavby a zafizeni pro provoz lesniho hospodarstvi
- turistické pfristfesky a rozhledny
d) podminky prostorového usporadani
- podminkou pro umisténi staveb a zafizeni dle odstavce c) je prokazani, ze ne-
gativné neovlivni hlavni vyuziti a funkci
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti véetné staveb a zafizeni pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastnich zasah( do zemskeé kiry, ob-
novitelnych zdroji energie, ucelovych staveb pro zemédélstvi a lesnictvi, rekre-
aci a cestovni ruch (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni cen-
tra), staveb a zazemi lesnich matefskych $kol a vydejen lesnich matefskych
Skol i pokud se jedna o drobné stavby
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim-a stav-
b3 lastnit

V samostatném vykrese &. 2 UP Velké Zernoseky jsou v k.u. Velké Zernoseky
vymezeny plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby s identifikacnimi indexy, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

1) dopravni infrastruktura:

VD.1 — plocha verejného prostranstvi pro mistni komunikaci k lokalité PT.5
VD.C-E61 — koridor optimalizace Zeleznice

Dale jsou v k.u. Velké Zernoseky vymezeny koridory pro vefejné prospésné
stavby s identifikacnimi indexy-pro-kieré-lze k-pozemkim-a-stavbam-vviastnitprave
véeneho-bfemene:

2) technicka infrastruktura:

VT.E1 - venkovni vedeni VN 22 kV

VT.E2 - ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV
VT.E3 - trafostanice v lokalité Z.1

VT.P1 - stfedotlaky plynovod

VT.K1 - kanaliza¢ni stoky

VT.V1 - noveé vodovodni fady k rozvojovym lokalitam

Dale jsou zde vymezeny plochy pro vefejné prospésna opatreni;—pro—kteratze

3) plochy pro zaloZeni prvkd USES a protipovodiiova opatieni:
VU.1 — nadregionalni biokoridor K.13
VU.2 — lokalni biocentrum LBC.134
VU.3 — lokalni biocentrum LBC.130
VU.4 — lokalni biokoridor LBK.492
VU.5 — nadregionalni biokoridor K.10, osa vodni
VU.6 — nadregionalni biokoridor K.10, osa nivni
VU.7 — lokalni biocentrum LBC.296
VN.PPO1 - protipovodriové opatfeni - zména druhu pozemku na TTP
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h)

zakona Kompenzacéni opatreni podle zakona o ochrané prirody
a krajiny, byla-li stanovena

Jiz ve stanovisku k Navrhu-ebsahu-zmény ZoUUP Velké Zernoseky vylougil pfi-
slusny dotéeny organ vyznamny vliv UP Velké Zernoseky na evropsky vyznamné lo-
kality Ci ptaci oblasti, nebot tyto se v zajmovém uzemi nenachazeji, zaroven nepoza-
doval posouzeni UP z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi. Zadna kompenzaéni opatfeni

ve-smysiu-§-50-odst6-Stavebniho-zakona-nejsou tedy navrzena.

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
Vv Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podmi-

I -I - v I, s wm l-

Podminkou pro vyuziti ploch PT.2, PT.3 a vymezené Casti Z.1 a dale ploch PT.5
a Z.2 je zpracovani uzemnich studii pro celé takto vymezené lokality, které proveéri
celkové urbanisticko architektonické feSeni v zavislosti na feSeni koncepce dopravni
a technické infrastruktury uzemi. Cilem feSeni uzemnich studii musi byt pfizpasobeni
prostorové koncepce stavajicim zafizenim technické infrastruktury, pfipadné jejich
prelozky (plochy PT.2, PT.3 a Z.1), vyfeSeni dopravni obsluhy pfedmétnych uzemi a
zejména urbanisticko architektonicka regulace vlastni obytné zastavby bez negativ-
nich zasahu do krajinného razu.

Uzemni studie musi byt zpracovany jako podklad pro rozhodovani v tizemi pied
zahajenim jakékoli vystavby €i jiné investi¢ni ¢innosti ve vymezeném Uzemi. Lhata pro

zpracovani uzemnich studii je stanovena do 31.12.2031 ra-4-roky-od-nabyti-ucinnosti
tétozmeény-

)
2\ Hlavniwwkrac [~ aTalal
L/ v Vyl\ N/ T s a = s % 8 % EE R E RN RN RN RN R R NN NN RN EE RN RN RN NN SN RN RN NS EEEEEEEEEEEEEEEEE ,,,,,,,I A AAAY4
) Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v zakoné

1,0 NP pfizemni objekt bez vyuzitelného podkrovi
1,5 NP pfizemni objekt s vyuZitelnym podkrovim
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zastavitelna plocha — pomér zastavéné a nezastavéné Casti predmétného pozemku,
pfiCemz do zastavéné Casti se zapocitavaji veskeré zpevnéné plochy, pfi-
stfeSky, terasy zastfeSené i nezastfeSené, bazény, zahradni domky a podobné
stavby

zpevnéna plocha - veskeré zastavéné plochy v€etné chodniku, cest, zpevnénych par-
kovacich stani, teras, pergol apod., za zpevnénou plochu je povazovana i plo-
cha, u které nedochazi k pfirozenému zasakovani povrchovych vod napf.
cesta zpevnéna zatraviiovaci dlazdici

nerusici provozy sluzeb a drobné vyroby - takové doplnkové funkce k vymezenému
pfevazujicimu ucelu vyuziti, které svou cinnosti ¢i vyvolanym provozem nena-
rusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou pfislusnym pfedpisem

plocha (funkce, €innost apod.) nadmistniho vyznamu je plocha (funkce, Cinnost
apod.), ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim ovlivni uzemi vice
obci nebo vice méstskych ¢asti

plocha (funkce, ¢innost apod.) mistniho vyznamu je plocha (funkce, Cinnost
apod.), ktera ma pouze lokalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vy-
uzitim neovlivni uzemi vice obci nebo vice méstskych casti

slouzici pro obsluhu (potreby) uzemi = funkce, Cinnost apod., kterd& ma pouze lo-
kalni dopad a svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim neovlivni Uze-mi vice
obci nebo vice méstskych ¢asti

arealy = souhrn staveb a venkovnich ploch, vétSinou pod spole¢nym oplocenim, slou-
Zicich pro €innost jednoho subjektu €i vice subjektd spole¢né

nerusici bydleni, ostatni funkce = takové doplrfikové funkce (jedna se o obsluzné
funkce, napf. femeslnické provozy, provozy sluzeb a drobné vyroby) k vyme-
zenému prevazujicimu ucelu vyuziti, které svou Cinnosti ¢i vyvolanym provo-
zem nenarusi pohodu okolniho prostfedi nad miru stanovenou prislusnym
predpisem

zarizeni verejné (komunalni) spravy = nekomercni zafizeni prevazné administrativ-
niho charakteru, spojené zejména se spravou uzemi

Skolska zafizeni = jednotlivé stupné zafizeni nekomercniho ob&anského vybaveni
verejné infrastruktury slouzici ke vzdélavani

kulturni, zdravotnicka, socialni zafizeni = zafizeni nekomer¢niho obCanského vy-
baveni verejné infrastruktury

obchodni, administrativni a spravni budovy = stavby a zafizeni komeréniho ob¢an-
ského vybaveni slouzici pro administrativné obchodni Cinnosti

maloobchod = stavby a zafizeni komer¢niho obfanského vybaveni slouZici pro pro-
dej zbozi koncovym uzivatelim

verejné stravovani a ubytovani = stavby a zafizeni komer¢niho ob&anského vyba-
veni poskytujici ubytovaci a gastronomickeé sluzby verejnosti, napf. hotely, mo-
tely, pfip. penziony

zarizeni drobné remeslinické vyroby, vyrobnich a redly vyrob a sluZeb, které nemaji
prumyslovy charakter a zejména svoji ¢innosti a vyvolanym provozem nega-
tivné nad miru pfipustnou prislusnymi pfedpisy neovliviuji sousedni plochy a
stavby

zarizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce jsou takové stavby a zafi-
zeni, ktera umozni skladovani, zpracovani a prodej vlastni, tj. individualni ze-
meédélské rostlinné i zivocisné produkce

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi — stavby souvisejici s lesnim hospodarenim
a myslivosti (napf. krmelce, posedy, apod.) nesmi zahrnovat stavby pro rekre-
aci nebo bydleni, a to ani v doplfikové funkci
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BPEJ
cov
EVL
CHLU
KN
NRBK
LBC
LBK
ORP
PUR CR
PUPFL
RD

TI
UAP
up
UPD
USES
VKP
VPS
VVN
ZPF
ZUR UK

bonitovana pudné ekologicka jednotka
Cistirna odpadnich vod

evropsky vyznamna lokalita (soustava Natura 2000)
chranéné loziskoveé uzemi

katastr nemovitosti

nadregionalni biokoridor

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

obec s rozsifenou pusobnosti

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
pozemky urcené k plnéni funkce lesa
rodinny dum / rodinné domy

technicka infrastruktura

uzemné analytické podklady

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

uzemni systém ekologické stability
vyznamny krajinny prvek

vefejné prospésna stavba

velmi vysoké napéti

zemédélsky pudni fond

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje
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