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Uzemni pldn Levin byl Zastupitelstvem méstyse Levin vydén formou opatfeni
obecné povahy dne 14. 9. 2022 a tento nabyl ucinnosti dne 4. 10. 2022. Porizovatelem
uzemniho planu byl drad uzemniho planovani odboru uzemniho rozvoje Méstského dradu
Litomérice. Projektantem uzemniho plénu byla pani Ing. arch. Michaela Stadlerova
(CKA 03121).

V soucasné dobé neprobiha porizeni nového uzemniho planu ani zména stavajici
platné uzemné planovaci dokumentace.

Tato zprava o uplatriovani Levin vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 stavebniho
zakona, kde je stanoveno, Ze porizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdeji do 4 let
po vydani uzemniho planu a poté kazdeé nasledujici 4 roky zpravu o uplatriovani tzemniho
planu v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni pristoupil porizovatel ve
spolupréci s uréenym zastupitelem, kterym je pan Radan Sum, starosta méstyse, ke
zpracovani zpravy o jeho uplatriovani v uplynulém obdobi (dale také jen ,Zprava”).

A. Vyhodnoceni uplathovani izemné planovaci dokumentace

e Méstys Levin se nachazi v obci s rozsifenou plsobnosti Litoméfice, cca 15 km
severovychodneé od stejnojmenného sidla. Povéreny obecni Urad se nachazi ve
meésté Ustek, od kterého Levin lezi zhruba 6 km severozapadnim smérem.

e Spravni Uzemi méstyse Levin je tvoreno tfemi katastralnimi dzemimi: Levin (se
sidly Levin a Horni Vysoké), Dolni Vysoké Il (Hradec) a Muckov (Muckov, Dolni
Bukovina, Horni Bukovina)

e Celkova rozloha Uzemi &ini cca 490 ha. Dle Ceského statistického Uradu
k 31.12. 2024 zilo v obci 159 obyvatel.

e Spravni Uzemi méstyse Levin se zcela nachdzi v CHKO Ceské stfedohofi.
Zejména z tohoto dlvodu Uzemni plan obsahuje prvky regula¢niho planu.

e UP Levin je zpracovan nad aktudinim podkladem katastralni mapy v S-JTSK.
Soucasne je nutné konstatovat, ze neni vyhotoven ve standardu dle vyhlasky
C. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu.

e Ufad Uzemniho planovani obdrZzel od Méstyse Levin 1 podnét na zménu
Uzemniho planu, a tyto podle § 109 odst. 5 stavebniho zékona, vyhodnotil (vice
kapitola F) této zpravy).

e Vyuziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné navrzenych
Uzemnim planem na zakladé prlzkumu uUzemi v ¢ervenci 2026 je uvedeno
v nasledujici podkapitole:
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Aa) Vyhodnoceni vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch, ploch prestavby
(transformace), ploch zmén v krajiné a koridort technické a dopravni infrastruktury

Oznaceni plochy: Z1

Funk¢ni vyuziti: Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Popis:Rozvojova plocha v kontaktu se severni zastavénou ¢asti Levina ur¢end pro bydleni v jednom
rodinném domé.

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Levin nebylo dosud zapocato.

Oznaceni plochy: 72
Funkéni vyuziti: Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
Popis: Rozvojova plocha - proluka v Hornim Vysokém urcena pfevazné pro

bydleni v jednom rodinném domé.

- Byl realizovan 1 rodinny dum. Lokalitu tak Ize povaZovat za vyuZitou.

Oznaceni plochy: 74
Funk¢ni vyuziti: Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
Popis: Rozvojova plocha v severni zastavéné Casti Levina uréena pro bydleni v

jednom rodinném domé.

- Toho ¢asu je v realizaci 1 rodinny ddm. Lokalitu tak Ize povaZovat za vyuZitou.

Oznaceni plochy: Z5
Funk¢ni vyuziti: Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
Popis: Rozvojova plocha v v Hornim Vysokém urcena pro hospodarské zazemi

(rodinné farma) k domu ¢.p.15.

- Do lokality zasahuje vedlejsi stavba k C.p. 15. | zbylou nezastavénou c¢ast Ize povazovat
jako souvisejici pozemek ke stejné stavbé hlavni. Lokalitu tak Ize povaZovat za vyuZitou.

Oznaceni plochy: P1
Plocha k obnové navesni zastavby na Horni Bukoviné. Plocha se sklada
ze tfi ¢asti P1a, P1b, Plc.

Omezujici podminky: Plocha bude provérena Uzemni studii.

Oznaceni plochy: Pla

Funk¢ni vyuZiti: Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Popis: Plocha tvofici zapadni okraj navsi urcena pro obnovu zastavby
maximalné tfi venkovskych chalup.

Oznaceni plochy: P1b

Funkéni vyuziti: Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NSp)

Popis: Plocha tvofici jizni okraj navsi uréena pro obnovu zastavby maximalné
dvou venkovskych chalup/usedlosti.

Omezujici podminky: Bude respektovan pristup ke stavajicimu ovcinu. Jizni ¢ast zUstane
nezastavéna, zborenisté ¢. 66 stodoly bude asanovano.

Oznaceni plochy: Plc

Funkéni vyuziti: Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Popis: Plocha dotvéfrejici jihovychodni okraj ndvsi urcend pro obnovu zastavby

maximalné jedné venkovské chalupy.

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Levin nebylo dosud zapocato.

3
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Oznaceni plochy: P2
Funkéni vyuziti: Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
Popis: Navrh obnovy zastavby na sedlisti v Muckové urcend pro bydleni
v jednom rodinném domeé ¢i rekreaci v chalupé.
Omezujici podminky: Bydleni je pfipustné za podminky obnovy obecnich pfistupovych cest.

- Byl realizovan 1 objekt pro rekreaci. Lokalitu tak Ize povaZovat za vyuZitou.

Oznaceni plochy: P3

Funkéni vyuziti: Plochy smiSené obytné - méstského jadra (SM)

Popis: Plocha prestavby obnovujici plvodni zastavbu méstského charakteru
v historickém jadru Levina.

Omezujici podminky: Plocha bude provérena Uzemni studii.

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Levin nebylo dosud zapocato.

Oznaceni plochy: P4
Funk¢ni vyuziti: Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NSp)
Popis: Asanace zborenisté zemédélské stavby p.C. 89 na Muckoveé.

- S asanaci ve smyslu UP Levin nebylo dosud zapocato.

S ohledem na vySe uvedené Ize konstatovat, ze byla vyuzita pomérné vyznamna
¢ast navrzenych lokalit. Nutno konstatovat, ze se jedna o lokality pokryvajici individualni
potreby — uzemni plan jako takovy, mozna s vyjimkou lokality P1, neobsahuje rozvojové
lokalit vétSiho rozsahu.

Uzemni plédn dale navrhuje nékolik Uzemnich opatieni a staveb (ploch zmén
v krajing). Jedna se o plochy za U¢elem ochrany modraska bahenniho (K1-K3), ochrany
mokiadi s vyskytem obojzivelnik(i (K4-K7), realizace skladebnych ¢asti USES (K8-K10),
zfizeni Ucelovych komunikaci (K11-K14) a Upravy okoli Hldsky (K14). O Zadné z téchto
ploch nemé porizovatel dostatek informaci, aby mohl konstatovat, Ze byly ve smyslu UP
Vyuzity.

Na uzemi obce nejsou vymezeny zadné koridory technické nebo dopravni infrastruktury.

Ab) Vyhodnoceni vymezenych Uzemnich rezerv

Uzemni plén Levin nevymezuje z&dnou Uzemni rezervu.

Ac) Postrehy a nesrovnalosti zjiSténé na zakladé praxe

Na zakladé praxe spojené s agendou vydavanim zavaznych stanovisek organu
Uzemniho planovani (zejména do 31. 6. 2024) a také s pofizovatelskou praxi nebyly

zjistény zadné zasadni nedostatky Ci nesrovnalosti.
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B. Problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici
z Uzemné analytickych podkladu

Ba) Uzemné analytické podklady ORP Litom&fice

Uzemné analytické podklady (UAP) pro méstys s rozsifenou plsobnosti (ORP)
Litomeérice, jejihoz spravniho Uzemi je méstys Levin soucasti, byly pofizeny ke dni
31.12.2008. UAP jsou priibézné aktualizovany, jejich prvni Uplnd aktualizace byla
pofizena v souladu se stavebnim zakonem v listopadu 2010, dalsi pak vzdy
v prosinci 2012, 2014, 2016, 2020 a 2024.

Vzhledem k tomu, Zze UAP jsou priibézné aktualizovany, je potfeba pfi nejblizsim
pofizovani nové Uzemneé planovaci dokumentace pro méstys Levin pribézné reflektovat
vSechny jevy (respektive limity vyuZiti) vyskytujici se v uzemi dle aktudlniho stavu
pofizenych UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi v rdmci 6. aktualizace UAP byly pro méstys
Levin identifikovany nasledujici problémy urCené kreSeni vuzemné planovaci
dokumentaci:

PK2-CEST  Cestni sit v krajiné — zajiSténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni mezi sidly.
problému
Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi obnovy plvodni cestni sité (& vytvoreni

plnohodnotné nahrady) v krajing, a to véetné ndvaznosti na sousedni méstyse. Cilem je
zajisténi smysluplného pfistupu na pozemky pro zemeédélskou techniku nebo i vzajemné
navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

- Jedna se o obecnou problematiku, ktera je pausalne uplatnéna na vSechny obce ORP.
UP Levin navrhuje (obnovuje) nékolik tc¢elovych komunikaci.

PU2-HODN  Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis V feseném uUzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a krajinotvornou

problému hodnotu je potfeba chranit pfed nevhodnymi a rusivymi stavebnimi zdsahy, a to at uz ve
formé stavebnich Uprav stavajicich staveb, tak i vystavbou staveb novych. Typicky se
toto tyka sidel, které zasahuji do velkoplosného chranéného Uzemi s vy$sim stupném
ochrany (1., Il. a lll. zéna CHKQ), popf. jsou pamatkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Ukol Je potfebné zvazit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného Uzemi stanovit
pro rozhodovani o zménach v uUzemi v ramci Uzemniho planu prvky, které svoji
podrobnosti ndlezi regulaénimu planu, popf. rozhodovani o zménach v Uzemi podminit
pofizenim regulacniho planu.

- Uzemni plén pro jednotlivé rozvojové lokality prvky regulacniho plénu stanovil. Je
nicméné otazkou, zda pri budouci porizované nové Uzemné planovaci dokumentaci
proverit potfebu vymezeni alespon obecnych jednoticich prvkd i pro stavajici zastavbu,
aby se zamezilo vzniku nezadanych excesu.
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PU3-ROZH  Nedostatec¢né podminéné rozhodovani o zmeénach v Gzemi

Popis Rozhodovani o zménach v Uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a plochach

problému pfestavby neni podminéno zpracovanim uzemni studie, regulacniho planu, uzavienim
planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi. V disledku mdze
dojit k nekoordinovanému rozvoji sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umozniuje v téchto plochach
rozhodovat 0 zméndch v Uzemi pouze na zékladé uzemniho planu ¢i zda by bylo vhodné
v dané lokalité rozhodovani o zménach v Uzemi podminit zpracovanim vyse uvedenych
upfesnujicich nastrojl. Je rovnéz nutné provéfit, jakou Ihdatu pro jejich zpracovani
stanovit. Stejny problém se tyka i lokalit, ve kterych jiz tato stanovena Ih(ta marné
uplynula.

- UP Levin stanovuje podminku pro rozhodovani o zméndch v ldzemi zpracovanim
uzemnich studifi pro plochy prestavby (transformace) P1 a P3. Tato podminka, pokud
uzemni studie nebudou zpracovany, marné uplyne v fijnu 2028. Je tak prinejmensim
s ohledem na rozsahlost predmétnych ploch vhodné zvazit, zda tuto podminku, ktera
byla stanovena na zakladé snahy v pfedmétnych lokalitach zachovat (cit.) ,kultivovanou
zastavbu’, obnovit.

Bb) Uzemné analytické podklady Usteckého kraje

Z UAP Us‘geckého kraje, jejichz 6. aktualizace byla projednana vroce 2026
Zastupitelstvem Usteckého kraje, byl pro uzemi meéstyse Levin identifikovan tento
problém urceny k feSent:

\Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k feseni v UPD — ochrana pfirody a krajiny

Z/2 - Rozdilné vedeni koridort USES vymezenych v planech USES v Gizemich pod spravou AOPK
a planu USES ORP Most.

,Problém spociva v nesouladu Udajii o Uzemi pfeddvanych poskytovatelem pro zpracovani UAP,
kterymi jsou plany USES a platnym vymezenim koridord USES v ZUR UK. To vede k problémdm pfi
nésledném zpresriovani koridor USES v Uzemnich planech obci, kdy nastdva rozpor mezi nadfazenou
dokumentaci a odbornym podkladem pro jeho vymezeni. Nové zpracované podklady byly poskytnuty pro
Uzemi CHKO Ceské stredohofi, CHKO Kokofinsko, CHKO Luzické hory a ORP Most."

UKOL: V rdmci zmény ZUR UK provéfit Upravu vymezeni USES.

- Problém se tyka zejména Zasad uzemniho rozvoje Usteclfe'ho kraje. Nicméné zasadni
nesoulad (vice viz kapitola Cc)) mezi UP Levin s planem USES pro uzemi CHKO Ceské
stredohori, ktery ma porizovatel k dispozici, nebyl zjistéen.

C. Vyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Zmén ¢&. 8-9

UP Levin byl pofizen v souladu Politikou Gzemniho rozvoje ve znéni Aktualizacf
. 1-5. Nasledné byly vydano postupné 4 dalsi aktualizace/zmén, pricemz Aktualizace
.6 a7 sereseného Uzemi vécne netykaly.

< Ox¢
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Z celostatnich priorit Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni

(dale jen ,PUR") jsou pro Levin sledovany piedevsim tyto body:

(14)

(14a)

(20a)

Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina
je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.”
(Uzemnim planem je respektovana historickd struktura zéstavby s moznosti jejiho
umérného doplnéni. Rozvoj obce je smérovan k prestavbé a obnové objekty.
Vlystavba v zastavitelnych plochach vné zastaveného uzemi je umoZznéna jen
vyjimecné. Uzemnim planem je respektovana historickd struktura zdstavby.
Stavebni rozvoj je navrzen pouze do doposud nezastavénych proluk v ramci
zastavéného Uzemi, Zadouci je zejména znovu vyuZit zborenist.)

,Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostU, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné
pidy a ekologickych funkei krajiny” (Uzemnim plénem je navrZena zékladni koncepce
usporadani krajiny s ohledem na zachovani a podporu prirodnich a krajinarskych
hodnot. Uzemnim plénem jsou respektovany a chranény limity plynouci z ochrany
pfirody a krajiny — podminky vyplyvajici ze zonace CHKO Ceské stfedohoff, lokalit
vyskytu zvlasté chranénych druhld rostlin a Zivocichd, mokradd lokalniho i
ndrodniho vyznamu, prirodnich stanovist. Respektovany jsou navrhované zasady
a opatreni vychazejici z Planu péce o CHKO Ceské stredohori,)

JVytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivoCichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obtanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,

uplatnovat integrované pristupy k pfedchazeni a reSeni environmentalnich problém&."(Uzemnl'
plan neobsahuje navrhové plochy, které by vytvarely nepfirozenou bariéru
v propustnosti krajiny. Migracni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivocichy je
zajisténa malym zastoupenim zastavéného uzemi a pomeérné velkym zastoupenim
ploch zemédélskych a také prirodnich. Automobilova doprava je zajisténa
predevsim na zapadé severojizni osou silnice Il tridy s navazujicimi silnicemi I11.
tridy. Sidla Horni Viysoké a Levin jsou de facto jiz historicky srostla. Vzajemné
srustani ostatnich sidel Ize vzhledem ke vzdjemné vzdalenosti prakticky vyloucit.)
JVytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rlzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska,
hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky
a hodnoty z hlediska kulturniho a prirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jakg poly rozvoje

cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty."(Uzemni plan
navrhuje obnovu plvodnich cest v krajiné. Pomérné turisticky atraktivni navrh
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obnovy provozu (muzedini) dréhy ,Velké Bfezno — Usték" pficemz je umozZnéno
drazni téleso do doby zprovoznéni uzivat jako cyklostezku.

Spravni Uzemi ORP Litoméfice, do kterého méstys Levin spad, je dle PUR CR

zafazeno do rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad Labem - hranice CR/Némecko
(Dresden). Osa je vSak dale zpfesnéna Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje a
na Uzemi meéstyse se neuplatnuje.

(75b)

ORP Litomérice spada do vymezené specifické oblasti:

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni Uzemi suchem
Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: BeneSov, (..), Lanskroun, Litoméfice, Litomysl, (...), Zidlochovice.

Dlvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba resit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi uhrny srazek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich 1é¢ivych zdrojd
a zdrojl pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroj, pozadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zdstatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.
e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, prdmysl,
lazenstvi, vyznamné kulturni pamatky a sluzby.

f) Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpecéeni pozadavk( na odbéry vody
s ohledem na promeénlivé hydrologické podminky.

g) Potreba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pddnimu, hydrologickému)
z diivodu vy$siho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim izemim CR.

h) Potrfeba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na
zmeénu klimatu.

i) Potfeba zajistit u¢inné zadrzeni vody v krajiné.

j) Potfeba zajistit optimalni odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.

(.)

Ukoly pro tzemni plénovan:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvysSovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, 1j. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lesll, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy rozc¢lenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvdret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajing,

c) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich past a pfikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkld na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,

a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojl vody,



ZoUUP Levin Cervenec 2026

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vySe v pism. a) az e)
(pfip. navrhovat i dalsi vhodnd opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajing€) vyuzivat
zejména Uzemni studie krajiny.

g) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v ndvaznosti na verejnou
infrastrukturu,

h) vytvaret Uzemni podminky pro feSeni protipozarni ochrany,

i) vytvaret Uzemni podminky pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje
vodovodu a kanalizaci.

(Cilem koncepce usporadani krajiny stanovené v platné uzemné planovaci
dokumentaci je koordinace zajmd a vztahlU v nezastavéném uzemi z hlediska
rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmd ochrany prirody a ochrany priorit a
potenciall vyuziti Uzemnich oblasti a také podpora diverzifikace krajiny, a tim
zvysovani miry ekologické stability. Protierozni opatreni je mozné umistit v ramci
celého uzemi.)

Akceleracni oblasti SOB10 a SOB11 se méstyse Levin netykaji.
Uzemni pldn Levin je v souladu s aktudinim znénim politiky Gzemniho rozvoje.

Cb) Soulad s Uzemnim rozvojovym pldnem

Dne 24. 10. 2024 nabyl Ucinnosti Uzemni rozvojovy plan (URP). Tento URP vznikl
jako agregat vSech republikovych zasad uUzemniho rozvoje, a to vrozsahu
nepfezkoumatelnych nadregiondlnich USES a zamérd dopravni a technické
infrastruktury vymezené v ZUR a obsazené v PUR, které dosud nebyly dokonceny a u

kterych marné uplynula Ihdta pro jejich prezkum. Uzemni rozvojovy plan byl nasledné
aktualizovan s nabytim ucinnosti Zmény ¢. 1a ke dni 18. 7. 2026.

Méstyse Levin se netykaji zadné zaméry obsazené v URP:

| s ohledem na z4vér v kapitole Cc) této Zprévy Ize konstatovat, Ze Uzemni plén
Levin je v souladu dzemnim rozvojovym pldanem.

Cc) Soulad se Zdsadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizaci &. 1-8

UP Levin byl pofizen vsouladu se Zasadami Uzemniho rozvoje ve znéni
aktualizaci ¢. 1,2 a 3. Nasledné bylo vydano postupné 5 dalsich aktualizaci, pficemz tyto
se reSeného Uzemi vécné netykaly.

V ramci stanoveni priorit Uzemniho plédnovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi vcetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho
rozvoje [1-10] UpIného znéni Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje po vydani 1-
8. aktualizace (ZUR) predevsim vyplyva:

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cCinnosti, které by mohly pfesahovat meze
Unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni nebo branit
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rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti uzemi. (Uzemni plén nenavrhuje plochy, které by
umoZznovaly realizovat stavby, které by mohly mit negativni vliv na rozvoj uzemt.)

(5) ,Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych uzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych uzemi NATURA 2000 (EVL a PO), méstysné
chranénych tzemi (PPk, VKP, USES) a tzemi vyznamna z hlediska migraéni prostupnosti krajiny
pro volné Zijici zivogichy." (Platna tzemné planovaci dokumentace respektuje zvlasté
chranéné uzemi CHKO Ceské stfedohofi mimo jiné i tim, Ze navrhuje rozvojové
lokality pouze do urbanisticky a krajiné pripustnych c¢asti uzemi. Nezastavéné
uzemi je podrobnéji ¢lenéno do vice ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti za tcelem
zachovani diverzity krajiny a jejich funkci. Vymezeny a zpresneny jsou prvky
uzemniho systému ekologické stability.)

(14)  Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uzemi pfi zachovani ekologickych
funkef krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitngjsich zemeédelskych pud, podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim Ucinkim vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit

zbyte¢né fragmentaci zemeédeélskych Uzemi, obnovit péc¢i o dlouhodobé nevyuzivana uzemi,
vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely

aj. (Protierozni funkci maji dle uzemniho planu plnit predevsim skladebné prvky
USES, pricemzZ dalsi ochranné prvky Ize realizovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuZiti Gzemi.)

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla véetné zfetele k zachovani prostorové oddélenosti
sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi. (Uzemni pldn pro rozvoj jednotlivych
sidel prednostné navrhuje prestavbu nevyuZivanych nebo nedostatecné
vyuzivanych ploch v zastavéném uzemi. Nové zastavitelné plochy jsou svym
rozsahem marginalni.)

ZUR zpfesnuje rozvojové osy vymezené PUR. Na zékladé zpiesnéni rozvojové
osy 0S2 se pro uzemi meéstyse nebudou pozadavky vyplyvajici pro OS2 uplatnovat.

Pro Uzemi méstyse Levin je stanoveno vymezit a chranit nasledujici skladebné
prvky USES [192, 193]:
e regionalni biocentrum RBC 1310 — Bukovinska hora (funkéni)
e regionalni biokoridor RBK 598 — Sedlo — Bukovinska hora (funkéni)
Uvedené prvky USES byly UP Levin provéreny a vymezeny, pficemz v okoli Dolni
Bukoviny byla trasa RBK 598 oproti ZUR posunuta jiznim smérem z divodu vhodnéjsi
konfigurace terénu (dle odivodnéni).

ZUR upfesriuji Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich [196,
197], kulturnich [198, 199] a civilizacnich [200, 201] hodnot kraje. Ochrana téchto hodnot
je pokladana za zéklad pro dosazeni trvale udrzitelného rozvoje kraje. Uzemi méstyse
se tyka nejvice prvni polovina nasledujiciho bodu v kategorii ochrany pfirodnich hodnot:

= (10) ,Skladebné ¢&asti regiondiniho a nadregiondlniho USES chrénit pred zasahy, které by
znamenaly snizeni Urovné jejich ekologické stability, upresfiovat vymezeni skladebnych casti
USES v UPD obci, postupné pristupovat ke zpracovani projektu USES a k jejich realizaci, zej[néna
v mistech, kde je provézanost systému narusena.” (Vymezené skladebné casti USES

10
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regionalniho vyznamu Ize na uzemi méstyse povazovat z velké ¢asti za funkcni.
Viz vyhodnoceni vymezenych koridort USES vyse.)

= (11) ,Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uzemi — zachovani jedine¢nosti
kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitné&jsich zemédélskych pld; podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim G&inkdim vody, vétru a pfiprava na realizaci USES,
zvyseni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbyte¢né fragmentace; obnovit péci o
dlouhodobé nevyuzivana Uzemi;, vymezovat Uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich drevin pro technické a energetické Ucely - nevymezovat vSak tento zplsob vyuziti

Uzemi ve zvlasté chranénych velkoplonych uzemich (NP, CHKO)." (Jak jiz bylo vyse
uvedeno, Uzemni pldn respektuje uvedené skutecnosti. Uzemi vhodnd pro
pestovani biomasy vsak nejsou Uzemnim planem explicitné vymezena, zaroveri
vSak nejsou ani vyloucena.)

= (17),Podporovat a upfednostfovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych aredld
a ploch prdmyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu typu brownfield, pred
zakladanim novych prdmyslovych ploch ve volné krajing." (Urbanistickd koncepce je
zameérena zejména na obnovu Ci opétovné vyuziti nevyuzivanych ploch, véetné
dopinéni proluk..)

ZUR stanovuji cilové kvality krajin, véetné Uzemnich podminek pro jejich

zachovani nebo dosazeni. Méstys se v krajinném celku KC CHKO Ceské stfedohofi —
MileSovské a Vernefické stfedohofi (5a), jsou stanoveny zejména tyto dilci kroky:

a) ,preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zptsoby a formy ochrany i
rozvoje téchto hodnot jsou urceny zakonem, vyhlaSovacim pfedpisem a planem péce o chranénou
krajinnou oblast)"”

c) ,stabilizovat obyvatelstvo ve stavajicich sidlech uvazlivou podporou cestovniho ruchu, turistiky,
rekreace i vyrobnich funkci (zejména tradi¢nich forem zemédélstvi), v souladu s vefejnym zdjmem na
ochrané pfirody a krajiny a diferencované dle vyznamu konkrétni lokality v ramci krajinného celku”

e) ,individuainé posuzovat vsechny zaméry, které by krajinny raz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na
potfebu uchovani krajinného rdzu s harmonickym zastoupenim slozek pfirodnich a kulturnich”

Jak jiZz bylo uvedeno vyse, Uzemni plan respektuije CHKO Ceské stfedohori a
veskeré zaméry umistuje lokality pouze do urbanisticky a krajiné pripustnych ¢asti zemi.

Uplné znéni Uzemniho pldnu Levin je vsouladu s aktudinim znénim zdsad
uzemniho rozvoje.

D. Vyhodnoceni vlivi uplatfiovadni Uzemné planovaci dokumentace na
udrZitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych
dopad(, vCetné potieby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

Od doby vydani uzemniho planu Levin do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény
Ci zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Proto neni tato kapitola
zpracovana.

11
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E. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace
nebo nové izemné planovaci dokumentace

Nebyly zjistény zadné skutecnosti, které by vedly k zasadni zméné koncepce
rozvoje, a tudiz i porizeni nového uzemniho planu.

Platna uzemné planovaci dokumentace meéstyse Levin neni vyhotovena ve
standardu dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu. Nicméné
tato skutecnost sama o sobé nevyvolava potrebu porizeni zmeény uzemniho planu.
Soucasné je nutné konstatovat, ze uvedeni uzemniho planu do jednotného standardu
bude neopominutelnou soucasti jeho nejblizsi budouci pofizované zmeény.

F. Vyhodnoceni podnétli na zménu Gzemné pldnovaci dokumentace

Pofizovatel obdrzel 1 podnét na zménu uzemniho planu podle § 110 stavebniho
zakona a ve stanovené |haté 30 dni jej posoudil z hlediska jejich Uplnosti. Nasledné
porizovatel pristoupil k jeho vécnému vyhodnoceni:

Fa) Podnét v k.U. Dolni Vydoké I

Predmeétem predlozeného podnétu je zména parcel €. st. 51 a 583 v k.U. Dolni
Vysoké Il (sidlo Hradec) na plochy smisené obytné — venkovské (SV). Byt to neni
v zadosti explicitné uvedeno, zjevnym ucCelem je umoznit vystavbu na predmétnych
parcelach.

>

Obr. 1 Vyiez hlavniho vykresu UP Levin s vyznacenim pozemkd, které jsou predmétem podnétu na zménu UP

12



ZoUUP Levin Cervenec 2026

Pozemek (ktery se skldda z obou uvedenych parcel) se dle UP Levin nachaz
v zastavéném Uzemi v plochach se stanovenym zpldsobem vyuziti ,plochy sidelni zelené
— soukroma a vyhrazena zelen (ZS)" — viz Obr. 1.

Navrhovana zména tak spociva ve vymezeni zastavitelné plochy (popf. plochy
transformace) pro bydleni nebo funkci slu¢itelnou s plochami smisenymi obytnymi.

Pozemek o vymére cca 594 m? (dle KN 622 m?) se nachazi ve svazitém terénu,
ktery je ohraniCen ze severu vodoteCi Loubniho potoka a zjihu silnici 11/260. Tvar
pozemku je zhruba protahlého lichobézniku (zjednodusené az trojuhelniku), pficemz

Kromé vyskového prevySeni pozemku ve sméru mezi potokem a silnici jako
problematickou spatfuje pofizovatel skutecnost, ze se nachazi pravé v blizkosti
vodotecCe, ktera de facto znemoznuje realizaci jakékoliv vystavby v pasu 6 metrd.
Bezprostredni blizkost silnice II. tfidy rovnéz vytvari predpoklad pro obtizné feSeni
hygienickych poZadavk( (hluk, znecisténi) na vnitfni i venkovni prostory pfipadné
vystavby. Pofizovatel si je védom skutecnosti, ze jedna z parcel je zborenistém, a tudiz
byla s velkou pravdépodobnosti v minulosti zastavéna, nicméné pri platnosti sou¢asné
legislativy a pozadavk( na nové stavby se navrzeny pozemek jevi jako nevhodny pro
vystavbu.

S ohledem na vyse uvedené porizovatel tento podnét nedoporucuje k dalsimu

posouzeni, a proto po dohodé s urCenym zastupitelem neni tento podnét doporucen
k dalSimu provéreni formou navrhu zmény Uzemniho planu.

G. Podnét na zménu nadrfazené uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky uzemniho rozvoje

] Mestys Levin neuplatnuje zadnée navrhy na aktualizaci Politiky uzemniho rozvoje,
Uzemniho rozvojoveho planu nebo Zasad uzemniho rozvoje Usteckeho kraje.
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