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Uzemni pldn Chotinéves byl Zastupitelstvem obce Chotinéves vyddn formou
opatreni obecné povahy dne 11. 8. 2070 a tento nabyl ucinnosti dne 27. 8. 2010.
Porizovatelem dzemniho planu byl drad dzemniho planovani odboru dzemniho rozvoje
Méstskeho uradu Litomeérice. Projektantem uzemniho planu byl Ing. Stanislav Zeman
(CKA 02220).

Méstsky urad Litomerice dale poridil Zménu C. T UP Chotinéves. Tato zména
uzemniho planu, jejichZ projektantem byl Ing. Petr Laube (CKAIT 03889), nabyla ucinnosti
dne 14. 7. 2023.

V soucasné dobé neprobiha porizeni nového uzemniho planu ani zména stavajici
platné uzemné planovaci dokumentace.

Tato zprava o uplatriovani Chotinéves vychazi z ustanoveni § 106 a § 107
stavebniho zakona, kde je stanoveno, ze porizovatel predlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté kazdé nasledujici 4 roky zpravu o
uplatriovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni pristoupil
porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem, kterym je pani Pavlina Filandrova,
starostka obce, ke zpracovani zpravy o jeho uplatriovani v uplynulém obdobi (ddle také
jen ,Zprava“).

Piilohou této Zprdvy je ndvrh zadani Zmény & 2 Uzemniho pldnu Chotinéves.

A. Vyhodnoceni uplatfiovani uzemné planovaci dokumentace

e Obec Chotinéves se nachazi v obci s rozsifenou pldsobnosti Litoméfice, cca 10
km vychodné od stejnojmenného sidla a cca 6 km jihozapadné od meésta Ustek,
kde se nachazi povéreny obecni urad.

e Spravni uzemi obce Chotinéves je tvoreno dvéma katastralnimi uzemimi
Chotinéves a Jistérpy se stejnojmennymi sidly.

e Celkovd rozloha Uzemi &ini cca 704 ha. Dle Ceského statistického Uradu
k 31.12.2023 zilo v obci 205 obyvatel.

e Spravni uzemi obce de facto nezasahuje do zadného celoplosného zvlasté
chrdnéného Uzemi (pouze margindlni ¢ast Uzemi v prostoru Zelezniéniho
prejezdu na silnici 1/15 zasahuje na ploSe cca 230 m2 do CHKO Ceske

stfedohof)
e Sidlo Chotinéves je vyhlaseno jako vesnicka pamatkova zona.

e UP Chotinéves v Uplném znéni po Zméné ¢. 1 je zpracovan nad aktudlnim
podkladem katastralni mapy a byl vyhotoven v jednotném standardu dle jiz
neplatné vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o UAP, UPD a o zplsobu evidence Uzemné
planovaci Cinnosti. Tento standard tak neni vyhotoven ve standardu dle vyhlasky
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. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu, byt obé& verze jsou si
relativné podobné.

o Ufad Uzemniho planovani obdrzel od Obce Chotinéves 3 podnéty na zménu
Uzemniho planu, a tyto podle § 109 odst. 5 stavebniho zakona, vyhodnoatil (vice
kapitola F) této zpravy).

e Vyuziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné navrzenych
Uzemnim planem na zakladé prizkumu Uzemi vlété 2025 je uvedeno
v nasledujici podkapitole:

Aa) Vyhodnoceni vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch, ploch prestavby
(transformace), ploch zmén v krajiné a koridor( technické a dopravni infrastruktury

Chotinéves

e Z.1-SV - smiSené obytné venkovskeé (1,58 ha)
- Zastavitelna plocha na vychode sidla pri zapadni strané silnice 11/240
- Rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim Uzemni studie

. Uzemn/'sltudie pro predmeétnou lokalitu dosud nebyla porizena. S vyuzitim lokality tak ve
smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

e 7.2 — SV — smiSené obytné venkovské (2,05 ha)
- Zastavitelna plocha na vychodé sidla pfi vychodni strané silnice 11/240 v misté
byvalé cihelny a nasledné skladky
- Rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie

a Uzemn/'sltudie pro predmeétnou lokalitu dosud nebyla porizena. S vyuzitim lokality tak ve
smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

e 7.3 -DS.2-doprava silniéni (mistni a ucelové komunikace) (0,08 ha)
- Zastavitelna plocha na vychodé sidla priléhajici k plose Z.2
- Tato plocha je vymezena rovnéz jako verejné prospésna stavba

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapodato.

e 7.4 - DS.3-doprava silni¢ni (parkovisté) (0,06 ha)
- Zastavitelna plocha na zapadé sidla v blizkosti kostela
- Tato plocha je vymezena rovnéz jako verejné prospeésna stavba

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapod&ato.

e 713 — 7S - zelen sidelni ostatni (0,04 ha)
- Zastavitelna plocha na zapadé sidla mezi kostelem a obytnou zastavbou

- Byt se v dané plose nachazi minimum drevin, lokalita jako verejnad zeler de facto slouzi
a svym charakterem je velmi blizka napr. ,stavovym® plocham ZS v Jistérpech. Lze ji tak
do jisté miry povaZovat za vyuZitou.
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e 714 - 7S - zelen sidelni ostatni (0,21 ha)
- Zastavitelna plocha na vychodé sidla mezi lokalitou Z.2 a arealem byvalého
veprina

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapo&ato.

o 7222 — SV - smiSené obytné venkovské (0,12 ha)
- Zastavitelna plocha na severozapadeé sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapod&ato.

e 7.23 — SV - smiSené obytné venkovské (0,24 ha)
- Zastavitelna plocha na jihozapade sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapodato.

e 7.25-DS.2 - doprava silniéni (mistni a i¢elové komunikace) (0,04 ha)
- Zastavitelna plocha na vychode sidla priléhajici k ploSe Z.23
- Tato plocha je vymezena rovnéz jako verejné prospésna stavba

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapodato.

e P.1 - VX~ Vyrobajind (0,72 ha)
- Plocha prestavby (transformace) v severni ¢astiaredlu byvalého vepfina na
vychodé sidla

- S vyuZitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapodato.

e P.5-DS.2-doprava silniéni (mistni a Uc¢elové komunikace) (0,04 ha)
- Plocha prestavby (transformace) na zapadé sidla v byvalém zemédélském
arealu

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapod&ato.

e P.6 — HU — smiSené vyrobni vSeobecné (0,80 ha)
- Plocha prestavby (transformace) na zapadé sidla v byvalém zemédélském
arealu

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapodato.

e P.7 - SV - smiSené obytné venkovské (0,20 ha)
- Plocha prestavby (transformace) na zapadé sidla v byvalém zemédélském
arealu

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapodato.

e P.8 — 0S - obcanské vybaveni — sport (0,85 ha)

- Plocha prestavby (transformace) v jizni ¢astiaredlu byvalého vepfina na
vychodeé sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapodato.
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Jistérpy

e Z.5- 8V — smiSené obytné venkovske (2,48 ha)
- Zastavitelna plocha na zapadé sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapo&ato.

e 7.6 — SV — smiSené obytné venkovske (1,37 ha)
- Zastavitelna plocha na zapadé sidla

-V lokalité byl realizovan jeden rodinny dim. Souc¢asné celkem cca 2/3 plochy je oploceno
a pravdepodobné slouzi jako zahrady k prilehlé stavajici zastavbe. Lokalita je tak zCasti
vyuZita. S vyuzitim zbylé ¢asti lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato.

e 7.7 - SV - smiSené obytné venkovské (0,12 ha)
- Zastavitelna plocha v severovychodni ¢asti sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapodato.

e 7.8 — SV — smiSené obytné venkovské (0,12 ha)

- Zastavitelna plocha v jihovychodni Casti sidla

- Lokalita je zhruba z 1/3 oplocena a slouzi jako zahrada k prilehle stavajici zastavbe.
S vyuzitim zbylé Casti lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapocato

e 7.9 - SV - smiSené obytné venkovské (0,21 ha)

- Zastavitelna plocha v jihovychodni ¢asti sidla

- Lokalita je zhruba z 2/3 oplocena. Nicméné s vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves
nebylo dosud zapocato.

e 7.10 — SV — smiSené obytné venkovské (0,12 ha)

- Zastavitelna plocha v jihovychodni ¢asti sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapodcato.

e Z.11 = DS.2 - doprava silniéni (mistni a Uc¢elové komunikace) (0,23 ha)
- Zastavitelna plocha na zapadé sidla tvorici pruh v severojiznim sméru mezi
lokalitami Z.5a Z.6
- Tato plocha je vymezena rovnéz jako verejné prospesna stavba

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapodato.

e 7.12 — DS.3 - doprava silni¢ni (parkovisté) (0,03 ha)
- Zastavitelna plocha na zapadé sidla pri cesté smérem k vrcholu Hofridel.
Navazuje ze severu na jiz realizované parkoviste.
- Tato plocha je vymezena rovnéz jako verejné prospésna stavba

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapodato.
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e P.2 — SV — smiSené obytné venkovskeé (0,18 ha)
- Plocha prestavby v severovychodni ¢asti sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapod&ato.

e P.3 — SV — smiSené obytné venkovskeé (0,09 ha)
- Plocha prestavby v severovychodni ¢asti sidla

- S vyuzitim lokality ve smyslu UP Chotinéves nebylo dosud zapod&ato.

e P.4 - SV — smiSené obytné venkovské (0,37 ha)
- Plocha prestavby v severovychodni ¢asti sidla

- V lokalité byl realizovan 1 rodinny dim. Lokalita je tak zhruba z 1/2 vyuZita.

S ohledem na vySe uvedené Ize konstatovat, ze byla vyuzita relativné mala cast
z celkové vymery nabizenych zastavitelnych ploch — pouze 2 rodinné domy v Jistérpech.
V Uzemi se tak stale nachazi relativni dostatek rozvojovych ploch, které jsou urceny
K jejich vyuziti a dle nazoru porizovatele tak nevznika obecna potreba vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Uzemni plan dale v krajingé navrhuje zastavitelné plochy pro polni cesty a
komunikace v krajiné s oznacenim Z.15 — Z.21 a Z.26. O zadné z téchto ploch nelze
konstatovat, ze byla ve smyslu UP Chotinéves vyuzita.

Na Uzemi obce jsou vymezeny 2 koridory pro verejnou infrastrukturu. Zdvojeni
vedeni elektrické energie VVN 400 kV, pro ktery byl vymezen koridor CNZ.ET10b (1.A), jiz
bylo zrealizovano. Naopak prelozka silnice 1/15 (obchvat LibéSic), pro kterou byl
vymezen koridor CNZ.UPS, je teprve ve fazi pfipravy.

Ab) Vvhodnoceni vymezenych Uzemnich rezerv

Uzemni pléan Chotinéves nevymezuje zadnou Uzemni rezervu.

Ac) Postrehy a nesrovnalosti zjisténé na zékladé praxe

Pro pozemek parc.¢. 360/1 v k.U. Chotinéves jsou stanoveny prvky regulace, byt
se jedna o pozemek v nezastavéném uzemi v plochach zemeédélskych vSeobecnych
(AU)'. Pro plochy AU nejsou jinde vramci feSeného Uzemi prvky regula¢niho planu
stanoveny. PFi nejblizsi pofizované zméné UP by tak tato nepfesnost méla byt
odstranéna.

! Toto vzniklo v dlisledku procesu pofizeni Zmény ¢. 1 UP Chotinéves jako pozlistatek z verze pro prvni
vefejné projednani. Na daném pozemku byla totiz navrzena zastavitelna plocha pro SV, pro kterou
obdobné, jako u vSech ploch SV v Chotinévsi, byly navrzeny prvky regulace. Navrh této zastavitelné plochy
byl na zdkladé nesouhlasu dotéenych orgdnl z navrhu vypustén. V disledku nepozornosti stanoveni
prvkd regulace pro dany pozemek v ndvrhu pro opakované vefejné projednani zlstalo, a¢ jiz nebylo
Zadouci.
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Mimo jiné se v hlavnim vykrese vyskytuje nesrovnalost v podobé chybného

symbolu v legendé, kde namisto indexu ,VX" u ploch vyroby jiné je chybné uveden index
NZ"

Na zaklade praxe spojené s agendou vydavanim zavaznych stanovisek organu
Uzemniho planovani (zejména do 31. 6. 2024) a také s pofizovatelskou praxi nebyly
zjistény zadné zasadni nedostatky Ci nesrovnalosti.

B. Problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici
z Uzemné analytickych podklad(

Ba) Uzemné analytické podklady ORP Litomé&fice

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou pdsobnosti (ORP)
Litomeérice, jejihoz spravniho uzemi je obec Chotinéves soucasti, byly porizeny ke dni
31.12.2008. UAP jsou priibézné aktualizovany, jejich prvni Uplné aktualizace byla
pofizena v souladu se stavebnim zakonem v listopadu 2010, dalsi pak vzdy
v prosinci 2012, 2014, 2016, 2020 a 2024.

Vzhledem k tomu, Ze UAP jsou pribézné aktualizovany, je potfeba pfi nejblizsim
pofizovani nové Uzemné planovaci dokumentace pro obec Chotinéves pribézné
reflektovat vSechny jevy (respektive limity vyuziti) vyskytujici se v uzemi dle aktualniho
stavu pofizenych UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi v rdmci 6. aktualizace UAP byly pro obec
Chotinéves identifikovany nasledujici problémy urcené kfeSeni v uzemné planovaci
dokumentaci:

PK1-USES  Vzajemna nendvaznost skladebnych prvk( USES vymezenych v UP, UPO

Popis Navrzend fegeni lokdlniho USES v rdmci UP ¢i UPO mnohdy nerespektuji ndvaznost na
problému USES navrzeny UPD v okolnich obcich.
Ukol Je nutné zaméfit pozornost na zajisténi konzistentnosti uzemniho systému ekologické

stability provéfenim moznosti propojeni s USES v sousednich obcich.

-V feseném uzemi bylo v rémci porizeni UAP zjisténo nékolik nesrovnalosti, pricemz velkd
cast byla vyresena Zménou €. 1. Toho ¢asu je znama pouze jedna nesrovnalost, a to
lokaIni biokoridor LK 1 navrzeny Uzemnim plénem Horni Repcice na vychodé svého
uzemi. Vzhledem k tomu, Ze tento biokoridor (spise jeho torzo) nema Zzadnou navaznost
na Uzemi sousednich obci, je pravdépodobné nejvhodnéjsim fesenim tento prvek USES
v rémci UP Horni Repcice pfi jeho nejbliZzsi pofizované zméné vypustit.

PK2-CEST  Cestnisit v krajiné — zajisténi prostupnosti

Popis V krajiné mohlo v minulosti dojit k zaniku dfive existujicich cestnich spojeni mezi sidly.
problému
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Ukol Je nutné zamérit pozornost na zajiSténi obnovy plvodni cestni sité (Ci vytvoreni
plnohodnotné nahrady) v krajing, a to véetné navaznosti na sousedni obce. Cilem je
zajisténi smysluplného pristupu na pozemky pro zemédélskou techniku nebo i vzajemné
navaznosti cest pro pési turistiku ¢i cykloturistiku.

- Jedna se o obecnou problematiku, ktera je pausalné uplatnéna na vsechny obce ORP.
UP Chotinéves respektuje a navrhuje obnovu polnich cest (napf. zastavitelné plochy
Z.15-Z.21 a Z.26. Ukolem budouci zmény UP je tak provéfit aktudlnost a navaznost
navrzené cestni sité na okolni sidla.

PD1-PREJ Silnice I. nebo II. tfidy Urovrioveé kfizuje zelezniéni trat

Popis Uroviové kfizeni Zeleznice a silnice |. nebo II. tfidy pfedstavuje bezpe¢nostni riziko a
problému zaroven ovliviiuje plynulost dopravy.
Ukol Je vhodné provéfit moznosti opatreni, ktera by méla za nasledek snizeni Ci eliminaci

negativnich faktor( provozu na pozemnich komunikacich.

- Tento problém se obce Chotinéves tyka okrajove, protoze zeleznicni prejezd na silnici
I/15 krizujici trat 087 se nachazi v severni ¢asti Uzemi na hranici se spravnim tdzemim
obce Libésice. Tato problematika je déle popsana vice v kapitole Cc) této zpravy, nebot
muzZe Uzce souviset s koridorem prelozky silnice /15 dle zasad tzemniho rozvoje (ZUR).

PD2-1/15 Vedeni silnice 1/15 vychodné od Litoméfic

Popis Silnice 1/15 predstavuje v ramci ORP Litoméfice dopravni tepnu. Jedna se o paterni

problému komunikaci ve sméru zapad-vychod. Ve spojeni s moznymi predpokladanymi zaméry v
jednotlivych obcich Ize ocekavat zvySeny ndrdst intenzit dopravy ¢imz mize dojit ke
zvySeni bezpecnostnich rizik spojenych s provozem na této komunikaci. Silnice prochazi
nékolika sidly a nachazi se na ni nékolik Urovhovych kfizeni. Do jisté miry mUze
predstavovat bariéru pro mistni dopravu véetné chodct a cyklistd.

Ukol Je vhodné provérit umisténi moznych opatfeni, které povedou ke zvySeni bezpecnosti
provozu na této pozemni komunikaci (napf. Uprava Uroviiovych kfizeni, stoupaci pruhy).
Nemusi se nutné jednat o prelozky.

- Tento problém se obce Chotinéves tyka okrajove, obdobné jako problém PD1-PREJ. Tato
problematika je déle popsana vice v kapitole Cc) této zpravy, nebot muze uzce souviset
s koridorem prelozky silnice I/15 dle zasad tzemniho rozvoje (ZUR).

PU2-HODN  Uzemi s velkou krajinnou nebo urbanistickou hodnotou

Popis V feseném uzemi se nachazi lokality, které pro jejich architektonickou a krajinotvornou

problému hodnotu je potfeba chrénit pred nevhodnymi a rusivymi stavebnimi zasahy, a to at uz ve
formé stavebnich Uprav stdvajicich staveb, tak i vystavbou staveb novych. Typicky se
toto tyka sidel, které zasahuji do velkoplosného chranéného Uzemi s vySSim stupném
ochrany (I, Il. a lll. zdna CHKO), popf. jsou pamatkové chranéné (MPR, VPR, VPZ).

Ukol Je potfebné zvarit, zda by bylo vhodné ve vybranych ¢astech feSeného Uzemi stanovit
pro rozhodovani o zménach v Uzemi v ramci Uzemniho planu prvky, které svoji
podrobnosti ndlezi regulacnimu planu, popf. rozhodovani o zménach v Uzemi podminit
pofizenim regulacniho planu.

- Tento problém je vramci Obce Chotinéves resen, nebot pro Chotinéves, ktery je
vesnickou pamatkovou zonou, stanovuje prvky regulacniho planu. Tento problém Ize
povazovat za vyreseny.
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PU3-ROZH  Nedostatecné podminéné rozhodovani o zméndch v Gzemi

Popis Rozhodovani o zménach v Uzemi ve vybranych zastavitelnych plochach a plochach

problému pfestavby neni podminéno zpracovanim Uzemni studie, regulacniho planu, uzavfenim
planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi. V disledku mize
dojit k nekoordinovanému rozvoji sidla.

Ukol Je nutné zvazit, zda stavajici prostorové usporadani lokality umoznuje v téchto plochach
rozhodovat o zménach v Uzemi pouze na zakladé Uzemniho planu ¢i zda by bylo vhodné
v dané lokalité rozhodovani o zménach v Uzemi podminit zpracovanim vySe uvedenych
upfesnujicich nastrojl. Je rovnéz nutné provéfit, jakou Ih{tu pro jejich zpracovani
stanovit. Stejny problém se tykd i lokalit, ve kterych jiz tato stanovend Ihita marné
uplynula.

- UP Chotinéves stanovuje podminku pro rozhodovani o zméndch v Uzemi zpracovanim
uzemnich studii pro zastavitelné plochy Z.1 a Z.2, pricemz tato podminka vstoupila
v platnost nabytim Udinnosti Zmény &. 1 UP Chotinéves &ili v dervenci 2023 a je platna
do 31. 12. 2027.

Bb) Uzemné analytické podklady Usteckého kraje

Z UAP Ust/eckého kraje, jejichz 5. aktualizace byla projednana vroce 2021
Zastupitelstvem Usteckého kraje, byl pro Uzemi obce Chotinéves identifikovany tyto
problémy urcené k reseni:

Zavady v dopravni a technické infrastrukture

Problémy propojeni Usteckého kraje s okolnimi kraji CR na Gseku dopravy a technické
infrastruktury — ve vazbé ke Stfedoteskému kraji (dostavba délnice D7), ve vazbé k Libereckému kraji
(zejm. dostavba silnice 1/13, vedeni VVN), ve vazbé ke Karlovarskému kraji (zejm. prestavba silnice 1/13,
dostavba délnice D6), ve vazbé k Plzeriskému kraji (zejm. prestavba silnice 1/27).

,ZUR UK vymezuji koridory pfeloZek a zkapacitnéni silnic D6, D7, 1/13, 1/27 a koridory modernizace
a optimalizace hlavnich a regionalnich Zeleznicnich trati. Jednd se zejména o koridory VPS — a, VPS - aT,
VPS - b, VPS — b1, VPS — b3, VPS — ¢2 — VPS - ¢5, VPS - PK1, VPS — PK2, VPS — PK3, VPS — PK4, VPS -
€9, VPS - PK12, VPS — g4, VPS - c1, VPS — g3, VPS — PK11, VPS — g1, VPS — |, VPS — 25, VPS - 71, VPS —
72, VPS — z3, Uzemni rezervu PKR1, Ukoly UP1 — UP7, UP17, UP 18. Déle ZUR UK a 1. A ZUR UK vymezuji
koridory E1, E6, E2 (1.A), E10b (1.A) a Uzemni rezervu ER8 pro posileni propojeni Uzemi kraje z hlediska
zasobeni elektrickou energii.”

Koridory je tfeba zpfesnit a vymezit v Uzemnich planech dotcenych obci

- UP Chotinéves vymezuje na svém tzemi koridor E10b (1.A) v souladu se ZUR UK. Zamér
dvojeni vedeni VVN 400 kV jiz byl zrealizovan.

Nedostatky tykajici se spolehlivosti a efektivnosti energetické soustavy, dostavba nebo
modernizace systémovych energetickych vedeni VVN.

,ZUR UK a 1. A ZUR UK vymezuji koridory ET, E2, E3, E4, E5, E6 E2 (1.A), ET0a (1.A), E10b (1.A) a
Uzemni rezervu ER8 pro posileni propojeni Uzemi kraje z hlediska zdsobeni elektrickou energii.”

Koridory je tfeba zpfesnit a vymezit v Uzemnich planech dotcenych obci

- UP Chotinéves vymezuje na svém tzemi koridor E10b (1.A) v souladu se ZUR UK. Zdmér
dvojeni vedeni VVN 400 kV jiz byl zrealizovan.
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Vybrané problémy nadmistniho vyznamu k feseni v UPD — technickd infrastruktura

E/2 - vystavba vétrnych elektréren v Usteckém kraji, rizika poskozeni krajinného rézu

,Pri respektovani vyznamu obnovitelnych energetickych zdrojd, véetné vystavby velkych vétrnych
elektraren (ddle VVE), jsou soucasné VVE vnimany jako svou formou i provozem vyrobni zafizeni
nadmistniho vyznamu a pro jejich lokalizaci se proto stanovuji requlacni opatreni. Regulacni opatfeni jsou
oduvodnéna potrebou eliminace ohroZovani krajinarskych, pfirodnich a kulturnich hodnot nékterych tzemi
UK (zejména Krusnych hor). Navrhovana regulacni opatfeni se soustreduji na Gzemi s preferenci ochrany
pfirody a krajiny a na Gzemi s preferovanou funkci osidleni, rekreace, lazeristvi, pamatkové péce, ve kterych
nelze VVE vymezovat. Vystavba VVE vsak mezitim pokracuje rychlym tempem. Na velké rozloze a
s vyznamnymi viivy na krajinu jiZ byl realizovan vétrny park u VD PriseCnice zahrnujici 24 zafizeni VVE a
v pfipravé jsou i dalsi zaméry tohoto druhu na Chomutovsku a Litvinovsku a Kadarisku.”

UKOL: Uplatriovat regulace stanovené v ZUR UK pfi pofizovani UPD obci.

-V platné UPD neni vystavba VVE nijak regulovdna. Soucasné s ohledem na polohu
spravniho uzemi obce v oblasti, ve které nejsou pozorovany vhodné véetrné podminky
nejsou pro umisteni VVE z hlediska jeji ekonomic¢nosti vhodné predpoklady.

C. Vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Ca) Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1-7 a
Zmeén C. 89

Politika Uzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim vlady CR ¢. 929 ze dne
20. 7. 2009. Zména ¢. 1 UP Chotinéves, kterd mimo jiné sledovala uvedeni zemniho
planu obce do souladu s nasledné platnymi aktualizacemi politiky Uzemniho rozvoje,
nabyla ucinnosti dne 14. 7. 2023. Nasledné vydané aktualizace €. 5 a 6 se sledovaneho
Uzemi netykaly. Od 1. 3. 2025 je uc¢inna Zmena C. 9, ktera stanovuje vymezit v uzemné
planovacich dokumentacich akceleracni oblasti pro zavadéni obnovitelnych zdrojd
energie a Zména ¢. 8 s platnosti od 1. 10. 2025, ktera spocivala v komplexni uprave

celého znéni politiky uzemniho rozvoje.

Z celostatnich priorit Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni
(dale jen ,PUR") jsou pro Chotinéves sledovany predevsim tyto body:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem

identity izemi, jeho historie a tradice. (..)" (Uzemni pldn nenavrhuje zéméry, které by mély
mit negativni vliv na prirodu a krajinu.)

(14a) ,Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
pGdy a ekologickych funkci krajiny” (Krajina je dlouhodobé intenzivné zemédélsky
vyuzivana, pricemz se zde rovnéz nachazi dostatek ploch prirodnich. Ty se nachazi
predevsim v okoli vrchu Horidla.)

(19)  ,Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemeédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastaveéné
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(20a)

Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi
(zejména zemeédeélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi usporné v narocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmU na rozvoji tzemi
omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi." (V sidle Chotinéves
se v soucasnosti nachazi dva nevyuzivané arealy, které drive slouzily zivocisné
vyrobé. Aredl na vychodé sidla je v soucasném UP Chotinéves navrZen
k transformaci na sportovisté a vyrobu. Aredl v zapadni ¢asti sidla je uzemnim
planem uréen k vyrobé a bydleni. Uzemni plan tak podporuje znovuvyuZiti téchto
jiz nevyuZivanych lokalit.)

SVytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivocichy a
pro Clovéka, zejména prii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci dzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,

uplathovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémCJ."(Uzemnl'
plan neobsahuje navrhové plochy, které by vytvarely neprirozenou bariéru
v propustnosti krajiny. Migracni prostupnost krajiny pro volné Zzijici zivocichy je
zajisténa malym zastoupenim zastavéného uzemi a pomérne velkym zastoupenim
ploch zemédélskych a také prirodnich. Automobilova doprava je zajistena
predevsim severojizni osou komunikace II. tridy. Vzajemné sristani sidel Ize
vzhledem ke vzdjemné vzdalenosti vyloudit.)

Spravni tizemi ORP Litomé&fice, do kterého obec Chotinéves spada, je dle PUR CR

zafazeno do rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad Labem - hranice CR/Némecko
(Dresden). Osa je vsak dale zpfesnéna Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje a
na Uzemi obce se neuplatnuje.

(75b)

ORP Litomérice spada do vymezené specifické oblasti:

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem
Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: BeneSov, (..), Langkroun, Litoméfice, Litomysl, (...), Zidlochovice.

Dlvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba Fesit problém sucha, které je zplUsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem
v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich IéCivych zdrojl
a zdrojl pfirodnich minerdlnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrZzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroj, poZadavky na
odbéry vody a pozadavky na minimalni zlstatkové pritoky a minimalni hladiny podzemni vody.
e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl,
lazenstvi, vyznamné kulturni pamatky a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavkd na odbéry vody
s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pldnimu, hydrologickému)
z ddvodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na
zménu klimatu.

i) Potfeba zajistit Ucinné zadrzeni vody v krajiné.

j) Potfeba zajistit optimalni odvadéni a ¢isténi odpadnich vod.
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(75c¢)

(.-)

Ukoly pro Uzemni pldnovani:

V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
les(l, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy rozclenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajinég,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pldy vac¢i vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich past a pfikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkld na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci
a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdano vyse v pism. a) az e)
(pfip. navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména Uzemni studie krajiny.

g) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v ndvaznosti na vefejnou
infrastrukturu,

h) vytvaret Uzemni podminky pro feseni protipozarni ochrany,

i) vytvaret zemni podminky pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje
vodovodU a kanalizaci.

(Cilem koncepce usporadani krajiny stanovené v platné uzemné planovaci
dokumentaci je koordinace zdjm( a vztah( v nezastavéném uzemi z hlediska
rozdilnych moZnosti jeho vyuZiti zajmd ochrany pfirody a ochrany priorit a
potencialt vyuZiti Uzemnich oblasti a také podpora diverzifikace krajiny, a tim
zvySovani miry ekologické stability. Protierozni opatreni je mozné umistit v ramci
celého uzemi.)

SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunec¢niho zareni.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP: A§, (..), Lipnik nad Becvou, Litoméfice (bez obci v severozapadni ¢ésti),
Litomysl, (...), Zidlochovice.

Dlvody vymezeni:

a) Specifickd oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Uzemi s potencidlem pro
rozvoj vyroby energie z energie slunecniho zareni, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie.

b) Potfeba koordinace vyuzivani Gzemi pro vyrobu energie z energie slune¢niho zareni.

(.-)

Ukoly pro Uzemni plénovani:

V ramci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni Upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim ndstroji Uzemniho planovani s vyuZitim
podklad( Ministerstva prlimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo
koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd
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energie, véetné ploch a koridor(l pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury a zohledriujic i
potfeby pro ukladani energie,

b) kraje, je-li to Ucelné, prostfednictvim nastrojd Uzemniho pldnovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zZivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné
ploch a koridord pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro
ukladani energie,

c) obce, je-li to Ucelné, prostrednictvim nastroj Uzemniho planovani s vyuzitim podkladu
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie, veetné
ploch a koridord pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro
ukladani energie,

d) obce prostrednictvim nastroji tzemniho planovani provéri izemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostrednictvim ndastroji Gzemniho planovani provéri izemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochdch a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli Ci
plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pld jako ploch pro fotovoltaiku,
s vyjimkou agrovoltaiky.

(Na uzemi obce byly cilené vymezeny a také vyuZity plochy pro vyrobu energie ze
slunec¢niho zareni (cca 1,6 ha). Soucasné neni umisténi fotovoltaiky v ramci ploch

s rozdilnym zptsobem vyuZiti vyslovné vylouceno.)

Akceleracni oblast SOB11 se obce Chotinéves netyka, popfipadé, jak bylo

uvedeno v kapitole B, nejsou na uzemi obce pozorovany vhodné vétrné podminky pro
provoz vétrnych elektraren.

Dle kapitoly 6 (,Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich

rozvojovych zamérl*) PUR se Uzemi obce Chotinéves dotyka tento bod:

(149)

E10

Vymezeni:

Koridory pro vedeni 400 kV Vyskov—Choté&jovice a dale koridory pro dvojita vedeni 400 kV
v traséch Vyskov—Babylon, Vyskov-Cechy-stfed a Babylon—Bezdégin, véetné souvisejicich ploch
pro rozsifeni elektrickych stanic.

Dlvody vymezeni:

Koridory a plochy umoznuijici pfipojeni elektrickych stanic Chotéjovice a Vyskov a tim zajisténi
vyvedeni vykonu z novych planovanych zdrojd (elektraren) do pfenosové soustavy CR s cilem
zvy$eni spolehlivosti systému v oblasti severnich Cech.

Ukoly pro Uzemni plénovani:

Upfesnit plochy a koridory pro uskutecnéni zameéru v navazujici Uzemné planovaci dokumentaci
formou umoznujici realizaci.

(Tento koridor byl upresnén v réamci Aktualizace ¢&. 1 Zdsad Uzemniho rozvoje

Usteckého kraje mj. jako koridor E10b (1.A) (déle viz kapitola Cc)).

Uplné znéni Uzemniho pldnu Chotinéves po Zméné é&. 1 je v souladu s aktudlnim

znénim politiky Gzemniho rozvoje.
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Cb) Soulad s Uzemnim rozvojovym plénem

Dne 24. 10. 2024 naby! G¢innosti Uzemni rozvojovy plan (URP). Tento URP vznikl
jako agregat vsech republikovych zasad Uzemniho rozvoje, a to vrozsahu
nepfezkoumatelnych nadregiondlnich USES a zamér( dopravni a technické
infrastruktury vymezené v ZUR a obsazené v PUR, které dosud nebyly dokonceny a u
kterych marné uplynula Ihta pro jejich prezkum.

Obce Chotinéves se tak tykaji tyto zamery:

(70)  TE10
Nazev: Koridory pro vedeni 400 kV Vyskov—Chotéjovice a dale koridory pro dvojitd vedeni 400
kV v trasach Vyskov—Babylon a Babylon—Bezdécin, véetné souvisejici plochy pro
rozSifeni elektrické stanice Vyskov.

(249) NRBK18-3
Nazev: Oblik, Rana (18) — Védlice (3)

S oh/edeng na skutecnost, ze tento koridory byl bez upravy prevzaty z drive
vydanych zasad tzemniho rozvoje (E10b (1.A) jako TE10 a NRBK K13 jako NRBK18-3), je
soulad UP Chotinéves s témito popsan v nasledujici kapitole.

) | s ohledem na zavér v kapitole Cc) této Zprévy Ize konstatovat, Ze Uplné znéni
Uzemniho planu Chotinéves po Zméné ¢&. 1 je v souladu tzemnim rozvojovym planem.

Cc) Soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Aktualizaci 6. 1,
2,3,4,57a8

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) nabyly uginnosti dne
20.10.2011. Ve dnech 20. 5.2017 a 17. 2. 2019 nabyly G¢innosti Aktualizace ¢. 1 ZUR
UK, respektive Aktualizace ¢. 3 ZUR UK. Tyto se feSeného Uzemi netykaji. Déle 6. 8. 2020
nabyla U¢innosti Aktualizace ¢. 2 ZUR UK, ve které doslo k vécnym Upravam znéni zésad
uzemniho rozvoje. Nasledné Aktualizace €. 4, 7 a 5, které postupné nabyly ucinnosti ve
dnech 4. 2. 2023, 29. 5. 2024 a 19. 7. 2024 se Uzemi obce Chotinéves vecné netykaji.
Uplné znéni UP Chotinéves po Zméné ¢&. 1, kterd nabyla udinnosti dne 12. 9. 2024, je
stémito Uzemne planovacimi dokumentacemi kraje v souladu. Nasledné vydana
Aktualizace C. 8, ktera nabyla ucCinnosti dne 31. 12. 2024 se reSeného Uzemi take vécne
netyka.

V rdmci stanoveni priorit Uzemniho pléanovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi vCetné zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho
rozvoje [1-10] Uplného znéni Zésad uzemniho rozvoje Usteckého kraje po vydani 1., 2.,
3. 4.5, 7. a8. aktualizace (ZUR) pfedevsim vyplyva:

(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni nebo branit
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rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti uzemi. (Uzemni plan nenavrhuje plochy, které by
umoZzriovaly realizovat stavby, které by mohly mit negativni viiv na rozvoj izemi.)

(11 Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatec¢né vyuzitych nebo zanedbanych aredld a
ploch prlimyslového, zemédélského, vojenského ¢&i jiného plvodu (typu brownfield), s cilem
dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné uzemi, kvalitni zemédélskou

padu.). (Viz kapitola Ca), vyhodnoceni 9aPUR CR, bod 19.)

(14)  Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uzemi pfi zachovani ekologickych
funkci krajiny, minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pld, podporovat
ozdravnd opatieni - ochrana proti eroznim Gcinktim vody, vétru, piipravu a realizaci USES, zamezit
zbytecné fragmentaci zemédeélskych Uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana uzemi,
vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely

aj. (Protierozni funkci maji dle uzemniho planu plnit predevsim skladebné prvky
USES, pricemz dalsi ochranné prvky lze realizovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti uzemi.)

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich Uzemnich problémd,

prosazovat formy Uzemniho, hospodarského a socialni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Uzemi,
zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci prirodnich, krajinarskych a kulturnich

hodnot. (Obec je dlouhodobé zamérena na zemédélskou ¢innost, coZ uzemni plan
respektuje. Zaroveri respektuje stavajici areal na zpracovani chmele pri silnice
11/240.)

(31 Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systému
odvadéni a ¢isténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000
EO) ve venkovském prostoru. (V sidle Chotinéves je jiz vybudovan systém verejné
kanalizace zaustény do stdvajici COV, pficemZ Uzemnim plénem je navrZeno
rozsifeni tohoto systému do rozvojovych ploch v ramci sidla.)

ZUR zpfesiuje rozvojové osy vymezené PUR. Na zékladé zpresnéni rozvojové
osy OS2 se pro uzemi obce nebudou pozadavky vyplyvajici pro OS2 uplatnovat.

Pro celé fesené uzemi vyplyva povinnost naplfiovat Ukoly [47, 48], které jsou
stanoveny pro specifickou oblast nadmistniho vyznamu NSOB5 — USTECKO. Jedna se

Mimo jiné o:

(3) Chranit a kultivovat pfirodni, krajinafské, urbanistické a architektonické hodnoty oblasti, vyuzit
pozitivni znaky Uzemi pro zvyseni prestize specifické oblasti

4) Uzemné planovacimi nastroji podporovat rozvoj mistnich ekonomickych aktivit — zemédélské
vyroby, potravinafského prlimyslu, tradiénich femesel apod.

(5) Revitalizovat opusténé nebo nedostatecné vyuzité plochy a aredly zemédélského &ijiného plvodu
(typ brownfield).

Jak jiz bylo uvedeno vyse, Chotinéves je obci's historii v oblasti zeméedelske vyroby.
Uzemnim pldnem je navrzeno vyuZiti u obou opusténych vepiinG tak, aby mohly byt
vyuzivany dle aktualnich potreb investory, ¢imz by mohlo dojit k revitalizaci predmétnych
ploch. Soucasné sidlo Chotinéves je pro svou urbanistickou hodnotu vesnickou
pamatkovou zénou, proto diky aktualnim nastrojim (prvky regulace v uzemnim planu)
uzemniho planovani mohou byt tyto hodnoty hajeny a podporovany.

15



ZoUUP Chotinéves Prosinec 2025

Zdanlivé se na Uzemi obce Chotinéves nevztahuje ukol vymezit koridor UP8
vramci UPD obce Lib&Sice [129], a to véetné pozadavku vymezeni predmétného
koridoru jako verejné prospésnou stavbu. (Na zaklade dostupného podkladu, kterym je
studie ,PreloZka silnice I/15 — obchvat Libésic” (Valbek, 11/2009), diky kterému byl zjistén
zasah do spravniho uzemi obce Chotineves, byla vymezena v severni casti reseného
tzemi ¢ast koridoru UP8.)

Na z&kladé bodu (149) PUR vyplyvaji tkoly [158, 159] pro vymezeni a zpiesnéni
koridoru technické infrastruktury E10b (1.A) pro dvojité vedeni VVN 400 kV v Useku TR
Vyskov — hranice UK — (TR Babylon), a to véetné vymezeni pfedmétného koridoru jako
VPS [220]. (v UP Chotinéves je predmétny koridor vymezen a zpiesnén. S ohledem na
skutecnost, ze predmeétny zameér jiz byl realizovan, Ize ocekavat, ze predmetny koridor
bude v budoucnu z uzemné planovacich dokumentaci vypustén.)

Pro uzemi obce Chotinéves je stanoveno vymezit a chranit tyto nasledujici

skladebné prvky USES [192, 193], a to v&etné jejich vzajemné koordinace [236):
e regionalni biocentrum RBC 1297 - Horidla (funkéni) 34
e nadregionalni biokoridor NRBK K13 — Védlice (3) — Oblik, Rana (18) (funkéni/k zaloZeni)
e regionalni biokoridor RBK 615 — Hofidla = RBK 600 (funkéni)

VySe uvedené plochy a koridory byly Zménou C. T provéreny a vymezeny v souladu
se zasadami uzemniho rozvoje.

ZUR upfesriuji Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich [196,
197], kulturnich [198, 199] a civilizacnich [200, 201] hodnot kraje. Ochrana téchto hodnot
je pokladéana za zaklad pro dosazeni trvale udrzitelného rozvoje kraje. Uzemi obce se
tyka nejvice prvni polovina nasledujiciho bodu v kategorii ochrany prirodnich hodnot:

= (10) ,Skladebné &asti regiondlniho a nadregionéliniho USES chrénit pfed zédsahy, které by
znamenaly snizeni Urovné jejich ekologické stability, upfesnovat vymezeni skladebnych casti
USES v UPD obci, postupné pristupovat ke zpracovani projektu USES a k jejich realizaci, zejména

v mistech, kde je provazanost systému narusena.” (Vymezené skladebné ¢dsti USES
regionalniho a nadregionalniho vyznamu lze na Uzemi obce povazovat z velké ¢asti
za funkcni. Viz vyhodnoceni vymezenych koridor( USES vyse.)

= (11) ,Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi — zachovani jedine¢nosti
kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemeédélskych pld; podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim uc¢inkdm vody, vétru a pfiprava na realizaci USES,
zvySeni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbytec¢né fragmentace; obnovit péci o
dlouhodobé nevyuzivana uzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro technické a energetické Ucely - nevymezovat vSak tento zplsob vyuZiti

Uzemi ve zvIa$té chranénych velkoplosnych dzemich (NP, CHKO)." (Jak jiZz bylo vyse
uvedeno, Uzemni plén respektuje uvedené skutecnosti. Uzemi vhodnd pro
pestovani biomasy vSak nejsou uzemnim planem explicitné vymezena, zaroven
vsak nejsou ani vylouc¢ena.)

= (17),Podporovat a upfednostrovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych aredld
a ploch priimyslového, zemédeélského, vojenského ¢&i jiného plvodu typu brownfield, pred
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zakladanim novych prdmyslovych ploch ve volné krajiné.” (Viz vyhodnoceni porizovatele u
bod( vénujicich se stejné problematice vyse.)
= (25) Zohledhovat navrhovana chranéna Gzemi: napf. krajinné pamatkové zoény, méstské
pamatkové zony, vesnické pamatkové zony a archeologické pamatkové rezervace. (Uzemn/'
plan respektuje vesnickou pamatkovou zonu Chotinéves a veskeré zaméry
umistuje zejména mimo ni.)
ZUR stanovuji cilové kvality krajin, véetné Uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni pro krajinny celek Severo&eské niziny a panve (13) v némz se
prakticky celé (az na mozné malé marginaini ¢asti) spravni Uzemi obce Chotinéves

nachazi. Jsou stanoveny mimo jiné dilci kroky:

a) preferovat ochranu a konzervaci dochovanych hodnot krajinného celku (zplsoby a formy ochrany i
rozvoje téchto hodnot jsou urCeny zakonem, vyhlaSovacim predpisem a planem péce o chranénou
krajinnou oblast)

f) individudiné posuzovat navrhované zmény vyuziti Uzemi a zamezovat takovym zmeéndm, které by
krajinny rdz mohly poskozovat.

Tyto dilci kroky se vyznamové shoduji s tkoly pro specifickou oblast nadmistniho
vyznamu NSOB5 — USTECKO. Uzemni plan respektuje stavajici areal pro zpracovani
chmele.

Uplné znéni Uzemniho pldnu Chotinéves po Zméné &. 1 je v souladu s aktudinim
znénim zasad uzemniho rozvoje.

D. Vyhodnoceni vlivQi uplatfiovani Uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych
dopadu, véetné potfeby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci

Od doby vydani uzemniho planu Chotinéves do vyhotoveni této zpravy nebyly
zjistény Ci zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Proto neni tato
kapitola zpracovana.

E. Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace
nebo nové Uzemné planovaci dokumentace

Nebyly zjistény zadné skutecnosti, které by vedly k zasadni zméné koncepce
rozvoje, a tudiz i pofizeni nového uzemniho planu.

Platna uzemné planovaci dokumentace obce Chotinéves neni vyhotovena ve
standardu dle vyhlagky ¢. 157/2024 Sb., o UAP, UPD a jednotném standardu, nybrz ve
standardu dle starSich predpis. Nicméné tato skute¢nost sama o sobé nevyvolava
potfebu pofizeni zmény uzemniho planu. Sou¢asné je nutné konstatovat, ze uvedeni
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Uzemniho planu do jednotného standardu (konkrétnéji aktualni verze) bude
neopominutelnou soucasti jeho nejblizsi budouci pofizované zmeény

VySe uvedena skute¢nost a skutec¢nost uvedena v kapitole Ac) samy o sobé
nevyvolavaji akutni potfebu zmeény uzemniho planu. Nicméné urad uzemniho planovani
od Obce Trebusin celkem tfi podnéty (pficemz jeden z nich byl nasledné navrhovatelkou
stazen) na zménu Uzemniho planu. Tyto jsou vyhodnoceny v nasledujici kapitole.

Z tohoto divodu byl zpracovdn ndvrh zadani Zmény &. 2 Uzemniho planu
Chotinéves, ktery je prilohou této Zpravy.

F. Vyhodnoceni podnétl na zménu Uzemné planovaci dokumentace

Porizovatel obdrzel celkem 3 podnéty na zménu uzemniho planu podle § 110
stavebniho zékona a ve stanovené Ihité 30 dni je posoudil z hlediska jejich Uplnosti. Po
stazeni jedné Zadosti a odstranéni nedostatk(l ze strany navrhovatell pofizovatel
pristoupil k jejich vécnému vyhodnoceni:

Fa) Podnét v k.U. Jistérpy

Predmétem predlozeného podnétu je zamer umoznit vystavbu pro bydleni na
pozemku parc.c. 198/2 v k.u. Jistérpy.

Pfedmétny pozemek se dle UP Chotinéves nachdzi v zastavéném uzemi

v plochach se stanovenym zplsobem vyuZiti ,smiSené obytné venkovské (SV)* — viz
Obr. 2. Tento druh plochy nabizi vystavbu zejména rodinnych domi a selskych
usedlosti.
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Obr. 1 Vyfez hlavniho vykresu UP Chotinéves s vyznadenim pozemku, ktery je pfedmétem podnétu na zménu UP
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Porizovatel tak konstatuje, ze realizaci zaméru, ktery je obsazen v predlozeném
podnétu, umoznuje jiz stavajici znéni uzemniho planu. Proto je nadbytecné v dané véci
Uzemni plan ménit a po dohodé s ur¢enym zastupitelem neni provéreni tohoto podnétu
obsaZeno v Navrhu zadani Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Chotinéves.

Fb) Podnét v k.U. JiStérpy

Predmeétem predlozeného podnétu je zamer umoznit vystavbu stavby pro bydleni
nebo rodinnou rekreaci na pozemku parc.Cc. 180 v k.U. Jistérpy, a to za ucelem
dodatecného povoleni stavby na predmétném pozemku.

Pfedmétny pozemek se dle UP Chotinéves nachdzi v zastavéném uzemi
v plochach se stanovenym zplsobem vyuZiti ,smiSené nezastavéného Uzemi

vSeobecné (MU)" - viz Obr. 3. Tento druh plochy vystavbu rodinného domu nebo stavby
pro rodinnou rekreaci neumoznuije.

hY
A
Obr. 2 VlyFez hlavniho vykresu UP Chotinéves s vyznadenim pozemku, ktery je pfedmétem podnétu na zménu UP

Navrhovana zména tak spociva ve vymezeni zastavitelné plochy (popf. plochy
transformace) pro bydleni nebo individualni rekreaci. Pozemek navazuje na pfistupovou
komunikaci, tudiz dopravni napojeni je zajisténo.

Z jihovychodu sousedi s navrzenym lokalnim biokoridorem. Pddy, na kterych se
pozemek nachazi, jsou cca ze 2/3 v |. stupni tfidy a z 1/3 ve Ill. stupni tfidy ochrany. Ve
prospéch zadatele mUze hovorit skutecnost, ze se jedna o pozemek v zastavéném
Uzemi a morfologie terénu (svazitost), diky které je pozemek pro zemédelské vyuziti
spiSe nevhodny.

Porizovatel nespatruje prekazku k provéreni predmétného podnétu, a proto po

dohodé s urcenym zastupitelem je provéreni tohoto podnétu obsazeno v Navrhu zadani
Zmeny C. 2 Uzemniho planu Chotinéves.
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G. Podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky Uzemniho rozvoje

Obec Chotinéves neuplatnuje zadné navrhy na aktualizaci Politiky uzemniho
rozvoje, Uzemniho rozvojového planu nebo Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje.
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