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MLOUVA O NAJMU VYSTAVISTE ZAHRADA CECH

'ALICENCNI SMLOUVA K OCHRANNYM ZNAMEKAM ,, ZAHRADA CECH*

Meésto Litoméfice

Se sidlem: Mirové namésti 15/7, PSC: 412 01, Litoméfice
ICO 00263958

DIC: CZ00263958

Zastoupené: Mgt. Karlem Krejzou, mistostarostou mésta
Bankovni spojent: 191524471 /0100.

(déle jen ,, Pronajimatel” nebo ,,Poskytovatel)

Zahrada Cech s.r.0.
Sc sidlem: Litoméfice - Pfedmésti , Na Vinici 948/13, PSC 412 01
ICO 22794701

DIC: CZ22794701
Zapmm v obchodnim rejstifku vedeném lejstukovsrm soudem v, Ust nad Labem, oddile C,

viozka €. 31640
Jednajici: Mgt. Véclay Cetvin a Ing. Petr Skitvanek, jednatelé
(déle jen ,,Ndjemce” nebo ,,Nabyvatel)

(spolecné dile téz jako ,,smluvni strany nebo kazda jednotlive jako , smluvnf strana®

uzaviraji tito
najemni smlouvu a licenéni smlouva

dle ustanoveni § 663 a ndsledujicich zdkona & 4071964 Sb., obcansky zikonik, ve znéni
pozdéjsich pravnich piedpist (dale jen ,,Oblansky zdkonz'k“) a dle ustanoveni § 508 a
nasledujicich zdkona & 513/1991 8b., obchodni zikonik, ve znéni pozd&ich privaich pleclpml
(déle jen ,,Obchodni zdkonik™) a zakona ¢. 441/2003 Sb., o ochrannfch zndmkich, ve znéni
pozdéjich pravnich pch{plsu

(dile jen ,,Smlowva* nebo ,tato Smlonva®)




Smilpuva o nijmu vystavisté Zahrada Cech

1.1.

1.3.

1.4.

2.1

3.1.

3.2

1. UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel je Gzemnim samosprévnjm celkem ve smyslu zdkona & 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozd&jsich privnich pfedpisd. Prongjimatel prohlasuje, Ze je
vlastnikem viech nemovitost uvedenjch v pifloze této Smiouvy - (Seznam
nemovitostl) {(ddle jen ,Nemovitosti). Pronajimatel dile prohladuje, Ze je nebo byl
v tozsahu uvedeném v této Smlouvé vlastnikem souboru movitjch véci uvedenych
v piloze této smlouvy — Seznam movitjch vect.

Nijemce je obchodni spolecnosti. Kopie vjpisu z obchodniho rejstiiku Nijemece tvoii
jako piilohu této Smlouvy.

Uzav¥ent této Smlouvy mezi Pronajimatelem a Nijemcem navazuje na Pronajimatelem
tealizovanou soutd? na vibér nejvhodnéjiiho partnera na uzavieni spoleCenské
smlouvy obchodni spoleénosti vyhliSenou dne 02.11.2011 (déle jen ,,s0utéZ).

Z4mér Pronajimatele pronajmout Nemovitosti Pronajimatel zvefejnil ve smyslu ust
§ 39 odst. 1 zakona & 128/2000 Sb., o obecich, ve znéni pozd&sich pravnich predpisd,
dne 02.11.2011 vyv&ienim na dfedni desce meéstského Gtadu, Dolozka potvezujici
souhlasné rozhodnuti Rady Pronajimatele dle ust. § 102 odst. 2 pistm. m) zdkona o
obcich pronajmout Nemovitost 2 potvrzujici zvelejnéni ziméru Pronajimatele ve
smysly piedchozi véty tvofi jako piilohu této Smlouvy — Dolozky dle clanku 1.4
Smlouvy. :

2. PREDMET NAJMU

Predmétem nijmu dle této Smlouvy jsou Nemovitosti uvedené v piiloze této smlouvy
_ Seznam nemovitost, a to se viemi soucdstmi a pi‘isluécnstvim; Nemovitosti mohou
byt dile vsouladu stucelem piislusného ustanoveni Smlouvy dile nazfvany jen
Budovy“ nebo Pozemky“ nebo samostatné , Budova“ nebo ,Pozemek”;
Nemovitosti spolecné dale jen Predmét ndjmu‘.

Pfedmétemn n4jmu dle této Smlouvy je soubot movitych véci uvedenfch v piiloze této
Smlouvy — Seznam movityeh véci, a to se véemi souédstmi a piisludenstvim (ddle jen
s F W e e v P g v 1 o
 Mowité véci®). Nijemce bere na védomi, ze Pronajimatel neodpovidd za spravnost
Seznamu movitfch véci a jeho dplnost; Néjemce je povinen si na svij nildad spravaost
Seznamu movitych véci ovéfit; zejména je Nijemce povinen ovéfit, zda pocet 2
specifikace Movitych véci uvedend v Seznamu movitych véci odpovidi skutecnosti; a

to pied pievzetim Movitych véci dle élinku 5.4.

3. PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel touto Smlouvou pienechivi Nijemci za dplatu Pedmét ndjmu do uzivani
na dobu sjednanou v této Smlouvé a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Pronajimatel touto Smlouvou plenechiva Najemci za tplatn Movité véei jak stoji 2 lezi
do w¥ivani na dobu sjednanou v této Smlouvé a za podminek stanovenych: touto

Smlouvou.
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Nijemce touto. Smlouvou piejimi Predmét nijmu a Movité véci za podminek
stanovenych touto Smlouvou od Pronajimatele za tiplatu do ufivani.

Pronajimatel prohladuje, Ze je oprivnén wzaviit tuto Smlouvu a plenechat Predmét
nijmu a Movité véci do ufivini Nijemei, aniZ by tim bylo rufeno ptivo jakékoliv jiné

osoby.
Niéjemce je povinen Pfedmét najmu uZivat.

Najemce je oprivnén Pedmét nijmu a Movité véci ufivat za Géelem vykonu své
podnikatelské &innosti v rozsahu svého pfedmétu podnikin{ uvedeného v obchodnim
tejstitku 2 k podnajmu &dstf Pfedmétu najmu, a to vde v souladu se stavebnim a
ﬁzemné—technickjrm uréenim Predmém najmu a k porddani akei uvedenych v ¢linku 12
této Smlouvy. Néjemce viak neni oprivnén podnajmout &ist Piedmétu najmu do
podnajmu takovému podndjemci, ktery by v podndjmu provozoval &nnosti spocivajici
ve hrich a sizkich (provozovini herny) nebo &nnosti spocivajici v poskytovini sluzeb
sexudlniho charakteru (noéni podnik, vefejny ditm), popt. jiny obdobnyj podnik, pii
jehoZz provozu by byla &ist Piedmétm ndjmu udfvina zptsobem odporyjicimu
velejnému pofadku.

4. DOBA TRVANI NAJMU

Najem dle této Smlouvy se sjedniv4 na dobu urditon, a to na dobu dvaceti (20) let ode
dne Géinnosti této Smlouvy. ’

Smluvni strany vyslovné sjednivaji, %e ust. § 676 odst. 2 Obéanského zikoniku o
prodlouZeni doby trvin{ gidjmu se na nijemni vztah mezi Pronajimatelem a Nijemcem

neuplatni,

5. PREVZETI PREDMETU NAJMU A MOVITYCH VECE

5.1.

Pronajimatel prohladuje, Ze Predmét néjmu je ve stavu zplsobilém k uZivani k Géelu dle
teto Smlouvy véetné nutnych revizi Predmétu nijmu dle &linku 8.4 této Smlouvy a Ze
je dle svého stavebniho uréeni vhodny pro sjednany del nijmu, Nijemce prohladuje;
ze si Pfedmét ndjmu prohlédl, potvrzuje, Ze na zakladg Prohlidky je Piedmét nijmu ve
stavu zplisobilém k uZfvini kdcelu dle této Smlouvy, prohlaguje, ¥e mu byly predany
aktudlné platné revize Pfedmétu nidjmu dle &inka 8.4 této Smlouvy s tim, zek
provadéni nislednych revizi se dle dlanku 9.10 této Smlouvy zavazuje Néjemce na svij
niklad a dile se Néjemce zavazuje, %e Piedmét nijmu v tomto stavu pievezme do
uzivani dle této Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje pfedat Nijemci a Néjemce se zavazuje pievzit od
Pronajimatele Pfedmeét ndjmu do uZivini do 31. ledna 2013, nedohodnou-li se smluyni
sttany jinak; o pledini a pievzet] Pfedmétu nijmu bude smluvnimi stranami sepsin a
podepsan pfedivaci protokol, v némz bude popsin skuteény stav Predmétu najmu
v den pfeyzet], uvedeno vybaveni Budov véetné zaznamenini stavu tohoto vybaveni,
pocet piedanfch Iklich, piipadné pledani dokumentace (ddle jen , Preddvaci
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6.1.

protokol”). Dile bude Piedivaci protokol -obsahovat aktudlni stav méfidel energif.
Kazda smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni Pfedivactho protokolu.

Néjemce se zavazuje predat zpét Pronajimateli 2 Pronajimatel se zavazuje pfevzit
od Néjemce Pfedmét nijmu ve stavu, vijakém jej od Pronajimatele pievzal
s piihlédnutim  kobvyklému opotiebeni (s vyjimkou oprav provedenych
Pronajimatelem nebo Najemcem na ndklady Pronajimatele, kteté musi byt zachovany;
Technického zhodnoceni Piedmétu ndjmu dle ¢lénku 10 této Smlouvy, Uprav ve
smyslu jejich definice dle ¢lanku 11.1 této Smlouvy), a za podminek blize uvedenych

v odstavcei 9.14 této Smlouvy, nejpozdéji v den, kdy skondi nijem dle této Smlouvy.

Nijemce se zavazuje zkontrolovat se skutecnosti pocet, specifikaci a stav Movitjch véci
uvedenych v pifloze této Smlouvy — Seznam movitjch véci a provést aktualizaci tohoto
seznamu, tj. provést fyzickou inventuru Movitjch véci, a to vde bez zbyteéného
odkladu ‘po uzavieni této Smlouvy, nejpozdéji véak do 31. ledna 2013, Nijemce se
zavazuje ve lhité uvedené v pfedchozi vété dorucit pronajimateli 1 (jedno) vyhotoveni
aktualizovaného Seznamu movitjch véci. Pronajimatel se zavazuje predat Nijemci a
Nijemce se zavazuje pfevzit od Pronajimatele Movité véci dle aktualizovaného
Seznamu movitjch véci do uzivani v den nabyti u¢innosti této Smlouvy, nedohodnou-li
se smluvni strany jinak; o pledani a pfevzeti Movitych véci bude smluvnimi stranami
sepsdn a podepsan piedivaci protokol (ddle jen ,,Preddvact protokol & 2.

Diéivodem k predani a pievzeti Pfedmétu ndjmu véetné Movitjch véci do uzivani a7 ve
Ihité stanovené v clanku 5.1 a 5.4 této Smlouvy je skuteénost, Ze dle pfedchozich
zjiSténi Pronajiatele neni aktudlni ndjemce Pedmétu nijmu spoleénost VYSTAVY,
spol. s t.o., IC 602 80 301, se sidlem Litoméfice, Na Vinici 13, ochoten Piedmét najmu
vyklidit 2 piedat pfed koncem roku 2012, pfidem? nijemni smlouva s aktudlnim
najemcem je uzaviena do 31. prosince 2012,

6. NAJEMNE

Pronajimatel touto Smlouvou pienechiva Nijemci Predmét nidjmu do uiivani za
dohodnuté nijemné v mésiéni vysi 333.333,-~ K& (slovy:
Thistatficettfitisictiistatficettii korun dceskych) (dile jen ,,Ndjemné 1. Dle
ustanoveni § 56 odst. 3 a 4 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdejdich pfedpist, k ndjemnému nebude uétovina DPH. Za mésic leden 2013 je
Niéjemce povinen uhradit Néjemné 1 v pomémé vjsi, a to za dobu ode dne piedania
pievzeti Pledmétu ndjmu na zdkladé Piedivactho protokoln; pro vyloudeni
pochybnosti se sjedndvd, ze pomémd vySe dohodnuté dplaty se neuplatni v pifpadé
ndjemného Movitjch véci dle ¢linku 6.2 réto Stlouvy a v ppadé licenéniho poplatkn
dle ¢lanku 13.6 této Smlouvy, kdy je Nijemce povinen hradit dohodnutou \iplatu ode
dne déinnosti této Smlouvy bez ohledu na skuteény polet dnf uzivini Movitych veel ¢
ochrannych znamek dle ¢lanku 13.1. této Smlouvy.

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechivd Néjemci Movité véci do uZivini za
dohodnuté ndjemné v rocni vysi 100.000, K¢ (slovy: jedno sto tisic korun &eskjch)
(ddle jen ,,Ndjemné 2%); k Nijemnému 2 bude pfipoftena piislusni sazba DPH;
(Najemné 1.a Najemné 2 dile spolecné také jen ,,Ndjemné). Smluvni strany vislovné
sjednavaji, Ze na vysi Najemného 2 nemi a v budoucnu nebude mit jakykoliv vliv
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sniZeni poctu a/nebo zhorden{ stavu Movitjch véci ve srovnini se Seznamem movitych
véci v pifloze této smlouvy v disledku jejich opotiebeni, odcizeni, nepiedini

Pronajimatelem atp. Pronajimateli vznikd nirok i na zaplaceni pomémé vise roéntho

Nizjemného 2, a to ve vy3i 1/12 roéntho Néjemného 2 za kazdy zapodaty kalendaini
mésfc trvani Gcinnosti Smlouvy. :

Najemné 1 nezahrnuje Ghrady za sluZby spojené s udivinim Piedméiu nijmu. Jakdkoli -

zména Nijemného podléha dohodé smiuvnich stran; to se netyka zvySeni Néjemného
v disledku inflace dle ¢linku 6.4 této Smlouvy.

Pocinaje dnem 1. ledna 2014 se Nijemnné kazdoroéné zvyiuje o rodni miru inflace
vyhlisenou Ceskjm statistickjm tFadem za predchozi kalendatnf rok (tj. poprvé zarok

2013), a to zpétné s G&innosti od 1. ledna piisludného roku. Rozdil mezi Nijemnym jiz

zaplacenym a2 Nijemnjm zvjSenjm o inflaci pro pHsluiny rok se Nijemce zavazuje
zaplatit do 15 dnd po jeho pisemném vyactovani Pronajimatelem nia zakladé jim
vystavené faktury.

Nijemce je povinen platit Pronajimateli Ndjemné 1 formou mésiénich dhrad vzdy
nejpozdeji do 15. (slovy: patnictého) dne pifsludného kalendainiho mésice, za ktery je
Nijemné placeno s vfjimkou thrady Nijemného 1 za mésic leden 2013, kdy je
Ndjemce povinen zaplatit thradu za mésic leden 2013 do 15. dnora 2013, Ngjemné

‘bude Néjemcem placeno bezhotovostnim pfevodem na déet Pronajimatele uvedeny

v avodu této Smlouvy. Dnem zaplaceni se rozumi den piipsani piedmétné cdstky na
acet Promajimatele.

Ndjemce je povinen platit Pronajimateli Ndjemné 2 ve dvou splatkdch ve stejné vysia
to tak, Ze prvnf splitku se zavazuje Nabyvatel zaplatit Poskytovateli vZdy do 15. ledna,
druhou splatku vzdy do 15. cervence piislusného kalendifniho roku. Ngjemné 2 bude
Néjemcem placeno bezhotovostnim pievodem na Gcet Pronajimatele uvedeny v dvodu
této Smlouvy. Dnem zaplaceni se rozumi den pHpsin predmétné Cistky na ddet
Pronajimatele.

7. UHRADA SLUZEB

Néjemce se zavazuje hradit veskeré Ghrady za slusby spojené s uzivinim Pfedmétu
najomu, kterymi jsou zejména dodivka elektrické energie, internetu, vody, tepla, odvoz
odpadu, atd. (dile té2 ,,Sluzby*). Nijemce se zavazuje ve Thiité 10 dndt ode dne pfedini
a pievzet] Pledmém ndjmu na zikladé Pledivaciho protokolu pievést na sebe odbér
veskerych dodavanych SluZeb do Piedmétu ndjmu u jednotlivych poskytovateld, k
cemuz se Pronajitmatel zavazuje poskytnout potiebnou soucinnost. Nijemce odpovidi
za thradu veskerych, 4. jednotlivimi dodavateli Slufeb skuteéné namétenych, doddvek
Sluzeb do Pfedmétu ndjmu, 2 to i v piipadé, e by se jednalo o spotiebu SluZeb
podnijemcem Nijemce; toto neplati v piipads, %e doslo k prehliseni odbéru
dodivanych sluzeb piimo na podndjemce Néjemce. Dodavky sluzeb do Pfedmétu
ndjmu dodané do okamziku pievedeni odbém SluFeb na Nijemmice a vyfakturované
Pronajimatelem se Néjemce zavazuje uhradit do 15 dnfi ode dne dorudeni piisluiné
faktury.
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8. PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen piedat Nijemci Piedmét ndjmu ve stavu zptisobilém
ke smluvenému uzfvani a umozZnit Néjemei jeho nerufené uzivini za podminek
stanovenych touto Smilouvou.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat fadné plnéni Sluzeb. Vpﬁpadé emoznost
zabezpedeni Fadného plnénf SluZeb a jinych zévazkl dle této Smlouvy z ditvodu vyssi
moci je Pronajimatel povinen zabezpeCovat adné pliéni Sluzeb bezpiostiedné poté, co
odpadne piekizka, ktera tomu branila.

Za piledpokladu, %e Pronajimatel ptedem upozotni Nijemce prostiednictvim jeho
odpovédné osoby Mgr. Viclava Hirtinga, tel +420 416 916 259, e-maik
caclay hartine@litomerice.cz, a vpipadé, Ze tuto osobu nezastihne, prostiednictvim
kterékoli jiné osoby, m4 Pronajfmatel & jeho zdstupce piistup do Pfedmétu ndjmu, a to
na dobu nezbytné nutnou v doptovodu Nijetiice, tesp. v doprovodi. osoby jim
povéfené, za tidelem prohlidky, kontroly zptisobu uzivani Piedmétu najmu 2 provedeni
nezbytnych oprav ¢1 stavebnich dprav za podminek dile v této Smlouvé uvedenych;
k uvedenému se Nijemce zavazuje poskytnout Pronajimateli soucinnost.

Pronajimatel se zavazuje predat Nijemci v pilloze Pledivactho protokolu kopie
aktudlng platnjch reviznich zprav elektrickych yatizeni a hromosvodi, pozirni ochrany
a pipadnych daldich aktudlné platnych reviznich zprév vztahujicich se k Pfedmétu
nijmu; za aktudlné platné revizni zpravy se povaZuji revizni zptivy, jejichz platnost
neskon&ila, resp. neskond, difve nez k 31. lednu 2013.

9. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Niéjemce je povinen platit FAdné a vcas po dobu trvani najmu dohodnuté Najemné.

Néjemce. je povinen uifvat Piedmét najmu adné v souladu s touto Smlouvou 2
vedkerjmi pravnimi a bezpecnostnimi pledpisy, véetné bezpenostnich 2 internich
predpistt Pronajimatele, se kterymi bude Néjemce ptedem (byt’ i jiz v dobé Gcinnosti
této Smlouvy) pisemné seznimen. Najemrice. se zavazuje respektovat veSkerd vécnd
biemena zizens k ti#i Predmétu ndjmu, jeZ jsou, resp. budou, po dobu trvani tohoto
nijemniho vztabu ktizi Piedmétu ndjmu tresp. jeho Casti zapsand v katasttu
nemovitosti, a to zejména vécné bfemeno spocivajici v pravu prichodu a prijezdu.
Nijemce 'se zejména zavazuje nebrinit & jinak neznemoziovat opravaénym osobim
vyuzivani takovychto vécnjch bfemen.

Néjemce samostatné plné odpovida za plnéni povinnosti na tseku pozarni ochrany
v Predmétu najmu dle ustanoveni zikona & 133/1985 Sh., o pozatni ochrané, ve znéni
sikoma & 186/2006Sb. a mnavazujicich piedpish, zejména vyyhlisky MV
&.246/2001 Sh., o pogirni prevenci, a vyhlisky MV ¢ 23/2008 Sb., o technickych
p.odmink{tch pozarni ochrany staveb. Nijemce se zavazuje urcit a jmenovat osobu
odpovédnou za plnéni povinnostl na Gseku poritni ochrany v Pledmém najmu.

Néjemce se zavazuje dodrzovat pii své tinnosti obecné zévazné prival predpisy
v oblasti ochrany Zivotnfho prostiedi, samostatné sledovat, vykazovat a v plném
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rozsahu odpovidat za své jednani dle nisledujicich ptavnich pfedpist: Zakon &

17/1992 Sb. o Zivotnim ptostiedi, zikon & 254/2001 Sb. o vodich a o zménd
nékterych zdkond (vodni zikon), zikon & 274/2001 Sh. o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potiebu, zikon & 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi, zikon & 185/2001 Sb.
o-odpadech, zdkon & 59/2006Sb. o prevenci zavainjch havidi zpusobenjch
vybtanymi nebezpeénymi chemickymi litkami nebo chemickymi piipravky, zékon
¢ 356/2003 Sb. o chemickyjch latkach a chemickych piipraveich, zékon & 76/2002 Sb.
o integrované prevenci a omezovan{ znedisténi, o integrovaném registru znediSt'ovani,
zdkon ¢&.477/2001Sb. o obalech ve znéni jejich zmén adopliki a predpisd
souvisejicich a povinnosti z nich vyplyvajicich.

Pronajimatel je za piitomnosti Ndjemee oprivnén vstupovat do Pledmétin ndjmu, a to
za shodnych podminek dle odst. 10.6 této Smlouvy, za tdelem kontroly dodr¥ovin
vyse uvedenych povinnosti v odstavei 9.2, 9.3 a 9.4. V piipadé zjisténi nedostatkt pH
dodrzovani vjse uvedenych povinnosti Nijemce dle odst. 9.2, 9.3 2 9.4 je Pronajfmatel
oprivnén ulozit Njemci omezujici a nipravai opatfeni k jejich odstranéni a Nijemce
je povinen je bez zbyte¢ného odkladu provést.

V piipadé prokdzaného poruseni vse uvedenych povinnost v odstavei 9.2 a/nebo 9.3
a/nebo 9.4 Néjemcem se tento zavazuje ubradit néklady na odstranéni ndsledka
vznikljch Skod, zejména na dodi§téni odpadnich vod, na sanace a na odstranéni p¥iin
vzniklych Skod. Dale je Najemce povinen uhradit Pronajimateli ndheadu $kody ve v
pokut 2 sankei ulozenych Pronajimateli kontrolnimi organy stitni & velejné sprivy.

V plipadé prodleni Néjemce se zaplacenim jakékoli pené¥ité &istky sjednané dle této
Smlouvy Pronajimateli, zejm. Nijemného, atd, je Nijemce povinen zaplatit
Pronajimateli iroky z prodleni ve vyj§i 0,05 % z dluZné &istky za ka%dy kalendéfni den
prodleni.

Néjemce je povinen po dobu trvini ndjmu udrZovat Piedmét najmu na své ndklady
v fadném a funkénim stavu, tzn. zajistit na své niklady po dobu trvanf nijmu obvyklé
udrzovini Ptedmétu ndjmu. Za obvyklé udtiovini se povaZuje zejména tidriba spojend
s kaZdodennim uZivinfm Pledmétu ndjmu. Za obvyklé udrzovani se rovnés povaiuje
optava (véetné pipadné nezbytné vymény) Piedmétu nijmu, jeho &ist, véetné
technickych zaffzeni, do vySe 1.000.000,- K& (slovy: jeden milion korun &eskjch) na
jeden piipad bez DPH u kazdé jednotlivé zjiSténé vady; tim neni dotéena povinnost
Ndjemee k plné dhradé oprav pokozeni Piedmétm néjmu zptisobenjch Nijemeem,
jeho zameéstnanci, obchodnimi partnery, nivitévaiky a jinfmi osobami vyskytujicimi se
v Piedmétu najmu i jeho okolf se souhlasem & védomim Najemce.

Ustanoveni odstavee 9.8 (véetné finanéniho limitu na opravy) se plné aplikuje rovnés
na udrzbu a opravy veskerého pifshuenstvi a zafizeni Predmétu nijmu, veetné ddrby a
opravy viech rozvodd a sitf v Budovich, tj. elektroinstalaci, rozvoda vody, rozvodt
tepla, telekomunikacnich a datovych rozvodd, kanalizaénich odpadd, atd. Néjemce je
povinen na své niklady zajistit po celou dobu nijmu odbotnou osobu (osoby)
odpovédnou za piislusenstvi a zafizeni Pfedmétu ndjmu a jejich odbornou obsluhu 2
tuto ozndmit Pronajimateli. Néjemce je nicméné plné zodpovédny za veskeré §kody
zplisobené Nijemcem, jeho zaméstnanci, obchodnimi partnery, névstévniky a jinymi
osobami vyskytujicimii se v Piedmétu ndjmu se souhlasem & védomim Néjemce, na
piisludenstvich a zalizenich Budovich (zejména na rozvodech a sftich v Budovéch),
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zptisobené neodbornou & nevhodnou obsluhou a/nebo pouZivinim; vzniklé Skody

. (zcjména niklady na opravy) se Najemce zavazuje plné uhradit.

Nijetmce je povinen na své niklady po celou dobu nijmu providét veskeré pledepsané
povinné revize a ptavidelné kontroly souédsti, pfisluSenstvi a zaiizenf Pfedmétu najmu.
Nijemce je povinen po provedeni: povinné revize a pravidelné kontroly neprodlené,
nejdéle ve Thité 5 dnd, pfedat Pronajimateli kopii kazdé reviznf zptivy.

Niéjemee se zavazuje dodrzovat klid a pofidek vPfedmétu néjmu, a to v mezich
béiného provozu zejména tak, aby nebyli rudeni obyvatelé piilehlych obytnych zén,
atp. Néjemce se zavazuje dodrzovat veSkeré hygienické normy na ochranu obyvatel
pted hlukem a jinymi emisemi.

Nijemce: je povinen bez zbyteéného odkladu informovat Pronajimatele o zavadich
a poskozenich v Pledmétu ndjmu vzhikljch provozem v Pfedmétu nijmu a dile o
nehodich, pozirech, haviriich apod. Pronajimatel je povinen takto oznimené zivady a
poskozent bez zbyte¢ného odkladu odstranit, je-li dina tato jeho povianost, §. pokud
niklady na jejich odstranéni pfesahuji vise sjednany finanéni limit oprav na ndklady
Nijemce 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun Ceskjch) bez DPH, prode¥ je
Nijemce za timto ticelem povinen umoznit Pronajimateli & jim povétené osobé piistap
do Piedmétu ndjmu; tm neni dotéena povinnost Nijemce kplné thradé oprav
poskozeni Predmétu ndjmu zptsobenych Nijemcem, jeho zaméstnanci, obchodnimi
pattnery, navitévniky a jinymi osobami vyskytujicimi se v Pfedmétu najmu & jeho okolf
se souhlasem ¢i védomim Nijemce.

Nijemce je povinen -oznimit Pronajimateli potfebu oprav, které mi Pronajimatel

provést na sviij néklad, 2 umozZnit Pronajimateli provedeni téchto oprav, niedohodnou-
i 'se Néjemce a Pronajimatel, Ze opravy budou provedeny Najemcem na ndklady
Pronajimatele. -

Néjemce je povinen ke dni skonceni najmu dle této Smlouvy Piedmét nijmu vyklidit |

a vratit jej vcetné viech kli¢d Pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni (s vyjimkou Technického zhodnoceni Piedmétu najmu dle &.
10, s vyjimkou oprav ptovedenjch Pronajimatelem nebo Nijemcem na naklady
Pronajimatele, které musi byt zachoviny, a ptipadnjch Uptav ve smyslu jejich definice
dle cl. 11 této Smlouvy, za podminek v cit. ¢lincich Smlouvy uvedenjch); a to véetné
vybaven{ Budov uvedeného v Pledivacim protokolu. O pfedini a pievzeti Piedmétu
nijmu bude sepsin predavaci protokol, v némz bude zejména popsin stav Piedmétu
néjmu véetné stavu jeho vybaveni, pocet piedanjch klich, pipadné bude obsahovat
iseznam piedané dokumentace. Kazdd smluvni strana obdrif po jednom vyhotovent
tohoto protokolu.

Néjemce neni opravnén zménit stavebni urdeni Pfedmétn ndjmu nebo ucel svého
uzivini Predmétu ndjmu uvedeny vodstavei 3.5 této Smlouvy bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

—

Néjemce se zavazuje zajistit dostate¢nou ochtanu Pfedmétu ndjmu pfed jakjmikoliv
osobami poskozujicimi Pfedmét najmu (napf. regulovat a kontrolovat vstup osob do
Piedmétu ndjmu v noénich hodindch anebo uzamykat Pedmét nijmu v noénich

hodinich, v piipadé potfeby zajistit fyzickou ostrahu Pfedmétu nijmu nebo ostrahu

pomoci bezpednostnich kamer atp.). V pfipadé poruSeni této povinnosti se zavazuje
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ajemce Pronajimateli uhradit veskeré ndklady, kteté Pronajimatel v disledku poruseni
této povinnost Néjemce vynaloZil na opravu Predmeétu najmu.

Nijemce je povinen na svij ndklad po celou dobu trvani nijmu Hdné udrovat
schiidnost veskerjch chodnild a sjizdnest, popi. schiidnost Géelovjch komunikaci
v Pfedmétu ndjmu, zejména fidné odklizet snth z chodnikd a Géelovych komunikaci,
provadét dostatecny posyp chodniki a tdcelovjch komunikacich a véas piedchizet
veskerym zdvadim ve sjizdnosti a schidnosti chodnikd a “celovych komunikaci.
Nijemce se zavazuje Pronajimateli uhradit veskerou skodu - financni plnéni vyplacené
Pronajimatelem tfetim osobim v dasledku uspokojeni oprivnénych ndrokd tietich
osob vznikljch v souvislosti s poruenim povinnosti Najemcem dle tohoto odstavce
Smlouvy. ‘

9.18. V pipadé prokizaného poruseni vfse uvedenych povinnosti v odstavei 9.12 a/nebo
nebo 9.13 Néjemcem se tento zavazuje Pronajimateli uhradit veskerou §kodu - finanéni
plnéni vyplacené Pronajimatelem tietim osobim v dusledku uspokojent opravnénych
nirokd tretich osob vanikljch v disledku vadného technického stava Piedmétu néjmu,
Dile je Njemce povinen uhradit Pronajimateli ndhtadu $kody ve vyst pokut a sankci
uloZenych Pronajimateli kontrolnimi organy stitni &1 vefejné sprivy v souvislosti s
porusenim vyse uvedenjch povinnost v odstavei 9.12 a/nebo nebo 9.13.

10. TECHNICKE ZHODNOCENI PREDMETU NAJMU PROVEDENE
NAJEMCEM

10.1. Najemce se zavazuje provést na své niklady technické zhodinoceni Predmeétu najmu
v rozsahu a 'za podminek uvedenych v piilohich této smlouvy — Investice poskytnuta
Géastnikem. Spolecnosti a Podnikatelsky zimér Spole¢nosti (dale jen ,,Technické
zhodnocen{ Predmétu ndjmu)y a za tmto Glelem na Technické zhodnoceni

piedmétu najmu vynalozit financni prostiedky specifikované v piflohdch této smlouvy

— Investice poskytnutd Glastnfkem Spoleénosti a Podnikatelsky zamér Spoleénost,
piipadné finanéni prostiedky specifikované postupem dle ¢lanku 10.3 této Smlouvy
(dile jen ,,Ndklady technickébo zhodnoceni Predmétu ndjmu*). Smiuvni strany
sjednavaji, Ze a) Naklady technického zhodnoceni Pfedmétu najmu vynaloZené
Nijemcem dle piedchozi véty nemaji vliv na vy$i Nijemného dle dlanku 6 této
Smlouvy a b) Niklady technického zhodnoceni Predmétu nijmu provedené Néjemcem
se po ukondeni najmu Nijemci nevraceji 2 Nijemce nema vici Pronajimateli narok na
kompenzaci jim provedeného zhodnoceni; pro vylouceni jakychkoli pochybnosti
smiuvn{ strany vyslovné prohlafufi, Ze ust. § 667 odst. 1 véta ctvrtdi Obcanského
zakoniku se na Naklady technického zhodnoceni Piedmétu nijmu nevatahuje.

10.2. Nijemce se zavazuje provést Technické zhodnoceni piedmétu ndjmu mejpozdéji
v terminu uvedeném v piilohich této smlouvy — Investice poskytnuti dcastnikem
Spolecnosti a Podnikatelsky zamér Spolecnosti.

10.3. Niéjemce je povinen provést Technické zhodnoceni Predmétu nidjmu po pfedchozim
pisemmém  odsouhlaseni ndvthu Technického zhodnoceni Predmétu najmu
Pronajimatelem. Tento souhlas nebude Pronajimatelem odepfen pokud a) se bude
jednat o nékterou z oprav/investic uvedenych v piilohich této smlouvy — Investice
poskytnuta Gcastnikem Spoleénosti a Podnikatelsky zimér Spolecnosti a b) piedloZeny
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- rozpocet Technického zhodnoceni Piedmétu najmu bude tomuto zhodnoceni taméeny
- (v.piipadé, Ze se smluvni strany neshodnou na tom, zda je Néjemcem predlozeny

rozpocet Technického zhodnoceni Piedmétu ndjmu imérny, provede ocenéni nakladé
Najemcem navrZzeného Technického zhodnoceni Piedmétu ndjmu jeden ze 3 znalch,
které Pronajimatel Néjemci piedloZil kvolbé; niklady na vyhotoveni znaleckého
posudku ponese Najemce).

S pisemnym navrhem Technického zhodnoceni Predmétu ndjmu je Nijemce povinen
predlozit detailni specifikaci Technického zhodnoceni Piedmétu ndjmu wéetné

dokumentace piipadné vyzadované kplinovanému Technickému zhodnoceni

Pfedmétu nijmu pravnimi pfedpisy. V pfipadé, Ze takové Technické zhodnoceni
Predmétu ndjmu vyzaduje povoleni jakéhokoliv ufadu stitni spravy, zejména
stavebniho fadu, nebo ohliseni takovému dfadu, potem pied zapocetim provadéni
jakéhokoliv Technického zhodnoceni Pfedmétu nijmu je Néjemce povinen si takové
povoleni, ohliSeni & stanovisko zajistit na své niklady a piedloit je Pronajimateli pied
zapocetim jakychkoliv praci,

Smluvni strany sjedndvaji, Ze po dobu provadéni Technického zhodnocent Piedmétu
najmu Najemei nepiislusi pravo na slevu z Nijemného.

Za ptedpokladu, Ze Pronajimatel piedem upozorni Néjemce prostfednictvim jeho
odpovédné osoby uvedené vodst. 83 a vpiipade, ze tuto osobu nezastihne,
prostiednictvim kterékoli jiné osoby, je Pronajimatel oprivnén v provezai dobé
Nijemece v prabéhu providéni jakéhokoliv Technického zhodnoceni Piedmétu nijmu
jakoz 1 po dokonceni Technického zhodnoceni Pfedmétu nidjmu pribézné kontrolovat
jeho provadéni, vyzadovat si pisemmné informace a odvolat souhlas v piipadé, Ze
Nijemee provadi Technického zhodnoceni Piedmétu ndjmu v rozpoiu s podminkami
stanovenymi v udéleném souhlasu.

11. JINE t'JPRAVY PREDMETU NAJMU PROVEDENE NAJEMCEM

11.1.

Nijemee je opravaén provadét v Predmeétu ndjru na své-naklady stavebni & jakékoliv
jiné Gpravy, véetné instalaci vybaveni a zaffzeni pevné spojengch s Budovou/Budovami
(dale jen ,,l?pm'@y“), pouze po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele, ktery
nebude pii splaéni podminek dle tohoto ustanoveni Smlouvy bezdivodné odepien.
Prévé uvedené neplati v pifpadé vzniku havadjni situace znemoziujici fadné uzivini

Pfedmeétu najmu Najemcem kGéelu dle této Smlouvy, Najemce musi Pronajimatele
nicméné o vzuiku takovéto havasrijni situace bezodkladné informovat. K Zadost
Pronajimatele je Nijemce povinen pfedlozit detailni specifikaci Uprav vietné
dokumentace piipadné vyZadované k plinovanym stavebnim & jinjm dpravim
privnimi predpisy. V piipadé, %e takové Upravy vysaduji povolenf jakéhokoliv diadu
statni sprivy, zejména stavebniho \fadu, nebo ohlaseni takovému vfadu, potom pied
zapoéetim provadéni jakychkoliv Uptav je Nijemce povinen si takové povoleni,
ohliseni & stanovisko zajistit na své ndklady a pledlozit je Promajimateli pfed
zapodetim jakjchkoli pracf. Pfiukondeni nijmu Upravy provedené se souhlasem
Promajimatele Nijemee neodstrafiuje; smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze Néijemee
nemd vici Pronajimateli ndrok na kompenzaci jim provedeného zhodnoceni Piedmétu
najmu, ndklady vynaloZené Najemce na zhodnoceni Predmétu ndjmu se Néjemci
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raceji a néklady na zhodnocenf Pfedmétu ndjmu ani zhodnoceni Piedméty ndjmu
ji Zadny vliv na vysi ndjemného dle linku 6 Smlouvy.

‘ Ustanovem clinku 11.1 této Smlouvy (s vijimkou véty posledni) se pouije piiméfené
rovnéZ v piipadé potieby provedeni oprav Pedmétu néjmu, ke kterym je povinen
Pronajimatel a které provede na ]eho niklad Najemce. V téchto pfipadech se zavazuje
Pronajimatel uhradit Nijemci jim vynalozené niklady na opravu v rozsahu, které
nepiesihnou pfedem piedlozeny a Pronajimatelem odsouhlaseny zdvazny rozpodet, a
to na zdkladé dafiovych dokladii vystavenych Nijemcem se lhitou splatnosti 30 dnd
ode dne doruceni datiového dokladu Pronajimateli a dokumentace prokazujici vysi
fakturované castky.

V piipadé nutnjch Uprav, které jsou nezbytné k provedeni Technického zhodnocent
Piedmém nijmu dle &dnku 10.1 této Smlouvy a/mebo Uprav provedenjch se
souhlasem Pronajimatele dle ¢lanku 11.1 této Smlouvy a které nejsou zirovent
provadény vylucne ve prospéch Nijemce, ale mohou byt vyuzuy takté tietimi
osobami, napf. pfelozka kabelt, trafostanice atp. se pouZije pfiméfené ustanoveni
clanku 11.1 této Smlouvy (s vijimkou véty posledni). V téchto pnpqdech se zavazuje
Pronajimatel uhradit Najemci jim vynaloZené niklady na nutnou Upmvu v rozsahu,
kteté nepfesihnou pfedem Pronajimatelem odsouhlaseny zavazny rozpocet, a to na
zakladé datiovych dokladt vystavenych Nijemcem se Ihiitou splatiosti 30 dnfi ode dne
dotuceni datiového dokladu Pronajimateli a dokumentace prokazujici vy fakturované

castky.

114, Smluvni strany se dohodly, Ze Nijemcem vynaloZené ndklady na oprava Piedmému
néjmu, ke které je povinen Pronajimatel dle odst.11.2 a na Upravy, ke které je povinen
Pronajimatel dle ¢lanku 11.3 této Smlouvy, mu Pronajimatel miZe pHpadné uhradit i
formou vzijemného zdpodtu zivazkd a pohledivek, . zdpodtem nikladd Néjemce nma
Uptavy & opravy proti nijemnému faktutovanému Pronajimatelem Nijemci za
Pfedmét ndjmu. Nijemce se zavazuje, Ze takovy zpisob nahrady jim vynalogenjch
nakladt bezddvodné neodepie.

11.5.  Smluvnf strany sjedndvaji, Ze po dobu providéni Uprav Néjemci nepiislusi privo na
slevu z Néjemného.

11.6.  Za piedpokladu, %e Pronajimatel pfedem upozotni Néjemce prostfednictvim jeho
odpovédné osoby uvedené vodst. 8.3 a vptipadé, Ze tuto osobu nezastihne,
prostfednictvim kterékoli jiné osoby, je Promajimatel oprivnén v provozni dobé
quemce v prabéhu providéni jakjchkoliv Uptav & oprav jako# i po dokonéent Uprav
¢i oprav pribéiné kontrolovat jejich providéni, vyZadovat si pisemné informace a
odvolat souhlas v piipadé, %e Ndjemce providi Uptavy & opravy v tozpora
s podminkami stanovenymi v udéleném souhlasu.

12. AKCE V PRDMETU NAJMU

12.1.  Nijemce se zavazuje kazdoroéné po dobu idinnosti této Smlouvy realizovat, j. na svij
naklad a svym jménem #idné pfipravit, zajistit a koordinovat pribéh a ukonéit
v Piedmétu najnu prodejni akci utéenou sitokému spektru prodejct a vystavovatelt a
zaméfenou na zahridkéte, chalupdfe, kutili 2 milovniky piirody s ndzvem STRZNICE
ZAHRADY CECH* (ddle jen L TRZNICE ZAHRADY CEC “). Nijemce se
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: zaquu;e TRZNICI ZAHRADY CECH realizovat vidy v pritbéhu mésice dubna s i,
e TRZNICE ZAHRADY CECH potrvi vidy alespofi po dobu 5 dni; jeden den
realizace akce se rozumi otevieni areilu Zahrady Cech vefejniosti alespofi po dobu 8
hodin vjednom dni. Néjemce se zavazuje prodejctim a vystavovatelfim Gcastnicich se
: ,TRZNICE ZAHRADY CECH pro tiéely prodeje a vistavnictvi poskytnout minimalné
50.000 m” vystavni plochy v kazdém dai trvind akee.

Najemce se zavazuje kazdorodné po dobu Gdinnost této Smlouvy realizovat, tj. na svijj
niklad a svim jménem fidné pfipravit, zajistit a koordinovat prabeh a ukondit
v Predmétu nijmu zahradnicky veletrh véetné likavého kulturniho a doprovodného
programu  (hudebni koncerty, vystoupem umelcd, atp.) utCeny Sirokému spektru
prodejct a vystavovateld a zameleny na zahridkéte, chalupéfe, kutili a milovniky
piitody s nizvem ,,ZAHRADA CECH* (dile jen ,,ZAHRADA CEC “) Niajemnce se
zavazuje ZAHRADU CECH realizovat vidy vpribéhu mésice zili stim, Ze
ZAHRADA CECH potrva vidy alesporl po dobu 9 dmi; jeden den realizace akce se

dni. Néjemce se zavazuje prodejciim a vystavovateliim Gcastnicich se ZAHRADY
CECH pro Widely prodeje a vistavnictvi poskytnout minimalné  50.000 m® v{stavni
plochy v kazdém dni trvani akee:

13. LICENCNI SMLOUVA

13.1. Poskytovatel poskytuje Nabyvateli nevyluéné privo na vyuzivini slovni ochranné
znimky &islo zapisu 180 482 a obrazové ochranné znamky &islo zdpisu 175 059 pii své
podnikatelské &innost, a to konkeétné pro ozmaleni vystavni akee TRZNICE
ZAHRADY CECH a ZAHRADA CECH, pro oznaleni obchodni korespondence
souvisejici s vystavni &nnostl, propagaénich a inzertnich materidld, odborngch
publikaci a pod.

13.2. Nabyvatel se zavazuje k ufivini ochrannjch znimek uvedenych v &l 13.1 Smlouvy '

pouze ve form& a provedeni, ve kteté jsou ochranné zndmky zapsiny v rejstiiku
ochrannych zndmek.

13.3. Nabyvatel podpisem Smlouvy vislovné uzniva, Ze primyslovd prava tykajici se
ochrannych znimek defmovanjch v él. 13.1 Smlouvy patii vyhradné poskytovateli.
Nabyvatel se zavazuje se, Ze nikdy nevznese nimitky proti témto primyslovym pravim
a to ani po ukoncent platnosti této Smlouvy.

13.4. Nabyvatel se zavazuje, ze pii své podnikatelské cinnosti bude dbit na kvalitu
poskytovanjch shuZeb tak, aby neposkodil dobzé jméno ochrannjch znimek
definovanjch v & 13.1 Smlouvy. Nabyvatel se zavazuje, ze nebude pouzivat jakékoliv
znalky zaménitelné s ochrannymi znimkami definovanjmi v ¢l. 13.1 Smlouvy nebo
modifikace (Gpravy) téchto ochrannjch znimek, a to ani po ukonceni platnosti
Smlouvy.

13.5. Nabyvatel se zavazuje, Ze bude uchovivat doklady o pouZitf ochrannfch znimek, a to
miniméilné jeden tok po ukondeni Smilouvy; kopie téchto dokladi se Nabyvatel
zavazuje na vyzvu Poskytovatele piedat Poskytovateli. V piipadé, Ze se Nabyvatel za
dobu trvani Smlouvy dozvi o porusovini priimyslovich prav k ochrannym znimkim
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efino anych vl 13.1 Smlouvy, je povinen o tom bezodkladné informovat
Poskytovatele.

Nabyvatel je povinen zaplatit poskytovateli za ptivo uifvat ochranné znamky licencn{
poplatek ve vysi 340.000,-- K& (slovy Tfistadtyficettisic korun Ceskych) + DPH
v platné sazbé roéné. Poskytovateli vznikd nirok i na zaplaceni pomiémé vyse roéntho
poplatku, a to ve vysi 1/12 roéniho poplatku za kazdy zapotaty kalendéfni mésic trvéni
- tcinnosti Smlouvy. Smluvni strany sjednavaji splatnost poplatku ve dvou splatkich ve
stejné visi a to tak, Ze prvni splitku se zavazuje Nabyvatel zaplatit Poskytovateli v2dy
do 15. ledna, druhou splitku vidy do 15. Cervence piislusného kalendéiniho roku.
Licenéni poplatek bude Nabyvatelem placen bezhotovostnim plevodem na tudet
Poskytovatele uvedeny v tivodu této Smlouvy. Dnem zaplacenf se rozumi den piipsani
piedmetné ¢istky na Gcet Poskytovatele.

Pocinaje dnem 1. ledna 2014 se poplatek kazdorodné zvysuje o roéni miru inflace
vyhladenou Ceskym statistickym tfadem za predchozi kalendaini rok (1. poprvé za rok

‘ 2013), a to zpétné s Gcinnosti od 1. ledna piislusného roku. Rozdil mezi Poplatkem jiz
zaplacenym 2 Poplatkem zvjSenjm o inflaci pro pisluing rok se Nabyvatel zavizuje
zaplatit do 15 dnd po jeho pisemném vyictovan! Poskytovatelem na zakladé jim
vystavené faktury.

Nabyvatel nenf oprivnén poskytnout opravnéni dle &anek 13 Stlouvy k ochtannym
znamkam jakékoliv jiné osobé.

139.  Poskytovatel se zavazuje udrZovat platnost ochrany kochrannym znimkim
definovanjm v ¢l 13.1 Smlouvy po dobu platnosti Smlouvy. Platnost ochtany bude
udrzovina pro zemi Ceské republiky,

13.10. Licence dle ¢linku 13 Smlouvy se poskytuje na dobu 20 let, pokud nebude déinnost
¢lanku 13 Smlouvy ukondena difve. Smbuvni strany sjedndvaji, ze v ptipadé ukondent

ndjmu dle této Smlouvy dochdzi soucasné k ukondeni licence, neni-li ve vypovedi

stanoveno jinak v souladu s touto Smlouveon.

13.11. Prava a povinnosti ka?dé ze sttani dle ¢linek 13 Smlouvy piechizeji na privaiho
nastupce Nabyvatele a Poskytovatele s tim, %e privo pravniho nistupce Nabyvatele
podléhd pisemnému souhlasu Poskytovatele. '

14. PODNAJEM

14.1.  Néjemee je opravnén pfenechat éast Piedmétu ndjmu do podndjmu bez pfedchoziho
souhlasu Pronajimatele. Na #4dost Néjemce vystavi Pronajimatel Nijemci samostation
listinu obsahujici zmocnéni Nijemce pienechat na zakladé této Smlouvy &ist Predmétu
nijmu do podndjmu a Cinit veskeré souvisejici dkony.

15. UKONCENI NAJMU

151, Tato Smlouva miZe bjt zrudena dohodou smluvnich stran v pisemné forme, piicemz
ucinky zruSeni této Smlouvy nastanou k okamiku stanovenému v takovéto dohods.
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Nebude-li takovyto okam#ik dohodou stanoven, pak tyto ucinky mnastatiou ke dai
uzavieni takovéto dohody.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu zcela nebo z&isti pied
uplynutim dohodnuté doby trvini ndjmu s vipovédni dobou 3 mésich, kterd zadind
béZet prvnim dnem nasledujicim po doruceni vipovédi Nijemci, a to v pfipadé Ze:

15.2.1. Najemce uziva Pfedmét nijmu v rozporu s touto Stnlouvou, piidem? takové
poruseni nenapravi, resp, od takového porusovini neupust! ani ve [hiité do 15
dnd ode dne dorucenti pisemné vjzvy Pronajimatele;

15.2.2. Nijemce je v prodleni s placenim Néjemného a/nebo dhradami za Sluzby
podobu nejméné 15 dnd, plicemz takové poruSeni nenapravi, resp. od
takového porusovini neupusti ani ve lhaté do 7 dnd ode dne doruéeni
pisemné vyzvy Pronajimatele;

15.2.5. Néjemce pienechi celj Predmét nijmu k podndjmu, resp. do uZivani tiet
os0DE;

15.2.4. Nijemce nebo tieti osoby uZivajl Predmét nijmu, resp. jeho ¢ist zplisobem
odpotujicim vefejnému pofadku, piicemz Nédjemee takové poruSeni nenapravi,
tesp. od takového poruSovani neupusti ani ve lhit€ do 15 dné ode dne
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele, pfipadné se takového jednini dopusti
opakované;

152.5. Niajemce provadi Technické zhodnoceni Piedmétu najmu nebo Upravy bez
souhlasu Pronajimatele nebo vrozpora sudélenym souhlasem, pficem?
takové poruseni nenapravi, resp. od takového poruSovini neupustl ani ve
Ihaté do 15 dnt ode dne doruceni pisemné vizvy Pronajimatele;

15.2.6. Najemce neprovedl Technické zhodnoceni Piedmeétu ndjmu ve sjednaném
rozsahu (tj. vrozsahu dle pifloh této smlouvy Investice poskytnuti
Gcastnikem Spolecnostia Podnikatelsky zamér Spolccnosﬁ a ve lhite uvedené
v 10.2 Smlouvy;

152.7.  Nijemce nerealizuje akei TRZNICE ZAHRADY CECH nebo akci

ZAHRADA CECH v souladu s &énkem 12 této Smlcuvy;
15.2.8. Nijemce (Nabyvatel) porusi své povinnosti z licence uvedené v &l. 13,

153. Niéjemce je oprivnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu pouze jako celek pied
uplynutim dohodnuté doby trvini ndjmu s vipovédni dobou 3 mésich, kterd zadind
bézet prvnim dnem nasledujicim po dotuceni vypovédi Pronajimateli, a pouze v
piipadé Ze:

15.3.1. Predmét ndjmu se stane nikoliy z divodu, byt’ i jen z&4sti, na strané Najemce
nezplsobily ke smluvenému uzivinf; Nijemce je viak oprivnén vypovédét
z tohoto diivodu Smlouvu zejména pouze v pHpadé, Ze se nejednd o opravu
Predmétu najmu, ke které je povinen za podminek uvedenych v této Smlouvé
Nijemce; smhuvni strany vyslovné sjedndvajf, Ze ustanoveni § 679 odst. 1
obcanského zikoniku se neaplikuje;

15.3.2. dojde k pieruseni dodivky SluZeb ze strany Pronajimatele a Pronajimatel
nezajistt obnoveni dodivky Shizeb ani do 2 mésici poté, co bylo
Pronajimateli doruceno oznimeni Nijemce v tomto smyslu,

15.4. Pronajimatel mtZe kdykoliv odstoupit od této Srnlouvy, uziva-i najemce pres

pisemnou vystrahu Piedmét ndjmu nebo trpi-li uzivini véci takovym zpésobem, Ze
Pronajimateli vznik $koda nebo Ze mu hrozi znaéni koda.
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16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

povinnost nesplni ani v-dodatecné Pronajimatelem stanovené lhtté, je Pronajimatel
optivnén od této Smlouvy odstoupit.

Pro piipad, Ze Nijemce nevyklidi a/nebo nepfeda Pronajimateli Predmét ndjmu ke dni
vkonéeni ndjmu, zavazuje se Najemce za kazdy den prodleni s touto povinnosti zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000, K¢ (slovy: dvacet tisic korun ceskych).

16. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva a ptava a povinnost z ni, jakoz i zjejtho pupadneho poruseni

vyplyvapa se Fdi pfislusngimni. pravnimi pledpusy Ceské republiky, zejména zikonem
& 40/1964 Sb., obéanskym zikonikem, ve znénif pozdéjsich predpisa.

Licenéni smlouva dle ¢ldnku 13 a priva a povinnost z ni, jakoz i z jejiho pupadneho
porudeni vypl}rvqjm se Hdi pHsludnjmi pravaimi pedpisy Ceské tepubliky, zejména
zdkonem & 513/1991 Sb., obchodnim zdkonikem, ve znéni pozdéjdich predpisi a
zakonem & 441/2003, o ochrannych znidmkich a o zméné zakona ¢ 672002 Sb., o
soudech, soudcich, pifsedicich a stitni sprivé souddt a o zméné nékterjch dalich
zéakont ve znéni pozdéjsich predpist, (zakon o ochrannych znamkach).

Pilohu této Smlouvy tvoif kopie osvédéeni o zapisu ochrannych znimek dle ¢l. 13.1
do rejstifku ochrannych zndmek véetné grafického vyobrazeni.

Tato Smlouva nabyvi platnost dnem jejtho podpisu obéma smluvaimi stranami. Dnem
uzavieni této Smlouvy je den oznaceny datem u podpisd smluvnich stran. Je-li takto
oznaceno vice dni, je dnem uzavieni této Smlouvy den z oznacenych dni nejpozdejsi.
Tato Smlouva nabyva Géinnosti dnem 1. ledna 2013, nenili déle stanoveno jinak.
Licenéni smlouva v ¢ldnku 13 nabyvi Gcinnosti ve vztahu k tfetim osobim dnem
zap1su do rejstifku ochrannjch znimek vedeného Uiadem primyslového vlastnictvi; o
zapis do rejstifku ochrannych znamek vedeného Utfadem primyslového vlastnictvi
pozidi Nabyvatel; Poskytovatel mu k tomu poskytne nezbytnou soucinnost.

Jakékoli spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo vznilde

v souvislosti s ni budou feSeny nejpive smirné. Nepodaifi-li se smirného Feeni
dosihnout do jednoho mésice ode dne, kdy nékterd ze smluvnich stran druhé smluvni
strané ozndmi své plesvédieni o existenci spotu nebo sviij naveh na jeho feseni, bude
spot rozhodnut na navrh kterékoli smluyni strany obecnym soudem.

Nevyplyva-li z pisemného ujedndni smluvnich stran vyslovné néco jiného, budou
jakakoli oznimeni, véetné piipadnych vyzev, & jind sdéleni pfedpoklidani podle této
Smlouvy nebo v souvislosti s nf uéinéna pisemné. Pifpustnou formou jejich dorucovani
podle této Smlouvy je osobni piedini oproti podpisu nebo doruceni postou formou
doporucené zisilky na adresu uvedenou vavodu této Smlouvy nebo na jinou
dorucovaci adresu pisemné oznimenou odesilateli v souladu s timto ustariovenim. Za
dorudeni se pro uéely této Smlouvy povazuje té2 piipad, kdy adresit odmitne osobni
ptedini nebo doruéeni po$tou nebo neni-li ozniment nebo sdéleni, jez bylo uloZeno na
posté jako nedorucené, vyzvednuto adresitem do 5 dnd od takového uloZeni, pficemz
za dorudeni se povazuje 6. den od uloZzeni.
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16.7. Tato Smlouva je sepsana ve Ctyfech (4) stejnopisech, pti¢ems kazdd ze smluvnich stran
: obdrZzi po dvou z nich,

16.8. ‘Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi &slovanymi dodatky na zakladé dplného
a vzajemného konsensu obou smluvnich stran a podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

16.9. Osobami optivnénymi zastupovat smluvni strany pii jednidnich o zmenach této
Smlouvy jsou:

16.9.1. za Pronaiimatele: Met. Viclav Cervin, tel: “ e-mail:
k. i
16.9.2. za Niajemce: Js’y,fkﬁié&{iﬂl/ tel: e-mail:

16.10. Piilohy této Smlouvy tvois:

16.10.1. Ptiloha — Seznam nemovitost! (véetné nemovitosti nezapsanych v KN);

16.10.2. Piiloha — Seznam movitych véci;

16.10.3. Pfiloha ~ Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku Najemce;

16.10.4. PHloha — Dolozky dle ¢lanku 1.4 Smlouvy; ‘

16.10.5. Pfiloha — Investice poskytrnutd tuéastnikem Spoleénosti (ve znéni tohoto
dokumentu dle vjsledku soutéze);

16.10.6. Piiloha — Podnikatelsky zamér Spolecnosti (Vc znéni tohoto dokumentu dle
vysledku soutéze);

16.10.7. Pliloha — Kopie osvédceni o zipisu ochraninych znimek (véetné grafického
zndzorneéni).

16.11. Kazda ze smluvnich stran prohladuje, Ze tuto Smlouvu uzavird svobodné a vazné, ze

povazuje obsah této Smlouvy za urdity a stozumitelny a Ze jsou ji zndmy vsechny
skutednosti, jez jsou pro uzavieni této Smlotvy rozhodujici.

v Lifomerictly,, o670 L042 v ko L gne . 19.2012-

Pronajimatel: Nijemee:
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